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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, jako organ izemniho pldnovani (dale jen .ufad
uzemniho planovéni) podle § 6 odst. 1 pism. e) zikona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni pozdéjsich pfedpisii (dale jen ,stavebni zakon®), a
ziroven jako dotfeny orgin ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zdkona & 500/2004 Sb..
spravni fad, ve méni pozd&jSich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho

zastoupend jednatelem a ve kterém poZaduje
vydani zavazného stanoviska ve véci:

"Bytovy aredl Radlickd — l.etapa“ na pozemcich parc.¢. 1383, 1384, 1385, 1386, 1388/1,
1388/2, 1388/3, 1597/15, 1596, 1597/2, 4915/24 a 4915/14 v k.. Smichov.,
(dale jen ,stavebni zimér).

Utad tizemniho pldnovéni na zakladé posouzeni pripustnosti stavebntho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1, platnym UPn SU hl m. Prahy a
z hlediska uplatiiovani cili a (koli Gzemniho plinovani vyddva ke stavebnimu zaméru dle
ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zikona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho
zikona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. | zikona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zivazné stanovisko.

Sidlo: M aridnské ndm. 2/2, 110 01 Praha 1
S . 1 e Dynto N
Pracovi§ié: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1 Elekiromicky JgBRREY. 7.2018
Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157 Certifikit ajifra pod
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Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zikona platnost dva roky ode dne
vydani.

Oduvodnéni:

kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne 7.2.2018 spolecnost
zastoupena jednatelem
podianfm ze dne 24.1.2018 pozddala ufad tzemniho planovini o vydani

zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zikona k navrhovanému stavebnimu
ZAméru. : '

Jako podklad pro vydani zAvazného stanoviska byla predloZena Zadatelem dokumentace k
Gzemnimu fizeni z 30.11.2017. kterou

(dale jen ,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad Gzemniho pldnovani zjistil, Ze stavebni zamér spofiva v umisténi
novostavby bytového aredlu, kde v ramci 1.etapy bude realizovana severni ¢ast polyfunkéniho
souboru, kde jsou navrhovéany tfi vzijemné propojené budovy, casteéng zapusténé do svahu nad
ulici Radlickd. Budova Cl1 ma tfi podzemni a dvé nadzemnich podlaZ, budova C2 ma ftii
podzemni a tfi nadzemni podlazi a budova B3 méa pét nadzemnich podlaZ. Na objektech C1 a
C2 je umistén vylez na stfedni terasy. Plidorysny rozmér spoleé¢ného suterénu budov C1 a C2 je
183 x 49.2 m, padorysny rozmér objektu B3 je 16,3 x 16,8 m. Celkem je v objektech navrzeno
25 bytovych jednotek. Zastavéna plocha ziméru je 1530 m’. Souésti navrhované vystavby je
prodlouZeni mistni komunikace vulici Na louzku vychodnim smérem o cca 40 m, ztéto
komunikace jsou bytové domy dopravné napojeny. Pfipojeni na dopravni infrastrukturu je
zajiSténo dvojici vytahti pro osobni automobily. Otafeni vozidel je umoZnéno v riamci
zpevnénych ploch mezi budovami C1 a C2. Propojeni vSech budov je navrZeno v ramci
spole¢nych podzemnich garaZzich s 30 parkovacimi stanimi. V trovni pfizemi je mimo objekt
umisténo 5 parkovacich stani pro navstévniky. Podél severni fasady budov Cl1 a C2 je navrZen
prilehly chodnik a hlavni vstupy do objekti a pési pristup ke vstupu do budovy B3. V ramci
zpevnénych ploch umoziujici pfijezd na pozemek parc.¢. 1384 z ulice Radlicka je osazena nova
trafostanice. InZenyrské sité¢ jsou napojovany zulice Na LouZku a z ulice Radlicka. DeStové
vody znové navrhovanych stfech objekti a zpevnénych ploch budou svedeny do retenéni
nddrZe a fizenym odtokem vypoustény do jednotné kanalizace v ulicich Na louzku a Radlicka.
Plocha obytného jaredlu bude oplocena, pouze na severni hranici nebude oploceni realizovéno a
na vychodni hranici pozemku bude zachovano stavajici oploceni sousedntho pdzemku. V ramci
navrZené, vystavby budou realizovany zelené plochy doplnéné g stromy s mensi korunou.
Nezpevnéné plochy budou osety parkovou travni smési a doplnény vysadbou stromového a
kefového patra. Zafizeni staveni§té je umisténo na pozemcich 1388/1 a 1392 v k.(. Smichov,
které jsou ve vlastnictvi stavebnika.

Utad Gzemniho planovani posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zdméru zhlediska jeho
souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve méni Aktualizace ¢. 1 a konstatuje, Ze Zimér je
vsouladu s uvedenym dokumentem, protoZe plné respektuje jeho umisténi v metropolitni
rozvojové oblasti Praha OB, a je v souladu s kritérii a podminkami pro rozhodovani 0 zménach
vizemi uvedenymi vbodu 38. Zamér rozviji bydleni uvniti zastavéného (zemi a rovnéz
respektuje a minimalizuje ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot daného Gzemi.

Utrad tzemniho planovani posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zdméru zhlediska jeho
souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 (ddle jen ,,ZUR®)
a konstatuje, Ze zamér je v souladu s touto tizemné planovaci dokumentaci. Zamér se nachaz
v uzemi stavajici zastavby — kompaktni mésto roziffené, pro které nejsou stanoveny zadné
pozadavky pro rozhodovani o zménach v uzemi.
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Urad tizemniho planovani dile posoudil pripustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Gzemnim plinem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999. ktery nabyl G¢innosti dne 1.1.2000, vcetng
platnych zmén i zmény Z 1000/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 30/86 dne
22.10.2009 formou opatieni obecné povahy ¢.6/2009 s Gi¢innosti od 12.11.2009, se predlozeny
zamér nachazi v zastavitelném Uzemi z ¢asti v plose s funkénim vyuzitim OB — €isté obyiné, v
Gzemi stabilizovaném a z ¢asti v plode s funkénim vyuzitim SV_— D - vieobecné smiSené.
s kodem miry vyuziti uzemi D. Napojeni inzenvrskvch siti se nachazi v zastavitelném tzemi
v plose s funkénim vyuZitim S4 — ostatni dopravné vyznamné komunikace.

Ve funkeni plose S4 je umisténa vefejné prospésna stavba 7/DT/5 — Praha 5 — tramvajova trat’ —
Laurova - Radlickd, ktera musi byt respektovana.

Z hlediska pamatkové péce se zamér nachazi v ochranném pasmu pamatkovych rezervaci ve
smyslu zikona ¢. 20/1987 Sb.

Vyuziti pozemku musi byt vsouladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné ¢&asti Uzemniho planu sidelnho Gtvaru hl. m. Prahy. ze dne
26.10.1999, ve znéni vsech pozdéjSich predpisii tj. s Regulativy funkéniho a prostorového
uspofadani Gzemi hlavniho mésta Prahy dle opatfeni obecné povahy ¢. 6/2009, prilohy ¢. 1.
v platném znéni, pro které plati:

OB - tisté obytné

Uzemi slouzici pro bydleni.

Funké&ni vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjimecné pfipustné vyuziti).

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez matefské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni. zafizeni
socialni péce.

Zaiizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m’
prodejni plochy (to vie pro uspokojeni potfeb Gzemi vymezeného danou funkci).

Dopliikové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy. zelen, cyklistické stezky. pési komunikace a prostory, komunikace vozdlové,
nezbytna plosna zafizeni a liniova vedeni technickeho vybaveni (déle jen TV). Parkovaci a odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily (to vie pro uspokojeni potfeb uzemi vymezeného danou funkci).
Vyjimeéné piipustné funkéni vyuZiti:

Luzkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni, administrativa a veterinarni zatizeni v ramci staveb pro bydleni
pii zachovani dominantntho podilu bvdleni. ambasady, sportovni zafizeni, zarizeni vefejného
stravovéni, nerusici sluzby mistniho vyznamu'.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dile jen PID).

Zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin,

SV - v3eobecné smiSené

Uzemi slouzici pro umisténi polyfunk¢nich staveb nebo kombinaci monotunk¢nich staveb pro
bydleni, obchod. administrativu. kulturu. vefejné vybaveni. sport a sluzby vieho druhu, kde
zadna z funkci nepfesahne 60 % celkové kapacity Uzemi vymezeného danou funkei.

Funkéni vvuziti:

Bydleni. obchodni zafizeni s celkovou plochou nepievysujici 5 000 m’ prodeini plochy. stavby pro
administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, $koly, Skolskd a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska
zafizeni. mimoskolni zatizeni pro déti a mlideZ zdravotnické zafizeni, zatfizeni socidlni péce, zafizeni
vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni

! jako nerusici sluzby nelze v tomto pripadé povolit autoservisy, klempimy, lakovny. truhlamy . betondrky a dalsi
provozy vyzadujici vstup tézké nakladove dopravy do tzemi a dale Cerpaci stanice pohonny ch hmot.
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zaiizeni, sluzby, hygienické stanice, veterinarni zaiizeni v ramci polyfunkcnich staveb a staveb pro
bydleni, drobna nerusici vitoba', &erpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilnd
Cdst garaZia polyfunkénich objektu, stavby, zatizeni a plochy pro provoz P1D, sbérny surovin, malé
sbérné dvory.

Dopliikové funkéni vyuZiti:

Drobné wvodni plochy, zeleri, cyklistické stezky. péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, nezbytna plosna zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovacia odstavné plochy, garaze.

Vyjimeéné piipustné funk&ni vyuziti:

Viceli¢elova zafizeni pro kulturu, zibavu a sport. obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevySujici
15 000 m” prodejni plochy. zafizeni zichranného bezpednostniho systému. veterinarni zafizeni.
parkovisté P+R. Eerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven. dvory pro Gdrzbu pozemnich
komunikaci, sbérné dvory. zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Jako vyjimeéné pripustné bude posuzovano i umisténi nékteré z obecné pripustnych funkei ve
vieobecné smiBeném funkénim vyuziti v podilu celkové kapacity vy§sim nez 60 %.

S4 - ostatni dopravné v¥znamné komunikace

Slouzi pro provoz automobilové dopravy a provoz PID.

Funkéni vyuziti:

Ostatni komunikace funkénich skupiny B*a C* zafazené do vybrané komunikaéni sité.
Doplitkove funkéni vyuziti:

Parkovaci a odstavné plochy. zelen. cyklistické stezky. pési komunikace a prostory. nezbytna
plo$na zafizeni a liniova vedeni TV.

Vyijimeéné piipustné funkéni vyuziti:

Neni stanoveno.

Vyuziti zaméru pro bydleni je dle vySe uvedeného hlavni funkéni naplni plochy OB — (isté
obytné a SV — vieobecné smiSené.

Jednotlivé pfipojky inZenyrskych siti a komunikace jsou posuzovany jako doplikové funkéni
vyuziti ve funkénich plochach OB,SV a 54,

Stavebni zamér se zprevazné Casti nachazi ve stabilizovaném uzemi (Objekty Cl a C2).
Stabilizované Gzemi je zastavitelné Gzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zistavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz utzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj.
Z hlediska limitd rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti.

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho ziméru ve stabilizovaném tzemi dospél
k zavéru, ze navrZzeny objem zistavby neodporuje zachovani, dotvofeni ani rehabilitaci stavajici
urbanistické struktury a vhodné ji doplfiuje. Bytovy areal je umistén na strmém, jizné
orientovaném svahu, kde nadzemni ¢asti objekti navazuji na urbanistickou strukturu stavajici
zastavby pfi severni strané ulice Na louzku. Zde je stavajici zastavba tvofena viladomy a
bytovymi domy o max. ¢tyfech nadzemnich podlaZich. Objekt C1 ma vySku z ulice na louzZku
dvé nadzemni podlazi (vyska +6.8 m) a vylez na stiesni terasu (vyska +10.4 m). objekt C2 ma
tfi nadzemni podlazi (vySka atiky +9.8 m) a vylez na stredni terasu (vyska +14.4 m). Objekty
navrhovanych domu C1 a C2 svou zastavénou plochou a vyskou vychazi z velikosti a objem
blokové zastavby nejbliziiho okoli, coz bylo dolozeno samostatnym dokumentem, kde byla
posuzovina mira stabilizovaného tzemi na referencnich okolnich stavbach. Zaroven byla
predlozena vizualizace se zakresem umisténi zaméru na svahu nad ulici Radlicka. ve vztahu
k okolnim stavajicim stavbam. Umisténi bytovych domi respektuje stavajici ulicni a stavebni
taru.

Bytovy dum B3 a ¢ast bytového domu C2 zasahuje funkéni plochu SV — D. kde je stanovena
mira vyuziti Gzemi D. Umisténi bytového domu B3 zaklida dalii fadu domi na strmém svahu

2 jako drobna neruici vy robanelze v tomto piipadé povolit klempirny , lakovny . truhlirny, betondrky a dalsi provozy
vvzadujici vstup 1¢zké nakladové dopravy do azemi a dile ¢erpaci stanice pohonny ¢h hmot.
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mezi objekty C a stavajicim objektem u ulice Radlicka, které budou navazovat na dalSi etapu
vystavby.

Napojeni inzenyrskych siti v ulici Radlicka zasahuje vefejné prospésnou stavbu 7/DT/5 — Praha
5 — tramvajova trat’ — Laurova - Radlicka, ktera musi byt respektovana. Tato vefejné prospéina
stavba byla jiz realizovana a predmeétny zamér neovlivni jeji vvstavbu.

V dokumentaci nebylo dolozeno procentudlni zastoupeni jednotlivych obecné piipustnych
funkei vcelé funkéni ploSe SV a nebylo prokazano, Ze Zadna znavrhovanych funkei
nepiekra¢uje podil celkové kapacity vy3si nez 60%. Vzhledem k témto skute¢nostem je zamér,
ktery umistuje bydleni, posuzovan jako wvyjime¢né pripusiné funkéni vyuziti. Dle znalosti
mistnich poméra konstatujeme, Zze ve funkéni ploSe SV je umistovina bzftové funkce
s kapacitou 950 m™ HPP a stdvajici objekt u ulice Radlickd ma kapacitu 2220 m” HPP, kde je
umisténa v soucasné dob¢ soukroma Skola. Vzhledem k témto skute¢nostem i vzhledem k faktu,
Ze jsou v lzemi zastoupeny ruznorodé tunkce, shledavame zamér jako pfipustny.

Podle predlozeného vypottu zamér splituje kéd miry vyuziti tizemi D pro plochu zaméru SV-D
o vyméfe 4606 m’, kde KPP = 048 < 0.8 (HPP stavajici stavby v tizemi — 1270 m’, HPP
zaméru resp. ¢asti B3 a C2 950 m’, celkem HPP — 2220 m’) a KZ = 0,85 > 0,55 (zelen celkem
3931 m’, vie na rostlém terénu, pi podlaznosti 4). Zastavéné plocha objektii 560 m’, zpevnéné
plochy 105 m’.

Vzhledem k tomu, ze investor ve funkéni plo§e SV-D viastni ucelenou &¢ast pozemki s roziohou
4606 m’ a na zbytku pozemku. které jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy. se nachazi nezastavéné
Uzemi, kde je umistén park. je vypocet miry vyuziti na celou funkéni plochu s rozlohou 1,727 ha
bezpredmétne.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni viech relevantnich aspekti ifad tzemniho
planovani konstatuje soulad ziméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli Uzemniho plinovani konstatujeme, ze v dané lokalit¢ dle
naSeho posouzeni nedojde zamérem k Zidnému narudeni potieb a vazeb, které jsou sledovany
z hlediska cili a kol uzemniho planovani dle stavebniho zikona. Zameér je architektonicky
kvalitné ztvarnén a svou jednoduchou geometrickou formou vhodné dopliiuje tizemi v ulici Na
Louzku. Zamér svym meéfitkem a hmotovym objemem navazuje na charakter okolni zastavby.
Na zakladé znalosti podminek v Gzemi Gfad Uzemniho planovani konstatuje, Zze predlozeny
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilt a tkoli tzemniho plinovani. tj. dle
ustanoveni § 18 a 19 stavebniho zikona akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.
Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zikladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tzemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zikona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zikladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dob& jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
verejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

c) nabykli pravnich 0O€inkt tzemni souhlas nebo spoleény tzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohliSeného stavebniho zaméru vvdany K oznimeni stavebniho zaméru uéinéného v
dobg platnosti zivazného stanoviska.

Dostane-li se toto zivazné stanovisko do rozporu s politikou tizemniho rozvoje nebo s tlizemné
planovaci dokumentaci, kterd byla vydana po vydani zivazného stanoviska. organ uzemniho



planovani, ktery zivazné stanovisko vydal. je nahradi z moci Ofedni novym zivaznym
stanoviskem.

Zavamé stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
| zikona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, tkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve sprdvnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zivamé
stanovisko znemoziuje vyhovét Zidosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, pfisludny spravni organ (stavebni (fad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 4 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zidost zamitne. AZ proti rozhodnuti
prislusného spravniho organu (stavebniho Ufadu) je moimo podat odvolani, které umoZni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zikona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresét

2. Na védomi
MHMP. UZR/JZ archiv
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