Pravidla pro uZivani bytu a spoleénych &asti a zafizeni domu hl. m. Prahy
(domovni fad)

1. U#ivani bytu

1, Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci byt ve stavu zphisobilém k fadnému vZivdni a zajistit ndjemci
plny a neru¥eny vykon prév spojenych s uzivinim bytu.

2. Pronajimatel je povinen zaji¥fovat ploéni jejichZ poskytovan{ je s uZfvanim bytu spojeno (ddle jen
shuzby).

3. Ndjemce bytu a osoby, které s nim Ziji ve spole¢né domdcnosti, maji vedle priava uZivat byt v&. jeho
pisluSenstvi a soudsti i prdvo uZivat spoleéné prostory a zafizeni domu. S témito pravy je spojeno
rovnéZ pravo pouZivat sluzby spojené s uZivanim bytu,

4. Nijemce je povinen wZivat byt v&. jeho piisluSenstvi a souédsti.a spoletné prostory domu v&. jejich
plisluSenstvi, zafizenf a soud4sti f4dn& podle jejich urlent, fadné uZivat slu¥by spojené s uw¥ivanim bytu a
spolecnych Cdsti domu a fidné pefovat o to, aby na majetku pronajimatele nevznikla Skoda.

5. Ngjemee je povinen nedopoustet se jednan{ poruSujici dobré mravy v domé, zejména dodrZovat klid a
pofddek a vyvarovat se jedndni, které by brénilo neru$enému vykonu prav spojenych s uZivanim bytu
ostatnich ndjemctim byt v domé.

6. Ndjemce bytu nesmi provadét stavebni tpravy ani jiné podstatné zmény v byté bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij ndklad. Je-li podle zvl4Stnich predpisii k takové
tpravé nebo zméné tfeba souhlas piisluiného orginu nebo pravnické osoby, musi si téZ vyzddat jejich
souhlas. Jde zejména o zavddéni nebo zménu vodovodniho, elektrického, plynového i jiného vedent,
vysekdvani otvortl, zazdivin{ nebo prordZeni oken, zasklivdni balkonil a lodZii, pfemistovani dvefi,
odstrafievdni nebo zfizovéni piitek a pod. Pronajimatel miZe Zadat, aby véci upravené bez jeho souhlasu
byly uvedeny ve stanovené Ihiité do piivodntho stavu. Ndjemce bytu odpovidé za pfipadnou $kodu, kterd
vznikne neodbomym provedenim zmén a tiprav. Z¥zen{ a pfipojeni odbérniho elekirického zafizeni a
pfipojeni odbémtho plynového zaffzeni je ndjemce povinen pfedem projednat s pisiuSngm
energetickym nebo plyndrenskym podnikem. Souhlasu pronajimatele v tomto pfipadé je tfeba jen tehdy,
jestlize v domovnim objektu nenf jeXt& elektiina nebo plyn odebirdn ani jednim opravnénym ndjemcem.
ziizovat rozhlasové a televizni antény (véemné satelitnich) a umistovat reklamnf & firemn{ Stity a poutace
na stfechach, balkonech nebo fasdd€ miZe ndjemce jen po pfedchozim prOchnénI § pronajimatelem, a to
postupem s nim dohodnutym.

7. Pronajimatel je oprdvnén providét stavebnf dpravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se
soublasem ndjemce. Tento souhlas 1ze odeptit jen z vaZnych dévodd. Provadi-li pronajimatel takové
tpravy na pifkaz pfislu¥ného organu stitnf sprivy, je ndjemce povinen jejich provedeni umoZnit; jinak
odpovida za §kodu, kterd nesplnénfm této povinnosti vznikla.

8. Ndjemce je povinen ucinit takovd opatfeni, aby v pifpadé naprosté nutnosti (napf. pfi poruie
vodovodniho nebo plynového potrubi nebo elektrického vedeni, pii poZdru, povodni nebo jiné Zivelné
pohromé) mohl byt zejména pii delsi nepiftomnosti rychle vyrozumén tak, aby mohl v nejkratSi dobé&
zafidit otevieni bytu,

9. Hodl4-li ndjemce uZivat ¢ast bytu pro tuely podnikini, je povinen k tomu pfedem pisemné poZadat
pronajimatele o soublas. Pronajimatel miiZe vdzat ud&leni poZadovaného souhlasu na spinéni uréitych
podminek. Tento souhlas pronajimatele nenahrazuje souhlas, ktery se vyZaduje k umistén{ provozovny
nebo jeji &dsti dle pfisluSnych pravnich predpisi.

10. Pronajaty byt nebo jeho &dst miZe ndjemce pienechat jinému do podndjrm jen s predchozim
souhlasem pronajimatele, jinak je smlouva o podndjmu neplatna.

11. Ustanoven{ pfedchozich odstavei se tykajii viech spolubydlicich osob, které odvozujf své prave v byts



bydlet od prév ndjemce. Za plnénf povinnost! vyplyvajicich ze smlouvy o nijmu, odpovidi vuci
pronajimateli ndjemce jak za sebe, tak i za né.

12. Pronajiméni bytu nebo jeho &dstf ndjemcem a vykondvani-podnikatelské &innosti ndjemce v byté bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele jsou hrubfm porufenim povinnosti ndjemce vyplyvajicich z ndjmu
bytu.

II. UdrZovaci povinnosti pronajimatele

L. Pronajimatel je povinen provddét na své néklady fddnou tdrZbu a potfebné opravy. Nenf vSak povinen
providét udrzbu a opravy, jejichZ potfeba vznikla z pficin, za néZ odpovida ndjemce bytu.

2. Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zdvady brdnic{ f4dnému uZivani bytu, nebo jimi¥ je.
vgkon priva ndjemce ohroZen, mi ndjemce privo po pfedchozim upozornéni pronajfmatele zdvady
odstranit v nezbytné mife a poZadovat od n&j ndhradu tdelné vynaloZenych ndkladd. Privo na ndhradu
musi uplatnit u pronajimatele bez zbyteéného odkladu. Privo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Jesti
mésictl od odstranénd zdvad. Ndjemce md pravo na pfiméfenou slevu z ndgjemného, pokud pronajimatel
pfes jeho upozornéni neodstrani v byt nebo v domé zdvadu, kters podstatné nebo po del§i dobu
zhorSuje jejich uzivani. Pravo na pfimé&fenou slevu z ndjemného mé ndjemce i tehdy, jestlize nebyla
poskytovana plnéni spojenéd s ndjmem, nebo byla poskytovdna vadné, a jestliZe se v disledku toho
uZivani byt zhorgilo, Stejné prévo md ndjemce, jestliZe stavebnimi tipravami v domé se podstatné nebo
po del3{ dobu zhor3{ podminky uZivini bytu nebo domu. Ndjemce md pravo na pfiméfenou slevu z
Uhrady za plnéni spojend s ndjmem, pokud je pronajimatel fidné a véas neposkytuje. Pravo na slevu je
tieba u pronajimatele uplatnit bez zbytetného odkladu; prévo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 3esti
mésicil od odstranéni zdvad.

III. UdrZovaci povinnosti ndjemce bytu

1. Ndjemci byth jsou povinni zaji§tovat na své ndklady f4dné a v¥asné provadéni drobnych oprav v byté a
viechny price spojené s obvyklym udr¥ovéinim bytu, jeho pfislulenstvf a vybaveni.

2. Néjemci byt nejsou povinni hradit drobné opravy a obvyklé udr¥ovaci préce, jestliZe jejich poteba
vznikla pfed pfevzetim bytu. Pokud byl byt jiZ uZivén, je tyto opravy a obvyklé udrfovaci price
povinen provést nebo uhradit pfedchozi ndjemce bytu.

3. Drobnymi opravami souvisejicimi s uZfvdnfm bytu jsou opravy bytu, jeho pfislufenstvi a vybaveni,
veetné v§mény drobmych soucastek jednotlivich pfedmétii zafizen{ nebo vybavenf bytu, uvedené v
pifloze k natizenf viady C. 258/1 995 Sb. anebo u nichZ ndklad na jednu opravu nepievysuje 300,-K¢.

4. Ndjemce bytu je povinen na své niklady odstranit zdvady a poSkozeni, které zpiisobil v byt& nebo doms
sdm, nebo jeZ zpiisobily osoby, které s nfm bydlf anebo tyto $kody pronajimateli v plné v§¥i uhradit.

5. Ndjemce bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu t&ch oprav v byt&, které
md nést pronajimatel a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikia. .

6. Nepostari-li se najemce -0 vEasné provedenf drobngch oprava b&Znou ddribu bytu, md pronajimatel
pravo tak uéinit po pfedchozfm upozornéni ndjemce na sviij ndklad sém a poZadovat od n&j néhradu.

IV. UZivani spoleén¥ch prostor a zafizeni




L

2

Umist'ovani jakgchkoliv pfedmétii nepatiicich k vybaveni domu ve spoletnych prostordch neni dovoleno.
Détské kocdrky Ize umistovat pouze v prostorn vyhrazeném pronajimatelem.
Smeti a odpadky se vysypdvaji pouze do nddob k tomu- uréenych a takovym zpisobem, aby byla

zachovéana co nejvetsi Cistota. Systém sbéru, tFidénd, vyuZivani a zne§kodiiovini komundlniho  odpadu
urCuje vyhl. & 15/1998 Sb. hl. m. Prahy.

V. Zajisténi pofidku a Cistoty v dom&

- Pronajimatel je povinen zajistit pofddek a &istotu ve spoleEnych prostordch domu a na pfilehlych

nemovitostech, Pokud se s ndjemci nedohodne jinak, zaji¥tuje zejména:

- myti a stirdni schodil a chodeb, udriovani Cistoty ve spoletnych prostorach a ve sklepd, &iSténi
schodistovych oken, zdbradli, osvétlovacich zafizent, vchodovych dvefi, vitahové Sachty a kabiny,
priyjezdi;

- osvétlovéni schodi3té, chodeb a jinych obecné piistupnych prostord v domé;

- dohtiZeni na spole¢nd zafizeni domu,

- dozor nad provadénim femeslngch a jingch pracf objednangch pronajimatelem;

- pluéni povinnosti uloZenych pronajimateli (vlastnikovi) obecn® zdvaznymi pravnimi pfedpisy anebo
pifslusnymi organy stdtni spravy;

- CiSténi chodnik pfilehlych k nemovitosti, cest vedoucich od ulice ke vchodu do domu a ke spoleénym
prostordm a zafizenim domu, odstrafiovini snéhu a ndledi a2 posypavén{ zdrsinjicim materidlem
(nikoliv soli, $kvdrou vyhl. & 8/90 Sb. NVP)

2. Schody a chodby je nutno my¥t podle potfeby, nejméné viak jednou za 14 dni; dvakrét tydné je vihkym

hadrem stirat a &istit zdbradli (popfipad® vytahové kabiny); jednou za 14 dni &istit schody do sklepi,
volné prostory ve sklepg; alespofi jednou za &tvrt roku distit schodiStni okna, osvétlovacf télesa (popf.
vytahové Sachty) a ostatni spoleéné prostory, pfisluSenstvi a zafizen.

- O potédek a Eistotu ve spolefnych prostordch, které smluvné spoletn& uZivaji jen n&ktef{ najemci, staraji

se tito ndjemci. Zpiisobi-li mimofddné zne€i¥téni spoleénych prostor nebo chodniku nijemce bytu, jind
ZjiSténd osoba, nebo jimi chované zvife, jsou povinni znedi¥t®ni neprodleng odstranit, jinak bude
odstranéno na jejich ndklad.

VI Informadni zafizeni v domé

. V¥vésky, ndpisy a jini informadnf zafizeni (napt. reklamy) mohou byt umistény na domech a v domé jen

§ pfedchozim souhlasem pronajimatele; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného orgdnu stétni
spravy, je-li ho t¥eba,

. Jakmile pravo na unoistén{ informaéntho za¥{zen{ zamkne, odstran{ jeho dosavadnf uZivatel toto zafizeni a

uvede svym ndkladem vie do pivodntho stavu.

. Pronajimatel je povinen kaZdy objekt oznadit orientadnim &islem. RovnéZ je povinen oznagit kaZdé

podlaZi a umistit blizko domovniho vchodu na dobfe viditelném misté orientaénf tabuli s uvedenim
jednotlivych byt a nebytovych mistnostf (véetné gardZ{) a jmen ndjemcd, oznadeni pronajimatele
(spravy domu)' a jeho adresy, jména osoby (osob) provadéjicich tklid domu a ., pfilehl¥ch nemovitosti a
digténi chodniki.

. Nédjemci byti a nebytovych mistnosti: jsou povinni v blizkosti zvonku do bytu vyznaéit své jméno i

Jjména téch, s nimiZ ndjemce uzaviel platnou podndjemn{ smlouvu. Zvonkové tablo u vchodu do domu je
pfedmétem tidrZby pronajimatele, oznaten{ p¥ist zvonku je povinnosti ndjemce.

. UZivatelé gardzi a jingch nebytovych prostor jsou z poZdrnich divodii povinni opatfit viezdy a . vchody



tidajem o svém jménu a bydliiti a ddajem, kde jsou uloZeny kliCe, piipadng uvést i telefon.

6. Pronajimatel umisti na viditelném mfst® vefejnou tabuli na které budou ndjemci informovéni o spojeni na
spravce, police, hasice, lékafe, wklid, havarijni poruchovou sluZbu plynu, elekiro, vodovodu,
Pronajimatel je také povinen na této tabuli. uvefejiiovat vSechna dileZitd oznidmeni o opatfenich
tykajicich se ddrZby a uZivdn{ bytli, spole¢nych prostord a zaf{zeni domu. O vefejnou tabuli pecuje
povéfeny pracovnik pronajimatele.

VII. Ostatni zafizeni v domé

1. K hlavnim nzdv&énim vody a plynu, kanalizadnim &isticim vstuplim a jinym podobnym zafizenim, pokud
jsou ve spoleéngch prostordch, musi byt vZdy zajiStén volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech
nédjemce, musi byt uéinéna takova opatfeni, aby k nim byl pfistup v pfipadé nutnosti i za nepfitomnosti
nijemce.

2. Osoba, kterd uzaviela domovni uzdvéry vody, plynu a pod., musf zajistit, aby jejich uzavieni a opéiné
otevieni bylo viem uZivatelim byt véas ozndmeno.

VIII Klie a jejich u¥ivéni

1. KaZd¥ ndjemce md pravo na dva klite od hlavnich vstupnich dveii do domu a do bytu, piipadné od
v¢tahu, a na jeden kli¢ ke kazdjm dvefim v byt&. Dal3{ kli¢e od domu, bytu a popf. od vytahu si najemce
miize opattit s védomim pronajimatele na sviij ndklad.

2. Ten, kdo md domovni kIit, je povinen v dobé, kdy m4 byt diim uzavien, za sebou zamknout.

3. Klige, od uzamykatelnych spoleény§_h prostor v domé, od mistnosti, kde jsou domovni uzivéry vodovodu
a plynovou a od strojovny vytahu json uloZeny na misté k tomu uréeném. Misto, kde jsou kli¢e uloZeny
a jméno osoby odpovédné za uloZeni klitd, musf byt uvedeno na orientaénf nebo vefejné tabuli.

4. N4jemce bytu je povinen po zéniku ndjmu odevzdat pronajimateli v¥echny kliCe, které ma
k zdmk(m v domé, bez ndhrady.
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IX. Otevirini a zavirani domu

1. Diim je otevien od 1. dubna do 30. z4if od 5 do 22 hodin; v dobé od 1. ffjna do 31. bfezna od 6 do 21
hodin. Po dohod$ pronajfinatele s nejmén¥ dy¥ma tfetinami ndjemed byti je pfipustné, aby dim byl
uzavien trvale, vedou-li od domovnich dvei{ zvonky do bytd viech ndjemch a nebrani-li trvalé uzavieni
domu posts nebo jingm orgdnim pii vykonu jejich povinnosti. V dobg, kdy mé byt diim uzavien, musi
byt uzavieny viechny vchody.

2. Pronajimatel je povinen zajistit, aby byl na poZadani umoZnén opravnénym osobam piistup do domu i v
dobé, kdy je dim uzavien. Na domovnich dvefich nebe v jejich blizkosti je tfeba vhodné oznacit, jak je
piistup do domu zajiStén.

X, Osvétlent domu

1. Pronajimatel je povinen zajistit hospodérné osvétlenf v¥ech vchodi, schodii a vefejné pifstupngch chodeb
v domé a také pistuphi k domu, pokud je to nezbytné, a to podle potfeby tak, aby byla zajiSténa
bezpetnost osob.

2. V ptipad® poruchy v doddvce nebo rozvodu elektrického proudu se pronajimatel postard neprodleng o
nouzové osvétleni chodeb schodii a vchodu do domu.

XT. Prani pradia.




1. Spole&nou pradelnu uZivaji ndjemci podle pofadi stanoveného vzijemnou dohodou. Nedojde-li k dohodg,
stanovi pofadi pronajimatel. Uréené pofadi se pfipadné v domé zvefejni a nijemci jsou povinni se jim
Fidit.

2. V dobé no¢niho klidu neni dovoleno pouZivat domovnich pradelen. To se téZ t¥kd pracek pro domécnost,
které navic musi byt podloZeny a umistény tak, aby piisobily pokud moZno nejmensi hluk.

3. Se zafizenim pradelny je nutno zachézet s nejvetsi Setrnosti. Odtok splaSki se nesmi urychlovatvyjmutim
ochranné mifzky a nddobky z pradelni v§pusti. V&réni pridelny do vnitfnich prostor domu je
nepiipustné. UZivatelé jsou povinni udrZovat v pradelné pofidek a Eistotu.

4.V pradelng a v bytech je povoleno prat jen pradlo ndjemce a piisluiniki jeho domécnosti. Pradlo
nemocnych nakaZlivon chorobou se smi prit ve spoletné pradelné jen po jeho pfedchozi desinfekci
podle pokymii oSetfujicibo 1ékafe. Ve spornych piipadech rozhoduje obvodni hygienik.

XTI Susdray pradla

1. V suldrndch (pfip. k tomu uréenych pad) nenf dovoleno uskladiiovat piedméty, koufit a uZivat otevieného
ohné. Kli¢ od suSamy je uloZen u osoby urCené pronajimatelem a musi byt kdykoliv dosaZitelny.
Nahradni ki€ pro nutné pfipady musi byt nloZen na uréeném vhodném mist€. V dob&é mrazi nesméji
okna v suSdrndch zistat oteviena.

2. Pro uZivini sufdren platf obdobné pofadi jako pro uZivdni pridelen. Dny urdené pro suseni pridla
navazuji na dny urdené k uZivdn{ pradelny.

XIIL. Sklepy

1. Pokud je sklep souédst ndjemni smlouvy k bytu, musi byt ndjemci volng pfistupny a musi byt umoZnéno
jeho uzamceni,

2. Jsou-li ve sklepé ukldddny téZ potraviny, ucini ndjemce opatfeni, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem
roz§ifovani hmyzu a hlodaved,

3. Koufem a uZivdni otevieného ohné ve sklep€ je zakdzéne.

4. V dob& mrazit musi byt sklepni okénka dobfe nuzaviena.

XIV. Vyvésoviani pradla a umist'ovini véci do oken a na balkony

1. V oknech a na balkonech (lodZiich) obrdcenych do ulic a na ndmeésti se nesmi vyv€Sovat a vykladat
préadlo, pefiny a jiné pfedméty ani instalovat rdmcové konstrukce na vé¥enf pridla a pod. V§jimku miZe
v odivodnénych pifpadech (napf. na nékterfch sidhiftich) udélit pfisludny orgén stiini spravy na navrh
pronajimatele. Pfedméty nedisté, nevzhledné nebo zapdchajicf nenf dovoleno vyvéSovat a vyklddat ani v
ostatnich okmech a na balkonech (lodZiich). Je tieba dbat, aby voda z pradla nestékala na okna i
balkony jinych ndjemct a aby vyvéSené véci nestinily okna jinych ndjemcit.

2. Kvétiny v oknech, na balkonech a pod. musi byt zabezpeeny proti padu. PFi zalévéni je tfeba dbat na to,
aby voda nestékala a nesmécela zdi. a balkony Ci lodZie v niZ8ich patrech,

XV. Klepéni a &iSténi

1. Vyklepdvat a vytfepdvat jakékoliv pfedméty je dovoleno pouze na mistech k tomu uréenych. Zne&istény
prostor musi ndjemce bytu uvést do pofadku.

2. Na balkonech a lodZiich obrdcenych do dvora je pfipustné pouze klepanf a kart4d¢ovén{ Sati, nikoliv viak
tehdy, jde-li o balkén nebo lod#ii nad prichodem uZivanym vefejnosti.



3, Na chedbich, schodiStich a v oknech neni doveleno &istit obuv, Satstvo ani jiné pfedméty.
XVI Domaci zviiata

V zdjmu ochrany Fivota a zdravi, zachovani &istoty a pofadku v domé, bezpegného a klidného obCanského
souZitf je chovatel zvifete povinen zejména:

e zamezit volnému pobihénf nebo nekontrolovanému pohybu zvifete ve spolenych prostordch domu;

e dbat, aby zvife nezneistovalo spoledné prostory domu a venkovni okolf domu;

e daslednd dbét na dodr¥ovani hygienickych pravidel, &istotu, bezpecnost ostatnich ndjemci a peCovat o
to, aby chov zvifete neddval podnét k narueni pravidel obCanského souZiti v domé;

» zajistit, aby chované zvife neobt&Zovalo sousedy nadmémym hlukem, &i jinym zpisobem

Pokud nijemce hodld v byt® chovat exotické zvife, které by mohlo ohrozit Zivot nebo zdravi ostatnich
najemcti, je tuto skutednost povinen neprodlend ozndmit pronajimateli a projednat s nim podminky pro
zajisténi bezpetnosti ndjemeti ostatnich byth. V pFpads, Ze by nebylo moZné v danjch podminkach
bezpetnost ostatnich ndjemcll dostateSn& zajistit, nemusi pronajimatel k chovéni zvifete dét souhlas.
Chovini nebezpetného zvifete bez souhlasu pronajimatele bude povaZovéno za poruSeni ndjemni smiouvy

Dal§{ ustanoveni o chovu zvifat v Praze stanovi zvldStni pfedpis (vyhl. €. 4/1994 Sb. hl. m. Prahy)

XVIL. Klid v domé

1. Ndjemei bytd jsou povinni uéinit vhodn4 opatfeni a trvale se chovat tak, aby sami ani osoby, kter€ s nimi
bydli nebo je nav§tévuji ani zvifata jimi chovand bez oprivnéného divodn neobtéZovali sousedy
nadmérnym hlukem.

2. V dobé notniho klidu, to je od 22 hodin do 6 hodin, je nutno zabrénit jakémukoliv hluku. V této dobé&
nenf viibec dovoleno hrét na hudebni néstroje, zpivat, hlu&né se bavit, pouZivat vysavace prachu, pracky
a jiné hluéné piistroje a vykondvat jakoukoliv ¢innost pisobici hluk. RovnéZ je tfeba zejména v dob&
nodntho klidu ztlumit rozhlasové a televizni piistroje, gramofony a pod., aby hluk nepronikal do okoli.
Na upozornéni najemcti, pracujicich v noénich sméndch anebo v jejich? domécnostech s nimi Zij déti ve
véku do tH let, je povinen ndjemce omezit hluk v okolf jejich byt { ve dne.

P¥loha ke smlouvé o najmu bytu v majetku hl. m. Prahy




