Eup

Smlouva o najmu bytu
na dobu urcitou

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli podle obanského zakoniku

Hlavni mésto Praha, Maridanské nam. 2, Praha 1,
zastoupené radnim hlavniho mésta Prahy Ing. Zdeiikkem KovaFikem
na strané jedné jako promajimatel,
a

w

takto

Clanek L

Predmét najm
Pronajimatel pfenechava najemci za nijem do uZzivani byt

a pfislusenstvi o podlahové

Celkova podlahova plocha bytu je

Clanek I1.
PiisluSnici domdcnosti ndjemce
Ke dni prondjmu bytu jsou pfisludniky doméacnosti najemce dale uvedené osoby, které se souéasné s nim do
bytu nastéhuji: xxxxx.

Clanek IIIL.

Doba najmu
Najem je sjednan na dobu ur¢itou 2 roky pocinaje dnem platnosti této smlouvy.

Clanek IV.
Predani bytu

Bit uvedeni’ v &l L ifedé néiemci do uzivani spravce, jehoz pracovi§té pro styk s ndjemci je na adrese:

Clanek V.
Najemné a ihrady za sluZby
|. Zakladni ndjemné sjednané s novym nijemcem je ke dni uzavieni této najemni smlouvy 42,77 K& za 1
m’ za mésic. Tato vySe je stanovena podle vymé inisterstva financi CR &. 01/2002 ¢asti 1L, &l. 9, bodu
1 a podle usneseni Rady hlavniho mésta Prahy ze dne -Zakladni najemné bude upravovano
v navaznosti na vy& ekonomicky opravnénych nakladi.

Uhrada za sluzby poskytované s uZivanim bytu (dale jen sluzby) se sjednava ve smyslu § 696
obcéanského zakonikuua ve smyslu § 10 zakona €. 526/1990 Sb., o cenich, to je podle &asti 1. vyméru
Ministerstva financi CR &. 01/2002. Celkovd vy3e mési€niho najemného za byt a zaloh na (hradu ceny
sluzeb je uvedena v evidenénim listu nebo v jeho zméné.

Uprava vy3e ndjemného a sluZeb bude provedena jen v souladu s vyie uvedenym vymérem nebo
obdobnym obecné zavaznym pravnim predpisem.
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2. Zméni-li se na strané najemce okolnosti rozhodné pro stanoveni vySe ndjemného a pro rozsah
poskytovanych sluZeb, je najemce povinen takové okolnosti ozmamit pronajimateli, nebo jim povéfenémy
spravei, nejpozdsji do ticeti dnii ode dne, kdy tato skuteénost nastala. Nesplni-li ndjemce tuto svoji
povinnost fadné a véas, je pronajimatel opravnén Gétovat najemci a na ném vyméhat poplatek z prodleni.
Pravo pronajimatele pozadovat na najemci prislusny doplatek na thradu sluzeb za celou délku prodleni
neni v tomto piipadé dotéeno.

3. Mésicni najermé spolu se zdlohami na hradu cen shizeb Je najemce povinen platit pronajimateli fadné a
véas prostiednictvim spravy domu v dohodnutém terminu, nejpozdgji viak do posledniho dne
kalendainho mésice, za ktery se plati najemné (po€inaje 1. mésicem pronajmu).

4. Nezaplati-li nijemce najemné, nebo zilohu na thradu za cenu sluzeb do péti dnti po jejich splatnosti, je
povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, jehoZ vySe je stanovena obecné zavaznym pravnim
predpisem.

3. Skutenou vySi thrady za sluzby zidtuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluzeb
pronajimatel nebo jim povéfeny spravce nijemci podle &sti 1. vyméru MF ¢. 01/2002, zvlaétniho
predpisu, rozhodnuti cenového orginu, anebo podle dohody nejméné s polovinou najemcii v doms.
V pripadé rozictovani nékteré sluzby podle dohody musi byt tato dohoda soudasti (dodatkem)
evidencniho listu.

6. S rozvrhem celkové dplaty za sluzby seznami pronajimatel nebo jim povéfeny spravce najemce vhodnym
zplisobem. Na pozadani najemce je pronajimatel nebo jim povéfeny spravce povinen prokazat spravnost
vyuctovani pfisluSnymi doklady. Reklamace proti rozvthu musi nijemce uplatnit pisemné u
pronajimatele nebo jim povéfeného spravee nejpozdéji do stanoveného terminu.

7. Pfi zméné predpisii pro stanoveni najemného, stanoveni vyse a zplisobu rozudtovani cen sluzeb anebo
rozsahu a kvality sluZeb, provede pronajimatel odpovidajici zménu vySe najermého a zaloh na thradu
ceny sluzeb v evidenénim listu a o této zméné predem informuje vhodnym zpiisobem najemce bytu.

Clanek VI.
ZvliStni ujednani k dobé najoeu

1. Pronajimatel a najemce se dohodli, %e pokud bude ngjemce dodrZovat veskeré povinnosti, které pro néj
vyplyvaji zprévnich predpisd, bude plnit ujednani obsasens v najemni smlouvé a uzivat byt i po
uplynuti sjednané urdité najemni doby podle &lanku II1. této najemni smlouvy, nepoda pronajimatel v 7
letech nasledujicich po uplynuti sjednané urdité doby najmu navrh na vyklizeni bytu a najemni smlouva
se bude v téchto 7 letech obnovovat vzdy o jeden rok za tychZ podminek za jakych byla sjednana. Bude-
li najemce Zadat pronajimatele o dalsi prodlouZeni nijemniho vztahu, zale mu prokazatelnym
zpusobem nejpozd&ji 90 dnii pred uplynutim tohoto sedmiletého obdobi odiivodnénou pisemnou zadost o
uzavieni nové najemni smlouvy. Pokud nebude do posledniho dne uplynuti doby najmu Sestého obnoveni
této najemni smlouvy uzaviena k predmétnému bytu na zdkladé dohody mezi pronajimatelem a
najemcem nova najemni smiouva, je njemce povinen byt vyklidit.

| 2. Pronajimatel a ndjemce se dale dohodli, 7e pokud néjemee porui své povinnosti vyplyvajici z pravnich
: piedpisti nebo smluvni ujednani obsazena v najemni smlouvé, vyzve jej pronajimatel nebo jim povéfeny
sprivce pfed podanim navihu na vyklizeni bytu dopisem zaslanym do vlastnich rukou k
podani vysvétleni jeho jednani a ke zjednani napravy. Jestlize ve Ihitg stanovené vyzvou dojde na
zakladé vysvétleni nijemce mezi nim a pronajimatelem nebo jim povéfenym spravcem k dohodé o
zjednini napravy a tato dohoda bude dodrzena, bude najemni vztah pokradovat ve smyslu predchoziho
odstavce 1 stejué, jako kdyby v daném pfipads k nedodrseni povinmosti nebo smluvnich wjednani
najemcem bylo nedoslo. Pokud k dohodé anebo jejimu splnéni nedojde, a to i z diivodu, Ze si najemce
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vjzvu opakované (dvakrat) nepfevezme, je pronajimatel opravnén v nejblizSim terminu skonceni najmu
podat u soudu navrh na vyklizeni bytu a nepfipustit obnoveni najemni smlouvy.

3. Ujednanim dohodnutym v predchozim odstavci 2 neni dotéeno pravo pronajimatele postupovat v pripadé
poruovani povinnosti najemcem podle § 711 ob&anského zakoniku tj. cestou vypovédi z najmu. V tomto
piipads mfize dojit k ukonéeni najmu bytu na zakladé soudniho rozhodnuti bez ohledu na sjednanou
dobu najmu.

Clinek VIL
Podminky piedéni a pFevzeti bytu

1. Spravce uvedeny v &lanku IV. této smlouvy, ktery na zaklads smlouvy o spravé nemovitosti obstarava za
pronajimatele spravu domu, pfeda nijemci byt uvedeny v ¢lanku 1. této smlouvy nejpozdéji do péti
pracovnich dnii ode dne, kdy jej o predani bytu najemce pozada. O pfipadné zméné spravy domu béhem
doby nijmu bude najemce pisemné informovan. Kompetence a povinnosti spravce jsou uvedeny v priloze
této najemni smlouvy.

2. O piedani a pfevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenym spravcem a najemcem sepise
predavaci protokol, ktery se jejich podpisem stiva prilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav
bytu a jeho vybaveni a pfipadné zavady, budou-li zjistény. O odstranéni zivad plati pfislusna ustanoveni
obéanského zakoniku.

3. Pfi podpisu protokolu o pfedani a prevzeti bytu pfeda sprava domu najemci eviden¢ni list s vypoctem
najemného a ziloh na cenu za plnéni poskytovana s najmem bytu (dale jen evidenéni list). Evidenéni list
se predanim najemci stava pfilohou této smlouvy.

4. Po zaniku najmu bytu se najemce zavazuje byt predat ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni, pfipadné s odbomnd provedenymi, a tam, kde to vyzaduje stavebni zakon i
zkolaudovanymi ipravami, k nimz mél prokazatelny souhlas vlastika bytu. Drobné opravy a naklady
spojené s b&mou udrzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skonceni najmu, zajisti najemce
nejpozdéji k terminu pfedani bytu. Pokud tak najemce neucini, zajisti potrebné opravy a béznou udrzbu
pronajimatelem povéfeny spravee na naklad najemce.

Clanek VIIL
Priva a povinnosti spojené s ndjmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich pfedpisech,
zejména v zakons & 40/1964 Sb., obdanském zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zvlastnich
pravnich pfedpisech, kterymi se provadi obéansky zakonik a dalSich zvlastnich predpisech souvisejicich
s najmem bytu.

2. Najemce je dale povinen dodrzovat viechna ujednani zakotvena v této najemni smlouvé a v pravidlech
pro uzivani bytu a spoleénych &asti a zafizeni domu (domowni fad), ktera obsahuji rovnéZ aktuaini
piehled prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich z pravnich pfedpisi ke dni uzavreni této
najemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Pokud v obdobi po uzavieni njemni smlouvy dojde ke zménd
pravnich pfedpist, fidi se smluvni strany vzdy jejich platnym znénim.

Clanek IX.
Zaveretnd ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluynich stran.

2. Obé smluvni strany se dohodly, Ze nepodepise-li najemce protokol o pievzeti bytu a spolu s nim pfedany
evidenéni list se spravni firmou do 15-ti dnii ode dne uzavieni najemni smlouvy, ma pronajimatel pravo
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od této smlouvy odstoupit. V pfipads, Ze jeden z uéastiki odstoupi od smlouvy, rusi se smlouva dnem,
kdy je oznameni o odstoupeni dorudeno druhému tidastnikovi smlouvy,

3. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlas s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zéklads jejich
svobodné viile a nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

4. PHi uzavieni této najemni smiouvy vychazel pronajimatel z idaji uvedenych najemcem v zadosti o
pronajem bytu a v jeho Gestném prohlageni a z pfedpokladu, Ze tyto idaje jsou tiplné a pravdivé.

5. Néjemci a osoby spolubydlici souhlasi s tim, aby v této smlouvé byla uvedena jejich jména, prijmeni,
rodna Cisla a dale souhlasi aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené Magistratem hl.m.
Prahy, ktera bude vefejné pfistupna a bude obsahovat &islo najemni smlouvy, kategorii a velikost bytu,
jména a pfijmeni uZivatelii bytu ke dni podpisu najemni smlouvy.

6. Pfipadné zmény &i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

7. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nich tii obdri pronajimatel, jeden najemce, a jeden
sprava domu.

Prilohy smlouvy:

1. Protokol o predani a pfevzeti bytu

2. Evidenéni list bytu

3. Pravidla pro uzivani bytu a spolecnych &sti a zafizeni domu (domovni Fad)
4. Piehled kompetenci a povinnosti spravee domu

............................. VPrazedne ......oooooiiniiiiiiiiin,

podpis pronajimatele | s podpis najemce (najemci)




