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VYZVA

KE SPOLUPRACI PRI VYPORADANI NAMITEK DO ZAVAZNEHO STANOVISKA
Odboru tzemniho rozvoje MHMP ze dne 26. 6. 2018, ¢.j. MHMP 1009186/2018, sp. zn. : S-
MHMP 750239/2018

Odbor vystavby Ufadu méstské &4sti Praha 12, jako stavebnf Gfad pifslusny podle § 13 odst. 1
pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich
predpisi (ddle jen "stavebni zdkon") a podle vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni
pozdéjsich predpist. kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich piedpist, shledal,
ze do podani které dne 13.9.2018 podal:

G 1O 05797209, (MR " 2ha 10-Vinohrady,
101 00 Praha 101,

kterého zastupujc (D |CO NN GRS (60 00 Praha

6-Bubenec,

(ddle jen "podatel"),

byly tc¢astniky fizeni poddny namitky proti zavaznému stanovisku:

Odboru tizemniho rozvoje MHMP ze dne 26. 6. 2018, ¢.j. MHMP 1009186/2018, sp. zn. : S-
MHMP 750239/2018

Méstskd dst Praha 12, Utad méstské &dsti, sidlo; Piskovd 830/25, 143 00 Praha 4
Tel. 244 028 111, e-mail: podatelna@prahal2.cz, url: www.prahal2.cz, IDDS: kicbbxd
Pracovisté: Hausmannova 3013 a 3014, Praha 4 — Modiany
Bankovni spojeni: Ceskd spofitelna a.s., ¢, d. 2000762389/0800; ICO: 00231151; DIC: CZ00231151
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Sprévni orgédn odbor vystavby UMC Praha 12, pifslu$ny dotéeny orgédn statni spravy
VYyZYyVa,

ke spolupraci pii vypofadani piedlozenych namitek ve spravnim fizeni, o vydani tdzemniho
rozhodnuti na stavebni zamér ,, BD Zeleny Kamyk™ .

Ucastnici fizeni zaslali tyto ndmitky do spravniho fizeni:

Ndmitka ¢. 2

Zdamér nerespektuje stabilizované tizemi dle tizemniho pldnu. Podle pFilohy | oddilu 6 odst. [ ke
zmené zemniho planu Z 1000/00, opatieni obecné povahy ¢. 6/2009 je vizemi hl.m. Prahy
lizemnim pldnem déleno na zastavitelnd a nezastavitelnd tizemi. Zastavitelnd tizemi jsou
rozvojovd, stabilizovand, transformacni a nerozvojovd. Podle oddilu 8 odst. 3 vyse uvedené
prilohy je uvedeno: "Ve stabilizovaném vizemi neni stanovena mira vyuZiti rizemi; z hlediska
limitii rozvoje je moiné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stdavajici urbanistické
struktury bez moZnosti dalsi rozsdhlé stavebni cinnosti”. DuleZity je také oddil 16 bod 37 této
prilohy, ktery vymezuje pojem stabilizovaného iizemi takto: "Stabilizované iizemi je zastavitelné
izemt, které je tvoreno stavajici souvislou zdstavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
nemz izemni pldan nepredpoklddd vyznamny rozvoj". Od 15. 10. 2018 iicinnd zména Z 2832
Regulativii funkcniho a prostorového usporddani hl m. Prahy v oddilu 7 Podminky prostorového
uspordddni 7a) Mira vyuZiti ploch stanovi: " (3) Ve stabilizovaném iizemi neni uvedena mira
vyuZiti ploch (plati vidy u ploch OB, OV, SV a SMJ); z hlediska limitit rozvoje je moZné pouze
zachovdni, dotvoieni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moZnosti dalst rozsdahlé
stavebni Cinnosti. PFipustné reseni se v tomto pripadeé stanovi v souladu s charakterem iizemi s
prihlédnutim ke stdvajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (ddle UAP). ...

(15) Zména stanovené miry vyuZiti ploch vétsi, neZ je uvedeno v odst. (5), stanoveni koeficientu
odst. (13), resp. odchylka od stavajici miry vyuZiti ploch ve stabilizovaném iizemi, vyjddrené
charakterem iizemi s prihlédnutim k Uzemné analytickym podkladiim hl. m. Prahy, je moZnd
pouze zmenou lizemniho planu vydanou formou opatieni obecné povahy. ....

(59) Vyskovou hladinou previddajici vyska v charakteristickém vzorku zdstavby v dané lokalité
vyjddrend pomoci relativnich vysek zdstavby v téchto hladindch s maximdlni regulovanou
v¥skou: a) hladina 1 O m-6 m, b) hladina Il O m - 9 m, c¢) hladina Il O m- 12 m, d) hladina IV 9
m - 16 m, e) hladina V 12 m - 21 m, f) hladina VI 16m- 26 m, g) hladina VII 21 m - 40 m, h)
hladina VIl nad 40 m. Maximalni regulovand vyska je pro jednotlivé hladiny stanovena v celé
vymezené plose pomoci relativnich vysek zdstavby nebo podlaZnosti, uvedenych v UAP hl. m.
Prahy.

" Obdobné Prazské stavebni predpisy v § 4 stanovi: "Clenéni tizemi podle predpoklddané miry
zmen (stability). Z hlediska predpoklddané miry zmén se zastavitelné a nezastavitelné iizemi cleni
na tizemi, popiipadé plochy: a) stabilizované s plné vyvinutym stdvajicim charakterem, kde
nejsou navrhovdny Zddné zdsadni zmény stdvajictho charakteru, vyznamu ani zpiisobu vyuZiti
lizemi a vizemi je jen doplnovdno: Z definicniho vymezeni pojmu stabilizovaného iizemi vyplyvd,
Ze toto iizemi je zastavitelné. Jednd se o tizemi, které pripousti novou vystavbu, pokud tato
vystavba neprekracuje stanovené limity. Limiry se pak rozumi zachovdni, dotvoreni a
rehabilitace stavajict urbanistické struktury bez moZnosti rozsahlé stavebni cinnosti ¢i zdasadnich
zmeén stdavajiciho charakteru, vyznamu a zptisobu vyuZiti izemi. Pripusmé Feseni se stanovi s



C.j. P12 46678/2018 OVY str. 3

prihlédnutim ke stdvajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotdm vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (ddle UAP).

Popis stdvajict urbanistické struktury lze nalézt v Uzemné analytickych podkladech hl.m. Prahy.
4. aktualizace Uzemné analytickych podkladii hl. m. Prahy 2016 byla schvdlena Zastupitelstvem
hl. m. Prahy dne 15. 6. 20172012 a popis urbanistické struktury a vySkové hladiny obsahuje ve
vykresech 200 - Mésto. V techto vykresech je pro kaZdou vyznacenou lokalitu uveden typ
struktury a zdroven je uvedena vyskovd hladina. Pokud navrhovand zdstavba neni v souladu s
timto typem struktury zdstavby anebo prevysuje stanovenou vyskovou hladinu, Ize konstatovat
rozpor s platnym izemnim pldanem (viz

http://www.IPR Praha.
cz/uploads/assets/dokumentv/pup/metodicke_navody_a_wkladv_k_platnému_uzemnimu
pldnu2016_1 1_01. pdf).

Ndmitka je doplnena kopii mapového podkladu a tabulky z vyse uvedené adresy.

Podlaznost v rastru 100x100 m: ¢dst pozemku v 2 a méné, cdst v 7-8; stdavajici podlaznost stavby
je 2, na jih od umistované stavby nejbliZe sousedici stavba md také 2, na vychod 9-12, na sever
13, tizemi na zdpad je bez stanovené podlaZnosti; stredni vyska ulice Smotlachova je 21, 1-26;
vyska obvodovych linii stfech na vychod od umistované stavby je 21, 1-26, v ulici Smotlachova
26, 1 -40.

NavrZeny objekt tak nerespektuje budovy v okoli, predevsim vysku a objem objektu, ktery
nahrazuje (2 patra), vysku a objem nejblizsiho sousedniho objektu (Materskd skolka Smolkova (2
patra), SV-C z jiZni strany a deskovy diim Machuldova | -19 (7 pater). Souhrnnd technickd
zprdva na str. 6 uvddi: " Vyskova hladina stavajicich, severnich sousednich bodovych domii je
definovdna v rozmezi 26, | - 40m - vyskovd hladina VII. V rdamci této hladiny je i vyska hlavni
rimsy navrhované objektu - 39m. Nad tuto Fimsu vystupuje pouze ustupujici 13NP a souvisejict
konstrukce obvodového horizontdlniho rdmu, ktery md pouze estetickou, dekorativni funkci. ...
Ve stabilizovaném vzemi je vyskovd hladina odvozena z charakteru okolni zdstavby ve
Smotlachové ulici. Navriend zdstavba svym vyskovym uspordddni v maximdlni moZné miie
reaguje na stavajict zdstavbu v navazujicich funkcnich plochdch tim, Ze jeji podlaZnost vychdzi
ze stavajict zdastavby obdobnych bodovych bytovyeh domit na severu. ... Ustupujict podlaZi je do
vysky 3, 5 m od hlavni rimsy ... ."

Zdvazné stanovisko Magistrdtu hl. m. Prahy ze dne 26. 6. 2018, ¢.j. MHMP 1009186/2018, sp.
zn. : S-MHMP 75023972018 uvddi: "Z predloZené Dokumentace iiiad

lizemniho pldanovani zjistil, Ze v pripadeé stavebniho zdmeéru se jednd o objekt, ktery md 13
nadzemnich podlaZi s regulovanou vyskou hlavni Fimsy 39, 000 m. Navrhovany objekt je
navrhovdn v ndvaznosti na okolni zdstavbu. Vyska budovy a pocet podlaZi véetné ustupujiciho
posledniho podlazZi rovnéZ respektuje vyskovou hladinu stavajici zdstavby."

Umistovand stavba je tedy vyssi neZ stdavajici zdstavby v misté i zdstavba na zdpad, jih i sever od
ni. Skutecnd vyska stavby (39 m hlavni Fimsa + 3,5 metru ustupujici podlaZi) je dokonce vyssi
nez vwkovd hladina stdvajici nejvyssi zdstavby na sever od umistované stavby. Zdstavba na
sever od umistované stavby je navic bodovd, budovy maji mnohem mensi plochu nez umistovand
stavba. Ustanoveni § 27 prazZskych stavebnich predpisii definuje hlavni Fimsu ndsledovné: "
Urovni hlavni Fimsy se rozumi priinik vnéjstho lice obvodové stény a horni hrany stiesni krytiny
nebo horni hrana atiky. " Neni tedy zrejmé, proc stavebnik urcil hlavni Fimsu u niZsi hrany, tj.
pod ustupujicim nejvyssim podlaZim.

Zdavazné stanovisko Magistrdtu hl. m. Prahy ze dne 26. 6. 2018, ¢.j. MHMP 1009186/2018,
sp. zn. : S-MHMP 750239/2018 je neoduvodneéné, protoze zcela odhliZi od skutecnosti, Ze
soucasnd stavba md pouze 2 patra, vétsina objektit v okoli umistované stavby md pouze 8 pater,
tato stavba jesté o patro prevysuje nejvyssi stavbu. Tvrdim, Ze zdvazné stanovisko bez posouzeni
a hodnoceni pouze prebird text Zadatele.

Tvrdim tedy, Ze umistovand stavba nesplnuje stavajici hodnoty vyskové hladiny uvedené v
Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy. Koeficient zelené (sice pro stabilizovand iizemni
SV neni stanoven) vypocitdany pro stavbu neodpovidd srovnatelnym stavbdm v tizemi. Pro
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umistovanou stavbu by nestacil ani koeficient H a musel by zde byt koeficient I, ktery vyrazné
prevysuje zastavbu v lokalite.

Smyslem definice stabilizovaného tizemi neni a nemiiZe byt zvySeni miry vyuZiti iizemi, kterd je
charakteristickym rysem ploch prestavby, kde dochdzi ke zméné urbanistické koncepce. Pokud
obec povazuje zvyseni miry vyuZiti konkrémiho iizemi za Zddouct, miize takové rozhodnuti v
uizemnim pldanu ucinit prave tim, Ze rizemi oznaci za plochu prestavby a vymezi pro ni miru
vyuZiti vy$si neZ je mira vyuZiti dosavadni. K. tomu vSak nedoslo.

Smyslem definice stabilizovaného tizemi neni a nemiiZe byt ani umoZnéni intenzivnéjsi vystavby,
nez je moiné na nové vymezovanych zastavitelnych vizemich. Rozsdhlou stavebni ¢innosti je
proto i jednotlivé stavby, a to obzvidsté vicepatrové, které svymi rozmeéry vyznamné presahuji
stavajict strukturu tizemi. Umistovand stavba nerespektuje koeficient zelené obvykly v dotceném
izemi vzhledem k dotéenému pozemku. Navrhovand stavba je rozsdhlejsi neZ je v dotceném
lizemi obvyklé a je dokonce rozsdhlejsi neZ by bylo mozné umistit v izemi urceném pro novou
zdstavbu (vzhledem k velikosti pozemku investora). Jednd se proto o rozsdhlou stavebni éinnost.
Tvrdim, Ze umistovand stavba navic nerespektuje stavajict urbanistickou strukturu. Neni
respektovin a brdn v potaz piivodni ndvrh sidlisté dle Uzemni studie architektii Prusi a Kalouse
(1971), ktery je uloZen v archivu IPR v Jehnécim dvore. Neni respektovdn charakter
modernistické zdstavby sidlisté Kamyk, ktery je typicky

nizkopodlaznimi objekty (aredly) obcanské vybavenosti v zdpadni édsti sidlisté v kontrastu s
okolnimi vysokymi obytnymi domy obklopenymi parkové upravenou zeleni. Neni uchovdn
charakter sidlisté - striddni nizkych budov v lidském méritku s prevahou obcanské vybavenosti se
stavbami vy$§imi, s funkci bydleni. Neni zachovdn postupny pokles vysky staveb smérem k
zdpadu - ke Kamyckému lesu.

Zdmer tak stdavajici urbanistickou strukturu nedotvdri ani nerehabilituje, ale naopak

Ji trvale poSkozuije.

Uzemni pldan nové jako limit pro vyuZiti stabilizovaného vizemi stanovi i zdkaz zdsadnich zmeén
stdvajictho charakteru, vyznamu a zpitsobu vyuZiti iizemd.

Navrhovany zameér umistuje v lokalite funkcni plochy SV — v§eobecné sinisené objekt s podilem
plochy k bydleni 79,3% a podilem nebytovych prostor 20,7%. V objektu je navrZeno 84 bytii a 20
"ubytovacich jednotek bez jasné definice, jak budou tyto jednotky vyuZity. Stavebni vifad tak
nemd ani dostatek informact, aby posoudil zpiisob vyuZiti tizemi. Zadatel tedy méni stdvajici
funkent vyuZiti iizemi (matefskd Skolka) na nové (prevdiné bytovd funkce). Zadatel v podrobné
technické zprdvé uvadi: " Vybavenost lokality nebytovymi prostory se jevi jako dostatecnd a
funkéni. " Tato véta je nepravdivd, v lokalité zcela chybi édst infrastruktury (lékdrna ,bankomat,
mistnost pro komunitni vyZiti). Objekt zminnovaného supermarketu hodld investor Fisolta Plus
prestavet 7 vetsi cdsti na byty, po dobu pFipadné rekonstrukce neni zajisténa ndahradni moznost
nakupovdni. V lokalité chybi pracovni prileZitosti a hrozi proto, Ze piijde pouze o "noclehdrnu”
nikoliv o Zivotaschopnou méstskou cdst. Zamer tak nelze do stabilizovaného tizemi v souladu s
lizemnim pldanem umistit.

£

Stavebni arad k tomu uvadi:

Resené pozemky p.¢. 884/22, 884/23 se nachizeji v plose SV Uzemniho pldnu hlavniho mésta
Prahy. Na severu a vychodé tato plocha navazuje na vétsi izemi panelovych bytovych domii v
plose OB. Na jihu feSené pozemky sousedi s pozemky v ploSe VV — zikladni a mateiska Skola.
V tzemi prevazuje panelovd zdstavba s podlaZnosti 13.NP. V lokalité se nachdzeji deskové
domy v ulici Pavlikova, Papirnikova, Machuldova a Cufinova. V ulici Smotlachova se nachdzeji
bodové domy o 13 NP.

Charakter tizemi a vystavby odpovida typickému charakteru sidliSté, kdy vyssi bytové a

e

polyfunkéni domy, deskové a bodové, jsou kombinovany nizSimi stavbami ob&anské



C.j. P12 46678/2018 OVY str. 5

vybavenosti. Mezi objekty sidlisté jsou obvyklé velké odstupy v Fadu desitek metri. V
meziprostorech mezi domy je FeSena dopravni infrastruktura izemi a vefejna zeler.
Stavajici bodové domy v ulici Smotlachova vytvaieji charakteristickou urbanistickou
strukturu na kterou navrh nového polyfunkéniho objektu navazuje. Svoji polohou je také
témto bodovym domiim nejbliZe. Navrzeny objekt stavajici urbanistickou strukturu pouze
dopliiuje, dotvari, nevytvaii Zadné novotvary ani v uzemi neobvyklé formy.

Navrzeny objekt také o podlaznosti 13NP vhodné dopliiuje stavajici urbanismus tizemi a
navazuje na n¢j dalsim bodovym domem. Novy diim navazuje na stavajici 3 bodové panelové
domy podél Smotlachovy ulice. Tento typ domu umoziuje zachovat zavedené, velkorysé
odstupy staveb mezi sebou. Navrhovany diim navazuje v jedné linii na sousednf stavajici dtm,
vytvaii tak urcitou volnou uli¢ni ¢aru na vychodni straneé Smotlachovy ulice. Odstupy mezi
stavbami budou: severnim smérem cca 43m, vychodnim smérem cca S6m.

Novou vystavbou nedochazi k Zadné podstatné zméné stavajiciho charakteru Gzemi, ani
zméné vyznamu a zpusobu vyuZiti, izemi je jen dopliiovano. Architektonické FeSeni ma
jednoduchy, soudoby vyraz, ktery vSak vici stavajici panelové vystavbé neni v kontrastu
ale spiSe ji vhodné dopliiuje. V architektonickém navrhu objektu jsou pouZity zapusténé
lodzie charakterové odpovidaji sousedni panelové vystavbé. Barevnost fasad a méritko
prvki na fasadach (okna, parapetni pasy atpod) je obdobné jako na sousednich panelovych
domech. Stavba bude provedena v dobré materialové kvalité a piispéje k
architektonickému obohaceni celé lokality.

Ohledné vySkového FeSeni stavby a vySkové regulace lze konstatovat splnéni pozadavki
PSP § 25-27. Dokumentace vychazi z definic vySkovych hladin a ustupujiciho podlaZzi v
PSP. VySkové feSeni pFrevaZné reaguje a navazuje na stavajici urbanistickou strukturu
bodovych bytovych domii podél ulice Smotlachova, tedy na nejblizsi objekty v sousedni
funkéni plose OB. V ramci i‘eSené funkéni plochy SV nejsou umisténé dalsi objekty,
stavajici objekt na pozemku je urcéen k demolici. Pavilonové stavby matefské Skoly na jihu
v ramci funkéni plochy VV nejsou vyskou navrhovaného objektu nijak omezovany, stavba
jim nebude jakymkoliv zpiisobem sniZovat parametry osvétleni a oslunéni, ani nema vliv
na komfort jejich vyuzivani. Charakter tizemi a vystavby zistava nezménén a odpovida
typickému charakteru sidliSté, kdy vyssi bytové a polyfunkéni domy, deskové a bodové,
jsou kombinovany niz§imi stavbami ob¢anské vybavenosti.

§ 25

Vyskové uspotadani je definovano stanovenim vyskovych hladin. Graficky je zobrazeno ve
vykresové dokumentaci - ¢ast D.3.1-4 POHLEDY a ve vykresu C5.1.3. VySkové srovnani.
Vys8kova hladina stdvajicich, severnich sousednich bodovych domi je definovidna v rozmezi
26,1-40m — vySkova hladina VII. V ramci této hladiny je 1 vySka hlavni fimsy navrhovaného
objektu — 39m. Nad tuto fimsu vystupuje pouze ustupujici 13NP a souvisejici konstrukce
obvodového horizontdlniho ramu, ktery ma pouze estetickou, dekorativni funkci.

§ 26 Umist'ovani staveb s ohledem na vy$kovou regulaci

Ve stabilizovaném tizem{ je vySkova hladina odvozena z charakteru okolni zdstavby ve
Smotlachové ulici.

Navrzend zdstavba svym vySkovym uspofdddnim v maximdlni moZné mife reaguje na stavajici
zastavbu v navazujicich funk¢nich plochach tim, Ze jeji podlaznost vychazi ze stavajici zastavby
obdobnych bodovych bytovych domt na severu.

Nejblizsi sousedn{ severni objekt ¢.p. 582 ma vySku atiky nad ptilehlym terénem 38,06m.

§ 27 Urceni vySky
Regulovand vy&ka budovy je stanovena vzddlenosti méfenou svisle od nejnizsiho bodu
prilehlého terénu po droven hlavni fimsy. Urovni hlavni fimsy se rozumi prinik vnéjsiho lice
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obvodové stény a horni hrana atiky. Hlavni fimsu navrhovaného objektu tvoii zdbradli kolem
terasy ustupujictho 13NP. Vyska této fimsy je 39m nad pfilehlym terénem.

Od maximadlni regulované vySky je vystavéno pouze ustupujici podlazi (13NP) a souvisejici
konstrukce obvodového horizontdlniho rdmu, ktery ma pouze estetickou, dekorativni funkci.
Ustupujici podlazi je do vySky 3,5 m od hlavni fimsy, ¢aste¢né€ ustoupené od vnéjsi obvodové
stény budovy orientované ke stavebni ¢afe a od ostatnich obvodovych stén min. o 2 m.

Zamér vystavby polyfunkéniho domu zlep$i vybavenost a infrastrukturu lokality. V 1INP a 2NP
navrhovaného objektu budou vytvoreny nebytové prostory piistupné pro verejnost. Predpoklada
se vytvoreni téchto typt nebytovych prostor: obchodni prostory, zdravotnické zafizeni,
administrativa. Timto zamér piispivd k umisténi potiebnych sluzeb pro ob¢any a podporuje tak
rovnomernéjsi rozmisténi nebytovych prostor v ramci lokality. Piistup do nebytovych prostor je
ze severniho prostranstvi pfed domem, kde je vytvofen vefejné pfistupny, kvalitné
architektonicky reseny parter.

Ndmitce se nevyhovuje

Namitka é. 3

Neaktudlni zdvazné stanovisko k souladu s vizemnim pldanem .Podle ustanoveni § 36 odst. 2
stavebnitho zdkona: "K Zddosti o vyddni dzemniho rozhodnuti Zadatel pFipoji b) zdvaznd
stanoviska, popripadé rozhodnuti dotéenych orgdnii nebo jiné doklady podle zvidstnich prdavnich
prredpisit nebo tohoto zdkona, nevyddvd-li se koordinované zdvazné stanovisko podle § 4 odst. 7
nebo zdvazné stanovisko vyddvané sprdavnim orgdnem, ktery je prislusny vydat rizemni
rozhodnuti, anebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2," Stavebnik doloZil zdvazné stanovisko
Magistrdtu hl. m. Prahy ze dne 26. 6. 2018, ¢.j. MHMP 1009186/2018, sp. zn. : S-MHMP
750239/2018. Zdvazné stanovisko posuzuje viak

posuzuje soulad s jiz neicinnym vizemnim pldanem (viz Podle platného Uzemniho pldanu sidelniho
iitvaru hlavniho mésta Prahy schvdleného usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne
9. 9. 1999, ktery nabyl iicinnosti dne 1. 1. 2000, véetné platnych zmén i zmeny Z 1000/00 vydané
usnesenim Zastupitelstva M. m. Prahy ¢. 30/86 dne 22. 10. 2009 formou opatieni obecné povahy
¢. 6/2009 s licinnosti od 12. 11. 2009).

Opatirenim obecné povahy ¢. 55/2018 byla vyddna zména Uzemniho pldnu sidelniho dtvaru hl.
m. Prahy ¢. Z 2832/00 s iicinnosti od 12. 10.2018. Ode dne iicinnosti zmény Z 2832/00 nelze
pouZit Regulativy fukcéniho a prostorového uspordddni izemi hlavniho mésta Prahy dle opatieni
obecné povahy D. 6/2009, prilohy ¢. I, na které odkazuje doloZené zdvazné stanovisko Odboru
izemniho rozvoje Magistrdatu hl. m. Prahy. Vzhledem k neaktudlnosti zdvazného stanoviska
orgdnu tizemntho pldanovdni stavebni vrad nemd relevantni podklad pro posouzeni souladu
stavby s platnou tizemné pldnovaci dokumentact.

Stavebni ai'ad k tomu uvadi:

Odbor vystavby UMC Praha 12 jako p¥islu$ni spravni organ vyhodnotil dopad zmény Z
2832 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy opatieni obecné povahy &. 55/2018 na
dokumentaci pro UR vySe uvedeného stavebniho zaméru bytovy diim ,,Zeleny Kamyk*.
Zmeénou Z2832 se meéni regulativ plochy SV tizemniho planu - Oddil 4, odstavec 2a.

Resené pozemky p.¢. 884/22, 884/23 se nachézeji v ploge SV Uzemniho planu hlavniho mésta
Prahy.

Méni se také mimo jiné poZadavky na umisténi a rozsah nebytovych prostor v umistovanych
objektech (oddil 4, odstavec 2a) a pravidla vypoctu KPP (oddil 7, odstavec 6) a KZ (oddil 7,
odstavec 9).



C.j. P12 46678/2018 OVY str. 7

Dle Z2832 se jiZz nepouZiva v polyfunkénich plochdch pomeér funkcei 60/40. V ploSe SV —
vSeobecné obytné jsou vsak jako ptipustné vyuZziti uvazovany ,,polyfunkéni stavby pro bydleni a
obc¢anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim s prevazujici funkef od 2. nadzemniho podlazi
vyse - napf. bydleni ¢i administrativa v pfipad¢ vertikdlniho funkcniho ¢lenéni s obchodnim
parterem™, tedy vedlej$i funkce musi byt ve funkéni plose SV vidy v celém parteru. Teprve az
od 2. nadzemniho podlazi a vySe muze byt funkce hlavni.

Navrhovany zamér toto spliiuje. V plose SV je navrzen polyfunkéni diim a souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura. Technickd a dopravni infrastruktura je piipustnym vyuZitim plochy
SV.

Navrhovand stavba md také dle Z2832 piipustné polyfunk¢ni vyuziti:

V INP jsou umistény nebytové prostory — obchodni plochy, sluzby a drobné provozovny.

Ve 2NP a vySe jsou umisténé byty (hlavni vyuZiti) a dalsi nebytové prostory — ve 2NP
administrativa s malou ndvstévnosti a zdravotnické zarizeni ambulantni, ve 3-12NP ubytovaci
jednotky dlouhodobé.

Navrhovany objekt je svym vyuZitim v souladu s Uzemnim pldnem Hlavniho mésta Prahy, jeho
funkéni napln je v souladu s vyrokem Z2832 o funkénim vyuZitim plochy SV — jedna se o
hlavni a pfipustné vyuziti.

B)

Koeficient podlaznich ploch je dle Z2832 definovan jako podil HPP a vymezené plochy
posuzovaného zaméru, nikoliv podil ve vztahu k celé ploSe s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
Koeficient podlaznich ploch je tedy vazin na plochu posuzovaného zaméru (pozemku stavby),
soucasny plan vazal koeficient podlaznich ploch i koeficient zelen¢ vZdy na celou funk¢ni
plochu. Obdobné je feSen i koeficient zelené, tedy ve vztahu k ploSe posuzovaného zaméru.

V DUR tohoto zaméru byl jiz KPP a KZ vy¢islen k ploSe posuzovaného zaméru (pozemku
stavby), koeficienty se neméni, vypocet KPP a KZ je v souladu se zménou UP.

C)

V ramci posouzeni koeficientu zelené dle Z 2832 musi byt zelen na rostlém terénu min.50%. Ve
vypottu KZ v DUR je toto splnéno, plocha ostatni zelené je mensi neZ 50% zapocitavané
plochy.

Rostly terén: 1413 m2

Ostatni zelen:

Strom se st. korunou ve zpevnéné plose (ks x 25m2) 6x25=150m2

Zelen na konstrukci: Veget. souvrstvi vice nez 0,15m [m2], (koef. 10%) 655 x 0,1 = 65 m2
Ostatni zelen celkem 215m2

Ostatni zelen < 50% zapoditavan€ plochy

Celkem zapocteno ploch zelené: Y zpz =1 628 m2

Koeficient zelen¢ KZ:

KZ =) zpz / plocha pozemku =1 628 / 4 363 =37%

Zavazné stanovisko Magistratu hl. m. Prahy ze dne 26. 6. 2018, ¢.j. MHMP 1009186/2018, sp.
zn. : S-MHMP 750239/2018 je v souladu s izemnim planem sidelniho ttvaru hlavniho mésta
Prahy schvdleného usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
tcinnosti dne 1. 1. 2000, vEetné platnych zmén i zmény Z 1000/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva M. m. Prahy ¢. 30/86 dne 22. 10. 2009 formou opatieni obecné povahy ¢. 6/2009 s
Géinnosti od 12. 11. 2009).

Zavazné stanovisko Magistratu hl. m. Prahy ze dne 26. 6. 2018, ¢.j. MHMP 1009186/2018, sp.
zn. : S-MHMP 750239/2018 je v souladu s opatfenim obecné povahy ¢. 55/2018 kterym byla
vyddna zména Uzemniho planu sidelntho ttvaru hl. m. Prahy &. Z 2832/00 s ti¢innosti od 12.
10.2018 a nevyzaduje doplnéni ani revizi.
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Namitce se nevyhovuje

Odbor vystavby UMC Praha 12 zasild navrh na vypoFadani namitek k zdvaznému
stanovisku Magistratu hl. m. Prahy ze dne 26. 6. 2018, ¢.j. MHMP 1009186/2018, sp. zn. :
S-MHMP 750239/2018, povazuje zavazné stanovisko za stale platné a nevyzadujici
doplnéni ani revizi.

Ing. Vladimir Cupal
vedouci odboru vystavby

Dorucuje se:

II. Dotéenym spravnim tradiim (na dodejku):
1. Odbor tizemniho rozvoje MHMP, IDDS: 48ia97h

III. Na védomi:

Odbor vystavby UMC Praha 12, spis Kamyk
referent

spisovna



