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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Chodov komerce je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru. Lokalita se nachdzi na rovinatém terénu podél zapadni strany
Chodovské radialy. Lokalita byla aZ do 90. let 20. stoleti nezastavéna. Vymezend lokalita mé zaloZenou sit vefejnych prostranstvi, sit je navdzana na
kompozicni kiiZ ulic Pod Chodovem a Roztylské. Zastavhu ve stfednf ¢asti, v blizkosti metra, tvofi domy usporadané do blokl nebo solitéry vypliujici
stavebni blok, na sever od ulice Pod Chodovem solitéry vypliiujici stavebni blok a rozvolnéné bloky. Vyskova hladina je v lokalité pfevazné jednotna, u
kiizeni ulic Pod Chodovem a Roztylské je vyrazné vyssi a vytvari vyskovou dominantu lokality i okoli. Vyznamnym vefejnym prostranstvim jsou ulice Pod
Chodovem a Roztylska. Dominantou je obchodni centrum Westfield Chodov. Na severu a jihu lokality se nachazi plochy s nizkou mirou stability a vysokou
mirou Botenciélu. Uzemi bylo dlouhou dobu nezastavéné, vyuzivané k zemédélskym Gcelim. Vyznam mista vzrostl vybudovani dalnice D1 a v souvislosti s
vystavbou sidlisté Chodov a koleji Jizni Mésto. Plochy v severozapadnim vybézku a jizni ¢asti lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru
potenciélu a jsou uréeny pro transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s hybridni strukturou. \ .

Vymezenim lokality s hybridnf strukturou Metropolitni plan umozZiuje
stabilizovat stévajici zakladnfi strukturalni rysy Gzemfi a déle rozvijet intenzivni
urbanni strukturu kompaktnich a rozvolnénycz blokd, pfipadné solitérd
vyhovujici sou¢asnym i budoucim technickym inovacim a poZzadavkim na
méstskou vystavbu.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna. ’ \
Lokalita je tvofena plochami s rliznorodym vyuZitim, které se standardné ]
vyskytuji v obytném prostiedi mésta. Vymezenim zastavitelné obytné lokality

Metropolitni plén chréni tento stav a umoziuje dalsi rozvoj rozmanitého
méstského prostredi.

vyuZiti

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. r
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznad zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.86
index navrhovy i =1.85
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 11, coz je méstska ¢ast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 11 86425 86533 80586 79337 77170 77175 77324 ‘ 88000 104000 120000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/062/30

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend pro produkéni vyuziti v ndvaznosti na stavajici produkéni zastavbu. Jedna se o nevelkou plochu v jizni ¢asti lokality, v
soutasné dobé jde o nezastavénou plochu ruderalniho charakteru. V platném Gzemnim plénu je plocha navrzena rovnéz pro vyrobu a sluzby. Diivodem pro
vymezeni v MPP je sjednoceni dil¢ich ploch z diivodu hospodarného vyuziti Gzemi, plocha navrZena jako soucast produkéniho Gzemi vymezeného dalnici D1
a ulicemi Roztylskou a Na Jelenéch, od oteviené krajiny izolované a pro zemédélské Gcely proto obtizné vyuZitelné. Na druhé strané posileni produkéniho
charakteru lokality v tésné vazbé na obytné lokality v sousedstvi bude znamenat zlepSeni dostupnosti pracovnich pfileZitosti, coZ je v souladu s principem
mésta kratkych vzdalenosti. Plocha je vymezena i z divodu zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi.

1311/062/31

Zastavitelnd transformacni plocha uréena pro produkéni vyuZiti. Jedné se o nevelkou plochu v jizni ¢asti lokality, v soucasné dobé jde o nezastavénou plochu
ruderalniho charakteru. V platném dzemnim planu je plocha navrZzena rovnéz pro vyrobu a sluzby. V MPP je plocha navrZena jako soucést produkéniho
lizemi vymezeného dalnici D1 a ulicemi Roztylskou a Na Jelenach, od oteviené krajiny izolované a pro zemédélské tcely proto obtizné vyuZitelné. Na druhé
strané posileni produkéniho charakteru lokality v tésné vazbé na obytné lokality v sousedstvi bude znamenat zlep3eni dostupnosti pracovnich pfileZitostf,
coz je v souladu s principem mésta kratkych vzdalenosti. Plocha je vymezena i z ddvodu zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi.

1321/062/32

Zastavitelnd transformacni plocha uréena pro produkéni vyuZiti. Jedné se o nevelkou plochu na jiznim okraji lokality, v souc¢asné dobé jde o nezastavénou
prevazné zpevnénou plochu v areélu Cerpaci stanice pohonnych hmot. V platném Gzemnim plénu je plocha navrZzena rovnéz pro vyrobu a sluzby, Cerpaci
stanice zde byla postavena v souladu s podminéné pFipustnym vyuZitim. Na plochu zaboru navazuji rozvojové zastavitelné plochy pro produkéni vyuZziti., viz
zébor ZPF 1311/062/30. Plocha je vymezena z diivodu sjednoceni charakteru a vyuZiti lokality a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZit Gzemf.
Dosud nezastavéné ¢asti pozemku mohou byt zachovany v ZPF.
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