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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Novy Zborov je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru, kterym je zejména nizka mira stability a yysoka mira potencialu.
Soutasné prostorové uspofadani lokality je neustalene, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachézi pfi ulici Cernokostelecka, podél
planovaného Méstského okruhu. Je vymezena seleznieni trati, Limuzskou ulici je oddélena od obytnych lokalit Solidarita a sidlisté MaleSice. Jde o0 zapadni
cast produkéniho pasu, oddélenou Zeleznici od Primyslové ulice. Tato ¢ast je nejstarsi, zastavba se zde zacala rozvijet od 30. let 20. stoleti. Soucasti
lokahtly je nlaklladotle nadraZi Praha-MaleSice vybudované v roce 1919 a az do Sedesatych let fungujici i jako osobni nédrazi. Vyznamnym prostranstvim je
Cernokostelecké ulice.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s hybridni strukturou.

Jde o klicové Gzemi pro budouci rozvoj mésta. Diky jeho umisténi, dopravnim
vazbam a vztahu k okoli pfedstavuje vyjimecny potencial pro pro vznik nové
Casti mésta s vy$si mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s hybridni strukturou
Metropolitni plédn umoZiuje vytvofit intenzivni urbanni strukturu kompaktnich a
rozvolnénych blokd, pfipadné solitérd vyhovujici soucasnym i budoucim
technickym inovacim a poZzadavkim na méstskou vystavbu.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalité Lyl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zplsob vyuZiti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.85
index navrhovyi =1.91

- Index vyuZiti lokality, &l 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 10, cozZ je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
T

Praha 10 120755 114249 107713 107989 108998 108756 110571 120000 134000 146000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/067/30

Plochy jsou soucasti rozséhlé zastavitelné transformacni plochy urcené pro obytné vyuziti. Jedna se o plochu v severni ¢asti lokality obklopenou stavajici
zéstavbou irsiho transformacniho Gzemi. Plocha je rozdélena na dvé ¢asti stopou navrZeného tunelu vyznamné dopravni komunikace Méstsky okruh Jarov -
Stérboholska radiala. V platném dzemnimu plénu je plocha vymezena jako nestavebni pro méstskou zeleri. Divodem pro vymezeni plochy jako soucést
obytného Gzemi je uspokojeni bytovych potfeb a dotvofeni lokality, sjednoceni charakteru lokality a hospodarné vyuziti pozemkd v transformacni lokalité.
Né&vrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuziti ploch uvnit souvisle urbanizovaného dzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo
mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potencil pro vyuZiti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mdze probéhnout vyrazné
efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, nez v jinych ¢astech mésta (pfedeviim na jeho okraji). Kvili své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné
vyuZzitelna k zemédélskym GZellim. Obytné vyuZiti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1322/067/31

Plochy jsou soucasti rozséhlé zastavitelné transformacni plochy urcené pro obytné vyuZiti. Jedné se o tfi na sobé nezavislé zbytkové plochy o rozloze na
hranici zobrazitelnosti v méFitku Gzemniho pléanu. Plocha je vymezena z divodu sjednoceni dil¢ich ploch lokality v homogenni celek. Vzhledem k rozloze,
poloze a charakteru dil¢ich ploch je efektivni obhospodafovani nemozné. Divodem pro vymezeni plochy jako soucast obytného Gzemi je uspokojeni
bytovych potfeb a dotvofenf lokality, sjednoceni charakteru lokality a hospodarné vyuziti pozemkd v transformacni lokalité. Navrh MPP (mj. pravé i kvili
ochrané ZPF) upfednostfiuje vyuziti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své
poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuziti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde miZe probéhnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k
zastavéné plose, nez v jinych tastech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvili své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné vyuzitelna k
zemédélskym dcelim. Obytné vyuZiti plochy je navrZzeno i s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1370/067/32

Zabor pro dopravni infrastrukturu, koridor 610/-/122 Mé&stsky okruh Jarov - Stérboholska radiala. Usek Méstského okruhu je v souladu se zpracovanou
urbanistickou studii pro minimalizaci vlivu stavby na okoli navrzen v maximalni mozné mife v tunelové trase. Usporny tvar kfiZzovatek s primknutymi
rampami bude slouZit k vzajemnému dopravnimu propojeni komunikaci pfi sou¢asném minimélnim zasahu do Gzemi. Trasu doplni povrchové vedené
komunika€&ni propojeni V Olsinach - Dfev¢icka (610/-/136). Méstsky okruh umozni realizovat velkou ¢ast dopravniho vykonu vnitroméstské dopravy po
technicky vybavené trase s vysokym podilem tunelovych Gsekd, které snizuji negativni vlivy automobilové dopravy na tzemi a vjznamné pfispivaji ke
zkvalitnéni Zivotniho prostfedi a verejného prostoru. Koridor Méstského okruhu je vymezen i v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy.
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