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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Opatov je vymezena na zakladé pfevaZujiciho spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira potencialu.
Soucasné prostorové uspofadani lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachéazi pfevazné na rovinatém terénu. Pivodni
zastavba, osada Litochleby, vznikla na severu lokality podel historické cesty z Prahy jiZ potatkem 14. stoleti. V pribéhu 18. stoleti tato osada postupné
srostla s vyznamnéjsi sousedni osadou Chodov na sever od lokality, naopak smérem na jih podél dnesni Chilské ulice zlistavala lokalita dlouho nezastavéna.
V 60. letech prob&hly 2 faze soutéZe na sidlisté Jizni Mésto, ve kterych pokazdé uspél architekt ). Krasny se spolupracovniky. Vitézné FeSeni rozdélovalo
celek sfdlisté do tFf Ctvrti s centry podél patefnich komunikacias rozleﬁlym parkem uprostfed, nad stanici Opatov mélo vzniknout centrum obytného celku.
Vystavba sousedniho sidlisté lokalitu vyznamné ovlivnila a v té dobé vznikd charakter stavajicich vefejnych prostranstvi. Stanice metra je dnes téZistém
lokality. Vyznamnou ulici je ulice Chilska.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, kter¢ jsou soucasti zastavéného Gzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Vétsina ploch je Uzemnim plénem sidelniho atvaru hl. m. Prahy vietné
zmén schvalenych do 1. 1. 2022 urcena k zastavéni. Metropolitni pléan tento stav
respektuje a v souladu s jeho urbanistickou koncepci zde navrhuje doplnéni

urbannf struktury mésta.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s hybridni strukturou.

Jde o klicové Gzemi pro budouci rozvoj mésta. Diky jeho umisténi, dopravnim
vazbam a vztahu k okoli pfedstavuje vyjimecny potencial pro pro vznik nové
Casti mésta s vy$si mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s hybridni strukturou
Metropolitni plédn umoZiuje vytvofit intenzivni urbanni strukturu kompaktnich a
rozvolnénych blokd, pfipadné solitérd vyhovujici soucasnym i budoucim
technickym inovacim a poZzadavkim na méstskou vystavbu.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalité Lyl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zplsob vyuZiti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.00
index navrhovy i =2.40

- Index vyuZitf lokality, &l 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 11, coz je méstska ¢ast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
T

Praha 11 86425 86533 80586 79337 77170 77175 77324 88000 104000 120000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/077/01

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Jedna se o plochu malou rozsahem, v severni ¢asti lokality rozdélenou na jednu vétsi a jednu
drobnou dil¢i plochu. Obé diléi plochy navazuji na pozemni komunikace a dalsi nezastavéné plochy. Plocha je smiSenou zastavitelnou plochou v platném
Gzemnim planu. DGvodem pro vymezeni je sjednoceni dil¢ich ploch, hospodéarné vyuziti Gzemi a dotvorenf lokality. Plocha je vzhledem ke svému tvaru,
rozsahu i poloze redlné zemédélsky nevyuzitelna.

1322/077/02

Transformacni plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stanici metra a stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnou plochu u severozapadniho
okraje lokality, kterd obklopuje tfi domy, u dvou z nich je vyuZivana jako jejich zahrada. Plocha je obytnou plochou v platném Gzemnim planu. Navrh MPP
(mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemf pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha
ma diky své poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuZiti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mlze probéhnout vyrazné efektivnéji ve
vztahu k zastavéné plose, neZ v jinych ¢astech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvili své poloze a velikosti je plocha naopak téZko efektivné vyuzitelna k
zemé&délskym GZellim. Obytné vyuziti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1322/077/30

Transformacni zastaviteln plocha navrZena pro obytné vyuziti. Jedna se dil¢i plochy nezastavénych zahrad rodinnych domd nebo jinych drobnych staveb
uvnitf zahrad. Plocha je smisenou zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je sjednoceni charakteru a vyuZiti dil¢ich ploch,
hospodarné vyuziti Gzemf a dotvofeni lokality. Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF) upFfednostriuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného tzemi
pred rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuziti navrzené MPP a saturace rozvojovych
potfeb mésta zde mize probéhnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, neZ v jinych ¢astech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvali své poloze
a velikosti je plocha naopak tézko efektivné vyuZitelna k zemédélskym acelim. Obytné vyuZiti plochy je navrZzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti
stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | Odtivodnéni | 077 / Opatov



