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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Michle je vymezena na zakladé spole¢ného charakteru plochy. Lokalita se nachazi v Gdoli Botice, mezi Bohdalcem a Reitknechtkou. Plivodni jadro
bylo v misté vesnice u Boti¢e s michelskym statkem (dnes domov pro seniory Sue Ryder). V 70. letech se roz3ifila lokalita o aredl Michelskych pekaren a
primyslové arealy pod Boti¢em pfi ulici Ohradni. Sit vefejnych prostranstvi lokality tvofi z(fevnéné ulicni prostranstvi, parky a volné parkové upravené

rostranstvi obklopujici solitérnt zastavbu. Vefejné prostranstvi v lokalité je u ¢inzovnich dom( a pdvodnich vesnickych staveni vymezeno fasadami. Tézisté
okality tvofi ulice Nuselska, Michelské a Plynarenska. Ve vychodnich vybézcich lokality plochy vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potenciélu a
jsou urceny pro transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného tzemi, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostfedim. Metropolitni plén
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou. .
Lokalita mé rGznorode prostorové uspofadani se stfedni intenzitou zastavéni.

Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni

strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat

charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna. 6

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni .
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. N

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. '
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je

urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.77
index navrhovy i =1.07
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 4, coZ je méstska cast, ve které se predpokladé nérist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 4 143708 140916 130196 129181 127723 128259 132068 ‘ 140000 152000 164000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/138/30

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuziti. V platném Gzemnim plénu se jedné o zastavitelné smiSené vyuziti. Plocha zdboru ma dvé
tasti, vétsi z nich je nezastavénou zahradou stavajiciho rodinného domu, men3i je zpevnénou plochou parkovisté. Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF)
upfednostiuje vyuziti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného tzemi pred rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky
rozvojovy potencial pro vyuZiti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde muzZe probéhnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose,
neZ v jinych Castech mésta (predevsim na jeho okraji). Kvili své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné vyuZzitelna k zemédélskym aceldm.
Obytné vyuZiti plochy je navrZeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravnf infrastruktury, technické infrastruktury,
vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1322/138/31

Zastavitelnd transformacni plocha navrZend pro obytné vyuziti. V platném Gzemnim planu se jedna o zastavitelné vyuZiti pro vyrobu a sluzby. Jde o Castecné
zpevnéné plochy ve stavajicim areédlu Michelskych pekaren, navrzeném MPP k transformaci. MPP navrhuje sjednocenfi charakteru a vyuZziti ploch v lokalité,
&imzZ otevird moZznost ke zobytnénf lokality s vybornou dostupnosti MHD uprostied souvisle zastavéného Gzemi mésta. Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané
ZPF) upfednostfiuje vyuZiti ploch uvnit souvisle urbanizovaného Gzemf pred rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky
rozvojovy potencial pro vyuZiti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mdzZe probéhnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose,
neZ v jinych tastech mésta (predevsim na jeho okraji). Kvili své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné vyuzitelna k zemédélskym aceldm.
Obytné vyuziti plochy je navrZeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravnf infrastruktury, technické infrastruktury,
vybavenosti i vefejnych prostranstvi).Hospodarné vyuziti zastavéného dzemi a ekonomicky i environmentalné efektivni a udrZzitelné fungovani mésta lze
povaZovat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1370/138/32

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 622/-/3 Tramvajova trat Bud&jovicka - Vyskocilova - Michle (U Plynarny). Tramvajova trat je dlleZitou soutastf jizni
tramvajové tangenty. Zkvalitiiuje dopravni obsluhu Gzemi, zlepSuje mezioblastni vztahy v relaci Pankrac - Michle - Spofilov. Zlepsi dostupnost navrhované
vozovny Chodovska. Systémové navazuje na novy Gsek Budéjovicka - Dvorce a dale na tramvajovy Dvorecky most, ktery zajistuje propojeni tramvajové sité
se Smichovem. Z provozniho hlediska je podmifujici jeji propojeni s prodlouZenou tramvajovou trati Na Veseli - Pankrac - Budéjovicka a uvedenym Gsekem
Budg&jovicka - Dvorce. Oba navazujici Gseky tramvaji umozni pfestupy na metro C, (stanice Bud&jovicka, Pankrac) i na budouci metro D (stanice
Olbrachtova, Pankréc). Rozsah zmén v siti vefejné dopravy je zavisly na realizaci a zprovoznéni souvisejicich staveb v jiznim sektoru mésta. Jednd se o $irsf
vazby na vychodni tramvajovou tangentu Spofilov - Bohdalec - Vr3ovice - Zizkov. Od redlného stavu navrhované sité se odvijeji dopady na redukci spojd
nebo zmény linkového vedeni autobusd. Zdmér je vymezen v nadfazené dokumentaci, ZUR hl. m. Prahy.
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