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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita UhFinéves je vymezena na zakladé spole¢ného charakteru plochy. Lokalita se nachézi v Gdoli Ricanského potoka podél historické radialy vedouci do
Prahy. V 19. stoleti zasahla UhFinéves priimyslova revoluce a v blizkosti pdvodnf vesnice vznikly prvni primyslové arealy. V navaznosti na rozvoj lokality zde
vznikla Zeleznicni trat, ktera déli lokalitu na dvé ¢asti. Na zacatku 20. stoleti vznikla zastavba rofnnych domii podél cesty vedouci do Prahy, dne$ni ulice
Pratelstvi. Do poloviny 20. stoleti se zastavha rodinnych domd rozsifila déle na sever. Pozdéji byla zastavba misty doplnéna panelovymi domy, po roce
2000 vznikly nové obytné soubory na jih od Zeleznice a na severu pfi ulici U UhFinévské obory, vystavba pokracuje nadale. Sit vefejnych prostranstvi v
lokalité tvofi uli¢ni prostranstvi a parkové upravené prostranstvi obklopujici solitérni zastavbu. Uli€nf prostranstvi jsou ve star$i zastavbé vymezena ploty
nebo pfimo fasadami domd, u pozdéj3i vystavby soukromymi pfedzahradky nebo volnym parkové upravenym prostranstvim. Zastavbu tvofi pfevazné
solitéry v zahradach nebo sohtery vétsiho méfitka v parku ve volné zastavbé. Pateff lokality je ulice Pratelstvi, na kterou navazuje Nové namésti, kde se
soustfedf obcanska vybavenost a je t€ziStém lokality. Plochy v zapadnf, jihozapadni, severnii severovychodni Easti lokality vykazuji nizkou miru stability a
vysokou miru potencialu a jsou urceny pro transformaci a rozvoj.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ‘
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou. I \

Lokalita mé rGznorode prostorové uspofadani se stfedni intenzitou zastavéni.
Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni
strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat
charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.
Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které
typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml N
ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro A\

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.35
index navrhovy i = 0.60
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 22, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 22 4314 4257 4636 5145 9025 10549 12559 ‘ 14000 16500 19000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/151/01

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Jedna se o soucést transformacniho Gzemi na jihozapadnim okraji obce. Diivodem pro vymezeni
je zachovani hranice lokality a doplnéni zastavby mezi ulicemi FrantiSka Divise a mistni obsluznou komunikaci, obklopenou skladovymi areély. Plocha je v
platném dzemnim planu plochou se smisenym vyuZitim. Plocha je vymezena pro pokryti bytovych potteb lokality.

1312/151/02

Zastavitelnd rozvojova plocha s obytnym vyuzitim, mezi ulici Frantiska Divise a komunikaci na jih k Pitkovicim. Vymezeni umozni doplnit lokalitu vesnické
struktury smérem na severozapad. Plocha je v platném Gzemnim planu plochou se smisenym vyuZzitim. Plocha je vymezena pro pokryti bytovych potieb
lokality.

1312/151/03
Zastavitelnd rozvojova plocha s obytnym vyuzitim, mezi ulici Kfemelna a Vlarska. Na plose je moZné doplnit obytnou strukturu na jihozapadni ¢asti obce.
Plocha je v platném Gzemnim planu plochou s obytnym vyuZitim. Plocha je vymezena pro pokryti bytovych potieb lokality.

1312/151/04

Zastavitelnd rozvojova plocha vymezena pro umisténi obcanské vybavenosti, mezi obytnou zéstavbou a skladovym a vyrobnim arealem. V platném Gzemnim
planu je plocha zastavitelné a spolu s okolim uréena ke smisenému vyuZziti. Ddvodem pro vymezeni je logické dotvoreni zastavitelné lokality a doplnéni
chybéjici ob&anské vybavenosti.

1312/151/05

Zastavitelnd rozvojova plocha s obytnym vyuZitim, mezi obytnou rodinnou zastavbou pfi ulicich U Uhfinévské obory Lavova a Slidova, v severovychodni
Casti Gzemi pfi skladovém arealu. Plocha je logickou soucasti Gzemf, jeji vymezeni umozni doplnit Gzemfi obytnou zastavbou smérem na severovychod.
Ddvodem pro vymezeni je dotvofeni hranice lokality a moZnost vytvoreni zastavby v geometricky uspofadani Gzemi. Plocha je v platném Gzemnim planu
plochou s obytnym a smisenym vyuZitim, ¢astecné zasahuje do plochy méstské a krajinné zelené. Plocha je vymezena pro pokryti bytovych potteb lokality.

1312/151/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuziti pfi ulici Vyderska na jihozapadnim okraji lokality. Plocha je zastavitelnou plochou pro smisené
vyuziti v platném Gzemnim planu. Drobna plocha bezprostfedné navazuje na plochu zadboru ZPF 1312/151/02, s niZ tvofi nedilny celek, vymezena je z
dlvodu nesoumistnosti hranic katastru nemovitosti a funkénich ploch platného Gzemniho plénu. Divodem pro vymezeni je dotvoreni lokality a sjednoceni
jejiho charakteru a vyuZiti Gzemi, podpora uspokojeni bytovych potieb v lokalité.

1313/151/06

Zastavitelnd rozvojova plocha rekreacni pfi planované komunikaci, umisténa izolované od obytné zastavby. Plocha je v platném Gzemnim planu urcena pro
sport. Plocha je ndvrhem MPP urcena k umisténi rekreacni vybavenosti v nadvaznosti na pfilehly stavajici sportovni areél. Dlivodem pro vymezeni je zajisténi
dostatecné kapacity pro rekreacni vybavenost v souvislosti s pfedpokladanym naristem poctu obyvatel.

1322/151/09

Zastavitelna transformacni plocha s obytnym vyuzitim. Plocha ZPF je rozdélena do dvou dilcich ploch a dvou velmi malych a Gzkych pruh pfi ulici Frantiska
DiviSe. Jedna se o nezastavéné transformacni tzemi vedle primyslového areélu. Vymezeni umozni doplnit Gtvar vesnické a maloméstské struktury smérem
na severozapad. Divodem pro vymezeni je zachovani hranice lokality a moZnost vytvoreni zastavby mezi aredlem a otevienym Gzemi smérem na zépad.
Plocha je zastavitelnou plochou se smisenym vyuZitim v platném Gzemnim planu.

1322/151/10

Zastavitelnd rozvojova plocha s obytnym vyuZitim, mezi ulici Frantiska DiviSe a komunikaci na jih k Pitkovicim. Jedna se o nezastavéné Gizemi vyuzivané
zahradkari, vedle primyslového areédlu. Vymezeni plochy umozni doplnit Gtvar vesnické a maloméstské struktury smérem na severozapad. Divodem pro
vymezeni je zachovani hranice lokality a moZnost vytvoreni zastavby mezi aredlem a otevienym Gzemi smérem na zapad. Plocha je zastavitelnou obytnou a
smiSenou plochou v platném Gzemnim pléanu. Plocha je vymezena pro pokryti bytovych potieb lokality

1322/151/12

Zastavitelna rozvojova plocha s obytnym vyuZzitim pfi ulici Frantiska Divise. Jedna se o nezastavéné tzemi vedle primyslového arealu. Vymezeni umozni
doplnit dtvar vesnické a maloméstské struktury smérem na severozapad. Ddvodem pro vymezeni je zachovéni hranice lokality a moZnost vytvoreni zastavby
mezi aredlem a otevienym Gzemi smérem na zapad. Plocha je zastavitelnou obytnou a smisenou plochou v platném Gzemnim plénu. Plocha je vymezena pro
pokryti bytovych potieb lokality.

1322/151/31

Zastavitelna transformacni plocha s obytnym vyuzitim, pfi ulici Frantiska Divise. Jedna se o ¢ast nezastavéného Gzemi mezi plvodni rodinnou zastavhou a
nové zastavby obytnych domu pfi ulici Oty Bubenicka. Plocha je zastavitelnou plochou se smisenym a obytnym vyuZitim v platném dzemnim planu. Plochy
je vymezena z dlivodu sjednoceni vyuZiti a charakteru lokality, hospodarného vyuziti pozemkd uvnitf zastavéného Gzemi a zachovani pravni kontinuity MPP
ve véci vyuZiti Gzemi.

1322/151/32

Zastavitelnd transformacni plocha s obytnym vyuzitim. Jednd se o soubor vice dil¢ich ploch, které jsou nezastavénymi pozemky kolem stavajicich objektd,
vyuzivanych i jako zahrady. Plochy jsou soucésti rozsahlé transformacni plochy lokality navazujici na stévajici strukturu plvodni obytné zastavby Uhfinévsi.
MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZziti ploch v lokalité, ¢imZ otevird moZnost k dal$imu posileni obytného vyuZiti lokality a uspokojeni bytovych
potfeb v lokalité, ktera dlouhodobé prochazi dynamickym vyvojem. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostriuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle
urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potenciél pro vyuZiti navrzené MPP a
saturace rozvojovych potfeb mésta zde mizZe prob&hnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, nez v jinych Castech mésta (pfedevsim na jeho
okraji). Kvali své poloze a velikosti je plocha naopak t&zko efektivné vyuzitelna k zemédélskym aceldm. Obytné vyuziti plochy je navrZzeno i s ohledem na
hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi).Hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi a ekonomicky i environmentalné efektivni a udrzitelné fungovani mésta lze povaZzovat za prevazujici
verejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1322/151/33

Zastavitelna transformacni plocha s obytnym vyuZitim, pfi ulici V bytovkéach. Jedna se o proluku mezi zastavbou rodinnych a bytovych domd. Plocha je v
platném dzemnim planu plochou s obytnym a smiSenym vyuzitim, dilem plochou méstské a krajinné zelené. Plocha je vymezena z diivodu sjednoceni
charakteru a vyuZiti lokality a pro pokryti bytovych potfeb lokality v souvislosti s predpokladanym narlstem poctu obyvatel. Plocha je logickou soucésti
Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada umistény rodinnych nebo bytovych domu se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.
1330/151/34

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Plocha je soucasti sportovniho areélu s travnatymi fotbalovymi h¥isti. V platném Gzemnim planu je
soucasti zastavitelné plochy pro sport. Navrh MPP je k padnimu fondu Setrnéjsi, zménou vyuZiti na nestavebni rekreacni plochu nedojde ke ztraté ¢i
poskozeni pddniho fondu.

1340/151/14

Nestavebni transformacni plocha rekreacni uréena k zalozeni nového méstského parku mezi ulicemi Be¢ovska a Pratelstvi. Plocha je plochou krajinné a
méstské zelené v platném Gzemnim planu. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho fondu.

1340/151/35 .

Nestavebni transformacni plocha rekreacni uréena k zalozeni nového méstského parku podél Ri¢anského potoka - Oteviené zahrady. Plocha je byvalou
zahradkovou osadou, v platném Gzemnim plénu vymezena jako nestavebni plocha krajinné a méstské zelené. Zalozenim parku nedojde ke ztraté ¢i
poskozeni pddniho fondu.

1370/151/16

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/22 Komunikaéni propojeni Frantiska Divise - K Dalnici - K Lipanim. Komunikaéni propojeni Frantiska Divise - K
Délnici - K Lipanim vymezené trasou jihozapadni obvodové komunikace po hranici transformacniho Gzemi Uhtinévsi v Gseku od kfizovatky s komunikaci
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Frantiska Divise (s napojenim vychodni obvodové komunikace Hornich Mécholup) je vedené ve sméru komunikaci K Pitkovi¢kam, Vyderska, kiizovatka Ke
KFizi, Kvétnového povstani do Benic. Koridor je vymezeny v platném Gzemnim planu. OdGvodnéni vefejného zajmu: Zabor byl vyvolan i platnym Gzemnim
plédnem pro zastavitelné plochy urcené pro zéstavbu. Metropolitni plén nad ramec platného planu vymezuje komunika¢ni propojeni s obvodovou
komunikacf, které by pravdépodobné stejné pro obsluhu zastavby muselo vzniknout. Zabor je jednoznacné ve vefejném zajmu, protoze nova komunikace
umozni odlehcit zatéz stavajicich komunikaci v zastavéném Gzemdi, zkvalitnit vefejny centrum a posilit lokalni centrum v souvislosti s nové vznikajici
zéstavbou a v Sirsim kontextu lépe napojit Gzemi na Prazsky okruh

1370/151/36

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 624/151/1110 Parkovisté P+R - UhFinéves. Zamér je vymezen v ramci koncepce posilovéani vefejné dopravy s cilem
omezit zbytnou automobilovou dopravu v centru mésta. Plocha je idealné situovana v blizkosti Zelezni¢ni stanice na koridoru s frekventovanou pfiméstskou
dopravou s velmi dobrou dostupnosti do centra mésta. Zamér je vymezen i v platném Gzemnim planu v mirné mensim rozsahu, zabor je formalnim pfesahem
do obtizné pfistupné plochy sousedni zahrady, nejednéa se o zabor vyuzitelné zemédélské pddy. Zdmér je ve vefejném zajmu, protoZe je s ohledem na
koncepci rozvoje dopravniho systému mésta nutné vybudovat kapacitni zachytna parkovisté na ideédlnich mistech u zastavek kapacitni kolejové dopravy. S
ohledem na umisténi tohoto parkovisté u Zelezni¢niho koridoru s potencialem oslovit velké mnoZstvi dojizdéjicich z okolnich obci je toto umisténi ideélni,
zamér z vétsiny své plochy vyuziva zanedbany areal stavebnin urceny k transformaci.
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