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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nova Harfa je vymezena na zakladé spole¢ného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoké mira potenciélu. Soucasné
prostorové usporadanf lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita je vymezena Zeleznicni tratf a Ctvrtovym parkem U Rokytky a
metropolitnim parkem Hofejsi rybnik. Na zapadé lokalita navazuje na zastavbu podél ulice Freyova. Uzemim prochazela historicka cesta ve stopé dnesni
ulice Podébradské, nejstarsim objektem lokality je v jihovychodnim cipu Kejflv mlyn. Lokalita z(stavala nezastavéna do pocatku 20. stoleti, kdy zacaly
vznikat rozlehlé vyrobni a skladové arealy vleckami napojené na Zeleznici. Mezi nejznaméjsi a stéle funkéni patfi v jihovychodni ¢asti lokality areél Tesly. Po
roce 2000 zacalo dochézet k postupné transformaci lokality na obytnou. Vzniklo nékolik rezidencnich projektd. Sit verejnych prostranstvi lokality tvori
zpevnénd ulicni prostranstvi, ve stabilnich ¢astech je uli¢ni prostranstvi vymezeno fasadami domd. Zastavbu stabilizovanych casti lokality tvofi domy v
polootevienych Elocfch, solitéry ve volném parkové upraveném prostranstvi, nestabilni ¢asti primyslové objekty nebo areély. Hlavni osou je Podébradska
ulice. Prostorové usporadani lokality je nestabilni, v Gzemné planovacich dokumentacich jsou plochy dlouhodobé vedeny 'aio Gzemi k pfeméné. Uzemi je
dobfe napojeno na sité technické a dopravni infrastruktury, vyhodné je rovnéz poloha v bEfzkosti centra mésta a poloha loLality v Gdoli.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného tzemi, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostfedim. Metropolitni plén
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Lokalité byl s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni infrastruktury pfifazen zpasob vyuziti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 1.35
index navrhovy i =1.76

- Index vyuzitt lokality, ¢l 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 9, coZ je méstska cast, ve které se predpokladé dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha 9 44704 42576 41630 44415 53382 56291 60601 74000 94000 114000

Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | Odtvodnéni | 156 / Nové Harfa


#tcz_cl_157

156 / Nova Harfa
Z(04) O [T]

ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/156/01

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Jedna se o drobnou plochu u vychodniho konce lokality, ktera je soucasti §irsiho
transformacniho a rozvojového lGzemi. Plocha je vklinéna mezi objekt benzinové pumpy a velkoobchodniho areélu. Plocha je zastavitelnou plochou pro
smiSeni vyuZiti v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je sjednoceni dil¢ich ploch z divodu hospodérného vyuziti Gzemi.

1322/156/02

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Jedna se plochu v centralni ¢asti lokality, kterd je soucasti Sirsiho transformacniho a
rozvojového Gzemi. Plocha je nezastavénou plochou obklopenou primyslovymi arealy a plochou se zaborem ZPF 1322/156/03. Plocha je zastavitelnou
plochou pro smiSeni vyuZiti v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narGst poctu
obyvatel v dané lokalité.

1322/156/03

Transformacni zastaviteln plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Jedna se plochu v centralni €asti lokality, kterd je rozdélena na dvé vétsi a tfi mensi dilci
plochy. Plocha je soucésti Sirsiho transformacniho a rozvojového Gzemi. Plocha je zastavitelnou plochou pro smiSeni vyuziti a vefejnou vybavenost v
platném dzemnim planu. Divodem pro vymezeni je sjednoceni dil¢ich ploch z divodu hospodarného vyuziti Gzemf a uspokojeni bytovych potfeb v
navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité.
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