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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita PoStovka je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira potencialu. SouCasné
Frostorove usporadani lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachazi v jiznim svahu nad Plzefiskou tfidou. Piivodné byla

kalita nezastavéna, prochazela tudy historicka cesta do Motola, nedaleko stavala stejnojmenna usedlost. Prvni zéstavba se objevila ve 20. letech 20.
stoleti v podobé prumyslovych objektl pfi dnesni ulici Ke Kotlarce v ulici Nad Kotlarkou stala cihelna. V 30. letech byly postaveny rodinné domy na
vychodé, jde o zastavbu charakteru zahradniho mésta. Po valce byla cihelna s prilehlymi objekty zbofena, v 80. letech na jejim misté vznika novy
primyslovy areél. Sit vefejnych prostranstvi v lokalité tvofi zpevnéna uli¢ni prostranstvi, néktera jsou pouze pfistupovymi cestami k objekttm. Uli¢ni
prostranstvi jsou vymezena ploty zahrad nebo ploty areall. Zastavbu tvofi arealy a fadové rodinné domy. Hlavni tfidou a osou lokality je Plzeriska ulice a na
ni kolma ulice Pod Kotlarkou.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

4
Lokalita je L vymezena jako zastavitelna obytnd.
Lokalité byl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zplsob vyuZiti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.
vyuZiti
Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako transformacni.
Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.
mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.43
index navrhovy i =1.70
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 5, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky nar(ist po¢tu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 5 76768 78630 76755 80040 81161 82630 88225 96000 106000 116000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/169/01

Skupina malych nesouvislych ploch je soucésti zastavitelné transformacni plochy s obytnym vyuZitim. V sou¢asné dobé jde o pfevazné zpevnéné plochy
uvnitf vyrobné skladovych arealli, mezi ulicemi Pod Kotlarkou a Kotlarka - Gzemi Motolského ddolf p¥i centralni komunikaci celoméstského vyznamu
Plzeniska, které jsou nicméné v katastru nemovitosti vedeny v druhu zahrada. Uzemfi je uréené pro rozsahlejsi transformaci a revitalizaci, ve vazhé na obytné
soubory Postovka smérem na zapad a Sidlisté Homolka Cisafka smérem na sever. Po revitalizaci celého Gdoli Motolského potoka, v souladu s urbanistickou
studif se pocita s postupnym Gtlumem vyrobnich a skladovych funkci a doplnéni lokality na smiSenou obytnou, s diirazem na zachovani vefejnych parkovych
ploch, pro celkovou transformaci dfive okrajové Casti, nyni soucasti rozvijejici se méstské casti. Platny Gzemni plan zde vymezuje plochu vyroby a sluzeb.
Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo
mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potenciél pro vyuziti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde midze probéhnout vyrazné
efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, neZ v jinych ¢astech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvali své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné
vyuzitelna k zemédélskym a¢eltim. Obytné vyuZiti plochy je navrZzeno i s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).Hospodarné vyuZiti zastavéného Gzemi a ekonomicky i environmentélné
efektivni a udrzitelné fungovani mésta lze povaZovat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.
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