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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Waltrovka je vymezena na zékladé spolecného charakteru plochy. Lokalita se nachazi na pfevazné rovinatém terénu, v severni Casti se nachazi
pomérné vyrazné navrsi, které oddéluje lokalitu od sousedni lokality Na Farkané. Z vétsi casti jde o aredl byvalé tovarny Walter Motors zalozené Josefem
Walterem roku 1911. Pvodné se zde vyrabéla auta, pozdéji i letecké motory. Po vélce byla tovérna znarodnéna a pfejmenovana na Motorlet, s. p. V roce
1995 se spolecnost vratila k plivodnimu nézvu, tovarna viak v trznim prostiedi nebyla sobéstaéné a vyroba se z areélu pfesunula do areélu Letov v
Letfianech. DoSlo k demolici n&kolika objektd. V roce 2015 byl dokoncen administrativni objekt Aviatica a nasledné park a nékolik novych obytnych soubord
veetné rodinnych domi. Sit veFejnjch prostranstvi lokality vychazi z osy vefejnych prostranstvi, kterym je Peroutkova ulice. Plocha v severnim vybé&zku
lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potenciélu a je urcena pro transformaci.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou. \
Lokalita mé rGznorode prostorové uspofadani se stfedni intenzitou zastavéni.

Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni

strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat

charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelnd obytna. 5 ' \

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni '
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

vyuZiti

Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana. '
Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované Castii_ = 0.88
index navrhovy i =0.96
- Index vyuZiti lokality. &, 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 5, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky nar(ist po¢tu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha 5 76768 78630 76755 80040 81161 82630 88225 96000 106000 116000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/171/30

Transformacni zastaviteln plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Jedna se plochu v severnim cipu lokality pfi ulici Jinonicka, v sou¢asné dobé slouZi jako
zpevnénd odstavna plocha. V platném Gzemnim planu jde o zastavitelnou plochu pro smiSené vyuziti. Divodem vymezeni je uspokojeni bytovych potreb
mésta a rovnéz zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemfi. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZitf ploch uvnitf
souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuZiti
navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mlze probéhnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, nez v jinych castech mésta
(pfedevsim na jeho okraji). Kvali své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné vyuZitelna k zemédélskym Gceldim. Obytné vyuZiti plochy je
navrzeno i s)ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi).

1322/171/31

Transformacni zastaviteln plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Jedna se drobnou plochu v severnim cipu lokality v tésné vazbé na plochu zaboru ZPF
1322/171/30, v soutasné dobé pokryté vegetaci. V platném Gzemnim plénu jde o nestavebnf plochu pro krajinnou zelefi. Diivodem vymezeni v MPP je
pozadavek na sjednoceni charakteru a vyuZiti Gzemi. Vzhledem k poloze a rozsahu plochy nelze ocekévat efektivni zemédélské obhospodafovéni. Divodem
vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb mésta a rovnéz zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF)
upfednostiuje vyuziti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného tzemi pred rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky
rozvojovy potencial pro vyuZiti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mize probéhnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose,
nez v jinych ¢astech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvili své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné vyuZitelna k zemédélskym Gceldm.
Obytné vyuZiti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodérné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury,
vybavenosti i vefejnych prostranstvi).
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