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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Cukrovar Modfany je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira potencialu.
Soutasné prostorové uspofadani lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachazi pFi pravém brehu Vltavy, od Feky je
oddélena zelezniZni trati a KomoFanska ulice ji v severojiznim sméru déli na dvé Casti. Jde o rovinaté Gzemi, vyjimkou je uméle vytvofeny ze/om pod ulici Na
ZavéZce. Zapadni ¢ast lokality zahrnuje byvaly aredl modranského cukrovaru, vystavba cukrovaru na konci 19. stoleti proménila ctvrt Modfany na
priimyslovou obec. Cukrovar se v pribéhu let rozsifoval, k postupnému upadku vyroby zacalo dochazet aZz od 90. let a od roku 2002 k demolici, po které
zbylo jen nékolik malo objektd. Vychodni East lokality se od 30. Ft minulého stoleti objevuje v Gzemnich planech jako komponovana struktura vere]nych
prostranstvi zahradniho mésta, které navazuje na zastavbu Cechovy tvrté, kompozice v3ak nebyla dle plani zrealizovana a Gzemi bylo vyuZivané pro
rekreacni a sportovni Gcely. Sit vefejnych prostranstvi lokality vychazi z te¥igts okality, kterym Je KomoFanska ulice. V ddsledku dpadku primyslu a
nasledné demolici cukrovaru jsou plochy v lokalité nevyuzivané, dochazi k postupné transformaci na obytnou Ctvrt.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvofi plochy, kter¢ jsou soucasti zastavéného Gzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Vétsina ploch je Uzemnim plénem sidelniho atvaru hl. m. Prahy vietné
zmén schvalenych do 1. 1. 2022 urcena k zastavéni. Metropolitni pléan tento stav
respektuje a v souladu s jeho urbanistickou koncepci zde navrhuje doplnéni
urbannf struktury mésta.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalité Lyl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zplsob vyuZiti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.83
index navrhovy i =1.41

- Index vyuZiti lokality, &l 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 12, coz je méstska Cast, ve které se pfedpoklada narlist poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
T

Praha 12 59840 58862 54369 54252 54426 55040 57821 60000 66000 70000

Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | Odvodnént | 174 / Cukrovar ModFany


#tcz_cl_157

174 / Cukrovar Modiany
2(04) 0 [T]

ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/174/02

Zastavitelna transformacni plocha navrZena pro obytné vyuZiti, ktera je soucasti vétsiho transformacniho Gzemf s obytnym vyuZitim. Jedna se o plochu
vymezenou zhruba Zeleznigni trati €. 210 (Praha - Vrané nad Vltavou - Cer¢any/Dobfi3) a ulicemi Komofanska, Zlochova, Nad zavazkou a Vzpoury. Plocha je
zastavitelnou plochou smisenou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru
lokality se pfedpoklada vznik bytovych domi se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1370/174/03

Zabor pro dopravnf infrastrukturu, 610/-/59 Nova Komotanska vEetné napojeni na Prazsky okruh. Vystavba nové komunikace Komoranské s pfimérenymi
navrhovymi parametry v Gseku mezi komunikaci Generala Sisky a mimodroviiovou kfiZzovatkou s Prazskym okruhem odstrani kapacitni deficit stavajici trasy
komunikace, negativni vliv automobilového provozu na vefejny prostor a zkvalitni dopravni obsluhu stavajiciho i rozvojového Gzemi Komoran. Nabidne
napojeni spadového Gzemi na Prazsky okruh v navrZzené mimodrovriové kfiZzovatce na jiznim okraji Komoran. V ZUR hl. m. Prahy je vymezena plocha pro
mimodroviovou kfizovatku, ktera predpoklada vymezeni tohoto koridoru v Gzemnim plénu.

1370/174/30

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 622/-/13 Tramvajova trat Nadrazi Modfany - Komofany. Koridor je vymezen pro vedeni tramvajové traté do Komofan s
vazbou na stavajici tramvajovou sit. Realizace umozni kvalitnéjsi obsluhu verejnou dopravou a ¢astecnou redukci méstské autobusové dopravy, a obsluhu
budoucfi zastavby v transformacnich plochach v Komoranech. Jeji konkrétni vedeni vychézi z provéreni v urbanistické studii Komofany. Jedna se o Cisté
formalni zébor drobného rozsahu v misté stavajici tramvajové trati, kam bude novy koridor zapojen, plocha je zemédélsky nevyuzitelna. V ndvaznosti na
stavajici i budouci tramvajovou trat je v tomto misté navrzena plocha pro zachytné parkovisté 624/174/1134 Parkovisté P+R — Nadrazi ModFany.

1380/174/31

Zabor pro technickou infrastrukturu, 730/174/1008 De3tové usazovaci nadrz SN5. Zamér je vymezen pro zpomalenf odtoki ze zpevnénych ploch a okolnich
dopravnich staveb pfi srazkovych udalostech a souvisi s transformaci okolnich ploch brownfieldd. Cilem je také zlepsit kvalitu vody ve Vltavé. Jedna se o
okrajovy zabor v zemédélsky nevyuzivané plo3e, Castené zpevnéné a zanedbané, ktera je i v platném planu urcena k vystavbé obytné zastavby (plocha SV).
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