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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Prazska ¢tvrt je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira potencialu, plocha je
vymezena jako rozvojova. Lokalita se z velké ¢asti nachazi na dosud nezastavéném Gzemi mezi sidlistém Barrandov a vesnickou strukturou Holyné. Terén
klesa na severu k Prokopskému tdoli. Uzemim pdvodné prochéazely dvé historické cesty - severojizni spojujici Klukovice se Slivencem a zdpadovychodni
spojujici Holyni a HluboCepy, ta se dochovala dodnes. V 70. a 80. letech Gzem{ z jihu ohranicila trasa radialy K Barrandovu, coZ vedlo k pFeruSeni propojeni
Gzemi v severojiznim sméru do Slivence. Stavajici zastavbu tvofi nékolik ortogonalnich blokd na vychodnim okraji lokality, které pfimo navazuji na sidlisté
Barrandov. Vefejna prostranstvi v téchto stavebnich blocich vymezuji zdi pfedzahradek nebo fasady domu. Dilezitym prostranstvim ve stavajici strukture
jsou pési ulice Kovarikova a ulice Werichova s parterem. Sit vefejnych prostranstvi vychazi z téziste lokality, které je tvofeno ulicemi Wassermanovou,
Voskovcovou, Werichovou a ulici, ve které je umisténa tramvajova trat. Jde o rozvojové Gzemi v navaznosti na sidlisté Barrandov, které se postupné
transformuje v obytnou Ctvrt, lokalita je v Gzemné plénovacich dokumentacich dlouhodobé vedena jako rozvojova.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Soucasti lokality

jsou i néktere plochy, které nebyly UP SU vymezeny jako zastavitelné a to

zejména z ddvodu odliSného zpusobu regulace parkd a nestavebnich blokd a zastavitelnost
vymezeni stavebnich blokd jako logickych celkd vE. ploch s limity Gzemi.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Lokalité byl s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni infrastruktury pfifazen zpasob vyuziti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako rozvojova.
V lokalité je navrZeno vytvoreni nového charakteru Gzemi. Soucet rozvojovych a
transformacnich ploch v lokalité pfevazuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 1.20
index navrhovy i =1.48
-> Index vyu?iti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 5, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky nar(ist po¢tu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha 5 76768 78630 76755 80040 81161 82630 88225 96000 106000 116000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/184/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna o rozsahlou plochu na jihovychodnim okraji
lokality, kterd je rozdélena koridory pozemnich komunikaci na ¢tyfi diléi plochy. Plocha sousedi s plochou se zdborem ZPF 1370/184/03 a je soulasti
rozsahlého rozvojového Gzemi pokryvajiciho drtivou vétsinu lokality. Plocha je z drtivé vétsiny zastavitelnou plochou obytnou a smisenou a z mensi ¢asti
nezastavitelnou plochou krajinné a méstské zelené v platném Gzemnim planu. MPP navrhuje sjednoceni vyuZiti plochy na zastavitelnou plochu obytnou.
Ddvodem pro vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potreb v ndvaznosti na predpokladany nardst poctu obyvatel v
dané lokalité. Soucasné je dlivodem také neaktualni stav podklad( pro spolecné jednéni - na ¢asti plochy je jiZz v souCasnosti realizovana vystavba.

1312/184/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna o rozsahlou plochu na zapadnim okraji lokality,
ktera je rozdélena koridory pozemnich komunikaci na pét dil¢ich ploch. Plocha sousedi s plochami se zaborem ZPF 1370/184/03 a 1370/184/04 a je
soucasti rozsahlého rozvojového Gzemi pokryvajiciho drtivou vétSinu lokality. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou, smiSenou a vefejné vybavenosti v
platném dzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany
narlst poCtu obyvatel v dané lokalité.

1312/184/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici novou obytnou zastavbu. Jednd o dvé dil¢i plochy v jizni ¢asti lokality,
které jsou oddéleny koridorem budouci komunikace, plochy se zdborem ZPF 1370/184/36. Vét3i plocha je zCasti zafizenim stavenisté a zCasti nezastavénou
plochou pokrytou sporou vegetaci ruderalniho charakteru, mensi ¢ast je Gzkym zbytkovym pruhem verejného prostranstvi kolem nové dokonéené vystavby.
V platném Gzemnim planu je plocha zastavitelnd, urcené pro smiSené vyuziti. Plocha je soucasti rozsahlého rozvojového Gzemi lokality. MPP navrhuje
sjednoceni vyuZziti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Divodem pro vymezeni je zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi, dotvoreni
lokality sjednocenim charakteru a vyuZiti a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité.

1312/184/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuziti v ndvaznosti na navrhovanou obytnou zastavbu. Jedna o drobnou plochu na severovychodnim
okraji lokality. Plocha je soucasti rozsdhlého rozvojového (zemi severné a zapadné od soucasné zastavéného Gzemi lokality. Plocha je zastavitelnou
plochou obytnou v platném Gzemnim pléanu. Didvodem pro vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci
vyuziti Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na prfedpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité. Divodem je téZ hospodarné vyuziti
pozemkil v ndvaznosti na MHD - tramvajovou trati.

1312/184/32

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha je sloZena ze dvou &asti, které pfimo navazuji na plochu zaboru ZPF 1312/184/02. V
platném Gzemnim planu se jedna o soucast nestavebni plochy pro méstskou zeleri. MPP zpfesnil a zjednodusil usporddani daného Gzemi a sjednocuje
charakter a vyuziti dil¢ich ploch pro obytné vyuziti pfi zarovnani hranice lokality a koordinaci s pfipravovanymi podrobnéjsimi dokumentacemi v Gizemi.
Ddvodem vymezeni je také uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v lokalité a hospodarné vyuziti stavajici i
navrhované infrastruktury (dopravni, technické, vefejné vybavenosti a vefejnych prostranstvi).

1312/184/33

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha je sloZena ze dvou &asti, které pfimo navazuji na plochu zaboru ZPF 1312/184/02.
Samostatné je vymezena z divodu Gpravy navrhu Metropolitniho planu pro vefejné projednani. V upraveném navrhu byly upfesnény a posunuty koridory
dopravni infrastruktury v koordinaci s pfipravovanymi podklady a podrobnéjsimi dokumentacemi v Gizemi. V platném Gzemnim planu se jedna o ¢asti ploch
verejného vybaveni a dopravni infrastruktury. MPP zpfesnil a zjednodusil uspofadani daného Gzemi a sjednocuje charakter a vyuziti dil¢ich ploch pro
obytné vyuziti p¥i zarovnani hranice lokality a koordinaci s pfipravovanymi podrobnéjsimi dokumentacemi v Gzemi. Divodem vymezeni je také uspokojeni
bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst pottu obyvatel v lokalité a hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni,
technické, vefejné vybavenosti a vefejnych prostranstvi). Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho
hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/184/34

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha je sloZena ze dvou &asti, které pfimo navazuji na plochu zaboru ZPF 1312/184/02.
Samostatné je vymezena z divodu Gpravy navrhu Metropolitniho planu pro vefejné projednani. V upraveném navrhu byly upfesnény a posunuty koridory
dopravni infrastruktury v koordinaci s pfipravovanymi podklady a podrobnéjsimi dokumentacemi v Gzemi. V platném Gzemnim planu se jedna o plochy
obytné. MPP zpfesnil a zjednodusil uspofadani daného Gzemf a sjednocuje charakter a vyuziti dil¢ich ploch pro obytné vyuZiti pfi zarovnani hranice lokality
a koordinaci s pfipravovanymi podrobnéjsimi dokumentacemi v tzemi. DiGvodem vymezeni je také uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v lokalité, hospodéarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni, technické, vefejné vybavenosti a
vefejnych prostranstvi) a zachovani pravni kontinuity v Gzemi.

1322/184/35

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Drobnéjsi plocha pfi ulici Wassermannova je zpevnénou plochou, kterd slouzila jako
odstavna plocha autobazaru. V platném Gzemnim planu je soucasti zastavitelné plochy pro smisené vyuZziti. Plocha bezprostfedné souvisi s plochou zadboru
ZPF 1312/184/30. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZiti ploch v lokalité pro obytné vyuZiti, z diivodu hospodarného vyuziti pozemkd lokality s
dobrou dostupnosti MHD. Dlivodem je téz zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na
predpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité.

1370/184/03

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 622/-/17 Tramvajova trat Sidlisté Barrandov - Holyné - Slivenec. ProdlouZeni tramvajové traté ze sidlisté Barrandov na
Slivenec zajisti dopravni obsluhu vefejnou dopravou navrhované zéstavby obytného Gzemi zapadniho okraje Barrandova a zlepsi obsluhu Holyné a Slivence.
Ve vazbé na tramvajovou smycku v lokalité 616 Kritarna u Slivence bude realizovano parkovisté P+R pro cestujici dojizdéjici osobnimi vozy z regionu.
Zamér odpovida urbanistické studii a je vymezen v platném Gzemnim planu.

1370/184/36

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/66 Patefni komunikace rozvojového Gzemi Barrandov - Holyné a navazujici komunika&ni propojeni. Komunikace
jsou navrzeny pro dopravni vybavenost Gzemi, slouZi k vzajemnému propojeni rozvojovych obytnych Gzemi a dopravnimu napojeni na komunikaci K
Barrandovu. Koridor neodpovidé platnému Gzemnimu planu, ale zpracované urbanistické studii, ktera komunikaci umistuje vice k okraji lokality a osu Gzem{i
nechava jako upravené verfejné prostranstvi s nizsim dopravnim vyznamem. Souasti plochy je i tramvajova trat 622/-/17 Tramvajova trat Sidlisté Barrandov
- Holyné - Slivenec. Prodlouzeni tramvajové traté ze sidlisté Barrandov na Slivenec zajisti dopravni obsluhu vefejnou dopravou navrhované zéstavby
obytného Gzemi zapadniho okraje Barrandova a zlepsi obsluhu Holyné a Slivence. Ve vazbé na tramvajovou smycku v lokalité 616 Krltarna u Slivence bude
realizovano parkovisté P+R pro cestujici dojizdéjici osobnimi vozy z regionu. Tramvajova trat je v platném Gzemnim plénu vymezena ve stejné trase jako v
Metropolitnim planu. Stavba je ve vefejném z&jmu, protoZe je nutnym predpokladem pro vybudovani moderni ctvrti dobfe obslouzené vefejnou dopravou,
kterd navazuje na stavajici strukturu mésta a bude udrZitelnym zplsobem integrovana do krajiny. Vystavbu nové ¢tvrti predpoklédda i nadfazena
dokumentace, ZUR hl. m. Prahy, které zde vymezuji rozvojovou plochu.
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