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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Stara Ruzyné je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachazi na mirné svazitém terénu. Pivodni vesnice se formovala od 10. stolet, z 15. stoletf je
doloZena Ruzyfiska tvrz. Zastavba je pfevazné tvorena vesnickymi statky s klasicistnim charakterem z 18. a 19. stoleti kolem dnesniho Starého namesti,
plvodni historické néavsi. Ve 30. letech doslo k rozsifeni lokality smérem na vychod. Zastavba charakteru zahradniho mésta se rozvijela od dnesniho namésti
Ceského povstani podél Ruzyfiské ulice vychodnim smérem. Okolo naméstf vznikl Skolnf aredl. Postupné se rozvijela i zastavba na jihu pfi Drnovske ulici,
nasledné v prvni poloviné 20. stoleti byl rozsghly cukrovar pfestavén na areél vézeni. Sit vefejnych prostranstvi je nepravidelnd, respektuje stopu
historickych cest, tvof ji zpevnéna i nezpevnéna ulitni prostranstvi a parky. Stfedni ¢ast lokality pfi Starém namésti zabira uzavieny vézersky areal s
vyZkovou dominantou vodojemu. Hlavni osou lokality a vjznamnym vefejnym prostranstvim je Drnovska ulice se Starym naméstim. PFi dnesni Karlovarské
u ici se nachézi sad se hrbltovem a hrbitovni kapli, které je také vyznamnym prostranstvim. Plochy v zapadni ¢asti lokality vykazuji nizkou miru stability a
vysokou miru potencialu a jsou uréeny pro transformaci a rozvoj.

Vybrané limity: Pamatkova rezervace

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

I
Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo
okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba
tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma
prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto
jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic
vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, s\(uieg doplnéné plochaml obcanské a komerént

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. V lokalité se nachazi také “
plochy vyroby, které byly Uzemnim planem sidelniho dtvaru hl. m. Prahy

regulovany tak, aby jejich zatéZ byla slutitelnd s ostatnimi plochami obytného

mésta - je tedy mozné je zaradit do zastavitelné obytné lokality Metropolitniho vyuziti
planu pfi zachovéni maximalni mozné kontinuity regulace.

Odtvodnéni miry stability

-

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.26
index nédvrhovy i =0.28
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 6, coz je méstska cast, ve které se predpoklada nérdst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 6 109833 106020 99850 99481 97951 100152 107213 ‘ 110000 116000 122000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/213/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Drobné zbytkova plocha pfi ulici Ztracena je v platném Gzemnim planu soucésti zastavitelné
plochy pro smisené vyuZiti. Ddvodem vymezeni plochy je zarovnani hranice lokality a sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch v lokalité. S ohledem na
rozlohu a polohu plochy nelze ocekévat efektivni zemédélské obhospodarfovani.

1322/213/01

TFi mensi plochy jsou soucasti zastavitelné transformacni plochy navrZené pro obytné vyuziti. Nejvétsi dilci plocha se nachéazi v zapadni ¢asti lokality na
brehu Litovického potoka, ktery je zaroven hranici krajinného rozhrani. Plocha je urcena platnym Gzemnim plédnem pro smisené vyuziti a dopliiuje strukturu
zastavby na rozhrani mezi objekty drobné vyroby a rodinnymi domy. Zbyvajici dvé mensi plochy jsou zbytkovymi ¢astmi pozemkd, v platném dGzemni planu
jsou soucasti Gzemi vyroby a sluzeb. Navrh MPP logicky uzavird strukturu zastavby, sjednocuje vyuziti a stabilizuje hranici mésta. Obytné vyuZziti plochy je
navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravnf infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi). Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1322/213/31

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha je zastavitelna s obytnym vyuzitim podle platného Gzemniho planu. Jde o proluku
mezi stavajici zastavbou vétsich rodinnych doma. NavrZzena plocha zaboru ZPF umozZiiuje doplnéni struktury zastavby a sjednocenf ploch pro zvyseni
hospodarnosti vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1322/213/32

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha je zastavitelna s obytnym vyuZitim podle platného Gzemniho planu. Jde o velmi
drobny pozemek trojdhelnikového tvaru, vymezeny ploty okolni zastavby a mistni komunikaci, samostatné nevyuzitelny. Plocha je vymezena z diivodu
sjednocenf charakteru a vyuZziti Gzemf lokality.

1340/213/02

Transformacni plocha pro nestavebni rekreacni vyuziti urend pro zalozeni méstského parku Park Okoli Litovického potoka. Plocha je nestavebni plochou
krajinné a méstské zelené v platném dzemnim planu. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pddniho fondu.

1370/213/33

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/118 Podjezd pod Zelezni¢ni tratf Praha - Kladno v ul. Drnovska. Vystavba podjezdu souvisi se stavbou
komunikacniho propojeni Drnovska - K Letisti a nutnosti zkapacitnit komunikaci a je soucasti rekonstrukce Zeleznicni trati Praha - Kladno, ktera je
vymezena v nadrazené dokumentaci. Jedna se formalni drobny zébor, plocha je Castecné zpevnénym predprostorem domu po okraji stavajici komunikace,
tastetné zasahuje do zahrady a nema zadné zemédélské vyuziti. Zamér je z vét3i Casti v souladu s platnym Gzemnim planem (s vyjimkou drobného pfesahu
do zastavitelné plochy SV) a nachazi se uvnitf zastavéného Gzemi.

Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | Odtivodnéni | 213 / Staré Ruzyné



