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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Dolni PoCernice je vymezena na zékladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového usporadani struktury. Lokalita se nachézi na zvinéném terénu modelovanym Rokytkou a Hostavigkym potokem. Podél rostlého jadra
pfi ulici Narodnich hrdind postupné vznikala zastavba rodinnych domd a do 50. let vznikla vétsina zastavby v lokalité. Zeleznicni trat rozdéluje lokalitu na
dveé Zasti. Sit vefejnych prostranstvi je v jadru rostld, po okrajich pravidelna, ovlivnéna terénem, tvoff ji zpevnéna ulicni prostranstvi. Ulicni prostranstvi
jsou v jadru vymezena fasadou domd, v okolnich ¢astech ploty predzahradek. Podél Rokytky prochédzi rekreaéni stezka a je zde sportovni hiisté. Soucésti
nékterych ulic jsou aleje strom(. Soucasti lokality je nékolik parkd. Zastavbu lokality tvori pfedevsim rodinné domy a vily v zahradach. V lokalité je nékolik
shluk( samostatné stojicich bytovgch dom0. Dominantou je dolnopocCernicky zamek a kostel Nanebevzeti Panny Marie. Osou lokalit;/ je ulice Narodnich
hrdind ﬁro ojujici lokalitu se Stérboholy a na ni nagojené namésti vedle kfizeni s pfirodni osou Rokytky. Plochy pfi severni hranici lokality i rozsahla
jihovychodni ¢ast lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je urcena pro transformaci a rozvoj.

Vybrané limity: Maloplo3né zvlasté chranéné Gzemi, PFirodnf park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo navsi na krizenf historickych cest, na které navazuje novéjsi zastavbha

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro ’
rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii = 0.18
index navrhovy i = 0.27

- Index vyuzitt lokality, ¢l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Prevazna cast lokality je soucasti MC Praha-Dolni PoCernice, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada dynamicky nartst poctu obyvatel. Velmi malé ¢ast
lokality je soucasti Prahy 14, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpokladé dynamicky nardst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 14 24464 33080 37411 41641 45822 46140 47761 ‘ 52000 56000 62000
Praha-Dolni Pocernice 1780 1760 1748 1949 2200 2382 2709 3300 4000 4700
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/225/05

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozséhlou rozvojovou plochu v
jihovychodni ¢asti lokality, kterd je rozdélena stavajicimi ¢i planovanymi pozemnimi komunikacemi na tfi diléi plochy. Plocha sousedi's plochou se zaborem
ZPF 1311/225/04. Plocha je sloZena z vétsiho poctu dil¢ich ploch s riznym vyuZitim podle platného Gzemniho planu: u vétiny se jedna o zastavitelné plochy
s vyuzitim obytnym, smiSenym a plochy vefejného vybaveni. Z mensi asti pak jde o nezastavitelné plochy s vyuZzitim pro krajinu a méstskou zeleri.
Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice a celkové dotvorenf lokality, uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na prfedpokladany nérdst poctu obyvatel
v dané lokalité a soucasné také neaktualni stav podkladd pro spolecné jednani - na asti plochy je dnes jiz zrealizovéna vystavba. Vzhledem k charakteru
lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domii se zahradami, které zistanou soucasti ZPF. Na ¢asti plochy je soucasné navrzen méstsky park,
ktery z(stane soucasti ZPF.

1312/225/07

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozséhlou rozvojovou plochu v
severovychodni ¢asti lokality, ktera je rozdélena stavajicimi ¢i planovanymi pozemnimi komunikacemi na pét dilcich ploch. Plocha sousedi's plochou zaboru
ZPF 1311/225/01. Plocha je sloZena z vétsiho poctu dil¢ich ploch s riiznym vyuZitim podle platného Gzemniho planu: u vétsiny se jedna o zastavitelné plochy
s vyuzitim obytnym, smiSenym a plochami vefejného vybaveni, z mensi ¢asti pak jde o nezastavitelnou plochu s vyuZitim pro krajinu a méstskou zelen.
Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice a celkové dotvorenf lokality, uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany nérdst poctu obyvatel
v dané lokalité a soucasné také neaktualni stav podkladd pro spolecné jednani - na velké ¢asti plochy je dnes jiZ zrealizovana vystavba. Vzhledem k
charakteru lokality se pfedpoklada pfedevsim vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které zistanou soucasti ZPF. Na ¢asti plochy je soucasné
navrzen méstsky park a zapadni ¢ast ploch je urcena pro ob¢anskou vybavenost.

1312/225/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jedné se vétsi plochu na severozapadnim okraji lokality v ndvaznosti na stavajici obytnou
zastavbu rodinnych domd se zahradami. Plocha je podle platného Gzemniho planu sloZena z vétsi zastavitelné plochy pro vefejné vybaveni, doplnéni
nékolika parcel pro obytné vyuziti a pdsu nestavebni krajinné a méstské zelené, kterd by méla oddélovat novou a pdvodni zéstavbu. Divodem pro vymezeni
plochy je zarovnani hranice a celkové dotvofeni lokality s jednotnym charakterem a vyuZitim, hospodarné vyuziti pozemkd uvnitf zastavby, ktera ma bohaté
rekreacni zazemi v sousedni lokalité a uspokojeni bytovych potieb v ndvaznosti na predpokladany néarlst poctu obyvatel v dané lokalité. Plocha vefejného
vybaveni z platného Gzemniho planu je regulativy MPP rovnéz uréena pro obcanskou vybavenost. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada doplnéni
rodinnych dom( a objektu obZanského vybaveni se zahradami, které zistanou soucasti ZPF.

1312/225/31
Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha je sloZena ze dvou ¢asti, které jsou neoddélitelnymi soucastmi plochy zaboru ZPF
1312/225/05. Z této plochy byla odFiznuta pouze z diivodu jiného zafazeni v platném Gzemnim planu, kde se jedna o sou¢ast nestavebni plochy pro

méstskou zeledl. Dlvodem vymezenf je uspokojeni bytovych potieb a logické prostorové uspofadani vedouci k hospodarnému vyuziti Gzemf v dilcf plode v
primé vazbé na Ceskobrodskou ulici.

1322/225/32

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jednd se o vétsi transformacni plochu ve stfedu
lokality obklopenou stévajici rodinnou zastavbou. Podle platného Gzemniho pléanu se jedna o zastavitelné plochy s vyuzitim obytnym. Divodem pro
vymezeni je zarovnani hranice a celkové dotvoreni lokality, uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané
lokalité a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se predpokladé vznik rodinnych a bytovych domd se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.
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