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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Certousy je vymezena na zakladé pFevazujiciho spoleného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového uspofadant struktury. Lokalita se nachazi na roviné a navazuje na zastavbu Hornich PoCernic, a to obytnou zastavbu i produkéni arealy.
Zelezni¢ni trat v zapadovychodnim sméru lokalitu déli na dvé casti. Plvodni vesnicka zastavba vznikala kolem dnegniho Kiovinova namésti a v okoli
Podsychrovského rybnika, zastavba se pfevazné dochovala dodnes. V 18. stoleti byl na misté plvodni tvrze postaven barokni zamecek, dnes jde o kulturni
pamatku. Na sever od ulice TrebeSovske byla plivodni zastavba v 70.-80. letech minulého stoleti nahrazena panelovymi domy a produkénim arealem. Sit
vefejnych prostranstvi je nepravidelnd, vychazi z historickych cest, dnesni ulice Tfebofiské a Nachodské. Vefejna prostranstvi v lokalité tvofi zpevnéné ulicni
prostranstvi a parky mistniho a lokalitniho vyznamu. Zastavbu ]adra lokality tvofi vesnické domy a hospodarsﬂ(a staveni. Zastavbu déle tvoii prevazné
rodinné domy v zahradach, v severnim cipu se nachazi byvaly vojensky areal urCeny k transformaci. Dominantou je areal zamku a statek u Certouského
rybnika. Dilezitym vefejnym prostorem je byvala naves, dnesni Kfovinovo namésti, NolClv park, ulice TFeboriska a Nachodskd, podél které se soustredi
vybavenost v lokalité. Plochy v severni ¢asti lokality vyI<azu11 nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny pro transformaci a rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Odivodnéni typu struktury .
Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych pfevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uliénf ¢ara podlaZnost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturalni rysy Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml '
ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro V
rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.25
index navrhovy i =0.30
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 20, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpokladéa dynamicky nardst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 20 12162 13104 13040 13682 15028 15224 15652 ‘ 17500 20000 22000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/228/02

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend pro obytné vyuziti. Jedna se o rozsahlou plochu v severni &asti lokality rozdélenou pozemnimi komunikacemi na tfi
dilei plochy. Plocha je soucasti Sirsiho rozvojového a transformacniho Gzemi dopliiujiciho stévajici strukturu. Plocha sousedi s plochami se zaborem ZPF
1322/228/03, 1370/228/04 a 1311/594/02. Plocha je z v&tsi ¢asti zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim a z men3i ¢asti nestavebni plochou krajinné a
méstské zelené v platném Gzemnim planu. MPP navrhuje sjednoceni vyuZiti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Ddvodem pro vymezeni je dotvofeni
lokality, zarovnéni jeji hranice, sjednoceni dil¢ich pozemku z diivodu hospodarného vyuZziti Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na
predpokladany narust poctu obyvatel v dané lokalité. S ohledem na charakter lokality se zde pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami,
které zlistanou soucasti ZPF. Soutasné MPP na plo3e navrhuje vznik méstského parku, jehoZ plocha rovnéz zdstane soucasti ZPF.

1322/228/03

Zastavitelnd transformacni plocha urcena pro obytné vyuZziti. Jedna se o plochu v severovychodni ¢asti lokality, ktera je tvofena jednou vétsi plochou
trojihelnikového tvaru a vice drobnéj3imi plochami, de facto Gzkych past vzniklych nesoumistnosti podkladi. Plocha je soucasti $irsiho rozvojového a
transformacniho Gzemi dopliiujiciho stévajici strukturu. Plocha je v platném Gzemnim planu z ¢asti zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim a z Casti
nestavebni plochou krajinné a méstské zelené. MPP navrhuje sjednoceni vyuZiti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Divodem pro vymezeni je
dotvofenf lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. S ohledem na
charakter lokality se zde pfedpokladé vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1330/228/31

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o zeleny pas oddélujici rozvojové Gzemi pro obytné a produkéni vyuZiti pfi zdpadnim okraji
lokality, ktery je definovan jako nestavebni pro méstskou zelerii v platném Gzemnim pléanu. ZaloZzenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pldniho fondu.
1370/228/04

Zabor pro dopravnf infrastrukturu, 610/-/44 Komunika&ni propojent Ve Zlibku - U Uli. Komunikagni propojent Ve Zlibku - U Ul je vedeno v prodlouzeni
mistni komunikace K Zelen&i, odstrafiuje chybéjici dopravni vazbu produkéni oblasti s vyrobnimi arealy v Hornich Pogernicich na silnici [11/10162 ve sméru
na Zelene¢. Zamér je vymezen v platném Gzemnim planu.
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