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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Dolni Chabry je vymezena na zékladé pfevaZujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachazi na severovychodnim mirné svazitém terénu. Plvodni vesnice vznikala kolem kostela sv.
Jana Krtitele s ndvsi a hlavni cesty, dne3ni ulice Médénecké. Dolni Chabry se dale rozsifovaly za rybnikem podél dnesni ulice Doksanska. V 1. poloviné 20.
stoleti se zastavba rozrostla o rodinné domy v jizni Casti lokality v ulicich Kodafiska a Podhofska. Sit vefejnych prostranstvi je nepravidelna, reagujici na
terén. Osou lokality je Médéneckd ulice. Kompozicnim principem jsou ulice vybihajici z rostlého jadra, ktere je téZistém lokality a které tvofi ulice
Médénecka s prilehlou plivodni navsi, dnesnim Bileneckym naméstim. Verejna prostranstvi v lokalité tvofi zpevnéna ulicni prostranstvi a parky, ulicni
prostranstvi jsou v jadru vymezena fasadami domd, v ostatnich Eastech ploty zahrad. Z&stavbu tvofi v jadru vesnické domy a hospodérska stavend, kteréd i po
Engtavbé respektuji plvodni parcelaci, okolni zastavbu rodinné domy v zahradach. Dominantou je kostel sv. Jana KFtitele na navrsi s navazujicim

fbitovem.

Vybrané limity: Pfirodni park, Vyznamny krajinny prvek - registrovany

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav

respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. B

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

1
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.
mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii = 0.18
index névrhovy i =0.19
- Index vyuZiti lokality, &, 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Dolni Chabry, coz je méstska ¢ast, ve které se predpoklada znatelny narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Dolni Chabry 2269 2206 2503 2998 3783 4125 4801 ‘ 5400 6200 7000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/239/07

Zastavitelnd rozvojova plocha s obytnym vyuZitim v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na zapadnim okraji lokality. Plocha je
zastavitelnou plochou obytnou a smiSenou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvorenf lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni
bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a
bytovych dom( se zahradami, které zustanou soucasti ZPF.

1370/239/08

Zabor pro dopravni infrastrukturu, pro napojeni Cimického p¥ivadéce do ulice Spoficke. Cimicky ptivadé je vymezen v nadfazené dokumentaci (ZUR hl. m.
Prahy) jako soucast Prazského okruhu vymezeného i v Politice tizemniho rozvoje CR, 610/-/3 Prazsky okruh, stavba ¢. 519 (Suchdol - Bfezinéves). Stavba
519 zahrnuje dsek Prazského okruhu v severozapadni ¢asti Prahy mezi Suchdolem a Brezinévsi s vazbou na dalnici D8. Letité chybéjici mostni propojeni
obou vltavskych bfeh mezi Prahou 6 a 8 je klicovym dopravnim problémem v severni oblasti Prahy zplsobujici neZadouci zavlek automobilové dopravy do
Hole3ovic s vydsténim v oblasti Pelc Tyrolky a pfitizeni ulice V HoleSovickach. Pfedevsim z téchto divodt je dopravni koncepce Feseni automobilové
dopravy zamérena na odstranéni zasadnich problém0, kterymi jsou chybéjici propojeni méstskych ¢asti a snizeni podilu vnéjsi dopravy v oblasti Prahy 6 a
8. Dlouhodobé ovéfované feSeni zEasti tunelové trasy Prazského okruhu a poloha nového (Suchdolského) mostu na hrané nahornf plosiny mohou zajistit v
dostate¢né funkéni a atraktivni poloze zachycenf a rozdéleni vnéjsi dopravy na hranici Prahy jesté pfed vstupem do urbanizovaného Gzemi. MPP vymezuje
na trase Prazského okruhu polohu pfemosténf Vitavy Suchdolskym mostem. Na pravém bfehu Vltavy trasa pokracuje severné od Cimica Zdib a do délnice
D8 je zatisténa v MUK B¥ezinéves. Sougasti Prazského okruhu stavby 519 je Cimicky privadé¢ vymezeny trasou v oblasti Cimic v Giseku MUK Prazsky okruh -
Spoficka.

1380/239/30
Zabor pro technickou infrastrukturu, zamér 730/239/1068 Cistirna odpadnich vod Dolni Chabry, roz3iteni. Navrh je vymezen pro posileni stavajici lokaln{
Cistirny odpadnich vod. Potfeba navy3eni jeji kapacity je vyvolana nartstem zastavitelnych ploch v minulych letech. Zémér je vymezen dle podkladd spravce

Prazské vodohospodarska spolecnost a.s. Vymezeni odpovidd vymezeni v platném Gzemnim plénu, jednd se o formalni zabor, protoZe se v podstaté cely
nachazi uvnit¥ stavajiciho areélu Cistirny.
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