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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Lysolaje je vymezena na zakladé pFevaZujiciho spoleCného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostoroveho uspofadani struktury. Lokalita se nachazi v adolf Lysolajského potoka. Jadro lokality v severni Easti se formovalo v rozsifené casti Gdoli, kde
vznikla rostla ¢ast vesnice s navsi. Zastavba se déle rozsifovala jiznim smérem podél dnesni ulice Lysolajské Gdoli. Svahy lemujici Lysolajsky potok byly
dFive pokryty vinicemi. V rovinatéj$im terénu severozapadni Casti lokality dolo od 20. stoleti k dalSimu rozvoji osidlenf, a to doplnénim individualnich a
fadovych rodinn{ch domd navazujicich na ulici Dolina. Sit vefejnych prostranstvi E(e nepravidelna, vychazi z terénu a je ovlivnéna korytem potoka. Hlavni
osou je dnesnf ulice Lysolajské Gdoli - V Podbabg, ktera respektuje stopu historické cesty. Hlavni kompozi¢ni osou je Lysolajsky potok. Zastavbu pobliz
historické navsi tvofi vesnické domy a hos odaFska staveni se dvary, které jsou dnes z velké casti prestavény, respektuji viak pivodni parcelaci. Na severu
lokality a dale podél potoka smérem k PodBabe prevazuji solitérni rodinné domy a vily se zahradami. Vyska objektl se pFizplsobuje terénu, a tak diky svahu
maji nékteré objekty vice pater, neZ je pro danou strukturu jinak typické. Severozapadnf a jihozapadni vybezek lokality vykazuji nizkou miru stability a
vysokou miru potencialu a jsou uréeny pro transformaci a rozvoj.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odiivodnéni zastavitelnosti ‘
Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml ~
ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro ‘

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.12
index navrhovy i =0.17
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Lysolaje, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Lysolaje 769 787 793 998 1414 1421 1509 " 1600 1700 1800
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/242/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlou plochu na severnim okraji obce
sousedici s plochou se zaborem ZPF 1322/242/03. Plocha je soucasti Sirsiho rozvojového a transformacniho Gzemi. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou
v platném Gzemnim plénu. DGvodem pro vymezeni je dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na predpokladany
narlst poCtu obyvatel v dané lokalité. Soucasné je diivodem také neaktualni stav podklad( pro spolené jednani - na vétsiné plochy je jiz v soucasnosti
realizovana vystavba.

1312/242/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o drobnou plochu na jiznim okraji lokality umisténou mezi stavajici zastavbou a hranici
lokality. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a sjednoceni dil¢ich
pozemkil z dGvodu hospodarného vyuziti Gzem.

1313/242/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuziti. Jednd se o drobnou plochu na vychodnim okraji lokality v platném Gzemnim planu urenou pro
krajinnou a méstskou zelef. Spolu s navazujici plochou zadboru ZPF 1313/242/31 je soucasti vznikajiciho sportovné rekreacniho arealu, ktery se rozviji v
duchu platného planu, ale ne zcela v pfesnych hranicich ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti. Divodem pro vymezeni je dotvofeni okraje lokality a
sjednoceni charakteru a vyuziti Gzemi pro rekreacni vyuziti. Plocha navazuje na stavajici areal hasi¢ského hristé a dopliiuje aredl po jeho pFirozené hranici.

1313/242/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o drobnou plochu na vychodnim okraji lokality v platném Gzemnim planu uréenou pro
péstebni plochy. Spolu s navazujici plochou zaboru ZPF 1313/242/30 je souasti vznikajiciho sportovné rekreacniho arealu, ktery se rozviji v duchu
platného planu, ale ne zcela v presnych hranicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vefejnym zajmem pro vymezeni je dotvoreni okraje lokality a
sjednoceni charakteru a vyuZziti Gzemi pro rekreacni vyuZziti. Plocha navazuje na stavajici areal hasi¢ského hFisté a dopliiuje areél po jeho pFirozené hranici.

1322/242/03

Zastavitelnd transformacni plocha navrZend pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Jedna se o plochu na severovychodnim okraji
lokality rozdélenou na dvé tésné sousedici dilci plochy, na jejiz jizni ¢asti se nachazi zahradkarska kolonie. Plocha sousedi s plochou se zéborem ZPF
1312/242/01 a je soutasti §irstho rozvojového a transformacniho Gzemi. Plocha je z vétsi ¢asti zastavitelnou plochou obytnou a z mensi ¢asti nestavebni
plochou méstské zelené v platném tdzemnim planu. MPP navrhuje sjednocenf vyuziti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Divodem pro vymezeni je
dotvofenf lokality, zarovnani jeji hranice, sjednoceni dil¢ich pozemk( z ddvodu hospodéarného vyuZiti Gzem a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na
predpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a se zahradami, které zdstanou
soucasti ZPF.

1322/242/32

Zastavitelna transformacni plocha navrZend pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Jedna se o plochu na okraji lokality pfi ulici
Podholi. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu, v soucasné dobé zde jiz probihaji stavebni prace v souladu s navrzenym
vyuzitim. Divodem pro vymezeni v MPP je zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZziti Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité.

1322/242/33

Zastavyitelna transformacni plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnou plochu na okraji lokality pfi
ulici Stépnice. Plocha navazuje na rozsahlé rozvojové Gzemi, zejména plochu se zaborem ZFP 1312/242/01, ktera se jiZ intenzivné zastavuje. Plocha je v
platném Gzemnim planu nestavebni plochou uréenou pro méstskou zeleri. Divodem pro vymezeni v MPP je sjednoceni charakteru a vyuZiti lokality. Plocha
vzhledem ke své poloze i rozsahu je pro efektivni zemédélské obhospodafovani nevyuZitelna.
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