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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nebusice je vymezena na zakladé pfevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového usporadani struktury. Lokalita se nachazi na mirném vychodnim svahu nad Divokou Sarkou. Jde o stfedovékou vinatskou obec Nebusice ze 13.
stoleti. Plvodni naves se nachézeYa v misté dneSniho ndmésti Padlych. Na konci 19. stoleti byl postaven kostel sv. Cyrila a Metodéje. Zastavba rodinnych
dom(i se rozvijela od 20. let minulého stoleti podél NebuSické ulice a v okoli historického jadra. V nasledujicich desetiletich se Neg)usme staly oblibenou
rezidentni oblasti, zastavba tak byla postupné dopliiovana vystavbou rodinnych domd ve vymezenych stavebnich blocich na jihu a na vychodg. Nejnovéjsi
je celek domd na vychode Sit vefejnych prostranstvi vychazi z nepravidelné struktury staré vesnice, v pozdéjsi zastavbé je sit pravidelnd, ortogonalnf. V
serpentiné Nebusické ulice je rozsitenim uli¢niho prostoru zachovéna naves. Zastavbu tvofi staré statky a vinicni usedlosti, doplnéné novymi rodinnymi
domy v zahradéch. V lokalité se nachéz] solitérni budovy matefské a zakladni Skoly a kostel Sv. Cyrila a Metodé&je. V zapadm Casti pfi ulici V Hlinisti se
nachazi rekreani aredl s fotbalovym hristém. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je kromé NebuSické ulice a pivodni navsi i parFov{/ predprostor skoly.
Zapadni ¢ast lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je urcena pro rozvoj.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. '
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. //

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.21
index navrhovy i = 0.23
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-NebuSice, coz je méstska ¢ast, ve které se predpoklada néarlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Nebusice 1849 1799 2302 2697 3084 3319 3372 ‘ 3500 3800 4000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/244/01

Malé rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti je situovana na okraji lokality pfi TuchoméFické ulici. Plocha je zastavitelnou plochou v platném
Gzemnim planu s vyuZitim pro nerusici vyrobu a sluzby. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami,
které zlistanou soucasti ZPF.Pfevazujici Cast pozemk( je ve vlastnictvi statu a mize tak slouZit pro uspokojeni potfeb socialnich sluzeb apod. Plocha je
soucasti sirsiho transformacniho a rozvojového Gzemi, které je vymezeno pro uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a
stabilizace jeho hranic, cozZ lze pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1312/244/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se plochu na severnim okraji lokality. Plocha je
zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb

v ndvaznosti na predpokladany narlist poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/244/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlou plochu sloZenou ze dvou dil¢ich
ploch oddélenych koridorem pozemni komunikace. Plocha je jadrem Sirsiho rozvojového Gzemi. Plocha je z drtivé ¢ésti zastavitelnou plochou obytnou a
smisenou a z mensi ¢asti zastavitelnou plochou sportu a rekreace a nestavebni plochou krajinné a méstské zelené v platném Gzemnim planu. MPP navrhuje
sjednoceni vyuZiti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Divodem pro vymezeni je dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice, uspokojeni potfeh bydleni v
dané lokalité a umoZnéni rozvoje obce. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF. Na
plose jsou zaroven navrZeny dva nové parky, jejichz plochy rovnéz zdstanou soucasti ZPF.

1312/244/04

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na jihovychodnim okraji lokality
rozdélenou mistni komunikaci na dvé dilcf plochy a sousedici's plochou se zaborem ZPF 1312/244/03. Plocha je sougasti Sirsiho rozvojového Gzemi. Plocha
je v platném Gzemnim planu prevazné zastavitelnou plochou s obytnym a smisenym vyuZzitim, ¢ast je urena pro méstskou zeleni. MPP navrhuje sjednoceni
vyuziti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Divodem pro vymezeni je uspokojeni potieb bydleni v dané lokalité, umoZnéni rozvoje obce a také
neaktualni stav podkladil pro spole¢né jednani - na ¢ésti plochy je jiZ v soucasnosti realizovana vystavba. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada
vznik rodinnych domd se zahradami, které z(istanou soucasti ZPF.

1312/244/05

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o velmi malou plochu ve vychodni ¢ésti
lokality sousedici's plochou se zaborem ZPF 1312/244/03. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je
sjednoceni dil¢ich pozemkd z diivodu hospodarného vyuziti Gzemi a uspokojeni potieb bydleni v dané lokalité a umoZnéni rozvoje obce. Vzhledem k
charakteru lokality se predpoklada vznik rodinného domu se zahradou, ktera zlstanou soucasti ZPF.

1312/244/30

Zastavitelna rozvojové plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Jedna se o plochu na jihozdpadnim okraji lokality v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu, ma
charakter proluky ve stavajici zéstavbé mezi ulicemi K Sarce a Na Zavéji. Z druhé strany tésné navazuje na velkou rozvojovou plochu se zéborem ZPF
1312/244/03 a tim je soudasti Sirdiho rozvojového dzemi. Plocha je tvofena dvéma dil&imi plochami, z nichZ jedna je zbytkovym paskem Gzemi na okraji
mistni komunikace. Plocha je v platném Gzemnim planu pfevazné zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim, pferusenym pasem nestavebni méstské a
krajinné zelené. MPP navrhuje sjednoceni vyuZziti a charakteru plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Divodem pro vymezeni je hospodéarné vyuziti a
zarovnani v soucasné dobé jiz zastavéného Gzemf a ¢astecné i zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/244/31

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Drobna zbytkova plocha je neoddélitelnou soucasti plochy se zaborem ZPF 1312/244/03. Z této
plochy byla odfiznuta pouze z divodu nesrovnalosti podkladd Gzemné planovaci dokumentace a katastralnich hranic pozemkd. V platném Gzemnim planu je
rovnéz zastavitelnou plochou pro obytné vyuziti. MPP navrhuje sjednoceni vyuZiti a charakteru plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Plocha je soucasti
sirsiho rozvojového lGzemi, které je vymezeno pro uspokojeni bytovych potteb lokality. Vzhledem k regulativiim plochy se predpoklada vznik rodinnych
domi se zahradami, které zistanou soucésti ZPF.

1322/244/32

Zastavitelnd transformacni plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Jednd se o plochu pfi zapadnim okraji lokality pfi ulici Tuchoméficka. Plocha je tvofena
dvéma dil¢imi plochami, z nichZ vétsi je soucésti obdélavaného pole a mensi je zbytkovym paskem Gzemi na okraji pole i lokality. Plocha je v platném
Gzemnim planu zastavitelnou plochou s vyuZitim pro vyrobu a sluzby. MPP navrhuje sjednoceni vyuziti a charakteru plochy na zastavitelnou plochu
obytnou. Divodem pro vymezeni je zachovani pravni kontinuity regulace zemi ve véci zastavitelnosti zemi a hospodarné vyuziti infrastruktury.
1323/244/33

Zastavitelnd transformacni plocha navrzena pro rekreacni vyuziti. Jedna se o plochu pfi zdpadnim okraji lokality, kterd je soucasti obdélavaného pole.
Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou s vyuzitim pro vyrobu a sluzby. MPP navrhuje pfirodé Setrnéjsi rekreacni vyuZiti a posiluje
rekreacni charakter Gzemi v navaznosti na blizky pfirodni park Ticha a Divoka Sérka a cyklotrasy.
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