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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Holyné je vymezena na zakladé pfevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
Prostoroveho uspofadani struktury. Lokalita se nachazi na mirném severnim svahu, v tésné blizkosti Prokopského a Dalejského ddoli. PGvodni vesnice se

rmovala kolem navsi, dnesniho namésti Pod Lipou. Rozvoj lokality probihal pfevazné ve 20. stoletf. V poslednich letech byla doplnéna zastavba na
okrajich. Sit vefejnych prostranstvi je nepravidelnd, ovlivnéna terénem. Hlavni tfidou je ulice U N&honu a vyznamnym vefejnym prostranstvim namésti Pod
Lipou. Zastavba rostlého jadra je tvofena vesnickymi domy a hospodéfskymi stavenimi. Okrajové Casti lokality jsou zastavény rodinnymi domy v zahradach.
Na stabilni ¢asti lokality navazuji drobné mensi plochy, které jsou urceny pro rozvoj.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které
typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml
ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro
rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na
polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a
rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii = 0.18
index nédvrhovy i =0.26

- Index vyuZiti lokality, &l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Prevazna cast lokality je soucasti MC Praha-Slivenec, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada narlst poCtu obyvatel. Mala cast lokality je soucasti Prahy
5, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky narlist poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 5 76768 78630 76755 80040 81161 82630 88225 ‘ 96000 106000 116000
Praha-Slivenec 1870 1743 2003 2191 3051 3431 3696 3900 4100 4400
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/251/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavu. Jedna se o drobnou plochu na severnim okraji lokality
sousedici s plochou zaboru ZPF 1312/251/02. Vymezena plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Za Knotkem a jasné definuje
rozsah zastavitelného Gzemi na hranici mésta. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani
hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/251/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavu. Jedna se o drobnou plochu na severnim okraji lokality
sousedici s plochou zaboru ZPF 1312/251/01. Vymezena plocha logicky dopliiuje urbannf strukturu lokality primknuté k ulici Za Knotkem a jasné definuje
rozsah zastavitelného (izemi na hranici mésta. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Diivodem pro vymezeni je zarovnani hranice
lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada
vznik rodinnych domd se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/251/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavu. Jedna se o drobnou plochu na severovychodnim okraji
lokality. Vymezena plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Za Knotkem a jasné definuje rozsah zastavitelného Gizemi na hranici
mésta. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Diivodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojenf bytovych
potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poCtu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domu se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/251/04

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavu. Jedna se o plochu na severozdpadnim okraji lokality,
ktera logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici U Smolnic a jasné definuje rozsah zastavitelného Gzemi na hranici mésta. Plocha je
zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb
v ndvaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domU se zahradami,
které zlistanou soucasti ZPF.

1312/251/05

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavu. Jedna se o rozsahlou plochu na jiznim okraji lokality,
ktera logicky dopliuje urbanni strukturu lokality. Plocha spolu se sousednimi plochami zaboru ZPF 1312/251/06, 1312/251/07, 1312/251/30, 1312/251/31, a
1312/251/32 tvofi irsi rozvojové Gzemi. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvofenf lokality,
zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domU se zahradami,
které zlstanou soucasti ZPF.

1312/251/06

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavu. Jedna se o méné rozsahlou plochu na jihovychodnim
okraji lokality sousedici s plochou zaboru ZPF 1312/251/05, s niZ tvofi $irsi rozvojové Gzemi. Vymezena plocha logicky dopliiuje urbannf strukturu lokality
primknuté k ulici U nahonu a jasné definuje rozsah zastavitelného Gzemi na hranici mésta. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim
planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada
vznik rodinnych domd se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/251/07

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavu. Jedna se o rozsahlou plochu na jihozapadnim okraji
lokality, ktera logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Kopanska, a které jasné definuje rozsah zastavitelného Gzemi na hranici mésta.
Plocha spolu se sousedni plochou zaboru ZPF 1312/251/05 tvofi $irsi rozvojové Gzemi. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném tzemnim planu.
Ddvodem pro vymezeni je dotvofenf lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/251/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti ve volné ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jednd o drobnou plochu na vychodnim okraji
lokality, ktera vznikla priinikem s plochou platného Gzemniho pléanu. V platném Gzemnim planu jde o plochu zastavitelnou se smisenym vyuzitim. V
soutasném stavu je plocha vyuZivana jako cast vefejné komunikace. MPP zde navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZiti lokality, zarovnani jeji hranice a
rovnéz zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1312/251/31

Zastavitelna rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu, v tésné blizkosti nové tramvajové trati. Jedna o
plochu na vychodnim okraji lokality, ktera je v platném Gzemnim pléanu soucasti nestavebni plochy pro krajinnou zeleri. Divodem pro vymezeni plochy je
navéazani na koordinaci zajmd v Gzemi, kterou feSila Gzemni studie pro Prazskou Ctvrt, uspokojeni bytovych potieb v ndvaznosti na predpoklédany narlst
poctu obyvatel a efektivni vyuZiti infrastruktury. MPP upfednostiiuje vyuZiti ploch ve vazhé na souvisle urbanizované Gzemi pfed rozvojem mimo mésto.
Vzhledem k navrZené regulaci a charakteru lokality se pfedpoklada vznik pfevazné rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.Uspokojeni
bytovych potreb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic a efektivni vyuZiti infrastruktury lze pokladat za prevazujici verejny
zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/251/32

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v bezprostfedni blizkosti nové tramvajové trati. Drobna plocha pfi ulici U Nahonu je v platném
Gzemnim planu soucasti zastavitelné plochy pro obytné vyuZiti. Plocha je vymezena z divodu uspokojeni bytovych potfeb, hospodérného vyuziti pozemku s
charakterem proluky, efektivniho vyuZziti infrastruktury a rovnéz zachovani pravni kontinuity ve véci vyuZziti Gzemi.

1380/251/33

Zabor pro technickou infrastrukturu, 730/251/1064 Cistirna odpadnich vod Holyng, roziiteni. Plocha je vymezena pro rozsiteni lokalni &istirny odpadnich
vod z divodu potfeby navyseni jeji kapacity kvali postupnému naristu zastavitelnych ploch v okoli a na zékladé podkladi Prazské vodohospodafské
spolecnosti a. s. Plocha se nachazi cela uvnitf arealu stavajici istirny a je vymezena i v platném Gzemnim planu bodovou znackou TVV.
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