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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Bané je vymezena na zékladé EFevaZujicfho spole¢ného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachazi na jiznim okraji Prahy, na severozdpadné orientovaném svahu na levém brehu Vltavy, od kterého je
oddélena prudkym svahem s lomem Zbraslav. Kompozice zéstavby se zacala vytvéaret od stredu lokality kolem dnesni ulice Na Banich. Rozvoj postupné
probihal po celé 20. stoleti. Uli¢ni sit je nepravidelna ovlivnéna terénem, vychazi ze stopy historickych cest, vefejna prostranstvi v lokalité tvofi zpevnéna
uli¢ni prostranstvi a jsou vymezena ploty zahrad. Patefni osou je dnesni ulice Na Banich, spojnice Zbraslavi s Mniskem pod Brdy. Zastavba rostlého jadra je
tvorena vesnickymi domy, okrajové casti lokality jsou zastavény rodinnymi domy v zahradach. Vyznamnou ¢ast lokality tvofi zahradkarska osada. Drobné
okrajové ¢asti lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny pro rozvoj a transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvofi jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

samostatnymi budovami ve vlastnich zahradéch. Zastavba ma prevazné do dvou

podlazi. Vefejna prostranstvi tvofi zejména ulice, které jsou vymezeny predevsim

ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou Metropolitni plan chrani

zakladni strukturalni rysy dzemf. uliénf ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. 4 I

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

-

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.09
index navrhovy i =0.13
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Zbraslav, coz je méstska cast, ve které se predpoklada znatelny nérlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Zbraslav 7530 7791 7847 8265 9526 9947 10049 ‘ 10800 11800 13000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/261/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na okraji jizniho cipu lokality.
Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v
navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se zahradami,
které ziistanou soucasti ZPF.

1312/261/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na jihovychodnim okraji lokality.
Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v
navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych se zahradami, které
zlistanou soucasti ZPF.

1312/261/05

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnéjsi plochu na jihovychodnim okraji
lokality. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych
potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poCtu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych se zahradami,
které zlistanou soucésti ZPF.

1312/261/07

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na vychodnim okraji lokality.
Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v
navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych se zahradami, které
zlistanou soucasti ZPF.

1312/261/30

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici zastavbu a plochy se zaborem ZPF 1312/261/05 a 1312/261/07. Spolu s
plochou zaboru ZPF 1312/261/31 logicky dorovnéva okraj lokality v ortogonalnim uspofadani tzemi. Divodem vymezeni plochy v MPP je hospodarné vyuziti
Uzem{ a stavajici infrastruktury. Dlvodem je téZ uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany nartst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem
k navrzené regulaci a charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/261/31

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti ve volné névaznosti na stavajici zastavbu a plochu se zdborem ZPF 1312/261/31, s niZ logicky
dorovnava okraj lokality v ortogonalnim uspofadani Gzemi. Ddvodem vymezeni plochy v MPP je hospodarné vyuZziti Gzemf a stavajici infrastruktury.
Divodem je téZ uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany nartst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k navrzené regulaci a
charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1313/261/08

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. MPP na ploSe navrhuje vznik areélu rekreacni vybavenosti. Jedna se o plochu u vychodniho
okraje lokality. Plocha je zastavitelnou plochou sportu a rekreace v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezenf je navySeni rekreaéni vybavenosti v
navaznosti na pfedpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité.

1322/261/32

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuziti. Jedna se o plochu ¢asti vétsi zahrady v navaznosti na zahradkovou osadu na okraji lokality. V
platném dzemnim planu se jedna o péstebni plochu se zastavitelnym obytnym vyuZzitim v rezervé. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZiti ploch,
diivodem je hospodarné vyuziti zastavéného tzemfi lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané
lokalité. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodarovani.

1322/261/33

Zastavitelnd transformacni plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Jednd se o plochu ¢asti neupravovaného vefejného prostranstvi na okraji lokality. V platném
Gzemnim planu se jednd o zastavitelnou plochu urCenou pro obytné vyuZiti. Divodem vymezeni je hospodarné vyuziti pozemk( zastavéného Gzemf lokality
a zachovani pravni kontinuity ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodarovani.
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