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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Seberov je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového usporadani struktury. Lokalita se nachazi v rovinaté krajiné bohaté na rybniky. Sidlo vzniklo spojenim dvou pdvodnich zemédélskych osad -
Seberov a Hrnéire, které jsou propojené dnesni ulici K Hrn&iflim, podél niZ se zastavba rozsifovala. Od poloviny 20. stoleti dochazi k zastavbé rodinnymi
domy a t]m k dalgfmu propojovani obou osad. Sit vefejnych prostranstvi je pomérné pravidelnd, hlavni osou je dnesni ulice K Hrn&ifim, na kterou se ostatni
napojuji. Vyznamnou je i ulice V Ladech, ktera je rozSifena v maly park a Gsti do pfedprostoru Skoly. V rostlém jadru podél ulice K Hrn¢if(im je uli¢ni ¢ara
vymezena fasady dom{i nebo zdmi. V novéjsi zastavbeé jsou vefejna prostranstvi definovana ploty zahrad rodinnych domi. Jadra lokality jsou tvofena
kompaktni rostlou strukturou z vesnickych domd, ostatni zastavbu lokality tvofi pfevazné rodinné domy. Zastavba je malého méfitka, vyznamnou stavbou je
budova skoly. V ulicich Za Kovarskym rybnikem a K Rozkosi vznikly menst bytove domy. Drobné okrajové ¢asti lokality v severni ¢asti lokality a rozsahly
jihovychodnT cip vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny pro rozvoj.

Vybrané limity: Maloplo3né zvlasté chranéné Gzemi

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. \

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.20
index navrhovy i = 0.25
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Seberov, coZ je méstska cast, ve které se predpoklada nardst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Seberov 1240 1187 1725 2205 2980 3058 3309 ‘ 3500 3600 3800
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/267/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnou plochu na severovychodnim
okraji lokality pfi ulici U Zemniku. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném tdzemnim planu. Diivodem pro vymezeni je dotvofeni hranice lokality,
zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potieb v ndvaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik pFevazné rodinnych domi se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/267/02

Zastavitelna rozvojové plocha navrzend pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedné se o drobnou plochu na severovychodnim
okraji lokality pfi ulici Zabova. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvofeni lokality, zarovnani
jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany nar(ist poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik prevazné rodinnych domi se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/267/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlejsi plochu na zdpadnim okraji
lokality navazujici na plochy zaboru ZPF 1312/267/07 a 1312/267/08, se kterymi tvofi Sir3i rozvojové tzemi. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v
platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvofeni hranice lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na
predpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik pfevazné rodinnych a bytovych domd se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/267/04

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozséhlejsi plochu na vychodnim okraji
lokality. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvofeni hranice lokality, zarovnani jeji hranice a
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poCtu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik
prevazné rodinnych a bytovych domi se zahradami, které z(istanou soucasti ZPF.

1312/267/05

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozséhlou plochu na jihovychodnim okraji
lokality rozdélenou pozemni komunikaci na dvé dil¢i plochy - severni a jizni. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou a smisenou v platném Gzemnim
plénu. Divodem pro vymezeni je dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice, sjednoceni dil¢ich pozemk( z diivodu hospodarného vyuziti Gzemi a uspokojeni
bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany rist poctu obyvatel v dané lokalité. Zaroven je divodem také i neaktualni stav podkladd pro spolecné
jednéni - v severni ¢asti plochy je jiz v soucasnosti realizovana vystavba. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik prevazné rodinnych a
bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/267/07
Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnéjsi plochu na zapadnim okraji

lokality navazujici na plochu zaboru ZPF 1312/267/03, se kterou tvofi 3irsi rozvojové Gzemi. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim
planu. Ddvodem pro vymezeni zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany rist poctu obyvatel v dané lokalité.

Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik pfevazné rodinnych a bytovych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/267/08

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnéjsi plochu na severozapadnim
okraji lokality navazujici na plochu zaboru ZPF 1312/267/03, se kterou tvoff 3irsi rozvojové tzemi. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném
Gzemnim planu. Davodem pro vymezeni zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany rist poctu obyvatel v dané
lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik pfevazné rodinnych a bytovych domd se zahradami, které zistanou soucasti ZPF.

1312/267/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na vychodnim okraji lokality.
Plocha je vymezena jako pfirodni, méstska a krajinna zeleri v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je dotvofeni hranice lokality, zarovnani jeji
hranice a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poCtu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality a regulativim
plochy se predpoklada vznik pfevazné rodinnych domi se zahradami, které zistanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé
konsolidace sidla a stahilizace jeho hranic [ze pokladat za pFevazujici vefejny zajem uréujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/267/31

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha je organickou souasti plochy se zdborem ZPF 1312/267/05. Z této plochy byla odfiznuta
z divodu jiného zafazeni v platném Gzemnim planu, kde se jedna o soucast nestavebni plochy pro méstskou zelefi. Plocha na okraji lokality bezprostfedné
vaze na rekreacni plochy v okoli KovaFského rybnika, které dostate¢nym zpdsobem saturuji potfeby rekreacnich ploch obyvatel Seberova. Divodem pro
vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice a sjednoceni dil¢ich pozemkd z divodu hospodéarného vyuziti Gzemi. MPP upfednostriuje vyuziti ploch
ve vazbé na souvisle zastavitelné Gzemi pfed vymezenim novych rozvojl v oteviené krajiné. Vzhledem k charakteru lokality a regulativiim plochy se
predpoklada vznik prevézné rodinnych domd se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.
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