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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Kreslice je vymezena na zékladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachazi v ddoli potoka Botice, na soutoku's Pitkovickym potokem. Plivodné se K¥eslice délily na dvé
samostatné ¢asti zemédélského charakteru. Tyto Casti byly oddélené Boticem a jsou Citelné dodnes. K jejich propojeni doslo aZ v 18. stoleti. V pribéhu
nasledujicich stoleti se lokalita rozvijela velmi pomalu. K nejvétsimu rozvoji Kreslic doslo na pocatku 21. stoleti, kdy se zastavéna plocha lokality
zdvojnésobila. Ulicni sit lokality je v jadru nepravidelna, reaguje na morfologii terénu a vychazi z historickych cest, v novéjsich Castech vytvari pravidelny
rastr blokd. Osou lokality je Stychova ulice propojujici obé ¢asti Kfeslic. Obé jadra lokality jsou tvofena kompaktni rostlou strukturou z vesnickych domda.
Ostatni zastavbu tvofi rodinné domy v zahradach. Dominantou lokality je pfi pfijezdu ze zapadu statek Stit. Na severnim a jiznim okraji lokality plochy
vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potenciélu a jsou uréeny pro rozvoj.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro l
rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznad zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.14
index navrhovy i = 0.23
- Index vyuZiti lokality, &, 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Kreslice, cozZ je méstska ast, ve které se predpoklada dynamicky néarlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Kreslice 235 228 351 556 904 1019 1117 ‘ 1250 1500 1700
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/270/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlejsi plochu na zdpadnim okraji
lokality. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni plochy je dotvoreni struktury lokality, sjednocenfi
charakteru a vyuziti diléich ploch pro obytné vyuziti v lokalité a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v lokalité.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik pfevazné rodinnych domu se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/270/04

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zéstavbu. Jedna se o rozséhlou plochu na jihovychodnim okraji
lokality rozdélenou pozemnimi komunikacemi na pét dil¢ich ploch. Plocha navazuje na plochu zaboru 1312/270/10, s niZ tvofi §irsi rozvojové Gzemi. Plocha
je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim plénu. Divodem pro vymezeni plochy je zarovnani hranice lokality, uspokojeni bytovych potfeb v
navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v lokalité a zaroven neaktualni stav podklad( pro spole¢né jednéni - na ¢asti plochy je jiz v soucasnosti
realizovana vystavba. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik pfevazné rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/270/05

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na jihozapadnim okraji lokality.
Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni plochy je dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni
bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany nariist poctu obyvatel v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik prevazné rodinnych
domi se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/270/10

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnéjsi plochu v centrélni ¢asti lokality
navazujici na plochu zaboru ZPF 1312/270/04, s niZ spadé do 3irdiho rozvojového Gzemi. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném tzemnim
planu. Ddvodem pro vymezeni plochy je dotvofeni lokality, uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v lokalité a
zarovei neaktualni stav podkladd pro spolecné jednani - na casti plochy je jiz v sou€asnosti realizovany vystavba. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik pfevazné rodinnych domi se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/270/30

Zastavitelna rozvojové plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha na severnim okraji lokality pfi ulici Ke Stitu je obdélavanym polem, v platném tizemnim
plénu je nestavebni plochou pro péstebni vyuziti. Pfes plochu vede koridor vysokotlakového plynovodu. Divodem vymezeni plochy v MPP je uspokojeni
bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité, sjednoceni charakteru a vyuZiti dil¢ich ploch pro obytné vyuziti. Z
divodu kvalitnéjsich pad v jinych ¢astech Gzemf je severni hrana Kreslic jedingm mozZnym smérem rozvoje, ktery pokryje bytovou potrebu, ale zaroven
nedojde k nadmérnému zabirani kvalitnich p(id. Vzhledem k charakteru lokality a regulativim plochy se predpoklada vznik pfevézné rodinnych domi se
zahradami, které zlstanou soucésti ZPF.

1312/270/31

Zastavitelna rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha na severnim okraji lokality pfi ulici Ke Stitu je obd&lavanym polem, v platném Gzemnim
planu je nestavebni plochou pro péstebni vyuZiti. Pfes plochu vede koridor vysokotlakového plynovodu. Ddvodem vymezeni plochy v MPP je uspokojeni
bytovych potfeb v navaznosti na predpokladany nariist poctu obyvatel v dané lokalité, sjednoceni charakteru a vyuziti dilcich ploch pro obytné vyuziti. Z
divodu kvalitnéjsich pld v jinych ¢astech Gzemf je severni hrana Kfeslic jedingm moznym smérem rozvoje, ktery pokryje bytovou potrebu, ale zaroven
nedojde k nadmérnému zabirani kvalitnich pdd. Vzhledem k charakteru lokality a regulativiim plochy se pfedpokladé vznik prevézné rodinnych domi se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/270/32

Zastavitelna rozvojové plocha navrzena pro obytné vyuziti. Drobna plocha na jihovychodnim okraji lokality pfi ulici Stychova je okrajem pole, v platném
Gzemnim planu je nestavebni plochou pro péstebni vyuZiti. Plocha navazuje na plochu zaboru ZPF 1312/270/04. Divodem vymezeni plochy v MPP je
dotvofeni okraje lokality, sjednoceni charakteru a vyuziti diléich ploch pro obytné vyuziti v lokalité a uspokojeni bytovych potieb v navaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Hranice zastavitelného Gzemf je pfizplsobena hranicim pozemkd. Vzhledem k charakteru lokality a
regulativiim plochy se predpokladé vznik rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potreb lokality s cilem
dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zdjem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/270/33

Zastavitelna rozvojové plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha p¥i zapadnim okraji lokality p¥i ulici Ke Stitu je nyni obdélavanym polem ze t¥f stran
obklopenym zastavbou rodinnych dom( nebo zahradkové osady. V platném Gzemnim planu je nestavebni plochou pro péstebni vyuziti. Divodem vymezeni
plochy v MPP je dotvofeni struktury lokality, omezeni fragmentace krajiny zcelenim zastavitelnych ploch, a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na
predpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality a regulativim plochy se predpoklada vznik pfevézné rodinnych domi
se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/270/34

Zastavitelna rozvojové plocha navrzena pro obytné vyuziti. Drobné plocha pfi zapadnim okraji lokality pri ulici Ke Stitu ve vazbé na stavajici zastavbu a
zahradkovou osadu je tvofena dvojici pozemkd charakteru proluky pro rodinny diim. V platném Gzemnim plénu je zastavitelnou plochou pro obytné vyuZziti.
Divodem vymezeni plochy v MPP je dotvofeni struktury lokality, omezeni fragmentace krajiny zcelenim zastavitelnych ploch, a uspokojeni bytovych potieb
v ndvaznosti na predpokladany narlist poctu obyvatel v dané lokalité a zachovani pravni kontinuity v Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality a regulativim
plochy se predpoklada vznik pfevazné rodinnych dom se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.
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