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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Kralovice je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového usporadani struktury. Lokalita se naché&zi na jihovychodnim okraji Prahy v Gdoli ficky Rokytky, kterd prochazi jejim stfedem.
Historické jadro lokality se zacalo formovat podél historickych cest, dnesnich ulic k UhFinévsi a Kutatské pod kralovickou tvrzi. V 70. letech 19. stol. za Jana
I1. z Liechtensteinu probéhla druha etapa stavebniho rozvoje, budovény byly silnice, most pfes ficku, rostl pocet domil vesnického charakteru. Vyznamnou
stavbou mezivalecného obdobf je budova obecné 3koly, zrekonstruovéna v 90. letech minulého stoleti. Ulicn{ sit je rostld, nepravidelna, respektujici terén a
historické cesty. Hlavni osou lokality je ulice K UhFinévsi. V Gdoli Rokytky se nachazi parky. Zastavbu rostlého jadra tvofi vesnické domy a hOSpOJéFSké
staveni. Dominantou je tvrz. Pod tvrzTEFi Rokytce se nachdzi rekrea¢ni aredl s nékolika hfisti. Okrajové €asti lokality jsou zastavény rodinnymi domy v
zahradach. Zapadnf a vychodni ¢ast lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potenciélu a jsou ureny pro rozvoj a transformaci.

Vybrané limity: Pamatkova zéna, Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’

Lokalitu tvori prevazné plochy vystavéného prostredi, které jsou soucasti

zastavéného Uzemi, vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy pFevzaté z

Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy. Metropolitni plan tento stav

respektuje a na zakladé koordinace s pfipravovanou zménou Uzemniho planu

sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy umozZiiuje dalsi doplnéni urbanni struktury. l
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo navsi na krizenf historickych cest, na které navazuje novéjsi zastavbha

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které —
typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.14
index nédvrhovy i =0.28
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Kralovice, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpokladé dynamicky nardst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Krélovice 290 278 258 322 303 350 407 ‘ 600 880 1160
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/277/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim v platném dzemnim planu. Divodem pro
vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Jde se o rozvoj bydleni v navaznosti na stévajici obytnou zastavbu na okraji obce, kde se s ohledem
na charakter lokality pfedpokladé vznik rodinnych dom( se zahradami, které zistanou soucasti ZPF. Tato ¢ast je vymezena zejména z ddvodu zachovani
pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi.

1312/277/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim v platném Gzemnim planu. Divodem pro
vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Jde se o rozvoj bydleni v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu na okraji obce, kde se s ohledem
na charakter lokality pfedpokléadé vznik rodinnych dom0 se zahradami, které zistanou soucasti ZPF. Tato ¢ast je vymezena zejména z ddvodu zachovani
pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1312/277/03

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym vyuZzitim v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro
vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Jde se o rozvoj bydleni v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu na okraji obce, kde se s ohledem
na charakter lokality pfedpokladé vznik rodinnych domU se zahradami, které zistanou soucasti ZPF. Tato ¢ast je vymezena zejména z ddvodu zachovani
pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1312/277/05

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim v platném dzemnim planu. Divodem pro
vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Jde o dotvofeni nové obytné skupiny rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.
Plocha ZPF je rozdélena pozemky mistnich komunikaci na pét dil¢ich ploch.

1312/277/06

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou se smiSenym vyuzitim v platném Gzemnim planu. Divodem pro
vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Jde se o rozvoj bydleni v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu na okraji obce, kde se s ohledem
na charakter lokality pfedpokladé vznik rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/277/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha je v platném Gzemnim planu nestavebni plochou pro péstebni vyuZziti, ve vyhledu
zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim. Na severovychodnim okraji lokality navazuje na plochu se zaborem ZPF 1312/277/02. Jde se o rozvoj bydleni v
navaznosti na stavajici obytnou zastavbu na okraji obce, kde se s ohledem na charakter lokality pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které
zUstanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potteb lokality |ze pokladat za pfevazujici vefejny zajem urujici vhodné vyuziti této plochy. Plocha pFiléha k
realizované zastavhé.

1312/277/31

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Drobna plocha navazuje na plochu zdboru ZPF 1312/277/03, s niZ tvofi ucelenou rozvojovou
plochu. V platném Gzemnim planu je nestavebni plochou pro krajinnou zelen. Divodem pro vymezeni plochy v MPP je dotvoreni struktury lokality a
sjednoceni charakteru a vyuziti dilcich ploch v daném Gzemi. Verejnym zdjmem pro vymezeni je zkonsolidovani zastavitelnych ploch pro moznost
efektivniho vyuziti.

1312/277/32

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha je sloZena ze dvou ¢asti na zédpadnim okraji lokality ve vazbé na ulici K Hajku a navazuje
dale na plochy zéboru ZPF 1322/277/34. V platném Gzemnim planu jsou diléi plochy nestavebni plochou pro krajinnou a méstskou zeled. Plocha je
vymezena z divodu sjednocenf charakteru a vyuZiti lokality a hospodérnosti vyuZiti Gzemi p¥i definovani logického okraje lokality. Vzhledem k charakteru
lokality se predpoklada vznik prevazné rodinnych domd se zahradami, které zGstanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé
konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy. P

1312/277/33

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Jde o plochu malého rozsahu, ktera bezprostfedné navazuje na stévajici zastavbu rodinnych
dom pfi ulici Za Svodnici, ktera je pribézné obestavovéana. Plocha je formalné rozvojova, ale mé jiz charakter proluky. V platném Gzemnim planu jde o
soucast zastavitelné plochy s obytnym vyuZitim. Plocha je vymezena z divodu sjednoceni charakteru a vyuZiti lokality a hospodarnosti vyuZiti Gzemi. Plocha
souvisi s dal3i plochou zaboru ZPF 1312/277/05, ktera predpoklada v irsich souvislostech dotvoreni nové vznikajici obytné skupiny se zastavbou rodinnych
domi se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/277/34

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha je sloZena z vice dil¢ich ¢asti na zapadnim okraji lokality ve vazbé na ulici K Hajku, ktera
tvoff okraj zastavéného Gzemf a navazuje dale na plochy zaboru ZPF 1322/277/05. V platném tzemnim pléanu jsou dil&i plochy nestavebni plochou pro
krajinnou a méstskou zelefi. Plocha je vymezena z diivodu sjednoceni charakteru a vyuZiti lokality a hospodérnosti vyuziti Gzemfi, pro uspokojeni bytovych
potfeb v nadvaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité, coZ lze povazovat za prevysujici vefejny zajem. Vzhledem k charakteru lokality
se predpoklada vznik prevazné rodinnych dom se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1322/277/08

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Jde o nestavebni plochu s péstebnim vyuZitim v platném Gzemnim planu, navazujici na
rozvojovou plochu pro obytné vyuziti. Ddvodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité. Oproti platnému Gzemnimu planu dochazi ke
zméné z nestavebni plochy péstebni na zastavitelnou plochu obytného vyuziti, tj. ke sjednoceni ploch pro hospodarnéjsi vyuziti potencialu zastavéného
lzemi obce. Vzhledem k poloze a rozsahu plochy lze tézko predpokladat efektivni zemédélské vyuziti. S ohledem na charakter lokality se pfedpoklada vznik
rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1322/277/09

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Plocha je v platném Gzemnim plénu zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim a mensim
dilem nestavebni plochou krajinné a méstské zelené. Drobnou zménou oproti platnému Gzemnimu planu je vypusténi malé plochy méstské zelené za Gcelem
sjednoceni vyuZiti a charakteru ploch v dané lokalité, hospodarnosti vyuziti Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb. Pfevazuji cast plochy je vymezenai z
dlvodu zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. S ohledem na charakter lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které
zlistanou soucasti ZPF.

1322/277/10

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Plocha je Gzkym pruhem podél komunikace, v platném Gzemnim planu je nestavebni
plochou krajinné a méstské zelené, bezprostiedné navazujici na rozvojovou plochu s obytnym vyuZzitim. Oproti platnému Gzemnimu planu dochézi ke
sjednoceni vyuZiti a charakteru ploch v dané lokalité. Vzhledem k poloze, tvaru a rozsahu plochy lze téZko predpokladat efektivni zemédélské vyuziti.

1322/277/12

Transformacni zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha je v platném Gzemnim plénu zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim a nestavebni
plochou krajinné a méstské zelené. Diivodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité. Zménou oproti platnému Gzemnimu plénu je
sjednoceni ploch pro zvy$eni hospodarnosti vyuziti Gzemi. S ohledem na charakter lokality se pfedpokladé vznik rodinnych dom( se zahradami, které
zUstanou soucasti ZPF.

1322/277/35

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Plocha je Gzkym pruhem vzrostlé vegetace ve svahu podél ulice K Markété na
severovychodnim okraji lokality. Ulice vede stfedem transformacniho a rozvojového tzemi, v némz jiz probiha stavebni aktivita. V platném Gzemnim planu
je plocha nestavebni plochou krajinné a méstské zelené. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZziti ploch v lokalité pro obytné vyuziti. Vzhledem k
rozsahu a poloze plochy nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodafovani.Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a
stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zadjem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.
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1322/277/36

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuZziti. Plocha je Gzkym pruhem podél ulice K Hajku pfi zdpadnim okraji lokality. V platném
Gzemnim plénu je plocha zastavitelna pro smisené vyuziti. Divodem vymezeni plochy je uspokojeni bytovych potfeb lokality a pravni kontinuita ve véci
mozného vyuziti Gzemi. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy nelze ocekavat zemédélské obhospodarovani.

1322/277/37

Transformacni zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha je tzkym pruhem vefejného prostranstvi podél ulice K Hajku p¥i zapadnim okraji
lokality. V platném Gzemnim planu je plocha nestavebni plochou krajinné a méstské zelené. Plocha bezprostifedné souvisi s plochami zéboru ZPF
1322/277/32 a 1322/277/34 pro obytné vyuZiti. MPP navrhuje sjednocenf charakteru a vyuZiti ploch v lokalité pro obytné vyuZiti. Vzhledem k rozsahu, tvaru
a poloze plochy nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodarovani.Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a
stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zédjem urcujici vhodné vyuziti této plochy.
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