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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Troja je vymezena na zakladé pfevazujiciho spoleCného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového uspofadanf struktury.
Lokalita Troja se nachazi v Gdoli Feky na Gpati Lohmcke plosiny, v severni Casti se zveda prudky svah. Pro lokalitu byly typické vinice. Pivodni osada Zadni
¢i Hornf Ovenec byla v 18. stoleti pojmenovand Troja podle zamku. V 17. stoleti vznikla usedlost Kazanka a na zdpad od %ramc lokality vystavén zémek Troja
a jeho zahrady. Na jihozépadé lokality, plivodné v zaplavovém pasmu vedle ramene HoleSovického ostrova, se nachazi dochovana chudinska osada Rybare.
V zépadni ¢asti je Pansky dvir, hospodaiské zazemi trojského zamku. AZ do 60. let 20. stoleti tekl vedle Panského dvora ulici Pod Havrankou potok z
Haltyrd. Dnes je zatrubnén. Od 80. let 20. stoleti spojuje pési lavka Troju s Cisafskym ostrovem. V 90. letech byla zastavba doplnéna diplomatickou Ctvrti
architekta ). BoCana, byla postavena jen vychodni céast. Lokalita mé pravidelnou sit ulic, tvofenou dvéma osami. Ulice Trojska a Nad Kazankou sleduji
vrstevnice a kopiruji smér koryta Vltavy a jsou spojeny kolmymi propojkami. Zastavbu tvofi vily vétsiho méfitka a mensi bytové domy. Pro lokalitu je
charakteristicka rostouci hustota a méritko zastavby smérem na zapad. Jizni ¢ast lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potenciélu a je
urtena pro transformaci.

Vybrané limity: Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita, Pamatkova zéna, Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Odivodnéni typu struktury I
Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \

Strukturu lokality tvori byvalad samostatna osada nachazejici se na jihozépadé

lokality, na kterou navazuje novéjsi zastavba podél historické cesty v okoli

byvalych usedlosti, tvofena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich

zahradach. Ve starsi zastavbé jsou vefejna prostranstvi vymezena pfevazné

fasadami domd a zdmi, v ostatnich castech pak prevazné ploty. Vymezenim

lokality s vesnickou strukturou Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy uliénf ¢ara podlaZnost struktura
Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

vyuZiti

0divodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana. '
Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.25
index navrhovy i = 0.25

- Index vyuZiti lokality, €. 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Prevazna Cast lokality je soucasti MC Praha-Troja, coZ je méstska Cast, ve které se predpoklada narlst poCtu obyvatel. Mala ¢ast lokality je soucasti méstské
¢asti Praha 8, coZ je méstska cast, ve které se predpoklada dynam]cky narlst poCtu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 8 112790 109166 101494 99840 103757 103049 106218 ‘ 114000 124000 134000
Praha-Troja 805 781 926 970 1184 1272 1426 1550 1700 1850
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/283/30

Zastavitelna transformacni plocha pro obytné vyuziti. Plocha je tvofena tfemi dil¢imi plochami, z nichZ dvé volné navazuji na plochu se zaborem
1322/283/31. Plocha zéboru je soucasti rozsahlé transformacni plochy je navrzené v MPP pro obytné vyuZiti a je tvofena pivodnf nivou Feky Vltavy mezi
obytnou zéstavbou podél Trojské ulice a protipovodiiovym valem, kterym je chranéna pfed zaplavenim. V platném Gzemnim planu jde o nestavebni plochu
uréenou pro park a méstskou zeleri. Obytné vyuZiti plochy v MPP a sjednoceni dil¢ich ploch je navrzeno i s ohledem na hospodérné vyuZziti stavajici i
navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i veFejnych prostranstvi) a celkového pFeuspofadani dzemd.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.Verejnym zajmem je hospodarné vyuziti
Gzemi pFi zhodnoceni vysokych investic do protipovodiiovych opatfeni. Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF) upfednostiuje vyuZiti ploch uvnitf
souvisle urbanizovaného Gzemi pred rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto.

1322/283/31

Zastavitelna transformacni plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha je dnes vyuZzivana pro soukromé zahrady pfilehlych rodinnych domd. Podle platného
tzemniho planu jde o nestavebni péstebni plochu. Plocha volné navazuje na ¢ast zaboru ZPF 1322/283/30 a spolu s nf je soucasti rozséhlé transformacni
plochy MPP pro obytné vyuZiti. Celé Gzemf je tvofeno plivodni nivou feky Vltavy mezi obytnou zastavbou podél Trojské ulice a protipovodiiovym valem,
kterym je v soucasné dobé chranéno pred zaplavenim. Obytné vyuZiti plochy v MPP a sjednoceni dil¢ich ploch je navrZeno i s ohledem na hospodarné
vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi) a celkového
preusporadani dzemi. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklédda vznik rodinnych dom( se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF. Plocha zaboru je ve
vlastnictvi hl. m. Prahy svérené do spravy MC Praha-Troja, coZ umozni vyuZiti plochy pro jeji potfeby.Vefejnym zdjmem je hospodérné vyuZziti Gzemi pfi
zhodnoceni vysokych investic do protipovodiiovych opatfeni. Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuziti ploch uvnitf souvisle
urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto.
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