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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Fialka je vymezena na zakladé pfevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového usporadani struktury.
Lokalita se nachazi na mirné svazitém terénu zapadné od Motolského haje. Uzemd, dfive Pod Sénskou silnici, Bylo dlouho dobu nezastavéné, prvni zastavba
rodinnych domd na severozédpadé lokality se objevila ve 40.-50. letech 20. stoleti, od 90. let byla postupné doplnéna o Fadové domy. Zastavbu tvofi
¢astecné solitéry v zahradéach a ¢astecné fadova zastavba. Plocha v zapadni ¢asti lokality je urcena k rozvoji.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. '
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.

Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd, vil a fadovych domd
v soukromych zahradéach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzem.
Vefejna prostranstvi jsou tvofena predevsim ulicemi a zpravidla jsou ohranicena
ploty. Vymezenim lokality se strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan
chrani zékladni strukturélni rysy Gzemi a podporuje jejich posileni.

uliéni ¢ara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.
vyuZiti
Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ‘
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.
mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.28
index névrhovy i =0.32
-> Index vyu?iti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 17, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpoklédda narlist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 17 19731 22275 23063 24391 24973 24666 24075 25000 26000 28000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/329/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Rozvoj je navrZzen v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu a dopliiuje strukturu zastavby na
severovychodni hranici lokality, na severu navazuje na rozvojovou nestavebni plochu pro krajinu ve mésté v koridoru Bfevnovské radialy. Plocha je
zastavitelnou plochou se smisenym vyuZitim v platném Gzemnim planu. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se
zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1322/329/31

Zastavitelnd transformacni plocha navrZend pro obytné vyuZiti. V platném Gzemnim plénu se jedna o zastavitelné obytné vyuziti. Plocha je vymezena z
divodu sjednoceni charakteru a vyuZiti lokality. Pozemek pfi ulici Schwarzové je jiz nové zastavén obytnym domem v souladu s platnym Gzemnim planem.
Tato zména se do data zpracovani podklad( nepropsala do katastru nemovitosti, proto je zde vymezena transformacni plocha. Navrh MPP (mj. pravé i kvli
ochrané ZPF) upfednostfuje vyuziti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemf pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Obytné vyuziti plochy je
navrzeno i s)ohledem na hospodarné vyuZziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi).

1322/329/32

Zastavitelna transformacni plocha navrzend pro obytné vyuZiti. Jedna se drobnou plochu na severnim okraji lokality pfi ulici U Borovicek, ktera
bezprostfedné navazuje na plochu zaboru 1322/329/33. Tyto plochy beze zbytu vypliiuji prostor mezi ulicemi U Borovicek a Schwarzové, ze tfeti strany
priléhajici i obytné zastavbé. V platném Gzemnim planu se jedna o nestavebni plochu pro krajinnou a méstskou zelef. Plocha je v MPP vymezena z dlivodu
sjednoceni charakteru a vyuZiti lokality pro obytné vyuZiti. Na pozemku jiz probiha stavebni aktivita. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF)
upfednostiiuje vyuziti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného tzemi pred rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Kvili své poloze a velikosti je plocha
tézko efektivné vyuZitelna k zemédélskym Gcellim. Obytné vyuZziti plochy je navrZeno i s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury
(dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1322/329/33

Zastavitelna transformacni plocha navrZend pro obytné vyuZiti. Jedna se drobnou plochu na severnim okraji lokality pfi ulici Schwarzové, ktera
bezprostfedné navazuje na plochu zdboru 1322/329/32. Tyto plochy beze zbytu vypliiuji prostor mezi ulicemi U Borovicek a Schwarzové, ze tfeti strany
priléhajici i obytné zastavbé. V platném Gzemnim planu se jedna o nestavebni plochu pro krajinnou a méstskou zelen. Plocha je v MPP vymezena z dlivodu
sjednoceni charakteru a vyuZiti lokality pro obytné vyuZiti. Na pozemku jiz probiha stavebni aktivita. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF)
upfednostiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného tzemf pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Kvili své poloze a velikosti je plocha
tézko efektivné vyuZitelnd k zemédélskym Gcellim. Obytné vyuziti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury
(dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).
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