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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Stary Chodov je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového usporadant
struktury. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu podél Chodovské radily. Ze severu je vymezena ulici Pod Chodovem, z vychodu Castecné ulici Tarkovou.
Plvodni zastavba zahradniho mésta vznikala okolo Starochodovské ulice v ndvaznosti na pdvodni Svehlovo namésti (dnes kruhovy objezd Litochlebské
namesh) a Chodovskou tvrz v prvni ctyrtiné 20. stol. V 60. letech 20. stol. byla dokoncena kompozice lokality, kterou v 70. letech doplnilo na severnim a
jiznim okraji nékolik Fadovych domd. Cast zastavby piivodniho vesnického osidlenf se nezachovala kvali stavbé dopravni tepny Tiirkova - Litochlebské
namésti - Chilska. V lokalité zahradniho,mésta je sit ulic komponovana jako pravidelna ortogonalni, soustfedéna okolo centrarm parkové osy v ulici Ke Sv.
Izidoru a dsticf do parkové upraveného Svandrlikova namésti. Prevaznou ¢ast zastavby tvoi rodinné domy ¢i dvojdomy v zahradach, v severnim cipu jsou
fadové domy, ve vychodnim cipu je nesouroda zastavba vymykajici se méfitku okolnich budov, nachéazi se zde ¢ést blokové zastavy a panelovy dim. V
lokalité je na rliznych mistech nékolik mensich sportovist. Dominantou v Gzemi je kostel sv. Frantigka z Assisi.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odiivodnéni zastavitelnosti
Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.

3.2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostred]m Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

I
Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.
Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi
jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chréni zakladni strukturalni rysy
lzemi a podporuje jejich posileni.
uliéni ¢ara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. /l
vyuZiti
Odtvodnéni miry stability Y
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.
mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii = 0.24
index navrhovy i =0.30
- Index vyuZiti lokality. &, 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 11, coz je méstska ¢ast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 11 86425 86533 80586 79337 77170 77175 77324 ‘ 88000 104000 120000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
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Zastavitelna transformacni plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jednd se o dvé dilci plochy pFi jiZznim okraji lokality, které slouZi jako zahrady a z¢asti jako
zpevnénd plocha parkovisté. V platném Gzemnim planu jsou ¢asti zastavitelné plochy smiseného a obytného vyuziti. Divodem vymezeni je nevhodné vyuziti
Gzemfi ve vztahu k jeho potencidlu daného pfimou vazbou na stanici metra a dalsi infrastrukturu. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiuje
vyuZziti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potencial
pro vyuziti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mlze prob&hnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, nez v jinych castech
mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvali své poloze a velikosti je plocha naopak téZko efektivné vyuzitelna k zemédélskym Geeliim. Obytné vyuZiti plochy je
navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi). Hospodarné vyuZiti zastavéného Gzemi a ekonomicky i environmentalné efektivni a udrZitelné fungovani mésta lze povazovat za prevazujici
verejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.
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