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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Horni PoCernice je vymezena na zakladé pFevaZujictho spoletného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového uspofadant
struktury. Lokalita se nachézi na pfevazné rovinatém terénu severné od Xaverovského héje. Jizni E\rana lokality se svaZuje k Svépravicim a k ddoli
Svépravického potoka. Ze severu hranici s lokalitou Trat Lysé nad Labem II. Zemédélska krajina kolem pdvodni vesnice Horni Pocernice byla postupné v
prvni pol. 20. stoletf zastavovana rodinnymi domy a vilami. V 70. a 80. letech byla zastavba doplnéna. V letech 1969-1974 byly Horni Pocernice méstem,
nasledné se pripojily k Praze. Vefejna prostranstvi tvofi pravidelna, misty ortogonalni, sit uli¢nich prostranstvi a nékolik mensich parkd. Vyznamnou ulici je
Nachodska, ktera vede ve stopé historické spojnice na Podébrady pfi severni hranici lokality a ulice BoZanovska, spojujici lokalitu se Syépravicemi.
Zastavbu tvofi pfevazné samostatné domy v zahradach. Novéjsi zastavba na jihovychodé a jihozapadé je fadova, okolo ulice Frantiska Cerného a Lhotské
jsou vy?éf bytové a panelové domy. V okrajovéjsich tastech lokality plochy vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou uréeny pro rozvoj
a transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Odivodnéni typu struktury I
Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta. ‘

Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi
jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chréni zakladni strukturalni rysy
lzemi a podporuje jejich posileni.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro //'
rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’
Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je

urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.26
index navrhovy i =0.30
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 20, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpokladéa dynamicky nardst poctu obyvatel.
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/380/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jednd se o drobnou plochu v centru zastavéného Gzemi vzniklou nesoumistnosti hranice
zastavéného Gzemi a katastrélnich hranic pozemkd. Plocha je v platném Gzemnim pléanu urcena pro obytné vyuziti. Divodem pro vymezeniv MPP je
zaclenéni zbytkové plochy do vyuZziti, z dlvodu hospodarného vyuziti pozemku v zastavéném Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se prfedpoklada vznik
rodinnych a bytovych domi se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF, plocha samo o sobé je diky malé vyméfe nevyuZitelna.

1312/380/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuziti. Jedna se o rozsahlou plochu na jihozdpadnim okraji lokality, ktera je horizontalné rozdélena na
dvé Casti plochou dopravni infrastruktury se zaborem ZPF 1370/380/11. V soutasné dobé jde o soutast obdélavaného pole a pés krajinné zelené. V platném
Gzemnim planu je plocha navrZena pro obytné vyuziti. Ddvodem pro vymezeni v MPP je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potreb v
navaznosti na predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF. Na ¢asti plochy je soucasné navrzen méstsky park, ktery ziistane soucasti ZPF.

1312/380/03

Rozvojova zastavitelnd plocha pavrZzend pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jednd se o drobnéjsi plochu na jiznim okraji lokality,
v soucasné dobé je zde louka. Cast plochy pfi ulici Jeficka je jiz zastavéna rodinnym domem se zahradou. V platném Gzemnim plénu je plocha navrzena pro
smiSené vyuZiti a z mensi ¢asti pro zelei a méstskou krajinu. Diivodem pro vymezeni v MPP je sjednoceni dil¢ich ploch z divodu hospodéarného vyuziti
Gzemi, zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru
lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které zstanou soucasti ZPF.

1312/380/04

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnéjsi plochu na jihovychodnim okraji
lokality. V soucasné dobé jde o volnou travnatou plochu, ktera je jiz zainvestovana. V platném Gzemnim plénu je plocha navrZena pro obytné vyuZziti.
Ddvodem pro vymezeni v MPP je zarovnani hranice lokality, hospodarné vyuziti pozemk( po obou stranach ulice a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti
na predpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité a rovnéz zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/380/05

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuziti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozséhlou plochu na vychodnim okraji,
plénovanou siti vefejnych prostranstvi rozdélenou na 3 €asti. Dvé €asti jsou v soucasné dobé soucasti obdélavanych poli, tieti je z vétsi casti pokryta
vzrostlou vegetaci, V platném Gzemnim planu je plocha navrZena pro obytné vyuziti, véetné ploch pro vefejnou vybavenost a pro park. DGvodem pro
vymezeni v MPP je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité a zachovani pravni kontinuity
planovaného vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych a bytovych domU se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF. Na
Casti plochy je soutasné navrzen méstsky park s rekreacni vybavenosti, ktery zlistane soucasti ZPF, dale je navrZzeno verejné vybaveni pro vyuZiti obcanska
vybavenost, kde se rovnéz predpokladé vznik samostatné stojicich objekt( obklopenych zahradou, ktera zlstane soucésti ZPF.

1312/380/06

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Jedna se o drobnéjsi plochu na jiznim okraji lokality v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu.
V soucasné dobé je dilem secenou loukou a dilem krajinnou zeleni ruderalniho charakteru. V platném Gzemnim plénu je plocha zastavitelna, navrZend pro
obytné vyuziti. Duvodem pro vymezeni v MPP je zarovnani hranice lokality, uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narist poctu
obyvatel v dané lokalité a rovnéz zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se predpokladé vznik rodinnych a
bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/380/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Jednd se o plochu na jiznim okraji lokality, ktera je soucasti Sirsiho rozvojového Gzemi. Dlvodem
pro vymezeni v MPP je dotvofeni struktury lokality a vymezeni ucelené hranice zastavitelného Gzemi. V platném Gzemnim plénu je plocha nezastavitelna,
navrzena pro krajinnou zelef. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domt se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.
Ddvodem vymezeni je také uspokojeni bytovych potieb lokality, které spolu s cilem dlouhodohé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za
prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/380/31

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Jednd se o plochu na jiznim okraji lokality, ktera je soucasti rozsahlejsiho rozvojového
zastavitelného Gzemi, které vypliiuje prostor mezi stavajici zastavénou ¢asti obce a dalni¢nim télesem. V soucasné dobé je obdélavanou pidou. V platném
Gzemnim planu je plocha zastavitelna, navrZzena pro obytné vyuZiti. Divodem pro vymezeni v MPP je dotvofenf struktury lokality, uspokojeni bytovych
potfeb v nadvaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité a rovnéz zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k
charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/380/32

Rozvojova zastavitelna plocha navrzené pro obytné vyuziti. Jednd se o plochu na jiznim okraji lokality, ktera je soucasti rozsahlejsiho rozvojového
zastavitelného Gzemi, jehoZ jadrem je plocha se zaborem ZPF 1312/380/05. V platném Gzemnim planu se jedna o soucast nestavebni plochy pro péstebni
vyuZiti, ve vjhledu urfenou pro zastavitelné obytné vyuziti. V MPP je vyhledovy rozvoj vyznamné redukovan na dotéenou plochu 1312/380/32, MPP
redukuje zastavitelné plochy platného UP u dalnice, naopak vymezuje jako navrh plochy rezerv, které navazuji na stavajici strukturu. Tim dojde k vymezeni
ucelené hranice zastavitelného Gzemi, dotvofeni struktury lokality a sjednoceni charakteru a vyuZiti dil¢ich ploch pro obytné vyuZziti. Vzhledem k charakteru
lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které zistanou soucasti ZPF.

1312/380/33

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Drobna zbytkova plocha je neoddélitelnou soucasti plochy zaboru ZPF 1312/380/05, z této
plochy byla odfiznuta pouze z divodu jiného zafazeni v navrhu MPP pro spolecné jednani. V platném Gzemnim planu je z poloviny soucasti zastavitelné
plochy pro obytné vyuZziti a z poloviny nestavebni plochy pro méstskou zeleri. MPP zpfesnil a zjednodusil uspofadani daného Gzemi a sjednocuje charakter a
vyuziti dil¢ich ploch pro obytné vyuZiti.

1322/380/07

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Plochu na jiznim okraji lokality v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu tvofi 3
samostatné plochy, oddélném planovanym koridorem pro dopravni infrastrukturu, zdborem ZPF ¢. 1370/380/11 a dale nékolik dzkych prouzkd pozemka,
vzniklych nesoumistnosti podkladu. Jizné od koridoru jde v soucasné dobé jde o zahrady, které vsak nejsou vyuZivany ani péstebnim ¢innostem, ani k
rekreaci. Severné od koridoru jde o volné plochy charakteru proluky, v ¢asti jiZz byla zaloZena obsluzna ulice pro vystavbu rodinnych dom0 v souladu s
platnym Gzemnim planem. V platném Gzemnim planu je celéd plocha navrZena pro obytné vyuZiti, jen z mensi ¢asti pro méstskou zelei. Ddvodem pro
vymezeni v MPP je sjednocenf dil¢ich ploch z diivodu hospodarného vyuziti Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany nardst
poctu obyvatel v dané lokalité a rovnéz zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik
rodinnych a bytovych dom{ se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1322/380/08

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Jedna se o rozsahlejsi plochu umisténou na jihovychodnim okraji lokality v ndvaznosti na
stavajici obytnou zéstavbu. V soucasné dobé jde o volné nezastavéné plochy pokryté travnim porostem a sporu vegetaci ruderalniho charakteru. V platném
Gzemnim planu je plocha navrZena pro obytné vyuZziti, v€etné ploch pro vefejnou vybavenost a pro park. Duvodem pro vymezeni v MPP je zarovnani hranice
lokality a uspokojeni bytovych potieb v navaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada
vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF. MPP urCuje parametrickym regulativem umisténi parkové plochy o minimalni
rozloze 9 000 m2 a rekreacni vybavenost o minimalni rozloze 5 000 m2, v nichZ se rovnéz predpokladé zachovéani pozemkd v ZPF.

1322/380/09
Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se drobnou plochu na vychodnim okraji lokality pfi ulici Tlustého. Plocha je
rozdrobena na nékolik velmi malych ploch, v sou¢asné dobé je volnou travnatou plochou s ojedinélou vegetaci, vymezena uli¢nf siti vefejnych prostranstvi.

V platném Gzemnim planu je plocha navrzena pro obytné vyuziti. Divodem pro vymezeni v MPP je zarovnani hranice lokality a sjednocenf dil¢ich ploch z
dlvodu hospodarného vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zdstanou
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soucasti ZPF.

1322/380/10

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Jedna se drobnou plochu v jizni ¢asti lokality, obklopenou ze ti stran plochou se zaborem
ZPF 1312/380/05. V platném Gzemnim plénu je plocha navrZena pro obytné vyuZiti s klinem pro krajinnou zeleii. Divodem pro vymezeni v MPP je
sjednoceni dil¢ich ploch z ddvodu hospodéarného vyuziti Gzemi a scelenf lokality a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti zemi. Vzhledem k
charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1322/380/34

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Jedna se o tfi dilci nezastavéné plochy ve stavajicim arealu sluzeb a vyroby, navrzeném v
MPP k transformaci. Plochy jsou soucésti vétsiho transformacniho Gzemi v pasu lokality mezi ulici Nachodskou a Zelezni¢ni trati. V platném Gzemnim planu
se jedna o zastavitelné vyuZiti pro vyrobu a sluzby. Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného
Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Kvili své poloze a velikosti je plocha téZko efektivné vyuZitelna k zemédélskym aceldm. Obytné
vyuziti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodérné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury,
vybavenosti i vefejnych prostranstvf). Hospodarné vyuziti zastavéného Gzemf a ekonomicky i environmentélné efektivnf a udrZitelné fungovani mésta lze
povazovat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1322/380/35

Transformacni zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Jedna se o tfi dilci plochy v jizni asti lokality. Nejvétsi plocha navazuje na stavajici obytnou
zastavbu rodinnych domd, v platném Gzemnim planu je z vétsi Casti zastavitelnou plochou pro obytné vyuZiti, z mensi Casti nestavebni plochou méstské
zelené. Navazuje na plochu zaboru ZPF 1322/380/08. Dvé mensi plochy jsou zbytkovymi pasy pozemkd kolem navrhované obsluzné komunikace vymezené
platnym Gzemnim planem. MPP celé Gzemi sjednocuje pro obytné vyuZziti s jednotnym charakterem. Diivodem pro vymezeni je také uspokojeni bytovych
potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poCtu obyvatel v dané lokalité i zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru
lokality se predpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1330/380/36

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o plochu na vychodnim okraji lokality, na niZ jiz byl zaloZen mistni park obklopeny novou
zastavbou rodinnych domd. Plocha souvisi s plochou zaboru ZPF 1330/380/37. V platném Gzemnim plénu je nestavebni plochou méstské a krajinné zeleng.
Vymezeni plochy potvrzuje soucasné vyuzivani plochy, které nevede ke ztraté nebo poskozeni pdniho fondu.

1330/380/37

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreani vyuZiti. Jedna se o tfi dil¢i plochy v tésné vazbé na plochu zaboru ZPF 1330/380/36 na vychodnim okraji
lokality, na niZ jiz byl zaloZen mistni park obklopeny novou zastavbou rodinnych domt. V platném Gzemnim planu je soucasti zastavitelné plochy pro obytné
vyuZiti. Vymezenf plochy potvrzuje soucasné vyuzivani plochy, které nevede ke ztraté nebo poskozeni padniho fondu.

1370/380/11

Zabor pro zaméry dopravni infrastruktury. 610/-/16 Komunikaéni propojeni Chlumecka - Bozanovska. Komunikaéni propojeni Chlumecka - BoZanovska
vytvorfi kvalitni pFistupovou trasu mezi obchodné komeréni zénou Cerného Mostu a rozvojovym Gzemim v jihozapadni ¢asti Hornich Pocernic (v lokalité
Chvaly). Komunikace je vymezena v platném dzemnim planu. 610/-/67 Podjezd pod Zelezni¢nf trati Praha - Lysa nad Labem v ul. Bystra. Koridor je vymezen
pro vystavbu podjezdu na misté Zelezni¢niho prejezdu relativné frekventované Zelezni¢ni traté. Stavba zvysi plynulost dopravy (jeden z mala pfijezdu do
rozsahlé lokality logistickych areald Aredly Horni Pogernice) i bezpegnost provozu. Zelezni¢ni trat je v nadfazené dokumentaci i v Metropolitnim planu
navrzena k modernizaci a zkapacitnéni. Zamér odpovida platnému Gzemnimu planu, zébor je formalniho charakteru, jedné se o drobné castecné zpevnéné
plochy podél stavajici komunikace bez moZnosti zemédélského vyuziti.
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