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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Cechova Ctvrt je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména typu zéstavby a principu prostorového usporadani
struktury. Lokalita se nachazi na severozdpadnim svahu nad pravym brehem Vltavy a nad ddolim LibuSského potoka. geverozépadni Cagst Ctvrti byla
vystavéna ve 20. letech 20. stol. jako komponované zahradni mésto. Komplex vilovych ctvrti kolem Dolnocholupické ulice, nese nazvy Cechova Ctvrt a Baba
[. Vétsina zastavby se realizovala v 30. letech 20. stoleti, dostavby probihaly v priibéhu 2. poloviny 20. stoleti. V 80. letech 20. stoleti byla vybudovana
komunikace Ceskoslovenského exilu, ¢imz byla prerusena plivodni spojka BabsEé. Uli¢ni sit respektuje terén, presto je sit vefejnych prostranstvi pomérné
pravidelnd. V ose historické cesty je dnesni ulice Dolnocholupickd. Hlavni osou lokality je ulice Ceskoslovenského exilu v severojiznim sméru. Ve vychodni
Casti je vyznamnym verejnym prostranstvim Nasirovo ndmésti. Zastavbu tvofi pfevazné samostatné rodinné domy v zahradéach.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

I
Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.
Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi
jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chréni zakladni strukturalni rysy
lzemi a podporuje jejich posileni.
uliéni ¢ara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni >
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. 4
vyuZiti
Odtvodnéni miry stability Y
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.
mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii = 0.24
index névrhovy i =0.25
- Index vyu?iti lokality, él 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 12, coz je méstska Cast, ve které se pfedpoklada narlist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 12 59840 58862 54369 54252 54426 55040 57821 60000 66000 70000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/395/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je v platném Gzemnim planu navrZena rovnéz pro obytné vyuziti. V soucasné dobé jde
volné pfistupnou plochu s travnatym pokryvem a s nespojitym vyskytem strom( a kef(i. DGvodem pro vymezeni v MPP je uspokojeni bytovych potieb v dané
lokalité, hospodarné vyuziti snadno zainvestovatelnych pozemku ze vech stran obklopeného obsluznymi ulicemi, efektivni vyuziti stavajici infrastruktury a
zachovani pravni kontinuity ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych domU se zahradami, které ziistanou
soucasti ZPF. Vymezena plocha logicky dopliiuje urbénni strukturu lokality mezi ulicemi Na Hupech a Babska.

1313/395/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro rekreacni vyuziti. Plocha je v platném Gzemnim plénu navrZena pro sport a rekreaci. V sou¢asné dobé jde volné
pristupnou plochu s travnatym pokryvem a s nespojitym vyskytem strom0 a kefd pfi ulici Na Cimbale, na hranici pfirodni pamatky Modfanska rokle. Na malé
Casti plochy je objekt vybavenosti se zahradou. Divodem pro vymezeni v MPP je zlepseni rekreacni vybavenosti v lokalité v ndvaznosti na predpokladany
nardst poCtu obyvatel v dané lokalité a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZziti Gzemi. MPP zde individu&lnimi regulativy urCuje vznik arealu
vybavenosti pro rekreacni vyuziti.
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