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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita HrnCife je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového uspofadant struktury.
Lokalita se nachazi na rovinatém terénu podél ulice K Seberovu a pobliz hrncifské rybnicni soustavy. Pivodni osada Hrncite vznikla v 11. stoleti kolem
historické cesty, dnesnf ulice K Seberovu. Kostel sv. Prokopa, plvodné goticky z konce 13. stoleti byl v 17. stoleti barokné prestavény. Zastavba zahradniho
mésta se formuje od 40. let 20. stoleti dodnes. Jde o pomérné pravidelnou sit ulic, hlavni osu tvofi ulice K Seberovu a K Labegkam, které zistavaji ve stopé
historickych cest. V centru Hrn&iFd v blizkosti pivodniho statku a kostela sv. Prokopa se nachazi rybnik Smatlik. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je
mistni hrbitov. Zastavbu tvofi solitérni rodinné domy v zahradach.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.
Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi
jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chréni zakladni strukturalni rysy
lzemi a podporuje jejich posileni.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni @
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii = 0.18
index navrhovy i =0.19
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Seberov, coZ je méstska cast, ve které se predpoklada nardst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Seberov 1240 1187 1725 2205 2980 3058 3309 ‘ 3500 3600 3800
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/398/01

Zastavitelna rozvojovd plocha uréena pro obytné vyuZiti. Plocha se nachézi v centru vychodnf ¢asti lokality v pokracovéni ulice Karfikova v blizkosti
pfirodniho krajinného pasu okolo Seberovského potoka, z jizni a zdpadni strany v nadvaznosti na stavajici zastavbu rodinnych dom0 v zahradéch. Plocha je z
poloviny jiZ zastavéna obytnymi vilami s rozsahlou zahradou, zbytek plochy je nezastavénym Gzemim s vegetaci ruderalniho charakteru. V platném
Gzemnim plénu je plocha urcena prevazné pro smisené a dilem pro obytné vyuZiti. Divodem pro vymezeniv MPP je logické doplnénf urbanni struktury
lokality pfi jejim okraji a jasné definovéani hranice zastavitelného Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF. Oproti navrhu vyuZiti v platném Gzemnim planu (smi3ené vyuZiti) je obytné vyuZiti ve struktufe zahradniho mésta
pro ochranu ZPF Setrnéjsi.

1312/398/02

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro obytné vyuZiti. Plocha je klinem krajinné zelené mezi stabilizovanou zéstavbou rodinnych domd v zahradach,
pobliZ ulice U skolky. V platném Gzemnim planu je plocha uréena pro smisené vyuZiti. Divodem pro vymezeni v MPP je logické doplnéni urbanni struktury
lokality pfi jejim okraji a jasné definovani hranice zastavitelného Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se
zahradami, které zlstanou soucasti ZPF. Oproti navrhu vyuZiti v platném Gzemnim planu (smi3ené vyuZziti) je obytné vyuZiti ve struktufe zahradniho mésta
pro ochranu ZPF Setrnéjsi.

1312/398/03

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro obytné vyuZziti. Plocha na vychodnim okraji lokality je okrajem obdélavaného pole tésné navazujiciho na
stabilizovanou zastavbu rodinnych domu v zahradach, pobliZ ulice Go¢arova. V platném Gzemnim planu je plocha urCena pro obytné vyuZiti. DGvodem pro
vymezeni v MPP je logické doplnéni urbanni struktury lokality pFi jejim okraji, zachovani pravni kontinuity ve véci vyuZiti Gzemi a jasné definovani hranice
zastavitelného Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/398/04

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro obytné vyuziti. Plocha na jihozdpadnim okraji lokality je volné pFistupnéa nezastavéna plocha s neudrZzovanym
travnim porostem, prosta jakékoli vzrostlé vegetace. Ma charakter proluky velikosti bloku, obklopené stabilizovanou zastavbou rodinnych dom( v zahradach
mezi ulicemi Za Smatlikem, V BFezi a Jezevéi. V platném Gzemnim plénu je plocha uréena pro vefejné vybaveni. V MPP je plocha rezervované pro vefejnou
vybavenost, pro vyuziti ob¢anska vybavenost. Dlvodem pro vymezeni je logické doplnéni urbanni struktury lokality pfi jejim okraji, zachovéani pravni
kontinuity ve véci vyuZziti Gzemf a jasné definovani hranice zastavitelného Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik samostatné stojicich
objektd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/398/30

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Drobna zbytkova plocha je neoddélitelnou soucasti plochy zaboru ZPF 1312/398/02. Z této
plochy byla odfiznuta pouze z divodu jiného zafazeni v platném Gzemnim planu, kde se jedné o soucast nestavebni plochy pro krajinnou zeleit. MPP
zptesnil a zjednodusil usporadani daného Gzemi a sjednocuje charakter a vyuZziti dil¢ich ploch pro obytné vyuZiti pfi zarovnani hranice lokality.

1312/398/31

Zastavitelna rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Drobna zbytkova plocha je neoddélitelnou sougasti plochy zaboru ZPF 1312/398/02. Z této
plochy byla odfiznuta pouze z divodu nezafazeni v navrhu MPP pro spolecné jednéani. Navrh MPP pro vefejné projednani uspofadani Gzemi zpfesniuje dle
hranic pozemkd a sjednocuje charakter a vyuZziti zemi dilcich ploch pro obytné vyuZiti. Plocha je rovnéZ zastavitelnou plochou obytnou v platném dzemnim
pléanu, plocha je vymezena i z divodu zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1313/398/05

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro rekreacni vyuziti. Drobna plocha na severovychodnim okraji lokality, tésné navazujici na stabilizovanou zastavbu
rodinnych domd v zahradach. Plocha v sou¢asnosti slouZi sportovné rekreacnim aceldm, spolu s plochou zaboru ZPF 1313/398/32. V platném Gzemnim
planu je plocha pfevazné urcena pro sport a rekreaci, mala ¢ast je soucasti navrhované krajinné zelené. V MPP je plocha rezervovana pro vefejnou
vybavenost, pro vyuziti rekreacni vybavenost. Divodem pro vymezeni je logické doplnéni urbanni struktury lokality pfi jejim okraji, zachovani pravni
kontinuity ve véci vyuZiti Gzemf a jasné definovani hranice zastavitelného Gzemi. Vzhledem k charakteru stavajiciho i navrhovaného vyuziti se pfedpoklada
nezastavénost pozemkd a jejich zachovani v ZPF.

1313/398/32

Rozvojova rekreagni plocha navrZena pro rekreagni vyuziti. Plocha malého rozsahu je spolu s plochou zaboru ZPF 1313/398/05 souasti malého sportovné
rekreacniho arealu pfi ulici K Safiné. V platném Gzemnim planu je plocha urcena pro zastavitelné sportovni vyuziti. Divodem pro vymezeni je potvrzeni
stavajiciho zplsobu vyuzivani Gzemi, sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemd.
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