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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nad Seberakem je vymezena na zékladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira
potencidlu. Soucasné prostorové usporadani lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachdzi na rovinatém terénu nad
Gdolim Kunratického potoka a rybnikem Seberak. Lokalita byla dlouho nezastavénd, vyuzivana k zemédélstvi, pozvolna se ménila v sady. Ve 40. letech
minulého stoleti se na jihu objevila prvni fidka zéstavba, samoty, podél dnesni ulice Nad Seberakem, ktera byla pozdéji doplnéna v okrajovych castech
lokality stavbami v ndvaznosti na sousedni Kunratice. Oblast mezi touto zastavbou byla nadale vyuZivana pro hospodarské Gcely jako pole. Sever Gzemi byl
od 80. let 20. stoleti postupné zastavén rekreacnimi chatami a vyuZivan jako zahrady pro rekreaci a drobné zemédélstvi. V severnim cipu lokality doslo na
pocatku 21. stoleti k vystavbé rodinnych dom. Sit uli¢nich prostranstvi vychazi z hlavnich os lokality Nad Seberakem, V Honu - K Jelendm a Na KniZce, které
Uzemi propojuji s okolnimi lokalitami. Zastavbu tvofi samostatné rodinné domy v zahradach.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Soucasti lokality

jsou i néktere plochy, které nebyly UP SU vymezeny jako zastavitelné a to

zejména z ddvodu odliSného zpusobu regulace parkd a nestavebnich blokd a zastavitelnost
vymezeni stavebnich blokd jako logickych celkd vE. ploch s limity Gzemi.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.

V lokalité se vyskytuji enklavy rodinnych dom a vil a dalsi objekty v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejna prostranstvi
jsou tvofena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni pléan chrani tyto zakladni strukturalni
rysy Gzemi a v souladu s jeho koncepcemi (a mj. také s pozadavkem na efektivni
I/ylgilitf zastavéného Gzemf) umoZiuje transformaci méné vyuZzivanych ¢asti
okality.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Lokalité byl s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich

lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni infrastruktury pfifazen zpasob vyuziti N
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako transformacni.
Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Soucet transformacnich a
rozvojovych ploch v lokalité prevazuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.15
index nédvrhovy i =0.28
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Kunratice, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha-Kunratice 3321 3238 5746 6894 8361 9428 10023 ‘ 10600 11400 12200
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/408/01

Rozvojova plocha navrzend pro obytné vyuZiti, dopliujici zastavitelné Gzemi. V platném Gzemnim plénu jde o nestavebni plochu péstebni, ve vyhledu
zastavitelnou plochu s vyuZitim pro zvlastni komplexy ob&anského vybaveni (Gzemni rezerva), pro potfebu rozvoje nedalekého vysokoskolského arealu.
Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité, logické dotvofeni nové vznikajici obytné skupiny se strukturou zahradniho mésta.
Pfedpoklada se vznik rodinnych domi se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF. Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF) upfednostfiuje vyuZiti ploch
uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Obytné vyuziti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarné
vyuZitf stavajici i navrhované infrastruktury (dopravnf infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1312/408/03

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti, obklopend ze viech stran stavajici zastavbou rodinnych dom(. V soucasné dobé jde z poloviny o
zaplocenou louku a z druhé poloviny o volné pristupné plochy pokryté nespojitou vegetaci vétSinou naletovych dievin. V platném Gzemnim plénu je plocha
urCena pro obytné vyuZiti. Divodem pro vymezeni v MPP je uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité, logické dotvoreni urbanni struktury lokality a pravni
kontinuita ve véci vyuziti Gzemi. S ohledem na charakter lokality zahradniho mésta se pfedpokladé vznik rodinnych ¢i bytovych dom( se zahradami, které
zlistanou soucasti ZPF.

1312/408/04

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti malého rozsahu, bezprostfedné souvisejici s transformaéni plochou zaboru 1322/408/06. V
soutasné dobé jde o volné pfistupnou plochu s travnim porostem. V platném Gzemnim planu je plocha urcena pro obytné vyuziti. Divodem pro vymezeni v
MPP je uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité, zarovnani okraje lokality a pravni kontinuita ve véci vyuZiti Gzemi. S ohledem na charakter lokality
zahradniho mésta se predpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/408/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Drobnd plocha na okraji zastavéného Gzemfi je v platném Gzemnim planu nestavebni plochou
krajinné a méstské zelené. Plocha je vymezena z dlivodu dorovnani hranice stavajici zastavby do logického ortogonélniho tvaru a sjednocenf charakteru a
vyuziti dil¢ich ploch. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy zaboru nelze ocekévat zemédélské obhospodarovani. Ddvodem pro vymezeni je zceleni dil¢ich
zastavitelnych ploch. Pfedpoklada se vznik rodinnych domi se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF

1312/408/33

Rozvojova plocha navrZend pro obytné vyuZiti, dopliujici zastavitelné Gzemi. V platném Gzemnim planu jde o nestavebni plochu pfirodni, krajinné a
méstské zelené. Plocha je vymezena z diivodu dorovnanf hranice stavajici zastavby do logického ortogonélniho tvaru a sjednocenf charakteru a vyuZiti
dil¢ich ploch. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy zaboru nelze ocekavat zemédélské obhospodarovani. Diivodem pro vymezeni je zceleni diléich
zastavitelnych ploch. Obytné vyuZiti plochy je navrZzeno i s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1322/408/05

Transformacni plochy navrZené pro obytné vyuZiti, rozsifujici zastavitelné Gzemi. V platném Gzemnim pléanu jde o nestavebni plochy s péstebnim vyuZitim
(zahradky a zahradkové osady). Diivodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité. Pfedmétné plochy rozsiFuji dzemi k transformaci na
ohytné vyuziti oproti platnému Gzemnimu planu. S ohledem na charakter lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které
zlistanou soucasti ZPF. Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného tzemi pfed rozvojem na
okraji mésta nebo mimo mésto. Obytné vyuZiti plochy je navrZeno i s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1322/408/06

Transformacni zastaviteln plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Soubor vice ploch je jadrem severni ¢asti lokality, jde o nezastavéné plochy rekreacni a
zahradkové osady, kterd se jiz postupné transformuje na obytnou zastavbu rodinnych dom0 v zahradéach. V platném Gzemnim plénu je plocha urcena pro
obytné vyuziti. Divodem pro vymezeni v MPP je uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité, logické dotvoFeni urbanni struktury lokality a pravni kontinuita
ve véci vyuziti Gzemi. S ohledem na charakter lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1322/408/31

Transformacni zastavitelna plocha malého rozsahu navrzena pro obytné vyuZiti v tésné vazbé na stavajici zastavbu rodinnych dom0 pfi ulici V Jahodéch, v
severni ¢asti lokality. V platném Gzemnim plénu je plocha uréena pro obytné vyuZiti. Ddvodem pro vymezeni v MPP je logické dotvoreni urbanni struktury
lokality a pravni kontinuita ve véci vyuZiti Gzemi. V soucasné dobé je plocha jiz zastavéna dvéma rodinnymi domy se zahradami.

1322/408/32

Transformacni zastaviteln plocha navrZzend pro obytné vyuziti. Jde o drobnou plochu, ktera je soutasti zahrady rodinného domu. V platném Gzemnim planu
je plocha urcena pro obytné vyuziti. Divodem vymezeni je vytvoreni kvalitni sité vefejnych prostranstvi a dokonceni transformace Uzemi ze zahradkové
osady na obytnou ¢tvrt. S ohledem na charakter lokality se predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF, pfipadé tohoto
drobného pozemku pravdépodobné zachovani stavajiciho stavu. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle
urbanizovaného Gzemfi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Kv(li své poloze a velikosti je plocha tézko efektivné vyuzitelna k zemédélskym
G&eltim. Obytné vyuZiti plochy je navrZeno i s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).
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