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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Sidlisté Modrany sever je vymezena na zékladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména shodné doby zaloZenf struktury a
prostorového uspofadani. Lokalita severni ¢asti Modfanského sidlisté se mirné svazuje k Gdoli Lhoteckého potoka (Centralni park Modfany), Které jej
oddéluje od jizni ¢asti modfanského sidlisté. Ze severu je ohranicena Gdolim Zatisského potoka. Autorem sidlisté je Josef Kalous a realizace probihala v
letech 1980-1990. Hlavni osou sidlisté je komunikace Lhotecka, podél které je koncentrovana komeréni vybavenost. Vefejna prostranstvi tvofi park ve
volné zéstavhé a v jizni ¢asti rozsahly parkovy pés. Centralni park Modfany zahrnuje nejen pfirodni plochy u Lhoteckého potoka, ale také park v misté
ochranného pasma elektrického vedent, ktery navazuje na krajinné zazemi sidlisté. Struktura zéstavg z velké ¢asti kopiruje vrstevnice mirné se svazujiciho
terénu, vyska deskovych panelovych domi se pravidelné snizuje smérem do Gdoli. V severni ¢asti sidlisté pfi komunikaci Lhotecké stoji CtyFi dominantni
bodové objekty a ve vychodnim cipu sidlisté skupina vy3sich panelovych objekt(. Areél zakladni Skoly je situovan v bezprostfedni navaznosti na ddoli
Lhoteckého potoka. Vyskova hladina zéstavby je charaﬁteristické kontrastem nizkopodlaznich objektl obfanské vybavenosti a vysokych obytnych domda.
Dalsi vyznamnou ulici je kromé ulice Lhotecka i ulice Cs. exilu. Pfi vychodni hranici lokality je plocha s nizkou miru stability a vysokou miru potenciélu
urcena pro transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym FrostFedTm.

Metropolitni plan tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Do lokality jsou z

dlvodu lepsiintegrace do okolni struktury zahrnuty i plochy mimo zastavéné

lzemdi, které jsou Metropolitnim planem navrzeny pro doplnéni rekreacnich ploch

v ramci urbanizovaného Gzemi. zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s modernistickou strukturou. \ \

Strukturu lokality tvori pfevazné volna zéstavba solitérnich staveb a areéald

obklopenych vefejné pfistupnymi parkovymi plochami (park ve volné zastavbé).

Podlaznost zastavby ma typicky dvé drovné, vy$si zastavbu solitérd dopliiuji

nizké arealy. Struktura zpravidEIa nevytvari ulice a hranice stavebnich blok(

nejsou v tzemf Citelné. Systémy pési a motorové dopravy jsou do velké miry

oddéleny. Vymezenim lokality s modernistickou strukturou Metropolitni plan uliénf ¢ara podlaZnost struktura
chranfi zakladni strukturélni rysy tohoto Gzem.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti b
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Lokalita je vyuzivana pfedevsim k bydleni v bytovych domech obklopenych

prevazné nezpevnénymi vefejné piistupnymi plocﬁami slouzicimi k rekreaci, ~
relaxaci a sportu, které jsou doplnény arealy a objekty vefejné vybavenosti. V N
lokalité se nachdzi i plochy vyroby, které byly Uzemnim planem sidelniho Gtvaru

hl. m. Prahy regulovany tak, aby jejich zatéz byla slucitelné s ostatnimi plochami

obytného mésta - je tedy mozné je zaradit do zastavitelné obytné lokality pfi vyuziti
zachovani maximalni mozné kontinuity regulace.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. '
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je

urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.72
index navrhovy i = 0.85
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 12, coz je méstska Cast, ve které se pfedpoklada narlist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 12 59840 58862 54369 54252 54426 55040 57821 " 60000 66000 70000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1330/538/30

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Drobnd plocha je vklinéna mezi zahradu obytného domu a lesni masiv V PiSovicich. V platném Gzemnim
planu je soucasti nestavebni plochy lesni porost. PFiclenénim k parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pldniho fondu.

1330/538/31
Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Drobnd plocha na severnim okraji lokality je sou¢asti mistniho parku pfirodniho charakteru, ktery je

vstupni branou do sousednf krajinné lokality. V platném Gzemnim planu je soucasti nestavebni plochy krajinné zelené. PFi¢lenénim k parku nedojde ke
ztraté ¢i poskozeni pdniho fondu.

1330/538/32

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Drobnd plocha je vklinéna mezi zahradu obytného domu a lesni masiv V PiSovicich, bezprostiedné
navazuje na plochu zaboru ZPF 1330/538/30. V platném Gzemnim planu je sougasti zastavitelné plochy pro obytné vyuZiti, coZ je viak zplisobeno

nepfesnosti tohoto planu, ktery v daném pfipadé nerespektoval hranice parcel. PFficlenénim k parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni ptidniho fondu, naopak k
zachovani.
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