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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita SidliSté Jizni Mésto L. sever je vymezena na zakladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména shodné doby zaloZenf struktury a
prostorového uspofadant. Lokalita se nachazi mezi Chodovskou radialou a Hostivafskym lesoparkem. Souasna zastavba zacala vznikat poté, co byl v roce
1968 schvalen dzemnf plan modernistického sidlisté zpracovany autorskym kolektivem ve sloZenf ). Krasny, J. Lasovsky a M. Rihogek. ]etf otlive soubory
Jizniho Mésta byly od pocatku sedmdesatych let proLektovany vramci rdznych prazskych projektovych dstavu, vystavba byla zahdjena v roce 1972. Zastavba
nahradila plivodni vesnické jadro Chodova, ze kterého se zachovala pouze Chodovska tvrz. Vefejna prostranstvi jsou tvofena parkem ve volné zéstavbé,
struktura vefejnych prostranstvi je tvofena intenzivnéji vyuZivanou obvodovou komunikaci - ulici Mirového hnuti, na kterou je sidlisté napojeno. Strukturu
zastavby v lokalité tvofi nepravidelny ortogonalni rastr prevazné deskovych domd, doplnény o arealy obtanské vybavenosti. VySkova hladina zastavby je
riizna, charakteristické jsou nizkopodlazni objekty obcanské vybavenosti v kontrastu vysokych obytnych domd. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je park
u Chodovské tvrze s historickym objektem, vyznamna je i ulice Ke Stracirng, ktera propojuje lokalitu skrz fragment rodinnych domd se sidlistém na ]IL
zapadni cipu se nachazi park. Drobny vychodym cip lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je urcen pro transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s modernistickou strukturou. \
Strukturu lokality tvofi pfevazné volna zastavba solitérnich staveb a aredld

obklopenych vefejné pfistupnymi parkovymi plochami (park ve volné zastavbg).

Podlaznost zastavby ma typicky dvé drovné, vy$si zastavbu solitérd dopliiuji

nizké arealy. Struktura zprav1d¥a nevytvari ulice a hranice stavebnich blokd

nejsou v tzemf Citelné. Systémy pési a motorové dopravy jsou do velké miry

oddéleny. Vymezenim lokality s modernistickou strukturou Metropolitni plan uliénf ¢ara podlaZnost struktura
chranfi zakladni strukturélni rysy tohoto Gzem.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalita je vyuZivana predevim k bydleniv bytov?gch domech obklopenych |
prevazné nezpevnénymi vefejné piistupnymi plochami slouzicimi k rekreaci,
relaxaci a sportu (parkem ve volné zéastavbg), které j jsou doplnény arealy a
objekty vefejné vybavenosti. VyuZiti lokality stanovené Metropolitnim planem
respektuje stavajici stav, ale (mimo plochy regulované podrobnéjsimi regulativy -
napf. park ve volné zéastavbg, arealy vybavenosti) umoziiuje 3ir3i spektrum vyuziti
vyuziti a umozriuje tedy zvysit podil vyuZiti s pracovnimi misty.
Odtvodnéni miry stability Y
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.
mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.87
index navrhovy i =0.92
- Index vyuZiti lokality. &, 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 11, coz je méstska ¢ast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 11 86425 86533 80586 79337 77170 77175 77324 ‘ 88000 104000 120000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/552/30

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuZiti. Jednd se o plochu pobliZ ulice Mirového hnuti, ktera je ¢astmi zahrad u stévajicich rodinnych
dom0 nebo zpevnénymi plochami v arealu sluzeb, ktery slouzi jako odstavna a manipulacni plocha. V platném Gzemnim planu se jedna o zastavitelné obytné
vyuZitf. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemf pfed rozvojem na okraji mésta nebo
mimo mésto. Plocha méa diky své poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuZiti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mize prob&hnout
vyrazné efektivné&ji ve vztahu k zastavéné plose, nez v jinych astech mésta (pfedev3im na jeho okraji). Kvili své poloze a velikosti je plocha naopak tézko
efektivné vyuZitelna k zemédélskym tceldm. Obytné vyuziti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury
(dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).
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