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Z(08) P[T]

ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Pod Velkym hajem je vymezena na zdkladé prevaZujiciho spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira
potencialu. Soucasné prostorové uspofadant lokality je neustalené, lokalita je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachazi na rovinatem terénu pod
Jizni spojkou a Zelezni¢ni trati. Lokalita byla do 70. let minulého stoleti nezastavéna. Jeji vyvoj vyznamné ovlivnila stavba Zelezni¢ni traté a v 80. letech
minulého stoleti vystavba Jizni spojky, tehdy byl areél rozsiten zhruba do dneSniho rozsahu. Jde o funkeni areal sklad( ohranizeny plotem. Areal je napojen
na Sulickou ulici, ktera je pfimo napojena na Jizni spojku. Pfevazna ¢ast lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je urcena pro
transformaci a rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou arealli produkce.

Lokalita s ohledem na umisténi, dostupnost dopravni a technické infrastruktury
predstavuje potenciél pro vznik produkéniho, logistického nebo technického
zazemi mésta. Vymezenim lokality se strukturou areald produkce Metropolitni
plan umozZniuje vytvofit novou urbanni strukturu uzavienych areall s vysokou
mirou flexibility dzemf.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkeni.
V lokalite prevazuji plochy prdmyslového, logistického a technického zazemi
mésta, které zahrnujf zejména plochy vyroby, plochy pro skladovénf, distribuci,
lochy dopravni a technické infrastruktury a p? ochy zemédélské vyroby
Metropohtm plén tento stav respektuje a chrani tento zpisob vyuziti s vy3si
mirou z&téZe a i s ohledem na polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti
sousednich lokalit a dostupnost kapacitni m?/rastruktury zde stanovuje produkéni vyuziti
Vyuziti.

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

v lokahte je vymezena skupina [T+R] ploch pfevazné z dGvodu formalniho
postupu vymezenf zastavéného Gzem1 (daného § 58 stavebniho zakona)
neumoznujici logické vymezeni stabilizovanych, transformacnich a rozvojovych
ploch v lokalité. Lokalita ma neustéleny charakter a jsou v ni navrZeny rozsahlé

nebo celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. . .
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢asti i,
index navrhovy i = 0.72

- Index vyuZiti lokality, &l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/589/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti, soucdst rozsahlého skladového arealu. Plocha je zastavitelnou plochou vyroby a sluzeb v
platném Gzemnim plénu a je nedilnou soucasti navazujicich ploch nerusici vyroby. Plocha se rozklada mezi télesem trati a zalesnénym nezastavitelnym
Gzemim. Dlivodem pro vymezeni zastavitelné plochy s produkénim vyuZitim je nedostatek ploch pro produkéni vyuZiti v zastavéném Gzemi dané lokality.
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