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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Arealy Horni Pocernice je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména vyuZiti. Vymezeni lokality vychézi z hranic
aredlu produkce a vefejnych prostranstvi k nému néleZejicich vcetné ploch navrzenych. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu na severu Hornich Pocernic,
oddélena Zelezni¢nf trati. Na severu je lokalita vymezena komunikaci Novopackou, R10. Uzemi bylo nezastavéné, vyuzivané k hospodafskym Gceltim jako
pole. Od 70 let se objevuji prvni primyslové haly v pravidelném rastru nejdfive kolem Zelezni¢ni traté, pozdéji kolem dvou pivodnich cest, dnesni ulice
Bystra a Ve Zlibku. Zastavba severné od ulice F. V. Veselého zatala vznikat az od roku 2006. Zastavbu tvofi solitérni objekty a haly, Casto oplocené a
ogklopené prevazné zpevnénym prostranstvim. Soucasti lokality je také areél Pfirodovédeckého muzea a byvalé zimovisté cirkusd, dodnes se zachovalymi
atypickymi stavbami pivodnich manézi. Severovychodni cip lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potenciélu a je urCen pro rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou arealli produkce.
Strukturu lokality tvoff pfedevsim uzaviené aredly. Vefejna prostranstvi vymezuji
stavebni bloky velkého méFitka a jsou zpravidla ohrani¢ena plotem nebo jejich
hranice nenijasné Citelna. Zastavba je strukturalné neustalena, reaguje na
vyuZiti areald, na aktualni potfeby a technologické postupy. U¢elem vymezeni
lokality se strukturou areald produkce ja zachovani vysoké miry flexibility Gzem.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkéni.
V lokalité pfevazuji plochy primyslového, logistického a technického zazemi
mésta, které zahrnuji zejména plochy vyroby, plochy pro skladovéni, distribuci,
plochy dopravni a technické infrastruktury a plochy zemédélské vyroby.
Metropolitni plan tento stav respektuje a chrani tento zplsob vyuziti s vy3si
mirou zatéZe s ohledem na jeho vyznam pro efektivni fungovani mésta.
vyuZiti

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.33
index navrhovy i = 0.45
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/594/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti doplfiuje stavajici strukturu zastavby na vychodé lokality a tvofi plynuly prechod do
navazujici sousedni rozvojové plochy s obytnym vyuZitim. Plocha je ¢astecné zastavitelna i podle platného Gzemniho planu, kde je urcena pro nerusici
vyrobu, ¢astené méni soutasné nezastavitelné plochy ur¢ené pro méstskou zelefi na plochy produkéni. Zébor ZPF je kompenzovan navrhem umisténi parku
o minimalni rozloze 12 000 m2 v sousedni lokalité 228 / Certousy.

1311/594/03

Velmi mala rozvojové zastavitelna plocha délnici D 10 navrZzena pro produkéni vyuziti. Plocha je zastavitelna i podle platného Gzemniho planu, kde je
uréena ke smisenému vyuziti.

1311/594/04

Velmi mala rozvojové zastavitelna plocha délnici D 10 navrZzena pro produkéni vyuziti. Plocha je zastavitelna i podle platného Gzemniho planu, kde je
uréena ke smisenému vyuziti.

1311/594/05

Malé rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuziti dopliiuje stavajici strukturu zastavby pfi severni hranici lokality, pfi dalnici D 10, Plocha
je zastavitelna i podle platného Gzemniho planu, kde je urcena k vyuZziti pro vyrobu, skladovéni a distribuci.

1311/594/07

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro produkéni vyuZiti dopliiuje stavajici strukturu zastavby na zapadé lokality, je vklinéna mezi dalni¢ni néjezd a
stavajici skladové aredly. Plocha je zastavitelna i podle platného Gzemniho planu, kde je urcena k vyuZiti pro komplexy ob¢anského vybaveni. Je vymezena i
z dlivodu zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k poloze plochy nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodafovani.
1311/594/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti dopliiuje stavajici strukturu zastavby na zapadé lokality. Plocha je zastavitelnd i podle
platného Gzemniho planu, kde je urcena k vyuZiti pro komplexy ob&anského vybaveni. Mezi vyhodnocované plochy je zafazena pouze z divodu doplnéni
charakteru a vyuZiti lokality a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemf, jedna se o zbytkovou plochu v pfedprostoru stavajici nové zastavby.
Vzhledem k Gzemnim souvislostem plochy zaboru je pravdépodobné, Ze zistane nezastavéna a zachovana ZPF.

1311/594/31

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti je Gzkym prouzkem odfiznutym z plochy zaboru ZPF 1311/594/07 pouze z divodu jiného
zarazeni v platném Gzemnim plénu, kde je soucasti nestavebni plochy krajinné zelené. MPP sjednocuje charakter a vyuZziti dil¢ich ploch, jedné se o plochu
vedle télesa komunikace Prazského okruhu. Plocha sama o sobé je vzhledem k rozsahu a poloze nevyuZitelnd k jakymkoli G¢eldm. Vefejnym zajmem je
konsolidace zbytkovych ploch, které nejsou zemédélsky obhospodarovatelné a v soucasné dobé nejsou vyuZzity.

1370/594/08

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/67 Podjezd pod Zelezni¢ni trati Praha - Lysa nad Labem v ul. Bystra. Realizace podjezdu pod Zelezni¢ni trati
odstrani stavajici Groviiové kiizeni Zeleznice v ulici Bystré v severni ¢asti Hornich Pocernic v oblasti areald s produkcnim vyuzitim. Cilem je zvyseni
bezpecnosti provozu na dopravné vytizenych mistnich obsluznych komunikacich. Komunikace je vymezena v platném Gzemnim planu.
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