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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Arealy BEchovice je vymezena na zakladé pFevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména vyuZiti. Vymezeni lokality vychazi z hranic arealu a
vefejnych prostranstvi k nému naleZejicich vZetné ploch navrzenych. Lokalita se sklada ze dvou Casti a nachazi na rovinatém terénu, ze severu je vymezena
Xaverovskym hajem. Uzemi bylo dlouho nezastavéné, vyuzivané pro hospodafskeé Gcely, v Gzemi vedla historicka trasa ve stopé dneénf ulice Mladych
Béchovic. Od 50. let dochazi Evystavbe rodukenich arealdi, které jsou postupné doplhovany dalsimi. Jde o nékolik areald, které se skladaji z
administrativnich budov a vyrobnich a sEladovamch hal. Rozsahla plocha v zapadni ¢asti lokality a drobna pfi jiznim 0I<ra]1 lokality vykazu]l nizkou miru
stability a vysokou miru potenciélu a jsou uréeny pro rozvoj.

Vybrané limity: Natura 2000 - evropsky vyznamnd lokalita, P¥irodnf park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a v slouladu s jeho koncepcemi zahrnuje

do lokality i plochy nazyvané UP SU jako nezastavitelné, jejichZ fixace vsak neni

z hlediska ochrany pfirodnich nebo enviromentélnich hodnot Gcelnd a naopak by zastavitelnost
v konetném d&sledEu vedla k plosnému ristu mésta.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou arealli produkce. \

Strukturu lokality tvofi predevsim arealy se strukturalné neustalenou zastavbou,
reagujici na vyuziti areald, na aktualni potfeby a technologické postupy. Vefejna
prostranstvi vymezuji stavebni bloky velkého méfitka a jsou zpravidla
ohranicena plotem nebo jejich hranice nenf jasné ¢itelna. Ucelem vymezeni

lokality se strukturou arealt produkce ja zachovani vysoké miry flexibility Gzem.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkeni. ’ .
V lokalité prevazuji plochy pridmyslového, logistického a technického zazemi
mésta, které zahrnujf zejména plochy vyroby, plochy pro skladovani, distribuci,

plochy dopravni a technické infrastruktury a plochy zemédélské vyroby |
Metropolitni plan tento stav respektuje a chrani tento zplsob vyuziti s vy3si

mirou zatéZe s ohledem na jeho vyznam pro efektivni fungovani mésta.
vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je

urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim

plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se

nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii = 0.16
index névrhovy i = 0.37

- Index vyuZiti lokality. &l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/623/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Jedné se o mensi doplitkovou
plochu jizné od stavajiciho produkéniho arealu. Plocha vytvafi hranici zastavitelného Gzemf arealu v pfimém sousedstvi s pfirodni lokalitou lesoparku
Vinice, ktery oddéluje produkéni aredl od obytné lokality Dolni Pocernice - Vinice. Sjednocenim funkéniho vyuZiti plochy dojde ke zvy3eni hospodérnosti
vyuZiti Gzemi.

1311/623/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro produkéni vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Jedna se o vétsi rozvojovou
plochu mezi stavajicim produkénim arealem a koridorem déalni¢ni komunikace Prazského okruhu. Vymezena plocha respektuje rozsah rozvojovych ploch dle
platného Gzemniho planu. Rovnéz respektuje stavajici pfirodni prvky v lokalité a navrhuje nova komunikacni propojeni pro zvyseni prostupnosti lokality.
Smyslem vymezeni plochy je umoznéni dalSiho rozvoje produkéniho areélu pfi soucasném respektovani okolni krajiny. Plocha je vymezena i z divodu
zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1311/623/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro produkéni vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu, urcena pro zvlastni komplexy
obcanského vybaveni. Jedna se o plochu jiZzné od stavajiciho produkéniho arealu na okraji lokality. Plocha sjednocuje prabéh hranice zastavitelného dzemf
areélu v pfimém sousedstvi s piirodni lokalitou lesoparku Vinice, ktery oddéluje produkéni aredl od obytné lokality Dolni Pocernice - Vinice. Sjednocenim
charakteru a vyuZiti ploch dojde ke zvySeni hospodarnosti vyuziti Gzemi. Plocha je vymezena i z diivodu zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZziti
Gzemfi.

1311/623/31

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Jedna se o vice dil¢ich ploch v tésné vazbé na plochu zaboru ZPF 1311/623/02, s niz utvareji
kompaktni rozvojovou produkéni plochu. Divodem vymezeni dil¢ich ploch je zafazeni v platném Gzemnim planu jako nestavebnich ploch pro méstskou
zelen. MPP z diivodi odlisné metodiky nevymezuje tak podrobné uspofadani Gzemfi pro drobné parky a sjednocuje charakter a vyuziti Gzemi pro produkéni
vyuziti. Oproti platnému planu zaroven dochazi k celkové redukci vymezenych zastavitelnych ploch. Vzhledem k rozsahu, rozdrobenosti a poloze plochy
zaboru vzhledem k plose zaboru ZPF 1311/623/02 nelze otekavat zemédélské obhospodafovani. Vymezenim dochazi k ucelent roztfisténych a ploch.

1311/623/32

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Jedna se o dvé drobné zbytkové plochy souvisejici s plochou zaboru ZPF 1311/623/30, s niz
utvareji kompaktni rozvojovou produkéni plochu. Ddvodem vymezeni dil¢ich ploch je zafazeni v platném Gzemnim planu jako nestavebnich ploch pro
méstskou a krajinnou zelefi. MPP z dlivodU odlisné metodiky nevymezuje tak podrobné uspofadani Gzemi pro drobné parky a sjednocuje charakter a vyuziti
Gzemfi pro produkéni vyuZiti. Vzhledem k rozsahu, rozdrobenosti a poloze plochy zaboru vzhledem k plo3e zaboru ZPF 1311/623/02 nelze otekavat
zemédélské obhospodarovani.
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