852 / U Rokytky
zN(12) R[T]

ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita je vymezena na zakladé spole¢ného prevazujiciho charakteru, historického vyvoje a principu a vazeb prostorového usporadéani. Rozséhla lokalita U
Rokytky se nachézi ve vysocanském Gdoli, podél toku ficky Rokytka. Zdpadni ¢ést je tvofena parkem Podvini v rozsahlé Gdolni nivé. Ten je nazvan podle
zaniklého vodniho mlyna, ktery stal spolecné se stejnojmennou stfedovékou vsi zapadné od soucasného parku Podvini v obytné lokalité Vysocany. Dnesni
rozsah parku zahrnuje vodni kaskadu, lanové hFisté a upravené parkové plochy s altankem v severni Casti, zatravnéné plochy se zahradni restauraci a
détskym hristém v jeho jizni ¢asti. Obé ¢asti parku jsou oddélené korytem Rokytky a pfeklenuty mostky, dileZita je i prostupnost parkem podél obou bfehd
Rokytky. Osu parku U Rokytky tvofi vychodozapadné orientovany tok Ficky. Tvoren je pfilehlymi bfehy a ndvaznymi plochami, véetné rozsahlejsi nivy,
sousedici s obytnymi loI<aYitami Kolbenova, Novy Hloubétin ze severu a Nova Harfa z lihu, Tato Cast nese pomistni nazev Park Zahradky a zahrnuje vodni
plochu, fitness louku a détské hristé. Z jihu je Cast nivy lemovana frekventovanou cyklostezkou. Vzhledem k rozsahlymi transformacnimi Gzemimi pfi severni
a jizni hranici lokality probiha napojovani lokality U Rokytky a jejich parkovych ¢asti's vefejnymi prostranstvimi okolni zastavby.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna nestavebni.

Lokalita se nachazi uvnitf zastavéného dzemfi, vymezeného k 31. 3. 2021 a je
soucasti Sirsiho Gzemi urceného k transformaci. Uzemi ma potencial pro vznik
méstského parku vyznamného pro okolni Ctvrti. Metropolitni plan proto navrhuje
ochranu a posileni nestavebniho charakteru Gzemf a Gpravy vedouci k jeho

zaclenéni do systému vefejnych prostranstvi.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalité je prirazen typ struktury parkové prostranstvi.

Lokalitu tvoff pfevazné nestavebni struktura podél toku Rokytky s potencidlnem
zaclenéni do okolniho prostfedi, jakoZto provézané soustavy méstskych parkd.
Vymezenim lokality se strukturou parkového prostranstvi Metropolitni plén
chrani pfevazné nestavebni charakter Gzemf, podporuje jeho verejnou
pristupnost a zlepSeni podminek pro rekreaci, relaxaci a rekreacni sport.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelnd rekreacni.
Vzhledem k pfevazné nestavebnimu charakteru Gzemi a jeho poloze v blizkosti
jak stavacich obytnych Ctvrti, tak rozséhlych transformacnich ploch s obytnym
vyuzitim ma Gzemf potencial pro vznik vyznamného méstského parku. Stanovené
vyuziti lokality je Ledm’m z regulativi, kterymi zde Metropolitni plan podporuje
zlepseni podminek k rekreaci.
vyuZiti

Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako transformacni.
Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé

zmény. Cilovy charakter lokality jako celku je nové navrZen, pfestoZe v lokalité
plo3né prevazuji stabilizované plochy.

mira stability
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1330/852/01

Zastavitelnd nestavebni rozvojova rekreacni plocha urcena ke vzniku méstského parku U Rokytky. V platném Gzemnim plénu je plocha zastavitelnd, uréena
pro sport a rekreaci. V soucasné dobé jde o objekt byvalé usedlosti se zahradou ve velmi zanedbaném stavu. Vymezenim plochy jako nestavebni v MPP
nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pddniho fondu.

1330/852/02

Zastavitelnd nestavebni rozvojova rekreacni plocha urcena ke vzniku méstského parku U Rokytky. V platném Gzemnim plénu je plocha zastavitelnd, uréena
pro obytné vyuziti. Vymezenim plochy jako nestavebni v MPP nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pddniho fondu. Vefejny zajem na vznik méstského parku
prevaZzuje nad vefejnym z&jmem na ochrané ZPF.

1340/852/03

Zastavitelna nestavebni transformacni rekreacni plocha uréena ke vzniku méstského parku U Rokytky. Jedna se o dvé drobné lochy navazujici na zmény ZPF
1340/852/04, 1330/852/01. V platném Gzemnim planu je plocha vedena jako plocha pro zelefi méstskou. Plocha je soucasti vétsiho rekreacniho celku,
zménou dojde k rehabilitaci a zpFistupnéni Gzemi. Zménou vyuzivani Gzemi nedojde ke ztraté ¢i poskozeni plidniho fondu.

1340/852/04

Zastavitelna nestavebni transformacni rekreatni plocha uréend ke vzniku méstského parku U Rokytky. Navazuje na zménu ZPF 1340/852/30. V platném
Gzemnim planu je plocha vedena jako plocha pro obydleni. Jedna se o byvalou zahrddkovou osadu. Plocha je soucasti vétsiho rekreacniho celku, zménou
dojde k rehabilitaci a zpfistupnéni Gzemi. Zménou vyuzivani Gzemi nedojde ke ztraté ¢i poskozeni plidniho fondu. Vefejny zajem na vznik méstského parku
prevaZzuje nad vefejnym z&jmem na ochrané ZPF.

1340/852/30

Zastavitelna nestavebni transformacni rekreatni plocha uréend ke vzniku méstského parku U Rokytky. Navazuje na zménu ZPF 1340/852/04. V platném
Gzemnim planu je plocha vedena jako plocha pro obydleni. Jedna se o byvalou zahrddkovou osadu. Plocha je soucasti vétsiho rekreacniho celku, zménou
dojde k rehabilitaci a zpFistupnéni Gizemi. Zménou vyuzivani Gzemi nedojde ke ztraté ¢i poskozeni plidniho fondu. Vefejny zajem na vznik méstského parku
prevazuje nad vefejnym zdjmem na ochrané ZPF.
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