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SPRAVNI 0BVOD

Z (05)

MESTSKA CAST . ZASTAVITELNOST: zastavitelna TYP STRUKTURY: vesnicka
Praha 19, Praha-Vinof stavebn{ struktura

KATASTRALNI UzEMi
Kbely, Vinof

ROZLOHA ZPUSOB VYUZITI: zastavitelnd | MIRA STABILITY: stabilizovana
156 ha obytna

CILOVY CHARAKTER LOKALITY

Dotvofit a posilovat cilovy charakter zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Kbely se strukturou vesnickou. Lokalita je soucasti krajiny vymezené v
ZUR s nazvem Méstska krajina Prahy.

Lokalita Kbely je vymezena jako lokalita s pdvodni vesnickou strukturou. V lokalité je nutné chranit dochovany charakter jadra plvodniho historického sidla.
Cilem navrzenych regulativl je zachovanf prostorového uspofadani a posilenf historického jadra vesnice v misté dnesni ulice Vrchlabské u rybnika, obklopeného
rodinnymi domy. Nové vymezen park Mohelnice bude zaclenén do sité vefejnych prostranstvi. Stavajici zéstavbu po okrajich dopliiuji plochy transformacni a
rozvojové s obytnym vyuzitim, které prostorovym uspofadanim i vyuZitim navazuji na stabilizovanou ¢ast lokality.
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100 / MESTSKA PRIRODA

Méstské parky

123/230/2058 Park u ulice Nymburské - mistni park
123/230/2296 Hibitov v Kbelich - mistni park
123/230/2328 Husliv park - mistni park
123/230/2571 Centralni park Kbely - lokalitni park
123/230/2826 Park Mohelnice - mistni park
123/230/2953 Stary park Kbely - mistni park
123/230/2954 Park Herlikovicka - mistni park

-> Méstsky park, ¢l. 84

-> Hierarchie méstskych parki, ¢l. 85

200 / VYSTAVENE PROSTRED]

- (05) Vesnickd struktura, ¢l. 45
Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

300 / VYUZITI UzEMI

-> Zastavitelnd obytnd lokalita, ¢l. 63

Lokalita se nachézi v zoné havarijniho planovéani objektu, ktery dle zékona €. 224/2015 Sh., o prevenci zdvaznych havarif, spadé do skupiny B. Vzhledem k
mnozstvi a druhdm skladovanych nebezpecnych latek je tento objekt potencialnim zdrojem zavazné havarie.

400 / STABILITA A MiRA VYUZITI UzEM]
-> Typy stability lokalit. ¢l. 69

Zastavitelné malé rozvojové plochy navazujici na stavajici strukturu

Rozvojové plocha 413/230/2115 o rozloze 7489 m?
Typ struktury: vesnicka struktura
Zpusob vyuziti: obytna

-> Mira vyuZiti izemi k zastavéni pro malé rozvojové plochy navazujici na stévajici strukturu, ¢l 75

Zastavitelné transformacni a rozvojové plochy dopliiujici stavajici struktury

Skupina [T+R] ploch [415/230/4106] se sklada z celkem 2 vzajemné sousedicich transformacnich a rozvojovych ploch o souhrnné rozloze 19937 m? a
jako pro celek pro ni plati:

Typ struktury: vesnicka struktura

Zpusob vyuziti: obytné

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:

ZB,,: 30% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

ZB,,:30%

ZB [ZB, + (ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? vetné)

ZB 20% (pro velké bloky nad 12 000 m?)

ZB 25% (pro neznamy blok)

Skupina [T+R] ploch [415/230/6028] se sklada z celkem 2 vzajemné sousedicich transformacnich a rozvojovych ploch o souhrnné rozloze 37009 m? a
jako pro celek pro ni plati:

Typ struktury: vesnicka struktura

Zpusob vyuziti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:

B,,: 30% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

ZB,,: 30%

ZB: 7B, + (ZBg, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? véetné)

ZB 20% (pro velké bloky nad 12 000 m?)

ZB 25% (pro neznamy blok)

Rozvojova plocha 413/230/2117 o rozloze 73680 m?

Typ struktury: vesnicka struktura

Zpusob vyuziti: obytné

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB

B,,: 30% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

ZB :30%

ZB [ZB, + (ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? v¢etné)
ZB 20% (pro velké bloky nad 12 000 m?)

ZB 25% (pro neznamy blok)

Rozvojova plocha 413/230/2114 o rozloze 19513 m?

Typ struktury: vesnicka struktura

Zputisob vyuZiti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:

ZB,,: 30% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

ZB,;: 30%

ZB.: 7B, + (ZBg, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? vetné)
ZBV 20% (pro velke bloky nad 12 000 m?)

ZBy: 25% (pro nezndmy blok)
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Rozvojova plocha 413/230/2679 o rozloze 19729 m?
Typ struktury: struktura aredld vybavenosti

Zpusob vyuziti: rekreacni

Zastavitelnost z velikosti plochy: 20%

Transformacni plocha 411/230/2303 o rozloze 42429 m?

Typ struktury: heterogennf struktura

Zpusob vyuziti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:

B,,: 65% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

ZB.: 55%

ZB: [ZB, + (ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? vtetné)
ZB,: 35% (pro velké bloky nad 12 000 m?)

ZB,: 40% (pro neznamy blok)

-> Mira vyuZiti dzemfi k zastavéni pro transformacni a rozvojové plochy doplriujici stdvajici struktury, ¢l 76

Nestavebni transformacni a rozvojové plochy
Rozvojova plocha 414/230/5027 o rozloze 11058 m?
Zplsob vyuZiti: rekreacni

Cilova charakteristika plochy: park

500 / KRAJINNA INFRASTRUKTURA

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

600 / DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zelezniéni doprava

630/-/105 Severni vstup Rychlého spojenf - vychodni trasa — Gizemni rezerva
630/-/13 Zeleznitni trat Praha - Turnov — navrh

-> Zelezni¢ni doprava, ¢l 126

Bezmotorova doprava
650/-/107 Cyklotrasa severovychodné podél leti3té Kbely A 431 — navrh
-> Bezmotorovd doprava, ¢l. 127 - 128

700 / TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

800 / VEREJNA VYBAVENOST

Verejna vybavenost
800/230/2159 - plocha o velikosti 19724 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZziti: rekreatni vybavenost

800/230/2246 - plocha o velikosti 4607 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti: ob¢anska vybavenost
-> Plochy verejné vybavenosti, ¢l. 146

900 / VEREJNY ZAJEM

Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
910-630/-/13 Zeleznitni trat Praha - Turnov

-> Verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatreni, stavby a opatieni k zajistovdni obrany a bezpecnost stdtu a plochy asanaci, ¢l. 150 - 151

Navrhované vefejné prospésné stavby, vefejné prospésné opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnost statu jsou vymezeny v grafické
Casti ve vykrese Z 04.
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