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ZAVAZNE STANOVISKO
orgino nzemniho plinevini

Magistrat hl. m, Prahy, odbor Gzemnibho rozvoje. jake organ tzemniho planovani (dale jen L 0fad
uremniho planovani™) podle § 6 odst. | ziakona & 832006 Sb., o Ozemnim planovani
a stavehnim fadu (stavebni zakon), ve #néni pomdéjSich predpisd (dale jen stavebni zakon™), 4
whAroved jako dotéeny orgdn ve smyslu wstanoveni § 136 odst. (1) zakona & 5002004 She,
spravod fad, ve zniéni posd@iich predpisd, posoudil podle sl § 96b odst. 3 stavebnibo zikona

odani, které dne 2.5.2019 podala spoletnost

kterou zastupuje na Zikladé
zedne 23.4.201%

ve kterém pofaduje vyvdani zavazného stanoviska ve véei:

wBytovy park Roztyly®

na pocemeich parc.é. 33227 (stuvba o komunikace), 3323729, 332245 3323758, 33367197,
2117449, 2117715, 2117450, 21177393, 333670, 33367198, 3336772, 3336509, 3336768,
3336197, 3336766, 3336/63 (inZenvrské site) v k. Chodov (dile jen ..stavebnl zamér™).

Ufad nzemniho plinovani na zikladé posouzeni pfipustnosti stavebniho zimém z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou fizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1. platnymi Zisadami
trenmiho rozvoje hl. m. Prahy ve sniéni Aktualizace & 1 - 4, plamym UPn SU bl m. Prahy a
# hledisky uplaifovani cila a akoldl deemmibe plinovini vydava ke swavebnimo zaméro dle
ustimoveni § 4 odsi. 2 pism. a) slavebniho wikona, uslanoveni § 6 odst. 1 pism. o) stavebniho
gakona, ustanoveni § 96k odst. 1 stavebniho cdkona a 8 149 odst. 1 zikona & 5002004 Sb.,
sprdvol Fad, v plathém znéni,

spuhlasné zavarnd stanovisko,

Ziavarnd stanowvisko ma dle & 96b odst. 5 stavebnibo sikona plamost dyva roky ode dne vvdani.
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Odiivodnéni:

kterou zastupuje na #akladé plneé moci 7e dne 23.4.2019

podanim e
dne 2.53.2019 poiadala Gfad deemniho planovani o vydini sdvaeného stanoviska dle ustanoveni
3 9ob stavebnibo sikona k navehovanému stavebnimu sdméru,

Jako podklad pro vwdani zdvazného stanoviska byla Zadatelem piedlofena dolmmentace pro
uremni rozhodnuti s datem 122018, kterou vvpracovala s 1eﬁlmat—
N < ok eniace .

Z uvedené dokumentaee dfad deenmiho planovani wjisul, Zo slavebni Amér spodivi ve vyslavbeé
bylového parku na robu ul. Komdarkova a Ryfavého, Byilovd park bude vybudovin ve dvou
elapach, v prvoi etape veniknou 4 bytové domy (A - 1) se spolednym sulerénem a ve drulié
etapé 3 bytovyeh domi (E - I) se spoleénym suterénem.

Modzemni podlazi prvnd etapy s bytovimi domy A - D méd pidorys o rozmérech cea 80,4 x 61,1
m, rastavéna plocha je 3118 m’. V podzemnim podlazi se nachézi 84 parkovacich stani, sklepy
a technicke maremi. Ohjekty A T wystupuji nad terén jako samostatné celly, jsou umistény v
zapadni &ast arcalu. Celkowvy pocet byt o velikost 1+kk — 5+-kk v 1. ctapé je BE. Podeemm
podlagi drubé ctapy s byvtovymi domy L — | ma pidorys o rozmérech cea 64,2 x 822 m,
zastavénd plocha je 3388 m’, ¥ podzemnim podlaZi se nachdzi 94 parkovacich sténi, sklepy a
technicke zizemi. Objekty € — I vvstupuji nad terén jako samostatng celky, jsou umistény ve
vvchodni édsti aredln, Celkovy podet byt o velikosti 1 1kk — 5 kk ve L etapé je 110,
Nadzemni objekty A - T jsou Zestipodlazni s poslednim podlaZim ustupujicim a udou slou?it
vihradng jako bytové jednotky, Bytové jednotky jsou s lodFiemi a slunolamy, v ustupujicim
podladi s terasami. Objekt A je o podorysnyeh rosmérech 18,4 x 16,6 m, objekt B 22,1 x 16,6
m, objekt O 24,6 x 16,6 m, objckl D221 x 16,6 m, objekl E 184 x 16,6 m, objekt F 221 x 16,6
m, objekl G 209 x 16,6 m, objekt H 22,1 x 16,6 m, objekt | 18,4 x 16,6 m. Objekly budou
zastiedeny plochou sthechou s atikou +19,5 m nad drovnl piizemi.

Dapravng bude objekt pfipajen na ul. Komérkova obsluZnou komunikaci v severni édsti aredlu,
viemdy do podzemnich podlaZi jsou naviZeny 7z t8to nové budované areilove komunikace,
v ramel této komunikace je navrzena |8 parkovaeich stini. PHipojeni na vodovaod je = vefejného
vodovodu v ul. Komarkova a v rtdamen 20 etapy dojde k prodlowzeni vodivodu v severni &ash
aredlu a jeho propojeni s vodovodem v ul. Hrdlickowa, ¢imz dojde k zokruhovani stivajicich
fadi. Mové budovany fad spladkovd kanalizace v severni éasti arcilu bude napojena na veemy
fad v ul. Komirkova, Bude vybudovina areflovd deftovi kanalizace, deftové vody budou
odvedeny do retencni nadrze a dile do deir'ové kanalizace (Fedi samostatnd dokumentace),
Iripojeni na horkovod bude ze stavajiciho horkovodu pfi ul. Rysaveho, Fripojeni na el. energii
Jje =TS 2870, =z duvodu zaliruhonvind vedend nizkého napéti, Souasti zamér je vvbudovini
rpevnénych ploch, péfich komunikaci, oteviend retenéni nadr?, parkovact stani pro ddrébuo,
retendni pritleh, vefemd osvétlent, phipojendi na teehmickow mbrastruktury, terémmi a sadove
Upravy, safiseni slavenisid.

Utad tzemniho planovini posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Politikon tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1 a konstatuje, Ze zamér je
v souladu s uvedenym dokumentem, je v souladu s kritérii a podminkami uvedenymi v bodu 33
politiky tzemniho rozvoje. Zamér plné respektuje umisténi v metropolimi rozvojove oblash
Praha OBl a spliue podminky a akely ndlezejici o oblast, a to zopméng roevo] bydlen
v zdstavilelném deemi a vyl stivagict vefend imfrasiruklury.

Utad Gzemniho planovani posoudil pfipusinost umisiéni stavebniho zdméru 2 hlediska jeho
souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace & 1 - 4 (dile jen
WEURYT a konstamuje, Ze zamér je v souladu s touto tzemnég planovaci dokumentaci. Zamér se
nachdzi 7 éasti v (memi kompakini mésto rozgifend, pro lierd nejsou stanoveny #idné podminky
am ukoly vvplivaji 7o ZUR. Zamér rozviji Fastavbu v rastavitelném Gzemi, respektuje prirodni



hodnoty méstské krajiny a zachovdvd prostupnost krajiny. Respektuje stanovené priority
tzemniho plinovani a predevaim podminky uvedené v bodech 1., 2.2, 8.1, 8.3, §.4 a dalich.

[fad izemniho planovini dile posoudil pripustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu § (zemnim plinem. Podle plamého Usermniho planu sidelnibho dlvara hlavnibo mésia
Prahy schvaleného usnesenim Zastupilelsiva hl. m. Prahy & 10705 2o dne 99 1999, kierd nabyl
Gcinnosti doe 1. 1. 2000, véeind platngeh smén | omény £ 283200 vydané usnesenim
Lastupitelstva hl. m. Prahy & 39785 dne 6. 9. 2018 formou opatfeni obecné povahy & 33/2018
sufinnosti od 12, 10, 2018, se pledloZeny zdmér nachdzi v zastavitelnem tzemi v ploie
s vwuZitim OB — fisté obyitné, s kddem miry vwnaziti plochy F a C, 54 - ostatni dopravné
vyenamné komunikace, o v nerastaviteném ozemi v plofe 17 — izolaéni zelen a ZP - parky,
historické zahrady a hibitovy",

Dale se wimér nachisd v @chio ddvamych preeich deemmibo plinu,  klerd musi byt
respekloviny:

+  stivajici trasa metra se stanicemi {vykres UP &, 3 — Doprava).

»  stivajici ostatni dopravné v¥znamna komunikace (vikres UP & 5 Doprava),

»  stavajici kanalizadni shérad PKS (vikres UP & 9 vodni hospodaistvi a odpady),

o stivajici lepelny napajed (vikres €. 100~ Encrgetika).

Podle limilh a informativnich prvki uvedenyeh ve vykresech Uzemniho planu sidelniho atvaru
hl. m. Prahy se zamér ¢astedne nachizl v:
+ ochranném pasmu metra {specialni drihy ve smyslu zikona &, 266/1994 Sh.).

YWyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy &
32/1999 Sh. HMP, o zavazné éasti Uzemniho planu sidelniho atvaru bl m. Prahy, ze dne 26. 14,
1999, verndni vicch poedgdich pledpisi, 1. sprilohow & 1 (Repulativy  plodncho u
prostorového uspofadini dzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obeend povahy & 55/2018,
pro kieré plau:

OB - disté obytné

Hlavni vyuZiti;

Mochy pro bydleni,

Pripustné vyuZiti:

Byly v nebylovych domech.

Mimodkolni saticeni pro déli a mlades, maweiské sholy, ambulanini adravolnickd safizeni,
zafizeni socidlnich sluZeb.

Drobne vodni plochy, zelef. cvklisticleé stezloy, p@3l konmnikace a prostory, komunikace
vozidlove, plodnd zafizeni technicks infrastruloury ¥ nezbying nutném rozsabu a liniova vedeni
technicke infrastruktury.

Podminéné pFripustné vynziti;

Pro uspokojeni potich souviscjicich s hlavnim g pFipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obehodni zatizeni 3 celkovou hrubou podlaini plochou nepfevyiujict 300
m’, parkovaci a edstavané plochy, gardfe pro osobni automaobily.

Déle lze umistit:

Lizkovd zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni. mald ubwtovaci zafizeni. Skalv. Skolskd a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kultumi zafizeni, administrative a wveterinami 7afizend v ramei
staveh pro hydleni pfi zachovani dominanmiho podilu bydlend, ambasady, sportowvni zafizeni,
afizeni vefejncho stravovani, nerudied sluzby mismibo vyemamug stavhby, zufizent a plochy pro
provoe Prafske integrované dopravy (dale jen PID); zahradmetvi, doplikowve stavby pro
chovalelsivi a péstitelské Cinnosti, sbémy surovin,

Podminéng piipusingé je vvuZitl pFipustne v plochich OV (t. vyuZiti pro drobnou nerudici
vyrobu a sluZby a aobchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neplevyiujici 2 000
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m’) za podminky, e s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedng sousedi a ze nebude
narniens struktura souvisejiciho Gzemi a omezens vvuzitelnost dotéantvch pozamiki,

Pro podminéng pripustng vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostredi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydlend a Jinému znehodnoceni nebo ohrofeni wyusitelnosti dotéengch
poscmikil.

NepFipusiné vyuZili:

MNepiipusing je vyuZill neslufitelné s hlavnim a pipusioym vyuZitim, kleré je v rozporu s
charakierem lokality a podminkami a lunity v ol stanovenvymi nebo je jinym zplisobem v
rozporu s cill a ikoly tzemnibo plinovani.

54 - pstatni dopravné vvznamné komunikagce

Hlavni vyu#Ziti:

Provoz automahilove dopravy a PLD.

Pripusiné vyuZili:

Ostatni komunikace funkénich skupin B” a C7 zafazené do vvbrané komunikatni sité.

PParkovaci a odstavng plochy, zeleih, cyklisticke stezky. pési komunikace a prostary. technicld
infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuZiti;

Meni stanovend.

Nepripustng vyuoziti:

Nepfipustné jo wyuzith nesluditelné s hlavoim a peipustoym vyuzitim, kerd jo v orogporu s
podminkami a linuty stanovenymi v dané lokalie® nebo je jinym zplisobem v rozpom s cili a dkoly
tizemniho planevani.

17, — izolaéni zelei

Hlavni vyu#iti:

Zelen s ochrannou funkei, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktory od jingch
ploch.

Pripusiné vyuZiti:

Visadby dievin a travad porosty.

Drobne vodni plochy, cyldisticke stezky, jezdecke stezky, pési komunikace a prostory, liniova
vedeni technicke infrastruktury,

Podminéné pripustné vyuZiti;

Eonmumikace voridlove, parkowvact o odstavné plochy se zeleni, Serpuei stanice pohommyeh Timaot,
stavby, zafizeni g plochy pro provor PID, plodnd zafizeni technické infrastrukiury, phi
wachovani dominaniniho plodného podilu coleni

Stavby pro provor a Gdrzbu, souvisejict s hlavnim a piipustnym vvadilim.

Podmingng pFipustné je wvyuZiti pfipustné v ostatnich plochich uwvnitt kategorie Krajinnd
a méstska zelen a Péstebni plochy — sady, zahrady a vinice za podminky. 72 s nimi posuzovana
plocha bezprostiedng sousedi.

Pro podminéné pripusme vwa#iti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vwvuZitelnost
dotéenjch pozemkll

Nepripustné vyufili:

Mepfipusingé je wvufitd nesludilelnd s hlavoim a piipusinym wvoditim, kleré je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalied nebo je jintm zplsobem v rozporu s cili a Okoly
tizemniho planovani,

ZP — parky, historické zahrady a hibitovy"

Hlavni vyu#Ziti:

Parky a ostaini zimérné zalofené architektonicky ztvarnéné plochy mésiské zelené
slougici rekreaci; pohiebisié a pieini misia.

PEipusiné vyuZiti:

* Dl CEN 736110 prajekiovani mistnich kemunikaci,

oy - . 3 N .
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Parky. zahrady, sady a vinice. to vie na rostlém terénu; plochy uréené pro pohfbivani, urnové
hije, kolumbaria, rozprylové louky.

Dirobng vodni plochy, pési koomunikace,

Podminéné pripustné vyuZiti

Pro uspokojeni potfeb souviscjicich s hlavnim a pfipusinim wyafdm e wmistitc komunikace
udelove, teehnickow inlrastrukiur.

Dyéiakd hiine, cvklistické steeky, jesdecké slesky.

Lahradni restaurace. nekrvié amfiredtry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekrvta
sportovni zafizen bez vybavenosti. drobnd zahraduf architektura.

Krematoria® a obfadni sing,

Ohchodni zatizeni s celkovou plochou nepievyiujici 200 m® hrubé podlasni plochy a nerudic
slugby jako soudast vybaveni hitatovi,

Prostorove oddélend plochy uréené pro pohibivani evital v domacich zdjmovych chovech, bez
moznosti spalovani”,

Stavby o zabizeni pro provoz a Odrzbu, ostatni stavby souvisejicl s hlavnim a pHpustnim
VDL,

Liniova vedeni technické infrastruktury vedens ve stavajicich zpevnényeh komunikacich.
Revitalizace vodnich toku a ploch za Géelem posileni prirodni a biologicke tunkee a pfirorengho
rozlivi,

Vywati pripusingé v ostatmich plochach wvmitd kategone Krajpinna a méstska zelen a Péstebni
plochy — sady, zahrady a vinice, za podminky, 2¢ s ninu poswzovany pozemek vymezeny v
plofe 2P bezprosifedn® sousedi a Ze nebude omezeno hlavni a plipustné vyuziti plochy ZP.

Pro podminéné plipustné vyuziti plati, ¥e nedojde k znehednoceni nebo ohrofeni vvuZitelnosti
dotéenich pozemid.

Nepiipustndé vyuZit:

Mepfipustné je wvyuditi nesluitelng s hlavnim a pHpustnym vyoFitim, které je v rorpom s
poidminkiomi g hinity stanovenymi v dané Jokalie? nebo je jmim eplsobem v rozpom s eill o Okoly
remniho planosvéni.

£ hlediska vyuzid je zamer v souladu s hlavnim vyuziti plochy OB, protoZe se jednd o bytovy
diim a bydleni (jak vvedeno v¥3e) je hlavnim wyuZitim plochy OB, Plipojeni na technickou a
dopravni infrastrukturu 2 vwbhudovani obsluZng komunikace je v souladu s pripustnym vyuzitim
této plochy. Parkevaci plochy a pardZe jsou v této funkéni plofe shlediny jako podminéné
plipustng pro uspokojent potfel souvisejicich s hlavnim a pfipustndm vyastim. Vehledem
k tomu, Fe parkovini bude slowdit pfedeviim pro potfeby bydleni, kleré je hlavnim vyusitim, o
arovedl nedojde, v aspekieeh, klerd se Wwkaji Geemniho plang, ke sniZzeni kvality prostifedi pro
kazdodenni rekreact a pohody bydleni a jindmu enchodnoceni nebo ohrozent vvugitelnost

dotéenych poremlcd, je tato ¢dst zaméru shleddna jalko piipustnd.

Da plochy 54, 17 a ZP zameér zasahuje poure okrajove, liniovou technickou infrastoukturon,
WoploSe 17 hudou take provadény sadove Opravy a rekonstrukee stavajicl komunikace, 'V plose
[Z a 54 je linovda wehnickd nfrastruklura v soulado s piipousinim vyw#idm, v plode ZP je
podminéné pfipusind. ¥ plose ZP se nachiel stvajici vedeni  technicke  inlrastrukiury,
napojovact body (lralostanice 18 2876 a horkovod Prazske teplirenské) a plipojeni na né je
vyZadovane spravel téchio sitl (vEetné zalenhovinl vedeni nizkého napéti). Vzhledem k tomu,
Ze napojeni nelze provést jinym zphsobem, technickd infrastrulktura bude vedena v podzemni.
takZe neochrozi stivajici zelefi, v plose ZI' se nachazi stivajici a zasahuje do plochy co nejlracsi
cestow, a maroven nedojde k snehodnocent nebo ohroFeni vvuFitelnost dotéenveh porembki, Ize
tuteo édst wamiéru shledat jako pfipustnou.

Posouseni miry vyuzild plochy je v dokumentaci obsazeno. Rossah posusované plochy wiméru
je 12062 m (plocha OB - I', &ist pozembku pare.C. 332271 v k.. Chodov) Gfad dzemniho plinu
akceptuje. Podle pfedlofeného vvpoém je celkowd hrubd podlaini plocha 16 425 m"; KPP je

" souladu se zikonem 153:2001 5, o odpadech se dle §2, odst, 1, pism, d) 2 5 vwhléskon & 8272014 5b, o
kadavereeh zvifar v zijmovém chowvn



1.36 < 1,40. Celkavd plocha zelens je 5 560 m’. z tohe na rostlém terénu 3 693 m” a nahradni
zelei | 867 m’ (popinavd zele, zelei na konstrukci); koeficient zelené KZ, jec 0,46 = 0,45 pro
podlafnost 6. Stanoveny kod miry vyuziti plochy F pro posuzovanon plochu je splnén,
Yypodtem bylo ovéreno, Ze 1. PP odpovidd defimict podzemmiho podla® dle §2 PSP

Postuzent kodu miry vyw#id plochy nebylo v plode OB - C pozadovino, proloie se v Wio Casli
jednd pouse o rekonstrubel sidvajici komunikace a napojeni na  stdvajic]  technickou
infrastruktury, ¢ime nebude kdd miry vwuZitl plochy ovlivnén.

Wehledem k viie uvedendmu a po peélivém zvazeni viech relevantnich aspekti ufad dzemniho
planovini konstatuje soulad zaméra s plamym Uzemnim plinem SU WL m, Prahy.

Z hlediska sledovini cila a akold Geemniho planovini konstatujeme, #e piedlozeny slavebni
zanér v lomio rossahu je moino ¢ hlediska uplathovani ¢ild a dkold deemnibo plinevand, 1. dle
ust. & 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat.

Zavazneé stanovisko nepozhiva platnosti:

a) bvlo-li na zdlkladé #Fadosti podiné v dobé jeho plamosti vediano dzemni rozhodnuti, spoleéné
povoleni nebo jing obdobné rozhodnuti podle jiného ziakona a toto rozhodnuti nabylo privni
THOC,

by byla-li na zaklad¢ navrhu vefenoprivol smlouvy nahrazujici dzemni rochodnuti nebo
spoletné povoleni podaného v dobé jeho plamosti vzaviena velejnoprivol smlouva a tato
vetenopravoi smlouva nabyla 0éinnesti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkt tzemni souhlas nebo spoleény tzemni sovhlas anebo scuhlas s
provedanim ohlisenéha stavebniho zamém vvdany k oznameni stavebniho zimém uéinénsgho v
dobé platmosti zavarncho stanoviska.

Daokumentaci si ponachiavame pro svoji potfebu,

Zivazné stanovisko odboru izemniho rozvoje Magistritu hl, m. Prahy je ve smyslu § 149 odst,
| zikona & 5002004 Sh.. spravni fad v platnéem znéni, Okonem, ktery neni samostatnim
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat, Pokud toto zivazneé
stanowvisko nemodinie vyhovét Zadosti o vyddni rozhodnoti spréniho orginu podminéného
Zavsnym slanoviskem, piisluiny spravni organ (stavebmi Gfad) v souladu s ustanovenim § 149
odsl. 3 spravniho fadu nebude provadél daldi dokasovani a zadost zamiime. A2 prou roshodnuli
pHsluiného spravaiho orgdnu (stavebniho GFadu) je moino podat odvolani, kleré umoini, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst, 3 sprdviniho Fidu a ustanovenim § 4 odst. @ stavebniho

zalkona plezkoumano toto zavazné stanovisko.

Upozomeni:

Tote jo zdavarné slanovisko dotéencho ormianu die § 149 zakona & S00:2004 Sb., spravni fad, v
plalndm znéni.

Obec hlavnl mésio Praha mife piipadné ndmitky ke stavebnimu saméru uplatmi jako aéastnik
fizeni v rAmei Gzemnlho fizenl prosifednictvim lnstitutu plinovani a rozvaje bl m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
fedite] odboru

Rozdélovhik:
I. Adresiat



2. Ma vedomi

MHMDP UZR:T - Ing. Prisové (archiv)



