Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
Cislo 17/4
ze dne 24.5.2012

k navrhu transformace majetku hl. m. Prahy tvofeného bytovym fondem nesvérenym Statutem
hl. m. Prahy méstskym éastem formou prodeje

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

Pravidla postupu pfi prodeji bytovych jednotek, bytovych domu, zastavénych a funkéné
souvisejicich pozemkl ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy dle pfilohy &. 1 tohoto
usneseni

Il. uklada
1. Radé HMP
1.  zajistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 29.5.2012

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-508

Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP



Pitloha ¢. 1 k usneseni ZHMP & 17/4 ze dne 24.5.2012

PRAVIDLA POSTUPU PRI PRODEJI BYTOVYCH
JEDNOTEK, BYTOVYCH DOMU, ZASTAVENYCH A
FUNKCNE SOUVISEJICICH POZEMKU VE VLASTNICTVIi
HLAVNIHO MESTA PRAHY
(dale jen ,,Pravidla®)

Preambule

Na zaklad¢ programového prohlaseni Rady hl. m. Prahy schvaleného dne
21.12.2011 usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢. 2138 se pfiistupuje k transformaci
bytového fondu ve vlastnictvi hl. m. Prahy nesvéfeného méstskym ¢astem formou
prodeje domu, byt a souvisejicich pozemkd najemcim bytd ve vybranych
nemovitostech.

Clanek 1
Vymezeni pojmiu

1. Predmétnymi nemovitostmi se rozumi pro ucely téchto Pravidel jiz
existujici bytoveé jednotky (které byly jiz vymezeny prohlaSenim vlastnika
budovy) v ramci jednotlivych bytovych domu, a dale celé bytové domy
jako technologicky-funk¢ni celky (véetné nebytovych prostor), a rovnéz
zastavéné, popf. i funkéné souvisejici pozemky s bytovym domem nebo jiZ
existujici bytovou jednotkou, ve vlastnictvi hl. m. Prahy.

2. Kupujicim se dle téchto Pravidel rozumi pro piipad prodeje bytové
jednotky opravnény ndjemce a pro ptipad prodeje technologicky-funk¢niho
celku bytové druzstvo s tim, ze pied zapisem tohoto bytového druzstva do
obchodniho rejstiiku se pfipadnymi kupujicimi dle téchto Pravidel rozumi
vSichni opravnéni najemci dle ¢l. 1 odst. 5 téchto Pravidel, ktefi budou
zakladat bytové druZstvo.

3. Prodavajicim se dle téchto Pravidel rozumi hl. m. Praha.

4. Opravnénym ndjemcem se pro Gcely téchto Pravidel v piipadé prodeje
podle zak. ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjsich predpisu,
rozumi fyzicka osoba opravnéna z platné najemni smlouvy popi. z jiného
platného rozhodnuti organt ve své dob¢ piislusnych k hospodaieni s byty
(napt. z tzv. dekretu na byt), kterd nemé ke dni doruc¢eni nabidky ke koupi
bytu Zadné nevyporadané zavazky vuci hl. m. Praze, vztahujici se k najmu
bytu ¢i nebytového prostoru, souc¢asné s ni neni vedeno soudni ¢i exekuéni
fizeni a neni najemcem ani vlastnikem ¢i spoluvlastnikem jiného bytu ¢i
nemovitosti ur¢ené k bydleni (vyjma ptipadd, Ze na ni nelze spravedlivé




poZadovat, aby uZivala pouze jeden byt). Za opravnéného najemce se
povazuji v piipadé prodeje podle zak. ¢. 72/1994 Sh., o vlastnictvi bytt, ve
znéni pozdéjSich predpist téz spoleni najemci, kterym bude realizovan
prodej do podilového spoluvlastnictvi.

Opravnénym najemcem se pro ucely téchto Pravidel Vv pfipadé prodeje
technologicky-funkéniho celku rozumi fyzickd osoba opravnéna z platné
najemni smlouvy, popt. z jiného platného rozhodnuti organti ve své dobé
piislusnych k hospodafeni s byty (napi. z tzv. dekretu na byt). Pokud je
najemcem pravnicka osoba, pak je opravnénym najemcem pro ucely téchto
Pravidel fyzickd osoba podnajemce, ma-li platnou podnajemni smlouvu.
Opravnény najemce nesmi mit ke dni zaloZeni bytového druzstva Z&dné
nevyporadané zavazky vuci hl. m. Praze, vztahujici se k najmu bytu ¢i
nebytového prostoru, souc¢asné s nim neni vedeno soudni ¢i exekuéni fizeni
a neni nijemcem ani vlastnikem ¢i spoluvlastnikem jiného bytu C¢i
nemovitosti urené k bydleni (vyjma ptipadl, Ze na ném nelze spravedlivé
poZadovat aby uZival pouze jeden byt). Pii prodeji technologicky-
funk¢nich celkti se v ramci spoleéného najmu pro tGcéely téchto Pravidel
povaZuji za opravnéné najemce vyhradné¢ manzelé nebo jeden ze
spole¢nych najemcti, ktery predlozi dohodu mezi spole¢nymi néjemci
s Gifedné ovéfenymi podpisy, z které vyplyne, ktery z nich se stane ¢lenem
bytoveho druzstva.

Zavazkem se dle téchto Pravidel rozumi zejména dluzné najemné,
neuhrazené¢ poplatky za poskytované sluzby vcetné predepsanych
zalohovych plateb na sluzby, nezaplacené smluvni pokuty a poplatky
zprodleni a neuhrazené naklady spojené svymahanim dluznych
pohledavek ve vztahu k hlavnimu méstu Praze.

Bytovou jednotkou se dle téchto Pravidel rozumi byt jako jednotka jiz
vymezend prohl&3enim vlastnika budovy podle 8 4 zdkona ¢. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi bytli, ve znéni pozdéjSich predpist.

Spole¢nymi ¢astmi domu dle zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti, ve
znéni pozdéjSich predpisti jsou Casti domu urené pro spoleéné uzivani,
zejména zéklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody,
schodiste, chodby, balkony, terasy, pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny,
kominy, vymeéniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody,
kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody,
spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim, dale se za spole¢né
¢asti domu povazuji ptislusenstvi domu (napf. drobné stavby) a spolecna
zafizeni domu (napf. vybaveni spole¢né pradelny).

Zastavénym pozemkem se pro Ucely téchto Pravidel rozumi v souladu se
zakonem ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjsich predpist,
pozemek zastavény vybranym bytovym domem a ohrani¢eny obvodem
tohoto bytového domu.



10.

11.

12.

1.

Pozemkem funk¢né souvisejicim se pro ucely téchto Pravidel rozumi
pozemek dotvaiejici jeden funkéni celek a plnici doplinkové funkce domu
jako zahrada, dvorek, aj.

Spornym zastavénym pozemkem a spornym funkcéné souvisejicim
pozemkem se pro ucely téchto Pravidel rozumi nemovitost, o které je
Vv soucasné dob& vedeno soudni fizeni o urceni vlastnického prava.

Technologicky-funkénim celkem se pro ucely téchto Pravidel rozumi
cely vybrany bytovy dim nebo domy s ohledem na stavebné-technické
feSeni a funk¢ni samostatnost.

Clanek 2

Obecneé zasady

Pravidla se v nasledujicich ustanovenich vztahuji na dale specifikované
zpusoby prodeje obecniho bytového fondu ve vlastnictvi hl. m. Prahy
nesvéteného Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem, a to v ¢l. 3 na prodej
celych bytovych domut s péti a vice byty a v ¢él. 4 na prodej bytovych

jednotek podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni
pozdéjsich predpist.

V ptipadé, kdy jsou podle téchto Pravidel prodavany nemovitosti ve
vlastnictvi hl. m. Prahy nesvéfené Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem,
v nichZ nebo na nichz se nachazeji jakakoliv zafizeni civilni ochrany, bude
pti prodeji zatizena proddvana nemovitost beziuplatnym vécnym bfemenem
ve prospéch hl. m. Prahy. Stejnym nebo obdobnych zpisobem bude
postupovano i v piipadech, bude-li to vyzadovat vetejny zajem (zajisténi
prava prachodu, prijezdu, povinnost strpéni umisténi zafizeni vefejné
infrastruktury atp.).

Prodej bude realizovan v jednotlivych etapach dle piilohy ¢. 1 Pravidel.

Nova etapa bude zahajena jiz v prub&hu piedchozi etapy a to v dob¢, kdy

bude piedchozi kupujici vyrozumeén, Ze je dany prodej mozno realizovat.
Clanek 3

Prodej technologicky-funkénich celku

Stanoveni kupni ceny a platebni podminky

Celkovou kupni cenu pfedmétné nemovitosti uréi svym rozhodnutim
Zastupitelstvo hl. m. Prahy. Pii urCovani kupni ceny bude Zastupitelstvo
hl. m. Prahy HMP vychazet ze:



a) zakladni ceny technologicky-funkéniho celku, ktera bude stanovena
znaleckym posudkem jako cena obvykla podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist

b) ceny zastavéné¢ho pozemku, ktera bude stanovena znaleckym posudkem
jako cena obvykla podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku, ve
znéni pozdéjsich predpist

C) ptipadné i ceny funk¢né souvisejicich pozemki a ceny vedlejSich staveb,
které budou rovnéz stanoveny znaleckym posudkem jako ceny obvyklé podle
zékona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

2. Znalecke posudky zajisti a uhradi prodavajici.

3. Bytové druzstvo bude povinno uzavfit smlouvu o Uplatném postoupeni
pohledavek vcetné piislusenstvi hlavniho mésta Prahy vuéi stavajicim
najemcim a stavajicim uzivatelim bytd a nebytovych prostor v rdmci
prodavaného technologicky-funkéniho celku. Vy3e pohledavek véetné
piislusenstvi bude vycislena ke dni uzavieni kupni smlouvy. Pro p¥ipad, Ze
v mezidobi od uzavieni kupni smlouvy do doby podani ndvrhu na vklad
vlastnického prava ve prospéch kupujiciho vzniknou hl. m. Praze dalsi
pohledavky za stavajicimi najemci a uzivateli bytd a nebytovych prostor
vtomto celku, bude vzdy uzaviena mezi prodavajicim a kupujicim
smlouva o smlouvé budouci o postoupeni pohledavky.

Postup pri prodeji

1. Kazda etapa prodeje bude zahdjena zaslanim vyzvy vdem fyzickym
osobdm v postaveni najemce nebo podnajemce bytt v domech tvoficich
technologicky-funkéni celek k projeveni zajmu o koupi (déle jen ,,vyzva®).

2. Do 90 dnu dle rozhodovaci lhity uvedené ve vyzvé mohou fyzické osoby
uvedené v predchozim odstavci projevit svoji vuli. Pravo zGcastnit se
koupé predmétné nemovitosti ma pouze opravnény najemce dle ¢l. 1 odst.
5 téchto Pravidel. Pfedanim vyplnéného formulare, ktery bude ptilohou
vyzvy a ve kterém opravnéni nijemci svymi podpisy stvrdi zvoleni
maximalné tii zastupct opravnénych najemct v technologicky-funkénim
celku, bude zahajeno jednani se zvolenymi zastupci, Kteti obdrzi na
informacni schlizce formular pro spole¢nou zadost, Pravidla, znalecky
posudek o ocenéni predmétné nemovitosti a dal§i materidly a informace
k prodeji. Spole¢na zadost s ufedné ovétenymi podpisy zajemct musi byt
podana ve lhuté 90 dnd od prvniho dne rozhodovaci lhity uvedené ve
vyzvé. Bude-li Zadost dorucena po této 1hité, bude zatazena k realizaci do
posledni etapy prodeje dle téchto Pravidel.

3. Do 60 dnli po dni uplynuti lhiity uvedené v ptedchozim odstavci téchto
Pravidel budou zajemci vyrozuméni, zda je v konkrétnim ptipadé mozné
prodej realizovat. Prodej bude mozné realizovat pouze v piipadé zajmu
alespont 60% opravnénych najemct vradmci jednoho technologicky-
funk¢niho celku.



Do 90 dnti ode dne tohoto vyrozuméni maji zdjemci o koupi
technologicky-funkénich celkti povinnost piedlozit vypis z obchodniho
rejstiiku potvrzujici zapsani bytového druzstva do obchodniho rejstiiku.
Ke dni podpisu kupni smlouvy musi byt ¢lenem druzstva kazdy opravnény
ndjemce, ktery projevi zdjem stat se ¢lenem druzstva a ktery spini
podminky ¢lenstvi.

Pfeddanim originalu vypisu z obchodniho rejstiiku zacina bézet 120denni
lhita, béhem niz prodavajici zvetejni zamér prodeje dle § 36 zékona ¢.
131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozd¢jSich predpisti a nasledné
rozhodne Zastupitelstvo hl. m. Prahy o prodeji pfedmétné nemovitosti
konkrétnimu  kupujicimu. V pifipadé¢ schvaleni prodeje piedmétné
nemovitosti bude kupujicimu zaslana k podpisu kupni smlouva v terminu
daném usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy.

Kupujici je povinen kupni smlouvu podepsat a dorucit zpét hl. m. Praze do
30 dnl ode dne jejiho ptevzeti. V ptipad¢, ze podepsand kupni smlouva
nebude vracena v uvedeném terminu, ma prodavajici pravo od prodeje
ustoupit.

Kupujici zaplati na bankovni ucet dle instrukci prodavajiciho celkovou
kupni cenu do 90 dnii od podpisu kupni smlouvy. Pokud kupujici ve lhaté
90 dnii od podpisu kupni smlouvy kupni cenu nezaplati, je prodavajici
opravnén odstoupit od kupni smlouvy.

Po zaplaceni celé kupni ceny bude do 60 dni podan navrh na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Poplatky za podani tohoto
navrhu a dan z ptfevodu nemovitosti zaplati hl. m. Praha.

Nejpozdéji do 70 dnli od doruceni rozhodnuti Katastralniho Gtadu o zapisu,
kterym byl povolen vklad vlastnického prava prodavajicimu, budou
zastupcem prodavajiciho predany predmétné nemovitosti kupujicimu.
Ptedani a pfevzeti bude potvrzeno podpisem protokolu o piedani a pievzeti
pfedmétné nemovitosti obéma smluvnimi stranami.

Clanek 4

Prodej bytovvch jednotek podle zak. ¢. 72/1994 Sh., o0
vlastnictvi bytu., ve znéni pozdéjSich predpisu

HI. m. Praha pfistoupilo k prodeji podle zakona ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytl, ve znéni pozd¢jsich predpist, pouze v ptipadech, kdy byla
budova rozd€lena na jednotky ve smyslu tohoto zdkona jiz pied
schvélenim téchto Pravidel.



2. Predmétem pievodu je byt jako jednotka vymezend prohlaSenim vlastnika
dle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti, ve znéni pozdé&jsich piedpisi,
v¢etné piislusného spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a
zastavéném pozemku a piipadné i vCetné stejného podilu na pozemku ¢i
pozemcich funkéné souvisejicich s domem.

3. Pokud nebude zifejmé, kdo je opravnénym najemcem bytové jednotky, ma
hl. m. Praha pravo nezafadit pifedmétnou jednotku do prodeje do doby, nez
bude tato skute¢nost hodnovérnym zptisobem prokazana, napf. i v soudnim
fizeni.

4. Dojde-li pfed uzavienim smlouvy o pievodu vlastnictvi bytové jednotky
ke zméné¢ osoby najemce (zejména v disledku prechodu najmu bytu,
vymény bytd apod.), vztahuji se tato Pravidla i na nového najemce,
kterému bude zaslana nova nabidka k pievodu bytové jednotky, bude-li
spliovat definici opravnéného najemce.

Stanoveni kupni ceny a platebni podminky

1. Celkovou kupni cenu pfedmétné nemovitosti ur¢i svym rozhodnutim
Zastupitelstvo hl.m. Prahy. Pfi ur€ovani kupni ceny bude Zastupitelstvo hl.
m. Prahy vychazet ze:

a) zékladni ceny pfevadéné bytové jednotky, kterd bude stanovena znaleckym
posudkem jako cena obvykla podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, ve znéni pozdéjsich predpist

b) ceny pfislusnych spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢astech domu a
zastavéném pozemku a stejného podilu na bezprostiedné funkéné souvisejicich
pozemcich ve vlastnictvi hl. m. Prahy, budou-li funkéné souvisejici pozemky
predmétem prodeje, stanovené znaleckym posudkem jako ceny obvyklé podle
zékona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

2. Znalecké posudky zajisti a uhradi prodavajici.

Postup pri prodeji

1. Prodavajici zvetejni zamér prodeje ve smyslu § 36 zakona ¢. 131/2000 Sb.,
0 hl. m. Praze, ve znéni pozd¢jsich piedpisi. Po uplynuti zakonné lhity
bude piedlozeno k projednani Zastupitelstvu hl. m. Prahy rozhodnuti o
prodeji bytovych jednotek vcetné piislusného spoluvlastnického podilu na
spoleénych castech domu a zastavéném pozemku a piipadné i vcetné
stejného podilu na pozemku ¢i pozemcich funkéné souvisejicich s domem
opravnénym najemcum.

2. Po schvaleni prodeje dle ptedchoziho odstavce Zastupitelstvem hl. m.
Prahy bude zaslana opravnénym najemctm nabidka se vSemi néleZitostmi



dle § 22 zékona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytid, ve znéni pozdéjsich
predpis.

Kupujici zaplati na bankovni ucet dle instrukci prodavajiciho celkovou
kupni cenu do 90 dni od podpisu smlouvy o pfevodu vlastnictvi bytové
jednotky. Pokud kupujici ve lhaté 90 dni od podpisu smlouvy o pievodu
vlastnictvi bytové jednotky kupni cenu nezaplati, je prodavajici opravnén
od této smlouvy odstoupit.

Prodavajici poda ndvrh na vklad vlastnického prava ve prospéch
kupujiciho do 60 dnti po zaplaceni kupni ceny na ucet prodavajiciho.
Poplatky za podani tohoto navrhu a dan z pfevodu nemovitosti zaplati hl.
m. Praha.

Prodavajici v ptipadech, kdy stanovi zakon a nebylo tak jesté¢ ucinéno,

svola ustavujici shromazdéni spole¢enstvi vlastnikd jednotek a zajisti svoji
ucast v piipadech, kdy zustanou nékteré jednotky v jeho vlastnictvi.

Clanek 5
Zavérecna ustanoveni

V ptipadé prodeje technologicky-funkénich celku

Pied uskute¢nénim prodeje musi byt vypofadany vzajemné vztahy
plynouci ze spoleéného najmu bytu, a to sohledem na platné pravni
predpisy Ceské republiky, na zikladé kterych miize spoleény najem u
druzstevniho bytu vzniknout pouze mezi manzely.

Pokud jsou opravnénymi najemci bytu manzelé, popt. je-li opravnénym
ndjemcem pouze jeden z manzeld, jsou ucastniky prodeje dle téchto
Pravidel oba manzelé.

V pripad€ prodeje bytovych jednotek podle zakona &. 72/1994 Sb.. o
vlastnictvi bytd, ve znéni pozdé&jsich piedpist

Pokud jsou opravnénym nijemcem bytové jednotky manzelé, popft. je
ndjemni smlouva vystavena pouze na jednoho z manzeli, jsou uéastniky
prodeje bytové jednotky dle téchto Pravidel oba manzelé a kupuji bytovou
jednotku vzdy do spole¢ného jméni manzelu, nedolozi-1i notarsky zapis, ze
kterého vyplyva, ze jejich spoleéné jméni manzell v oblasti koupé
konkrétni bytové jednotky bylo z(Zeno pouze na jednoho z nich, popf.
nedoloZi-li pravomocnym rozsudkem soudu zuzeni spoleéného jméni
manzeld dle ust. § 148 zakona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, az na véci tvotici obvyklé vybaveni domacnosti.

Pokud uZiva jednu bytovou jednotku z platného pravniho titulu vice
opravnénych najemct (nikoliv manzelll), jsou Uc€astniky prodeje vSichni



tito najemci a pifevedenou bytovou jednotku budou nabyvat do podiloveho
spoluvlastnictvi rovnym dilem.

3. Tato Pravidla nabyvaji u¢innosti dnem jejich schvaleni Zastupitelstvem hl.
m. Prahy a vztahuji se pouze na budovy uvedené v Ptiloze ¢. 1 téchto
Pravidel. Nebude-li realizovan prodej budov uvedenych v Priloze ¢. 1
téchto Pravidel postupem podle téchto Pravidel, bude daldi nakladani
s timto majetkem odvislé od budoucich rozhodnuti organt hl. m. Prahy.

Ptiloha €. 1 Pravidel:
Harmonogram etap prodeje vybranych predmétnych nemovitosti

Méstska cast katastr ulice spréavni firma | €.p. pbc;cigt
I.ETAPA - prodej technologicky funkénich celkt
Praha 5 Hluboéepy Pivcova VAS v.0.s. 944 57
Praha 5 Hluboéepy Pivcova VAS v.0.s. 945 57
Praha 5 Hluboéepy Pivcova VAS v.0.S. 956 31
Praha 5 Hluboéepy Pivcova VAS v.0.s. 957 31
Praha 5 Hluboéepy Pivcova VAS v.0.s. 958 31
Praha 5 Hluboéepy Pivcova VAS v.0.s. 959 31
124
Praha 5 Hluboéepy PeSkova VAS v.0.s. 960 31
Praha 5 Hluboéepy Voskovcova VAS v.0.s. 961 31
Praha 5 Hluboéepy Voskovcova VAS v.0.S. 962 31
93
Praha 5 Hluboéepy Slivenecka Acton s.r.o. 871 6
Praha 5 Hlubogepy |Sejbalové VAS v.0.s. 888 7
Praha 5 Hluboé&epy Sejbalové VAS v.0.s. 889 11
18
Praha 5 Hlubogepy |Sejbalové VAS v.0.s. 890 11
Praha 5 Hluboé&epy Sejbalové VAS v.0.s. 891 11
22
Praha5s Hlubogepy |Stépafska VASV.0S. 892 | 10
Praha 5 Hluboéepy Stépaiska VAS v.0.s. 893 7
17
Praha 5 Hiubogepy | Stépafska VAS v.0.s. 878 17
Praha 5 Hluboéepy Stépaiska VAS v.0.s. 879 17
34
Praha 5 Hluboéepy Voskovcova VAS v.0.s. 880 15
Praha 5 Hluboéepy Voskovcova VAS v.0.s. 881 15
30
Praha 5 Hluboéepy Voskovcova VAS v.0.s. 882 15




Praha 5 Hluboéepy Voskovcova VAS v.0.s. 883 16
31
Praha 5 Hluboéepy Zahorskeho VAS v.0.s. 884 16
Praha 5 Hluboéepy Zahorskeho VAS v.0.s 885 16
32
Praha 5 Hluboéepy V remizku Centra a.s. 982 21
Praha 5 Hluboéepy V remizku Centra a.s. 983 21
Praha 5 Hlubocéepy Voskovcova Centra a.s. 984 21
63
Praha 5 Hluboéepy V remizku Centra a.s. 1030 21
Praha 5 Hluboéepy V remizku Centra a.s. 1031 21
Praha 5 Hluboéepy Voskovcova Centra a.s. 1032 21
Praha 5 Hluboéepy Voskovcova Centra a.s. 1033 21
84
Praha 5 Hluboéepy Voskovcova Centra a.s. 1034 21
Praha 5 Hluboéepy Voskovcova Centra a.s. 1035 21
42
Praha 5 Hluboéepy Voskovcova Centra a.s. 1036 21
Wassermannov |Centra a.s. 1037 21

Praha 5 Hluboéepy a
Wassermannov | Centra a.s. 1038 14

Praha 5 Hlubocepy a
56
Wassermannov | Centra a.s. 1039 14

Praha 5 Hlubocepy a
Wassermannov |Centra a.s. 1040 14

Praha 5 Hluboéepy a
Wassermannov | Centra a.s. 1041 14

Praha 5 Hlubocepy a
42
Wassermannov | Centra a.s. 1043 57

Praha 5 Hlubocepy a
Praha 5 Hluboéepy Werichova VAS v.0.s. 946 57
Praha 5 Hluboéepy Werichova VAS v.0.s. 947 57
Praha 5 Hluboéepy Werichova VAS v.0.s. 948 31
Praha 5 Hluboéepy Werichova VAS v.0.S. 949 31
Praha 5 Hluboéepy Werichova VAS v.0.s. 950 31
Praha 5 Hluboéepy Werichova VAS v.0.s. 951 31
124
Praha 5 Hlubocéepy Werichova Centra a.s. 981 48
Praha 5 Kosiie Pod Kotlarkou |Centra a.s. 1152 11




Praha 5 Kosire Slavicka Centra a.s. 1153 10
Praha 5 Kosife Slavicka Centra a.s. 1154 9
Praha 8 Liben Zenklova Acton s.r.o. 356 7
Celkovy pocet byt v I. etapé 1188
ILETAPA - prodej technologicky funkénich celkii
nam. Na Centra a.s. 1439 24
Praha 9 Liben Balabence
Praha 9 Vysoéany Podnadrazni Centra a.s. 293 23
Praha 9 Vysocany Podnéadrazni Centra a.s. 296 23
Praha 9 Vysoéany Podnadrazni Centra a.s. 367 21
Praha 9 Vysocany Zbuzkova Centra a.s. 285 20
Praha 10 Stradnice Prabézna PMC Facility | 288 59
Praha 10 Strasnice Pribézna PMC Facility | 296 47
106
Praha 10 Vrsovice V OlSinach PMC Facility | 1340 15
Praha 11 Haje Cyprichova PMC Facility 701 8
Praha 11 Héje Cyprichova PMC Facility 702 8
Praha 11 Haje Cyprichova PMC Facility 703 8
Praha 11 Haje Cyprichova PMC Facility | 704 8
Praha 11 Haje Cyprichova PMC Facility 705 8
Praha 11 Héje Cyprichova PMC Facility 706 8
48
Praha 11 Haje Cyprichova PMC Facility 707 32
Praha 11 Héje Cyprichova PMC Facility 708 32
Praha 11 Héje Cyprichova PMC Facility 709 32
96
Praha 11 Chodov Kloknerova PMC Facility | 2211 17
Praha 11 Chodov Kloknerova PMC Facility | 2212 17
Praha 11 Chodov Kloknerova PMC Facility | 2214 17
Praha 11 Chodov Kloknerova PMC Facility | 2215 17
Praha 11 Chodov Kloknerova PMC Facility | 2216 17
85
Praha 11 Chodov V jezirkach PMC Facility | 1538 35
Praha 11 Chodov V jezirkach PMC Facility | 1539 35
Praha 11 Chodov V jezirkach PMC Facility | 1540 35
Praha 11 Chodov V jezirkach PMC Facility | 1541 35
Praha 11 Chodov V jezirkach PMC Facility | 1542 35
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Praha 11 Chodov V jezirkach PMC Facility | 1543 35
210
Praha 12 Modfany Plevenska Centra a.s. 3115 23
Praha 12 Modrany Plevenska Centra a.s. 3116 23
Praha 12 ModFany Plevenska Centra a.s. 3117 22
68
Praha 13 Stodulky Kurzova Centra a.s. 2375 15
Praha 13 Stodulky Kurzova Centra a.s. 2376 15
Praha 13 Stodulky Borovanského Centra a.s. 2377 39
Praha 13 Stodulky Borovanskeho Centra a.s. 2378 15
Praha 13 Stodulky Borovanského Centra a.s. 2379 15
Praha 13 Stoduilky Borovanského Centra a.s. 2380 15
Praha 13 Stodulky Borovanského Centra a.s. 2381 15
129
Praha 13 Stodulky Borovanského Centra a.s. 2382 15
Praha 13 Stodtilky Borovanského Centra a.s. 2383 15
Praha 13 Stodulky Borovanskeho Centra a.s. 2384 15
Praha 13 Stodulky Borovanského Centra a.s. 2385 15
Praha 13 Stodulky Borovanského Centra a.s. 2386 38
Praha 13 Stodtilky Kurzova Centra a.s. 2387 23
Praha 13 Stodulky Kurzova Centra a.s. 2388 15
Praha 13 Stodulky Kurzova Centra a.s. 2389 15
Praha 13 Stodulky Kurzova Centra a.s. 2390 15
Praha 13 Stodtilky Kurzova Centra a.s. 2391 15
181
Praha 13 Stodulky Janského Centra a.s. 2370 9
Praha 13 Stodulky Janského Centra a.s. 2371 | 23
Praha 13 Stodulky Janského Centra a.s. 2372 38
Praha 13 Stodulky Kurzova Centra a.s. 2373 23
Praha 13 Stodiilky Kurzova Centra a.s. 2374 23
116
Praha 13 Stodulky Mezi Skolami Centra a.s. 2324 17
Praha 13 Stodiilky Mezi Skolami Centra a.s. 2325 17
Praha 13 Stodulky Mezi Skolami Centra a.s. 2326 15
Praha 13 Stodulky Mezi Skolami Centra a.s. 2327 15
Praha 13 Stodulky Mezi Skolami Centra a.s. 2328 17
81
Celkovy pocet bytu ve Il. etapé 1246
IIl.LETAPA - prodej technologicky funkénich celki
Praha 14 Cerny Most | Anderleho Centra a.s. 837 8
Praha 14 Cerny Most | Anderleho Centra a.s. 838 8
Praha 14 Cerny Most | Anderleho Centra a.s. 839 8
Praha 14 Cerny Most | Anderleho Centra a.s. 840 8
Praha 14 Cerny Most | Anderleho Centra a.s. 841 8
Praha 14 Cerny Most | Anderleho Centra a.s. 842 8
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Praha 14 Cerny Most | Anderleho Centra a.s. 843 8
56
Praha 14 Cerny Most | Bojéenkova Centra a.s. 1094 12
Praha 14 Cerny Most | Bojéenkova Centra a.s. 1095 | 12
Praha 14 Cerny Most | Bojéenkova Centra a.s. 1096 | 12
Praha 14 Cerny Most | Bojéenkova Centra a.s. 1097 12
Praha 14 Cerny Most | Bojéenkova Centra a.s. 1098 12
60
Praha 14 Cerny Most | DoleZalova Centra a.s. 1036 | 23
Praha 14 Cerny Most | DoleZalova Centra a.s. 1037 | 23
Praha 14 Cerny Most | DoleZalova Centra a.s. 1038 | 23
Praha 14 Cerny Most | Dolezalova Centra a.s. 1039 | 23
Praha 14 Cerny Most | Dolezalova Centra a.s. 1040 | 23
115
Praha 14 Cerny Most | Gen. Janouska |Centraa.s. 965 35
Praha 14 Cerny Most | Gen. Janouska Centra a.s. 966 35
70
Praha 14 Cerny Most | Jichova Centra a.s. 851 8
Praha 14 Cerny Most | Jichova Centraa.s. 852 8
Praha 14 Cerny Most | Jichova Centra a.s. 853 8
Praha 14 Cerny Most | Jichova Centra a.s. 854 8
Praha 14 Cerny Most | Jichova Centra a.s. 855 8
Praha 14 Cerny Most | Jichova Centraa.s. 856 8
Praha 14 Cerny Most | Jichova Centra a.s. 857 8
56
Praha 14 Cerny Most | Smikova Centra a.s. 830 8
Praha 14 Cerny Most | Smikova Centra a.s. 831 8
Praha 14 Cerny Most | Smikova Centra a.s. 832 8
Praha 14 Cerny Most | Smikova Centra a.s. 833 8
Praha 14 Cerny Most | Smikova Centra a.s. 834 8
Praha 14 Cerny Most | Smikova Centra a.s. 835 8
Praha 14 Cerny Most | Smikova Centra a.s. 836 8
56
Praha 14 Cerny Most | VaSatkova Centra a.s. 819 31
Praha 14 Cerny Most | VaSatkova Centra a.s. 820 23
Praha 14 Cerny Most | VaSatkova Centra a.s. 821 31
Praha 14 Cerny Most | Dygrynova Centra a.s. 822 23
Praha 14 éemy Most Dygrynova Centra a.s. 823 23
Praha 14 Cerny Most | Dygrynova Centra a.s. 824 23
Praha 14 Cerny Most | Dygrynova Centra a.s. 825 23
Praha 14 Cerny Most | Dygrynova Centra a.s. 826 23
Praha 14 éemy Most Dygrynova Centra a.s. 827 23
Praha 14 Cerny Most | Dygrynova Centra a.s. 828 22
Praha 14 Cerny Most | Dygrynova Centra a.s. 829 23
268
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Praha 14 Cerny Most | VaSatkova Centra a.s. 1015 | 16
Praha 14 Cerny Most | VaSatkova Centra a.s. 1016 | 16
Praha 14 Cerny Most | Vasatkova Centra a.s. 1017 | 16
Praha 14 Cerny Most | VaSatkova Centra a.s. 1018 | 16
64
Praha 14 Cerny Most | VaSéatkova Centra a.s. 1029 | 23
Praha 14 Cerny Most | VaSatkova Centra a.s. 1030 | 23
Praha 14 Cerny Most | VaSatkova Centra a.s. 1031 | 23
Praha 14 Cerny Most | VaSatkova Centra a.s. 1032 | 23
Praha 14 Cerny Most | Vasatkova Centra a.s. 1033 | 23
Praha 14 Cerny Most | VaSatkova Centra a.s. 1034 | 23
Praha 14 Cerny Most | VaSatkova Centra a.s. 1035 | 23
161
Praha 14 Cerny Most | VI€kova Centra a.s. 1068 | 24
Praha 14 Cerny Most | VIckova Centra a.s. 1069 | 24
48
Praha 17 Repy Laudova Acton s.r.o. | 1020 | 13
Praha 17 Repy Laudova Actons.ro. | 1021 | 13
Praha 17 Repy Laudova Acton s.r.o. | 1022 | 13
Praha 17 Repy Laudova Acton s.r.o. | 1023 | 13
52
Praha 17 Repy Nevanova Acton s.r.o. | 1028 8
Praha 17 Repy Nevanova Acton s.r.o. | 1029 8
16
Praha 17 Repy Nevanova Acton s.r.o. | 1045 | 13
Praha 17 Repy Nevanova Acton s.r.o. | 1046 | 13
26
Praha 17 Repy Skuteckého Acton s.r.o. | 1088 | 46
Praha 17 Repy Skuteckého Acton s.r.o. | 1089 | 46
92
Praha 17 Repy Spanielova VAS v.0.s. 1327 | 16
Praha 17 Repy Spanielova VAS v.0.s. 1328 | 16
Praha 17 Repy Spanielova VAS v.0.s. 1329 14
46
Celkovy pocet bytu ve lll. etapé 1186
ulice spravni firma | €.p. | pocet
Méstska ¢ast | katastr byt
IV.ETAPA
- prodej technologicky funkénich celkt
Cakovice Miskovice Chmelifova Acton s.r.o. 203 18
Dubeé Dubeé Nad mlyn. pot. Acton s.r.o. 508 20
Dubeé Dubeé Nad mlyn. pot. Acton s.r.o. 509 20
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Dubeé Dubeé Nad mlyn. pot. Acton s.r.o. 510 20
60
Kolodéje Kolodéje Podzamecka Acton s.r.o. 211 6
- prodej po bytovych jednotkach
Praha 14 Kyje Dfitenska Centra a.s. 1266 | 12
Praha 14 Kyje Dritenska Centra a.s. 1267 | 10
Praha 14 Kyje Dritenska Centra a.s. 1268 | 12
Praha 14 Kyje Koberkova Centra a.s. 1259| 10
Praha 14 Kyje Koberkova Centra a.s. 1260 | 12
Praha 14 Kyje Koberkova Centra a.s. 1261| 12
Praha 14 Kyje Koberkova Centra a.s. 1262 | 12
Praha 14 Kyje Koberkova Centra a.s. 1263 | 11
Praha 14 Kyje Koberkova Centra a.s. 1264 | 12
Praha 14 Kyje Koberkova Centra a.s. 1265| 12
Praha 14 Kyje Zacharska Centra a.s. 1269 4
Praha 14 Kyje Zacharska Centra a.s. 1270 | 12
Praha 14 Kyje Zacharska Centra a.s. 1271 12
Cakovice Miskovice Polabska Acton s.r.o. 47 4
Lochkov Lochkov Za ovéinem Acton s.r.o. 183 4
Celkovy pocet bytu ve IV. etapé 235
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Diivodova zprava

Material je predkladan v souladu s Programovym prohlaSenim Rady hl. m. Prahy (vizi pro
Prahu 2020 & priority pro Prahu 2014), které tvoti prilohu ¢. 1 ditvodové zpravy. VVybor pro
bydleni Zastupitelstva hl. m. Prahy schvdlil na svych jednanich Projekt , Transformace
majetku tvofeného bytovym fondem hlavniho mésta Prahy formou jeho prodeje (z&pis
Zjednani Vyboru pro bydleni Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 7.9.2011 a 5.10.2011 tvofi
prilohu ¢. 2 ditvodové zpravy).

» Transformace majetku hl. m. Prahy tvoteného bytovym fondem nesvéfenym Statutem hl. m.
Prahy méstskym ¢astem formou prodeje” zahrnuje prodej nemovitosti Scilem zménit
strukturu bytového fondu, ¢imz dojde ke zvySeni efektivity nakladani s obecnim bytovym
fondem ak efektivnéjsimu napliovani aktivni bytové politiky hl. m. Prahy.

Piehled bytového fondu hl. m. Prahy nesvéifeného Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem:

Hlavni mésto Praha je k 31.12.2011 vlastnikem 10.887 byt nesvéienych Statutem hl. m.
Prahy méstskym ¢astem (dale jen byty). Tyto byty se nachazeji v 616 bytovych, nebytovych
nebo rodinnych domech.

Na vystavbu nebo dostavbu 4.265 bytid byla hl. m. Praze poskytnuta dotace ze statniho
rozpoétu nebo ze statnich fondii na vystavbu najemnich bytd. Dle naiizeni vlady Ceské
republiky ¢. 481/2000 Sb., ze dne 4. prosince 2000, o pouziti prostiedkti Statniho fondu
rozvoje bydleni formou dotace ke kryti ¢asti ndkladu spojenych s vystavbou byti, ve znéni
pozdéjsich predpisti obec (jako pfijemce dotace) nesmi po dobu 20 let od kolaudace prevést
vlastnictvi budovy ani bytu nebo nebytového prostoru podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytli, ve znéni pozd¢jsich predpist na jinou osobu (tato podminka se vztahuje 1 na
spoluvlastnickeé podily). Tyto byty nelze v sou¢asné dobé prodavat.

DalSich 861 bytu bylo postaveno vyhradné z rozpoétu hl. m. Prahy (bez pouziti dotace).
Podrobny piehled je uveden v nasledujicich tabulkéch a grafech:

Byty hl. m. Prahy nesvéiené Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem k 31.12.2011

druh vystavby pocet byti na emné

bez dotace 5761 regulované

se stétni dotaci 4 265 vécné usmérnované
bez dotace — novéa vystavba 861 voln¢ sjednané
celkem 10887

Zdroj: SVM MHMP

Poznamka:

- regulované ngjemné je upravovano dle zdkona ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani
najemného z bytu a o zmené zdkona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu, ve znéni zakona ¢. 150/2009 Sb.

- veécné usmérnované ndjemné je stanoveno u byti, na které byla poskytnuta dotace; toto
najemné nesmi byt vwsSi nez soucin porizovaci ceny bytu a mésicniho koeficientu 0,00333.
Takto stanovené ndjemné miize obec kazdorocné k 1. cervenci, nejdrive vsak po 12 mésicich,



upravit mirou inflace vyjadrenou pririistkem priimérného indexu spotiebitelskych cen za 12
mesicu posledniho kalenddrniho roku proti priméru 12 mésicu predposledniho kalendarniho
roku a zverejnénou Ceskym statistickym viradem

- volné gednané najemné je ndjemné stanovené rozhodnutim Rady hl. m. Prahy v objektech
znové vystavby (bez pouZiti dotace) a ve vybranych bytech pronajatych formou vybérového
Fizeni.

Bytovy fond hl. m. Prahy - rozdéleni dle sta¥i (k 31.12.2011)
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Zdroj: SVM MHMP

V domech postavenych sdotaci, novostavbach postavenych bez vyuZiti dotace a
vV uvolnénych bytech ze ,,staré vystavby* jsou ndjemni smlouvy uzavirany na dobu urcitou,
v souladu s pravidly, kteratvoii prilohu ¢. 3 ditvodové zpravy.

Néjemni smlouvy na dobu neurcitou jsou uzavieny zejména v domech s byty s pievazné tzv.
»historickymi“ ngemnimi smlouvami. Jednd se o reZzim ngemnich smluv s nepiiméfenou
pravni ochranou. Oproti novym najemctm bytd hl. m. Prahy, u kterych v pfipad¢ uzavirani
najemni smlouvy na dva roky a dale pfi kazdém jednani o prodlouzeni najemni smlouvy
dochazi vzdy ke zkoumdni financ¢nich pfijmi domécnosti a provéfovani piipadného
vlastnictvi nemovitosti vhodné k bydleni, k tomuto u ptvodnich klientd nedochazelo. Pro
nepfiméfenou pravni ochranu neni mozné, az na taxativné stanovené divody obcanskym
zakonikem, tyto najemni smlouvy vypovédét. HI. m. Praha tak poskytuje pomoc ve formé
bydleni lidem (na tkor potfebnych skupin obyvatel), ktefi takovou pomoc nepotiebuji.
Dusledkem je nizsi efektivita uzivani bytového fondu (pocet uzaviranych najemnich smluv na
1 byt je tak niZ&i nez u bytového fondu s novym reZimem uzavirani ngemnich smluv). Pies
zvySujici se tlak na efektivni vyuzivani bytového fondu (detektivni Setfeni, dusledné
vyuzivani legislativnich moznosti, pfisna pravidla pro prondjem bytl) se jevi jako
nejvhodnéjsi zpasob transformace vybrané ¢asti bytového fondu hl. m. Prahy - jeho prode).

Domy vhodné k prodeji jsou tedy domy s byty spievazné tzv. ,historickymi* najemnimi
smlouvami a jejich piehled je uveden v ptiloze ¢. 1 usneseni Rady a Zastupitelstva hl. m.
Prahy.

K prodgi je navrzeno celkem 3.855 byti. Tyto byty se nachézeji v lokalitach uvedenych
v nasledujicim grafu.



Bytovy fond navr Zzeny k prodegji — rozdéleni dle umisténi (k 31.12.2011)
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Zdroj: SYM MHMP

Pievazna cast bytového fondu navrZzeného k prodgji pochézi z 80. let a z 1. poloviny 90. let
20. stoleti. Rozdéleni dle stafi je uvedeno v nasledujicim grafu.
Bytovy fond hl. m. Prahy navrZeny k prodeji - rozdéleni dle staii (k 31.12.2011)
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Zdroj: SVM MHMP

Piehled pronajatych byti v domech vhodnych k prodeji - dle typu ngemni smlouvy je uveden
v nasledujicim grafu.
Bytovy fond navrZeny k prodeji —rozdéleni dle typu ngjemni smlouvy (k 5.1.2012)
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Zdroj: SVM MHMP

Navrhovan je prodegl po technologicky—funkénich celcich préavnickym osobam, tj. bytovym
druzstviim, které v pfipad¢ akceptace podminek prodeje zalozi oprdvnéni ndjemci bytu.
Dtivodem pro volbu tohoto zpusobu prodeje je jednak spoleéné technické zazemi daného
celku, jednak maximani efektivita prodgje, mensi administrativni naro¢nost a navratnost
alokovanych finan¢nich prostiedki.

Dals$imi diivody pro zvolenou formu prodeje po technologicky—funk¢nich celcich pravnickym
osobam je vysokd provozni narocnost velkych technologickych celkii panelové vystavby
v okrgjovych ¢astech Prahy a zatizenost ngemniho vztahu tzv. ,historickymi® ngemnimi
smlouvami. Jedna se vesmés o bytovy fond z 80. let a pocatku 90. let 20. stoleti.

Pokud by byl navrhovan prodej po jednotkéch, jednalo by se o zna¢nou ¢asovou a finanéni
naro¢nost spocivajici v nutnosti provést digitalni zaméfeni jednotek u objektd, jeZ v této
form& zaméteny a evidovany nikdy nebyly; nasledné na to zpracovat prohléSeni vlastnika
nemovitosti a zajistit zapis do Katastru nemovitosti. Z ¢asového hlediska by se jednalo
(vzhledem k rozsahu) o prodleni v fadech mésicu. Z ekonomického hlediska pak vyda v
fadech milionil K¢, nebot’ s tim souvisi rovnéz ocenéni nemovitosti jako celku. V navrzeném
postupu byl zohlednén rovnéz dalsi, ne nevyznamny fakt, souvisejici s funkénimi celky.
Zejména v sidlistnich celcich, kdy panelové domy jsou umisténé na jednom velkém pozemku,
nejsou geometrickym pldnem oddéleny funkéni celky a predmétem ocenéni byly pouze
zastavéné pozemky.

K prodeji podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt,, ve znéni pozdéjSich piredpist
pfistoupilo hlavni mésto Praha pouze v téch piipadech, kdy byla budova rozdélena na
jednotky ve smyslu uvedeného zakona a tento stav byl zanesen do Katastru nemovitosti jiz
pted schvéalenim téchto Pravidel.

Podminky a postup prodeje jsou definovéany v Pravidlech postupu pii prodeji bytovych
jednotek, bytovych domt, zastavénych a funkéné souvisejicich pozemkt ve vlastnictvi hl. m.
Prahy, které jsou uvedeny v piiloze ¢. 1 usneseni Rady a Zastupitelstva hl. m. Prahy. Vzor
vyzvy K projeveni zajmu o koupi a vzor zadosti o koupi nemovitosti ve smyslu téchto pravidel



tvoti prilohu ¢. 4 a 5 ditvodové zpravy. Graficky ptehled postupu prodeje tvoti prilohu ¢. 6
duvodove zpravy.

Ciletransformace

- prodej bytového fondu, ktery je uzivan na zakladé historickych najemnich smluv s
dobou neurcitou (cilem je zména struktury bytového fondu);

- zvySeni efektivity nakladéni s obecnim bytovym fondem;

- ziskané finan¢ni prostiedky budou pfijmem do rozpoctu hl. m. Prahy;

- vyuziti ¢asti finan¢nich prostfedki K investicim do majetku hl. m. Prahy a vytvofeni
vhodného bytového fondu hl. m. Prahy pro ucely socialni péce nebo bydleni s pevné
stanovenym regulovanym ngemnym

Poznamka:  Piilohu ¢. 7 ditvodové zpravy tvoti Posouzeni souladu privatizace obecnich
byti s evropskym subvencnim pravem, vypracované Advokatni kancelafi
Olejnicek & Sirovatko Legal.



Ptiloha ¢. 1 divodové zpravy:

Pr ogr amové prohlaSeni Rady hl. m. Prahy
(vize pro Prahu 2020 & priority pro Prahu 2014)

Budoucnost prazského bydleni

V ramci zajisténi potfeb Prazanti v oblasti bydleni vznikne koncepce bytové politiky na Gzemi
metropole, ktera bude vychazet z aktualnich pozadavki a nastavi priority v desetiletém
horizontu. Bytova oblast se bude nové zabyvat feSenim dopadd deregulace ndjemného a bude
reflektovat zmény podminek na trhu bydleni. Systém podpory bydleni se v této souvislosti
zam¢éfi na nejvice ohrozené skupiny obyvatel — seniory, mladé rodiny s détmi nebo
samozivitele s détmi. Provedena bude restrukturalizace bytového fondu s ndvaznosti na jeho
néslednou obnovu.

K tomu Rada do konce volebniho obdobi:
e bude pokracovat v transformaci bytového fondu;

e Dbude pokracovat v prodejich pozemkl zastavénych objekty ve vlastnictvi bytovych
druzstev;

e vytvofi koncepci bytové politiky s diirazem na feSeni socidlni problematiky v
souvisosti s dopadem deregul ace n§emného;

e zpiisni dohled nad vyuzivanim bytového fondu ve vlastnictvi hl. m. Prahy, zeména
pfi jeho neopravnéném uzivani a neplaceni najemného, véetné analyzy opravnéného
vyuzivani socidniho bydleni.



Pfiloha ¢. 2 divodové zpravy

Zapis
z jednani Vyboru pro bydleni Zastupitelstva hl. m. Prahy, ze dne 7. zaii 2011

Piitomni: dle prezenéni listiny

l. Schvaleni programu, urceni ovérovatele

e Vv 15:13 hod. zah§il jednani pitedseda Vyboru pro bydleni Zastupitelstva HI. m. Prahy
Roman Petrus,

e program jednani Vyboru pro bydleni Zastupitelstva HI. m. Prahy byl schvdlen beze
zmen,
Hlasovani piitomnych ¢lenii vyboru 6 —0-0

e c¢lenové Vyboru pro bydleni Zastupitelstva HI. m. Prahy zvolili ovéiovatelkou zapisu
pani MUDr. I vetu Borskou,
Hlasovani piitomnych ¢lenii vyboru 6 —0-0

. Transformace majetku hl. m. Prahy tvoreného bytovym fondem nesvéireného
Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem formou prodeje

e Zpracovatel materialu Ing. Milan Lindner, Ph.D. pifitomné provedl materidlem a
seznamil je s divody vedoucimi k jeho zpracovani.

e Dotazy ptitomnych k materidlu byly zodpovézeny piedsedou vyboru Romanem
Petrusem aradnim Petrem Dolinkem.

e Clenové vyboru pro bydleni schvalili material , Transformace majetku hl. m. Prahy
tvofeného bytovym fondem nesvétené¢ho Statutem hl. m. Prahy méstskym castem
formou prodeje"

Hlasovani piitomnych ¢lenit vyboru 8 —0 -0

[Il.  Informace pifedsedy vyboru o plnéni ukolu Vyboru pro bydleni ze dne 14.3.2011
e Roman Petrus informoval o zpracovani materialt tykajicich se bytové problematiky,
které¢ byly zaslany jednotlivym prazskym Méstskym Castem spole¢né s doporucenim
jejich otisténi v Casopisu Méstské ¢asti a uvetejnéni na webovych strankach.
IV.Diskuse

e Vramci diskuse radni hl. m. Prahy Petr Dolinek pfislibil ¢lenim vyboru v pondéli
12.09.2011 do jgjich e-mailovych schranek zadat zpracovany konkrétni seznam ulic a
domu, u kterych pfichazi v Gvahu jgjich prodsy.

Piedseda Vyboru pro bydleni Zastupitelstva hl. m. Prahy Roman Petrus podékoval vSem
¢lentim vyboru za aktivni ucast na jednéani a nasledné jednani vyboru ukoncil.

MUDr. Iveta Borska, ovétovatelkazapisu: ..........coocovevvieineinnennnn.

Roman Petrus, ptedseda Vyboru pro bydleni: .................ocoeeivenn ..



Zapis

z jednani Vyboru pro bydleni Zastupitelstva hl. m. Prahy, ze dne 5.10. 2011

Pritomni: dle prezen¢ni listiny

l. Schvaleni programu, urceni ovéirovatele

V 15:10 hod. zah§il jednani piedseda Vyboru pro bydleni Zastupitelstva HI. m.
Prahy Roman Petrus,

program jednani Vyboru pro bydleni Zastupitelstva HI. m. Prahy byl schvden
beze zmén.

Hlasovani pritomnych clenii vyboru:5—-0-0

Clenové Vyboru pro bydleni Zastupitelstva HI. m. Prahy zvolili ovéfovatelem
z&pisu pani MUDr. | vetu Bor skou.

Hlasovani pritomnych ¢lenii vyboru: 5—-0-0

1. Projednani seznamu domi a byti uréenych k prodeji dle materialu
Transformace bytového fondu hl. m. Prahy

Po uvedeni materidlu Romanem Petrusem, ktery seznémil s jednotlivymi ¢astmi
materialu se slova ujal radni Petr Dolinek, ktery zduraznil, ze v seznamu neni
uvedena Praha 1.

Zpracovatelka materialu Ing. Helena Svréinova, vedouci bytového oddéleni,
seznamila pfitomné se zménami v materidlu a s divody vedoucimi k jejich
zapracovani. Zaroven okomentovala ¢ast materidlu, kterd obsahuje domy a byty,
které nejsou urceny k prodeji.

Radni Petr Dolinek seznamil pfitomné s moznou pomoci Gfadu obyvateliim pii
ptipravé transformace bytovych jednotek.

Po projednani materidlu a zodpovézeni vSech dotazii zastupiteld a obCani se
pfedseda Roman Petrus dotazal ¢lentt vyboru, zda je mozné o projednanych
seznamech byt obsahujici byty uréené k prodeji po jednotlivych bytech, byty
ur¢ené k prodeji po technologickych celcich a byty neurcené k prodeji hlasovat
souhrnné. Protoze se neobjevil navrh na hlasovani po jednotlivych castech
materialu, ptedseda vyboru nechal hlasovat o usneseni k ptedlozenému materialu
jako celku:

» Vybor pro bydleni Zastupitelstva hl. m. Prahy schvaluje vsechny tri casti materidalu
Seznam domit a bytii uréenych k prodgji dle materialu Transformace bytového fondu hl.
m. Prahy.”

Hlasovdni piitomnych ¢lenit vyboru: 7—0—-0

I, Projednani materidlu k vybérovému Fizeni na ,volné“ bytové
jednotky v domech urcenych k prodgji

Piedseda Roman Petrus uvedl a okomentoval projednavany material. V té
souvislosti seznamil pfitomné s ndvrhem sloZeni sedmi¢lenné hodnotici komise,
kde budou zasedat kromé zaméstnancti Ufadu i zéastupci politickych stran (4
zéstupci  politickych stran zastoupenych v Zastupitelstvu hl. m. Prahy, 3
zaméstnanci Uradu).



e Vramci diskuse k ptedlozenému materialu Mgr. Marta Semelova avizovala své
nesouhlasné stanovisko k form¢e obalkové metody vybérového fizeni.

e Po projedndni materialu a zodpovézeni vsSech dotazi zastupiteli a obcant
pfedseda vyboru Roman Petrus nechal hlasovat o pteloZzeném materidlu:

» Vybor pro bydleni Zastupitelstva hl. m. Prahy schvaluje material tykajici se vybérového
fizeni o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o ndjmu bytu ve vlastnictvi hl. m.
Prahy.*

Hlasovani piitomnych clenii vyboru: 6 -1-0

» Wbor pro bydleni Zastupitelstva hl. m. Prahy navrhuje vramci hodnoceni nabidek
podanych ve vybérovém rizeni na ,,volné“ bytové jednotky v domech v domech nabizenych
k prodeji po technologickych celcich ustanovit sedmiclennou hodnotici komisi , kde by byli
zastoupeni 3 zaméstnanci uradu a 4 zdstupci politickych stran  zastoupenych
v Zastupitelstvu hl. m. Prahy.”

Hlasovani piitomnych clenii vyboru: 7-0-0

V ramci diskuse bylo dohodnuto, Ze zastupce stran do hodnotici komise a néhradniky
dodgji jednatlivé kluby stran.

VI. Diskuze

e Roman Petrus uvedl materid Zprava o Cinnosti Vyboru pro bydleni
Zastupitelstva hl. m. Prahy za 1. pololeti 2011. V té souvislosti informoval o
zaméru zatadit tuto zprdvu na program jednani Zastupitelstva hl. m. Prahy a
pozadal ptitomné o prostudovani materialu a sdéleni ptipadnych ptipominek do
14.10.2011.

Piedseda Vyboru pro bydleni Zastupitelstva hl. m. Prahy Roman Petrus podékoval vSem
¢lenim vyboru za aktivni Gi¢ast na jednani a nasledné jednani vyboru ukonc¢il.

MUDir. Iveta Borska, ovérovatelka zapisu: ..............cooiiiiiiin...

Roman Petrus, predseda Vyboru pro bydleni: ..............................



Ptiloha ¢. 3 diivodové zpravy:

Pravidla pronajmu bytia hlavniho mésta Prahy

Bydleni je poskytovano pouze v souladu se schvalenou Koncepci bytove politiky hl.
m. Prahy pro rok 2004 a navazujici obdobi (schvéilenou usn. ZHMP ¢&. 19/12 ze dne
24.6.2004) a dle dale uvedenych schvalenych Pravidel.

Usneseni RHMP €. 1360 ze dne 20.9.2005
- pravidla na pronajem bytl Zadatelim navrhovanym méstskymi ¢astmi (zménéna usnesenim
RHMP €. 0533 ze dne 11.4.2006)

Usneseni RHMP ¢. 1360 ze dne 20.9.2005 5
- pravidla pro prong§em byt v domé ¢p. 624 v ulici Myjavska, k.a. Cakovice

Usneseni RHMP ¢. 0665 ze dne 9.5.2006 )
- pravidla pro prondjem byt v domé ¢p. 622 v ulici Névska, k.u. Cakovice

Usneseni RHMP €. 1564 ze dne 10.10.2006
- pravidla pro pronajem byti v Praze-Dub¢i, ul. U Dubeéské tvrze 1664 a 1665 v Praze-
Cakovicich, a byta v ul. Dr. Marodyho ¢p. 912

Soucasti pravidel je zejména:

- Zadatel nema moznost jiného bydlent;

- nevlastni nemovitost vhodnou k bydleni;

- plni vymezené piijmové limity;

- ngemni smlouva je uzavirana na dvaroky;

- u urcenych bytovych domil je nijemni smlouva uzavirana mezi hl. m. Prahou a
spravni firmou, ktera je opravnéna uzavirat podndjemni smlouvu Skonkrétnim
uzivatelem bytu stim, Ze soucasti podnajemni smlouvy je exekutorsky zapis kterym
podngjemce svoli k nafizeni a provedeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti vyklidit byt
pfi neplnéni podminek podnajmu.

Usneseni RHMP ¢. 1514 ze dne 9.10.2007
- které tesi pronajem byt seniorim

Usneseni RHMP €. 931 ze dne 1.6.2010
- kterym byly schvdleny ,Zasady pro prongem/podngem jiného — odpovidagjiciho bytu

najemctim/podndjemcim byt v bytovém fondu hl. m. Prahy nesvéfeném méstskym ¢astem®.

Usneseni RHMP €. 1338 ze dne 17.8.2010

- kterym byla schvdlena pravidla, ktera gednotila rezim prongmu a prodluZzovani doby
prondjmu byt pro vSechny profese (Policie CR, Méstska policie hl.m.Prahy, Zdravotnicka
zachranna sluzba hl.m.Prahy, Hasi¢sky zachranny sbor hl.m.Prahy, ucitelé, ...)




Ptiloha ¢. 4 diivodové zpravy
PRA|HA HLAVNI MESTO PRAHA

AVNICAN N AGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
PRA[GA ODBOR EVIDENCE, SPRAVY A VYUZITI MAJETKU

PRA|G

VYZVA

Zastupitelstvo hl. m. Prahy svym usnesenim ¢. .......... ze dne ........... schvalilo Pravidla postupu
pfi prodeji bytovych jednotek, bytovych domt, zastavénych a funkéné€ souvisejicich pozemku ve
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy (dale jen ,,Pravidla‘).

Jednou z nemovitosti schvalenych k prodeji dle ptilohy ¢. 1 téchto ,,Pravidel” je dim(domy)

3 o XU TP PO U U UTTPRRON

S POZEMKEM(KY) PATC. C. oottt ettt et e et beese e s e sesseesbesaesneeseseesbesneenteneeas
Vyzyvame

timto vSechny opravnéné najemce byt v uvedené nemovitosti (dle ¢lanku 1 odst. 5 ,,Pravidel), aby
v rozhodovaci lhuté 90 kalendainich dni zvazili, zda za podminek stanovenych v ,, Pravidlech” vyuZziji
nabidky hl. m. Prahy na spole¢nou koupi vySe uvedenych nemovitosti. Jako prvni den rozhodovaci
lhity bude pocitan den uvedeny niZe na této ,,Vyzveé“, zaslané doporucené do vlastnich rukou
kazdému opravnénému najemci bytu v uvedeném domé.

Ptilohou této ,,Vyzvy* je vzor ,,Povéfeni k zastupovani opravnénych najemcid bytd pro prodej
technol ogicky-funk¢nich celku”. Na tomto ,,Povéfeni® minimalné 60% opravnénych ngemcu byta
stvrdi svym podpisem jména maximalné tii povétenych zastupct za technologicky funkéni celek.
Podpisy na tomto ,,Povéieni nemusi byt Giedné ovérené.

Zmocnéni zastupci za technologicky-funkéni celek budou jednat s prodavajicim a na prvnim
jednani se prokézi timto ,,Povéfenim“. Od prvniho dne rozhodovaci lhity mohou povéfeni zastupci
kontaktovat niZze uvedeného pracovnika, skterym bude dohodnut termin osobniho jednani. Na této
informaéni schiizce obdrzi povéfeni zastupci vzor spole¢né Zadosti o koupi nemovitosti, ,, Pravidla’,
znalecky posudek o ocenéni pfedmétné nemovitosti (cena stanovena znaleckym posudkem je zavazna)
adasi informace k prodeji.

V ptipadé, Ze bude mit i nadale zgem o koupi miniméné 60% opravnénych ngemct, musi do
konce rozhodovaci Ihtity piedat prodavajicimu spolecnou zadost. Pro ur€eni data podani této zadosti je
rozhodujici den podani Zadosti do podatelny Magistrétu hl. m. Prahy. V Zadosti je tieba uvést jména
vSech opravnénych najemct, ktefi maji o koupi uvedené nemovitosti zgem stiedné ovétenymi
podpisy .

V ptipadé, Ze uvodni schizi nesvola iniciativné néktery z opravnénych najemci bytl vyse
uvedené nemovitosti, doporucuje se na zakladé této ,,Vyzvy* najemctm byt uskutecnit ,,domovni*
schtizi ve 20.00 hodin tfetiho dne rozhodovaci lhiity na obvyklém shromazd’ovacim misté v domé.

Prvni den rozhodovaci lhiity:

Kontaktni pracovnik odboru:
Telefon:
E-mail:

V Praze dne:
Cl.:
Ing. Radek Svoboda
teditel odboru
Piiloha: vzor Povéfeni k zastupovani



Povéieni k zastupovani opravnénych najemcu byti pro prode
technologicky-funkénich celki (VZOR)

Na zakladé vyzvy ze dne ............... Zddame 0 koupi nemovitosti uvedenych ve vyzvé, tj.

domu(l) CP. cecveereerncrarssnnsanssassasssasosassosssases a pozemku(ii) parc. ¢. ............. v katastralnim
UZEMIT e

Zastupovanim v zélezitosti koupé domu pri jednani s prodavajicim zmochiuji nize
uvedeni opravnéni najemci bytu tyto své zastupce:

Jméno a piijmeni Datum nar ozeni Bydlisté K ontakt
Najemci bytii v domé ¢p. .......
Cislo bytu Jméno a prijmeni (strojem nebo Podpis

hiilkovym pismem)

Podpisy na tomto povéreni nemusi byt ifedné ovérené.
Povéfeni k zastupovani opravnénych ndjemci byti musi obsahovat alesponn 60%
podpisii opravnénych najemci byti.



Ptiloha ¢. 5 diivodové zpravy
Hlavni mésto Praha
Magistrat hl. m. Prahy
Odbor evidence, spravy a vyuziti majetku
Marianské ndm. 2

11001 Praha 1
V Prazedne.....cccocoovvieeinnenenne
ZADOST O KOUPI NEMOVITOSTI (VZOR)
Na zakladé ,,Vyzvy“ ze dne ......ccoovemvieviienciieniennnan, zadame o koupi nabidnutych
nemovitosti, tj. domu(l) C.p. everreiiiieieees ulice.....occevreenee. Praha........ccccoc.... , a
pozemku(ti) parc. €. ...ccovveveervennnn. VBV K.l

Zastupovanim v zalezitosti koupé nemovitosti pfi jednanim s prodavajicim zmociiuji nize
uvedeni opravnéni ndjemci bytil, zakladatelé budouciho bytového druzstva, tyto své zastupce:

Jméno a p¥ijmeni Datum nar ozeni Bydlisté K ontakt

Celkovy pocet stran Zadosti:
Néjemci bytt v domé ¢.p. ........

Cislo bytu Jméno a prijmeni Datum Stav Uredné ovéfeny podpis
(zasebou | (strojem nebo hilkovym | narozeni
vzestupné) pismem)

Instrukce pro vyplnéni: pii vétSim poctu byt pokracujte na novém piedtisSténém listu.
Vyse uvedené osoby svym podpisem udéluji souhlas prodavajicimu ke zpracovani svych osobnich
udaju, jak jsou uvedeny vyse, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané



osobnich udaji a o zméné nckterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisi za ucelem prodeje
bytového fondu ve vlastnictvi prodavajiciho bytovym druzstviim zakladanym najemniky jednotlivych
byt v domech ve vlastnictvi prodavajiciho. VySe uvedené osoby souhlasi, aby prodéavajici poskytnul
jejich osobni udaje subjekttim, které pripadné budou na zaklad¢ smluvniho vztahu s prodavajicim ¢init
vybrané dkony v pribéhu prodeje jednotlivych nemovitosti ve vlastnictvi prodavajiciho. Vyse uvedené
osoby udéluji sviij souhlas na dobu od podéni této Z&dosti do uskute¢néni prodeje piislusnych
nemovitosti a dale na dobu nezbytné nutnou pro jejich uchovavani v souladu s ptislusnymi pravnimi
predpisy. Vyse uvedené osoby svym podpisem zaroven prohlasuji, ze byly ve smyslu § 11 zakona ¢.
102/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji a 0 zméné nékterych zakont, ve znéni pozdgjsich predpist
fadn¢ informovany o zpracovani a uchovavani osobnich udaji a o svém pravu piistupu k osobnim
udajim, pravu na jejich opravu a dal8ich pravech stanovenych v § 21 citovaného zakona.



Ptiloha ¢. 6 dGvodové zpravy

Schéma postupu prodeje technologicko-funkcéniho celku

"Pravidla" schvalena Zastupitelstvem hl. m. Prahy

¥

Vyzva vSem fyzickym osobam v ramci jedné etapy k projeveni

zajmu o koupi

Zvoleni max. trech zastupcu
jednajici za technologicko-
90 dnii funkcni celek

. 4

Informativni schiizka
prodavajici x zastupci domu

\ 4

Spole¢na Zadost opravnénych najemcu

60 dnu

ZAHAJENI DALSI ETAPY
PRODEJE

Vyrozuméni proddvajiho, zda
je mozné prodej realizovat

%
90 dnii ‘

PredlozZeni vypisu z obchodniho rejstfiku (OR) potvrzujiciho zapsani
bytového druZstva do OR

120 dnii I

Usneseni ZHMP o prodeji konkrétnimu kupujicimu

termin dany
usnesenim ZHMP

Zaslani kupni smlouvy kupujicimu




30dna

Podpis kupni smlouvy
kupujicim

90 dnii

Platba kupni ceny na ucet prodavajiciho

60 dnii

G—

Podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti

do 70 dnii ode dne
doruceni
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Ptiloha ¢. 7 diivodové zpravy:

Posouzeni souladu privatizace obecnich bytl s evropskym subvenénim pravem

Otéazka privatizace obecniho bytového fondu, resp. pokradovani tohoto procesu
dalSimi vinami privatizace, je v posledni dobé v mnoha obcich znovu aktudlni. V této
souvislosti se objevily v médiich nazory, Ze prodej byt opravnénym najemctim za cenu nizsi
nez trzni neni piipustny, nebot’ by se jednalo o poruseni norem evropského prava.

Cilem materialu je proto analyzovat soulad privatizace obecniho bytového fondu
s evropskou upravou statnich podpor. Klicova je otazka, zda privatizace obecniho bytu
opravnénému najemci za cenu nizsi nez trzni prestavuje nedovolenou statni podporu ¢i zda
naopak tento typ dispozice s obecnim majetkem je s evropskym pravem konformni.

Pro komplexni uchopeni této aktudlni problematiky je nutné jeji zasazeni do SirSiho
kontextu. Z toho divodu se Givodni ¢ast materialu vénuje obecnéjs$im otazkam pravni Gpravy
statnich podpor, nicméné pouze v rozsahu nezbytném pro posouzeni vyse poloZzené otazky.
Poté se zamétime na zndzornéni pozitivni definice statni podpory a jeji aplikaci na privatizaci
obecné a privatizaci obecniho bytu zvlast. V ndvaznosti na to budou rozebrany jednotlivé
moznosti privatizace s tim, zda konkrétni zptsob prodeje vyvolava z hlediska evropského
subvencniho prava pochyby ¢i zda je mozné jej jako bezproblémovy doporucit.

Problematika statnich ¢i vetejnych podpor je soucasti ochrany hospodaiské soutcze,
jiz je v evropském pravu vénovana zna¢na pozornost jakozto jednomu z hlavnich elementt
volného pohybu zékladnich ekonomickych faktort. Statni podporu je tieba obecné chéapat
jako jakoukoliv formu hospodaiské vyhody, ktera je poskytnuta z vefejnych prostiedki
konkrétné uréenym ekonomickym subjektim. Jedna se o akt statniho intervencionismu do
oblasti, vniz ma stat dalezity zajem na prosperité uritého odvétvi ¢i podnikatelskych
subjektl. Z pohledu trznich mechanismii pfedstavuje statni podpora zasah do fungovéni
tohoto systému, nebot” za prvé zvyhodnény subjekt ziskava ekonomickou vyhodu na trhu vici
ostatnim subjektim a za druhé institut statnich podpor se vyuziva ve vztahu k doméacim
podniktim, tedy mtize dochéazet k narusSeni volné hospodatské soutéze a k vytvareni prekazek
pro volny pohyb zboZi mezi jednotlivymi evropskymi staty.

Evropska Uprava statnich podpor se nachazi v normach primarniho i sekundarniho
prava. Jedna se o velice rozsahlou oblast s fadou hmotnépravnich i procesnépravnich norem,
jejichz podrobnéjsi rozbor neni v této souvislosti mozny ani nutny. Znazornény proto budou
hlavni rysy pravni upravy, ptfi¢emz bliz§i pozornost bude zaméfena na pozitivni definici statni
podpory.

Zakladem pravni regulace statnich podpor je jejich zékaz s tim, Ze jsou mozné ruzné
druhy vyjimek. V primarnim pravu tuto Upravu najdeme v ustanoveni ¢l. 107-109 Smlouvy o
fungovani Evropské unie (dale jen ,,SFEU"). Zde je zakotven zésadni zékaz poskytovani
podpor z vetfejnych prostfedkd ve prospéch uréitého podniku ¢i odvétvi, pokud takova
podpora miZe narusit hospodafskou soutéZ a ovlivnit obchod mezi &lenskymi staty.® Tento
zakaz je doplnén systémem nékolika druhi vyjimek, pfi¢emz uprava v primarnim pravu

Y Cl. 107 odst. 1 SFEU: ,,Podpory poskytované v jakékoli formé stitem nebo ze statnich prostiedkd, které
narusuji nebo mohou narusit hospodaiskou soutéz tim, Ze zvyhodiuji uréité podniky nebo uréita odvétvi vyroby,
jsou, pokud ovliviiuji obchod mezi ¢lenskymi staty, nesluditelné s vnitinim trhem, nestanovi-li Smlouvy jinak.“



rozliSuje mezi vyjimkami ex lege, vyjimkami na zédklad€ rozhodnuti Komise a vyjimkami na
zéklad¢ rozhodnuti Rady.2

Tato Gprava vyjimek v primarnim pravu je provedena® rozséhlou oblasti norem
sekundarniho préva, v niz jsou zakotveny podrobnéjsi kategorie statnich podpor slucitelnych
se spole¢nym trhem.* Na hmotn&pravni Gpravu navazuje v primarnim® i sekundarnim® pravu
souhrn norem procesnich, jez se tykaji kontroly a vynucovani souladu s normami hmotného
prava.” Rozlisuje se zde Fizeni pfed Komisi jakoZto kontrolnim organem pro oblast statnich
podpor a fizeni pfed Soudnim dvorem EU. Pfed Komisi mtze probihat né¢kolik typl fizeni,
napf. fizeni o existujicich podporach, povolovaci fizeni, fizeni o protipravnich podporach a
zneuZiti podpor.

Vychodiskem této analyzy musi byt pohled na pozitivni definici statni podpory dle ¢l.
107 odst. 1 SFEU. Podle tohoto ustanoveni podpory poskytované v jakékoliv formé statem
nebo ze statnich prostiedkil, které narusuji nebo mohou narusit hospodaiskou soutéz tim, ze
zvyhodnuji urcit¢ podniky nebo urcitd odvétvi vyroby, jsou, pokud ovliviiuji obchod mezi
Clenskymi staty, neslucitelné s vnitinim trhem, nestanovi-li Smlouvy jinak.

Tato obecna pozitivni definice se sklad4 z nékolika znaku, jez vSechny musi byt
kumulativné splnény, aby se jednalo o statni podporu. Konkrétné se jedna o nésledujici prvky:
podpora musi byt poskytnuta ¢lenskym stdtem, musi pfinaSet piijemci urcité zvyhodnéni,
timto pifijemcem musi byt podnik nebo odvétvi vyroby a podpora musi ovliviiovat obchod
mezi ¢lenskymi staty, a tak alespoil potencidlné naruSovat hospodatskou soutéz. Pti definici

2 Prvni skupina vyjimek se vztahuje ke statnim podporam sociélni povahy poskytovanym individualnim
spotiebitelim pti splnéni podminky nediskriminace podle ptivodu vyrobkd, k podpordm v souvislosti
S pfirodnimi katastrofami a podporam tykajicim se rozdéleného Némecka (¢l. 107 odst. 2 SFEU). Tento druh
vyjimek je slucitelny se spoleénym trhem per se, neni tedy tfeba Zadného piedchoziho rozhodnuti organu EU,
nebot’ jejich slucitelnost plyne piimo z primarniho prava. Druha kategorie vyjimek, ktera je znatelné
frekventovanéjsi a povazuje se za slucitelnou se spoleénym trhem pouze po rozhodnuti Komise, se vztahuje
k podpordm rozvoje oblasti s mimofadné nizkou Zivotni rovni, podporam vyznamnych evropskych projekti,
usnadnéni rozvoje urcitych hospodatrskych cinnosti a rozvoje kultury (¢l. 107 odst. 3 SFEU). Tteti skupina
vyjimek se vztahuje k vefejnym podporam, jez mohou byt povazovany za sluéitelné na zakladé rozhodnuti Rady.
Podrobné k této problematice napi. Béhan, P.: Statni podpory slucitelné se spole¢nym trhem, Pravni forum
8/2005, s. 297- 301 a Pravni forum 9/2005, s. 347- 355 ¢i Kincl, M.: Vefejna podpora v Evropské unii, Polygon,
2004, s. 55- 71

® C1. 109 SFEU zmociiuje Radu k piijiméni provadécich natizeni k ¢l. 107 a 108. Rada svym nafizenim 994/98
zmocnila Komisi k vydavani jednotlivych natizeni o tom, které kategorie statnich podpor jsou sluditelné se
spoleénym trhem.

* Rozlisuji se zde ptitom tzv. horizontalni pravidla, ktera jsou uréena pro feSeni problémi rtizného charakteru,
jez se mohou objevit v kterémkoliv odvétvi hospodafstvi, napf. pro malé a stfedni podniky, pro rozvoj
zamé&stnanosti, podporu vzdélavani, podporu zachrany a restrukturalizace podnikt v obtizich, ochranu zivotniho
prostiedi ¢i vyzkum a vyvoj - srov. napf. nafizeni Komise ¢l. 800/2008, kterym se v souladu s ¢1. 87 a 88 SES
prohlasuji urcité kategorie podpory za slucitelné se spoleénym trhem (tzv. ,,obecné nafizeni o blokovych
vyjimkach®), a tzv. sektorovd pravidla vztahujici se k jednotlivym vyrobnim odvétvim.

Pichled relevantnich norem sekundarniho prava lze nalézt na strankach Ufadu pro ochranu hospodatské soutéze
http://www.compet.cz/legislativa/verejna-podpora/evropska-unie/ a na evropské Grovni podrobné&ji na strankach
Komise http://ec.europa.eu/competition/state_aid/legislation/legislation.html

®Cl. 108 SFEU

® Zejména natizeni 659/99, kterym se stanovi provadéci pravidla k &l. 93 Smlouvy ES (tzv. ,,procesni natizeni®),
a predpisy na né navazujici. Pro pfehled viz http://www.compet.cz/legislativa/verejna-podpora/evropska-unie/

" Podrobnosti k procesni Gipravé 1ze nalézt napt. v Tichy et al., Evropské pravo, 4. vydani, 2011, s. 571- 577 &
Kincl, M.: Vefejna podpora v Evropskeé unii, Polygon, 2004, s. 72- 98.



http://www.compet.cz/legislativa/verejna-podpora/evropska-unie/�
http://ec.europa.eu/competition/state_aid/legislation/legislation.html�

pojmu statni podpory se vychazi z tohoto ustanoveni primarniho prava; Zadna jina obecna
vycerpavajici definice unijnimi organy podana nebyla. Rozhodovaci Cinnost relevantnich
organt, tedy Komise a Soudniho dvora, se zamétuje na jednotlivé elementy této definice a
jejich aplikaci na konkrétni situace. Je tieba piedeslat, Ze unijni organy sehravaji v tomto
sméru kli¢ovou tlohu a stejné jako v fadé jinych oblasti i zde dochazi k procesu, kdy organy
evropské pravo nejen pouze vykladaji, nybrz 1 obsahové dotvaieji. Tento jev je u pojmu statni
podpory patrny jak pokud jde o okruh subjektd podporu poskytujici, tak i pokud jde o
subvencni predmét jako takovy (tedy vlastni obsah zvyhodnéni).

Shrneme-li dosavadni vyvoj rozhodovaci Cinnosti v této véci, lze k jednotlivym
prvkam definice statni podpory uvést nasledujici.®

Poskytnuti ,staitem nebo ze statnich prostfedkd* souvisi s terminologickou
neujasnénosti celé oblasti subvencniho prava, kdy se hovoii bud’ o ,,statni podpore* anebo o
,vefejné podpoie”. Adjektivum ,.statni“ je obecné pouzivano v primarnim i sekundarnim
pravu, a to i v dalSich jazycich (napf. ,state aid“, ,,staatliche Beihilfe*). Obsahov¢ je vSak na
zaklad¢ judikatury nepochybné, Ze tento pojem je tfeba vykladat Siroce a Ze zahrnuje vedle
»statnich® zdroju 1 dal$i vefejné zdroje. Lze shrnout, Ze podpory zahrnuji opatieni téch organii
& organizaci, které disponuji vefejnymi prostiedky®, tedy napf. prostiedky ze strany
uzemnich celkd statu, mést, obci Ci svazl téchto entit, stejné jako prostiedky ze statnich
fondtli, pravnickych osob pod ptimou ¢i nepiimou kontrolou statu ¢i soukromych osob, jimz
bylo udé€leno povéieni prerozdélit verejné prostfedky.10

Druhym pojmovym prvkem je samotnd ,,podpora“, kterou je taktéz tieba chapat
v Sirokém smyslu jako jakoukoli hospodarskou vyhodu, kterou by podnikatelsky subjekt
V rdmci své ¢innosti b&Zné neziskal. Statni podpora se miize vyskytovat v celé fadé forem™,
napf. pfimé investi¢ni pobidky, ptiplatky na uroky, danova zvyhodnéni, osvobozeni od davek,
prevzeti zaruk, prodej majetku za zvyhodnénou cenu, pievzeti ztrat, pomoc Vv oblasti vyzkumu
& vzdélani apod.'? Je patrné, Ze ,,podpora“ miZe mit jak formu aktivni spo&ivajici v plnéni
statem, tak i pasivni, kterd omezuje ¢i odstrafiuje povinnosti jejiho ptijemce.

Dal$i imanentni soucast podpory spociva ve ,,zvyhodnéni“, které je nediln¢ spjato
pfimo s pojmem ,podpory”“ a znamend poskytnuti uréitych prosttedkli nebo zmirnéni
povinnosti, které jsou poskytovany bez odpovidajicitho protiplnéni. Zvyhodnéni obecné
vyjadiuje, ze s uréitym subjektem je zachazeno zpisobem, ktery neni poskytovan ostatnim,
jde tedy o kritérium selektivity.

Nezbytnou podminku ptedstavuje dale charakteristika pfijemce podpory, jimz musi
byt ,,podnik* ¢i ,,odvétvi vyroby*. Podnik ve smyslu evropského prava je chapan extenzivné
jako jakakoliv entita, ktera provadi ekonomickou ¢innost. Vychazi se z klasické definice
platné pro celé soutézni pravo, podle niz je podnikem soubor persondlnich, materialnich a
imaterialnich faktord podfazenych samostatnému pravnimu subjektu, s nimiz je sledovan

& Podrobny vyklad k pojmu statni podpory lze nalézt napi. Heidenhain, M. (ed.), European State Aid Law,
Handbook, C.H.Beck, Miinchen, 2010, s. 13-60; Plender, R.: Definition of Aid, in: Biondi, A., Eeckhout, P.,
Flynn, J. (ed.), The Law of State Aid in the European Union, Oxford, 2004, s. 3-39. Z eské literatury lze
doporugit napt. Kincl, M.: Veiejna podpora v Evropské unii, Polygon, 2004, s. 13- 27.

° Tichy et al, Evropské préavo, 4. vydani, 2011, s. 566 s odkazy na relevantni judikaturu.

0 Gtvrtnikova, L., Jabirkova, M. a kol.: Vetejna podpora a vefejné zakazky po vstupu do EU, Linde, 2005, s. 55
11 Blizsi vyklad kjednotlivym formam podpory lze nalézt napi. v Ondrejova, D.: Narodni Sampioni a
hospodaiska soutéz, Linde, Praha, 2007, s. 189-193; Ctvrtnikova, I., Jabtrkova, M. a kol.: Vefejna podpora a
vefejné zakazky po vstupu do EU, Linde, 2005, s. 55-56, s. 83 a nasl., Kincl, M.: Vefejna podpora v Evropské
unii, Polygon, 2004, s. 31an.

12 Srov. napft. odpovéd’ Komise &. 48, Utedni véstnik 1963, dopis Komise SG, 89 D/4328 ohledné rugeni a zaruk.



ur¢ity dlouhodoby hospodaisky ugel.*® Mize se jednat nejen o podnikatelské subjekty, nybrz i
subjekty sjinym statusem, napf. prispévkové organizace, neziskové organizace apod.*
Rovnéz ,,odvétvi vyroby* se vyklada extenzivné a vztahuje se nejen na podniky vyrabéjici
zboZzi, nybrZ i na podniky sluzeb a dalsi odvétvi.

DalSim prvkem je alespoil potencialni vliv na hospodatskou soutéz, jenZ je navazan na
piredchozi znaky, zejména ono zvyhodnéni, které méni podminky na trhu a pfinasi
konkrétnimu subjektu vyhodné&jsi pozici. Posuzovani v kazdém jednotlivém piipadé se
zaméiuje zejména na miru vaznosti ohrozeni hospodaiské soutéze a prokazani kauzalni
souvislosti mezi podporou a potencidlnim narusenim soutéze.

Konecné poslednim elementem zakazané podpory je jeji negativni u€inek na obchod
mezi cClenskymi staty, coz je ptredpoklad platny pro celé soutézni pravo. Predstavuje
rozliSovaci kritérium uzemni ptisobnosti mezi evropskou a narodni tpravou. Podminka vlivu
na mezistatni obchod je vykladdna extenzivné v tom sméru, Ze pifi piekroCeni stanovené
minimalni arovné ma fakticky kazda statni podpora negativni dopad na unijni obchod. V této
souvislosti je nutné zminit zvIastni dpravu o podporach malého rozsahu (tzv. podpory de
minimis),” ktera znamena, Ze podpora nedosahujici urdité vyse nepiedstavuje zakdzanou
statni podporu. Vychazi se z ptedpokladu, Ze ve vétsiné piipadti nemaji nizké ¢astky podpory
ucinek na obchod a hospodarskou soutéz mezi ¢lenskymi staty.

V navaznosti na objasnéni jednotlivych obligatornich elementd statni podpory je
mozZné obrétit pozornost konkrétnéji na problematiku privatizace statniho majetku.

Uvodem je tieba poznamenat, Ze privatizace majetku obecné, tedy pievod majetku
z vlastnictvi statu do vlastnictvi soukromych subjektt, z hlediska vySe podané definice
zakéazané statni podpory relevantni je. Jednd se o transakci, v niz jde o vefejné finance a
Vv konkrétnim ptipad€ je pak tfeba zkoumat naplnéni ostatnich nutnych znakii nedovolené
podpory. Konkrétné zda je v aktu privatizace obsazen moment zvyhodnéni, zda tu lze najit
n¢kterou z forem podpory, kdo je pfijemcem a jaky muize mit takovy prodej vliv na
hospodaiskou soutéz a obchod mezi ¢lenskymi staty. Tato otdzka byla mnohokrat pfedmétem
rozhodovaci ¢innosti Komise™ i Evropského soudniho dvora'’ a na zakladé této Ginnosti byla
vypracovana kritéria souladu privatizace se subventnim pravem'®. Podle nich se o

nedovolenou statni podporu nejedna tehdy, je-li chovani ¢lenského statu v souladu s jednanim

3 Jde o tradi¢ni pojeti zastavané Soudnim dvorem jiz od 60. let, srov. Tichy a kol., Evropské pravo, 4. vydani,
2011, s. 515- 516 s odkazy na relevantni judikaturu.

4 Ondrejova,D.: Narodni Sampioni a hospodaiské soutéz, Linde, 2007, s. 183 s odkazy na dal$i literaturu.

!> Natizeni Komise & 1998/2006 ze dne 15. prosince 2006 o pouziti Glankd 87 a 88 Smlouvy na podporu de
minimis. Aby se na podporu vztahovalo pravidlo de minimis, strop podpory ¢ini obecné 200.000 eur pro jeden
podnik v kterémkoliv tifletém obdobi. Pro podrobnosti srovnej napf. Juréik, R., Cerny, P., Kincl, M.,
Neubauerova, G., Vedra, J.: Pravni tiprava vefejné podpory v Ceské republice, Linde, 2001, s. 26- 28.

16 Rozhodovaci &innost Komise v této oblasti Ize najit na strankach Komise — Generélniho feditelstvi pro
hospodaiskou soutéz http://ec.europa.eu/competition/state_aid/register/

17 7zakladni piehled judikatury ESD k subvenénimu pravu lze najit na strance Utadu pro hospodaiskou sout&z
http://www.compet.cz/fileadmin/user_upload/Sekce_VP/seznjudi.pdf

18 Srov. 23. zpravu Komise o soutdzni politice, r. 1993, s. 255, bod 403; sd&leni Komise o prvcich statni podpory
pfi prodejich pozemki a staveb organy vefejné moci (C209/1997). Z odborné literatury je k tématu privatizace a
vetejnym podporam mozné doporuéit napt. Klasse, M.: Privatisation, in: European State Aid Law Handbook,
vyd. Heidenhain, M., C.H. Beck, Miinchen, 2010, s. 471-498 ¢&i Kincl, M.: Vefejna podpora v Evropské unii,
Polygon, 2004, s. 48- 54.



soukromého prodavajiciho v trznim hospodaistvi. Pokud prodejni cena odpovida cené trzni,
prodej neposkytuje kupci zadné zvyhodnéni a jedna z kumulativnich podminek nedovolené
statni podpory by tak nebyla splnéna. Kritéria jsou dale Sifeji kladena na celé fizeni, v némz je
statni majetek prodavan; musi se jednat o nediskriminacni, transparentni a oteviené nabidkové
fizeni pfistupné vSem, majetkovy podil musi byt proddn subjektu, ktery predlozil nejvyssi
nabidku, a vSichni t¢astnici musi mit dostatek ¢asu a informaci k fadnému ocenéni aktiv jako
zékladu své nabidky.*®

Po analyze obligatornich piedpokladi nedovolené statni podpory a postoje
relevantnich orgdnti k otazce vztahu privatizace a statnich podpor je nyni mozné se sousttedit

na vlastni pfedmét naSeho zdjmu, tedy na otazku, zda privatizace obecniho bytu
predstavuje takovou nedovolenou statni podporu, resp. za jakych podminek tato transakce pod
pojem statni podpory vlibec nespada. V tomto sméru je tfeba rozliSovat mezi vicero moznymi
zpusoby privatizace obecniho bytu, pficemz rozhodnuti o formé prodeje je v rukou jeho
vlastnika.

Jako prvni ptipada v Uvahu prodej bytu fyzické osobé, kterd je jeho opravnénym
najemcem.” Podrobné podminky si v jednotlivém piipadé stanovuji obce samotné; v naem
kontextu je piedevsim podstatné to, Ze takovy prodej se uskuteciiuje za cenu nizsi nez trzni.
Aby se vSak jednalo o nedovolenou statni podporu, musely by byt kumulativné splnény
vSechny vyse zminované piredpoklady. O poskytnuti ,,staitem nebo ze statnich prostiedkli se
tu jednd, nebot’ jak bylo vylozZeno vyse, tento pojem je vykladéan Siroce jako vSechny vetejné
zdroje a finan¢ni prostfedky obci sem zcela nepochybné patii.

Kritéria ,,podpory* a ,,zvyhodnéni* jsou déna také, nebot’ prodej majetku za cenu nizsi
nez trzni je jeji typickou formou, ktera pro kupujiciho jednoznacnou vyhodu oproti jinym
pfinasi. Hodnoceni privatizace obecniho bytu fyzické osobé, kterd je jeho opravnénym
ndjemcem, jako nedovolené statni podpory vSak nardzi na dal$i nutny poZadavek, jimz je
charakteristika pfijemce podpory. Z ptedchoziho vykladu pojmu ,,podnik* nebo ,,0dvétvi
vyroby“ bez jakychkoliv pochybnosti vyplyva, ze piijemcem takové podpory miize byt pouze
subjekt vykonévajici podnikatelskou ¢innost, nikoliv vSak fyzickd osoba uspokojujici své
osobni bytové potiteby. Dalsi nutné predpoklady nedovolené statni podpory, tj. alespoii
potencialni naruseni hospodéiské soutéze a vliv na obchod mezi ¢lenskymi staty, pak jiz neni
tteba zkoumat. Tedy dil¢i zavér je ten, ze privatizace obecniho bytu fyzické osobé jakozto
jejimu opravnénému najemci, byt se jedna o prodej za cenu niz8i nez trzni, vilbec nespada
pod pojem zakazané statni podpory ve smyslu evropského prava.

19 Zcela aktudlng méla Komise moznost tato kritéria znovu analyzovat v piipadg, ktery se tykal Ceské republiky
a byl od pocatku hojn¢ medidlné sledovan, tzv. kauza bytd OKD. Komise svym rozhodnutim ze dne 13. 7. 2011
rozhodla, Ze privatizace statniho podilu (45,88 %) v OKD spole¢nosti Karbon Invest neobsahovala zadny prvek
nedovolené statni podpory s tim, Zze koneéna prodejni cena byla cenou trzni a na strané kupujiciho nedoslo
k Zddnému ,,zvyhodnéni“. Rovnéz Komise konstatovala, Ze cena odpovidala cené volné obchodovanych akcii
OKD na bhurze, déle, Ze vedle nabidky Karbon Investu nabizela za statni podil velmi podobnou cenu i jina
spole¢nost a konecné ze prodejni cena byla vyssi nez cena stanovena dvéma nezavislymi znaleckymi posudky.
Srov. rozhodnuti Komise, ¢. ptipadu SA 25076 ze dne 13.7.2011.

2 Jedna se o prodej jednotlivych bytovych jednotek podle zékona & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplfiuji
nékteré zakona, v platném znéni., a nasledné vytvoteni Spolecenstvi vlastnikti bytovych jednotek.



Timto hodnocenim vSak problematika neni vycerpana, nebot obce v minulosti
vyuzivaly rovnéz jinou formu privatizace, a to prodej celych bytovych domi pravnické osobé
pro tento ucel vytvorené z najemct bytu, typicky bytovému druzstvu. Oproti prvni varianté je
situace jina v tom, Ze kupujicim neni fyzickd nepodnikajici osoba, nybrZz pravnicka osoba
s vnitrostatnim statusem podnikatele. Pojeti bytového druzstva podle narodniho prava vsak
neni relevantni, nebot’ evropské pravo je postaveno na zasad¢ samostatného vykladu, kdy
pojmy uzivané primarnim ¢i sekundarnim pravem jsou interpretovany piisluSnymi organy
nezavisle na ndrodnim pravu. Kli¢ova otazka tedy zni, zda bytové druzstvo je ,,podnikem* ve
smyslu evropské definice statni podpory. Komise dosud zadné fizeni v této véci nevedla,
neexistuje tedy zatim Zadne formalni rozhodnuti, v némz by evropské organy mély moznost
se ptimo k této otazce zavazné vyjadiit. S ohledem na praktickou relevanci této otdzky vsak
opakované probihala jednani piisluinych ¢eskych ufadd, konkrétng Utadu pro hospodaiskou
souté¢Z a Ministerstva pro mistni rozvoj, se zastupci Komise. V ramci téchto jednani Komise
jednoznacéné vyjadiila nazor, ze bytové druzstvo zalozené najemci byttt by mohlo byt chdpano
z hlediska statni podpory jako ,,podnik*, subjekt vyvijejici ekonomickou aktivitu tim, Ze dale
pronajima byty svym &leniim nebo jinym osobam?’, a Ze tedy tato forma privatizace

Z hlediska statni podpory je relevantni. Jaké jsou tedy mozné privatizani postupy
vedle vySe uvedeného piimého prodeje fyzickym osobam — opravnénym najemctim?

Z pohledu statni podpory zcela bezproblémové feSeni by byla privatizace domu
bytovému druzstvu za nikoliv zvyhodnénou cenu, tedy trzni cenu. Takovou cenu by bylo
mozné zjistit jako nejvyssi nabidku ve vybérovém fizeni, piipadné na zakladé znaleckého
posudku. Z praktického pohledu je vSak tato varianta jen obtizné piedstavitelna.

Dal$i uvazovanou cestu lze opfit o podminku nedovolené podpory spocivajici
Vv alespon potencidlnim vlivu na hospodaiskou soutéz a obchod mezi ¢lenskymi staty, resp. o
argumentaci vyuZivajici tzv. pravidlo de minimis. V tomto pfipadé¢ by musel byt stanoven
rozdil mezi vy$i trzni ceny proddvaného majetku a skute¢nou cenou prodejni. Pokud by pak
tento rozdil predstavujici vysi statni podpory nepiekrocil pro jeden subjekt (napt. bytové
druzstvo) v prabéhu tii fiskalnich roka ¢astku 200.000 eur, jednalo by se o podporu de
minimis, kterou mohou staty poskytovat bez jakychkoliv schvalovacich krokli ze strany
Evropské unie. Podle analyz piislusnych organu totiz naprosta vétSina privatizovanych domu,
které prechazely do vlastnictvi bytovych druZstev, tuto podminku spliiuje.”’ Samoziejms
kdyby méla vyse podpory tento limit pfesahovat, je rovnéz mozné postupovat cestou pokusu o
legalizaci takové podpory a piedem pozadat Komisi o souhlas.?®

Konecné Ize zminit jesté¢ jednu teoretickou moznost, a sice privatizace bytovému
druZstvu jen jako zprostfedkovateli prodeje s tim, Ze bude jednoznaéné stanoveno, Ze druzstvo

2! Tuto kli¢ovou informaci ze dne 7. zati 2005 lze dohledat napf. na strance Ministerstva pro mistni rozvoj
http://www.mmr.cz/Pro-media/Tiskove-zpravy/2005/Informace-z-jednani-zastupcu-MMR-CR-s-Evropskou-ko
http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Programy-Dotace/Ostatni/Informace-pro-obce--mesta--mestske-casti-a-
kraje .Obdobné stanovisko zastavd rovnéz Utad pro ochranu hospodaiské soutéze, viz
http://www.compet.cz/fileadmin/user_upload/Sekce VP/bytfonl.pdf

%2 Viz stranka Ministerstva pro mistni rozvoj http://www.mmr.cz/Pro-media/Tiskove-zpravy/2005/Informace-z-
jednani-zastupcu-MMR-CR-s-Evropskou-ko

% Do srpna 2011 viak zatim Komise zadné konkrétni podani ve véci prodeje bytového fondu neobdrZela. Viz
http://moderniobec.ihned.cz/c1-16790750



je zalozeno pouze za ucCelem koupé domu a byty budou neprodlené¢ pievedeny c¢lenlim
druzstva do vlastnictvi. O této moznosti se Komise vyjadtila v tom smyslu, Ze takovy prodej
by patrn€ statni podporou nebyl, nicméné pouze za podminky, Ze by musela byt jasné
vymezena jedina a kratkodoba role subjektu, tedy bytoveho druzstva, s cilem, aby kone¢nymi
nabyvateli byti byli jejich piivodni ndjemci.*

Z opa¢ného thlu pohledu lze konstatovat, Ze z hlediska statni podpory je naopak
problematickd transakce, kdy by obec privatizovala bytovy dim ¢i jeho cast jakékoliv
pravnické nebo fyzické osobé, jenz by tento majetek nabyvala za uc¢elem nikoliv uspokojeni
vlastni bytové potieby, nybrz za ucelem podnikéani. V takovém ptipadé by pak bylo nutno
dale zkoumat vysi podpory, resp. pfipadnou podporu de minimis a rovnéz naplnéni podminky
vlivu na hospodarskou soutéz a obchod mezi ¢lenskymi stéty.25

Pro ucely praxe lze zavérem shrnout. Problematika privatizace obecniho bytového
fondu je z pohledu evropské statni podpory relevantni. Nicméné neni v zddném piipadé nutno
podléhat poplaSnym zpravam, ze by dalsi viny privatizace, o nichz nékteré obce uvazuji, byly
z diivodu kolize s evropskym pravem vylou€ené. Prodej obecnich byti fyzickym osobam-
opravnénym najemcum, a to i za cenu niz$i nez trzni, totiz pod pojem zakazané statni podpory
vibec nespadd a evropské pravo se této formy transakce nijak nedotyka. U privatizace
bytovych domi bytovym druzstviim slozenym z najemcii byt je sice na misté opatrné;si

pfistup, nicméné ani tato varianta neni pfedem vyloucena s ohledem na realné¢ moznou
aplikaci pravidla de minimis o podporach malého rozsahu.

# viz pozn. &. 21

% \/ této souvislosti je nutno zdiiraznit skutenost, Ze vefejné podpory poskytnuté do 30.4.2004 do pravomoci
Komise nespadaji. Pro stanoveni data poskytnuti statni podpory je pfitom rozhodujici den pfijeti pravné
zavazného aktu na strané prislusného organu, jimz je pfesné stanoveno, jakému subjektu bude majetek prodan a
za jakou prodejni cenu.
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