PRAVIDLA K PROVADENI VYBRANYCH USTANOVENI "ZASAD POSTUPU PRI
PRODEJI BYTOVYCH DOMU VE VLASTNICTVI HL. M. PRAHY'' PRO PRODEJ
BYTOVYCH DOMU NESVERENYCH MESTSKYM CASTEM, SCHVALENA
USNESENIM RADY ZHMP C. 676 ZE DNE 1. 6. 1996
(DALE JEN "ZASADY" A "PRAVIDLA")

1. K bodu A/2 "Zasad" zatizeni CO - doplnéni o sirény

V piipad¢, Ze je na proddvaném dome umisténa siréna CO, bude zamér prodeje tohoto
domu pfedem projedndn s odborem obrany Magistratu hl. m. Prahy, bez jehoZ ptedchoziho
souhlasu nelze tento dim prodat. Pfi pfipadném prodeji takového domu , bude v kupni
smlouvé ziizeno pro zachovani funkce sirény vécné bezuplatné biemeno.

2. K bodu A/3 ""Zasad" - pronajem pozemku

O tom, které pozemky budou prodany spolu s bytovym domem, a které budou
nabidnuty k prondjmu, rozhodne prodévajici po zvazeni vSech okolnosti jiz pfi schvalovani
zaméru prodeje. Pokud nejsou pozemky, tvofici s prodivanym bytovym domem funkcéni
celek, prodavany soucasn¢ s domem a piipadné s dalSimi stavbami (napfi. gardze), bude kupni
smlouva na dim a piipadné¢ dalSi stavby obsahovat zdvazek obou smluvnich stran uzavfit
nejpozdeji do 30 dnli po vyrozuméni o nabyti G¢innosti kupni smlouvy ndjemni smlouvu na
tyto pozemky. Navrh ndjemni smlouvy bude piedlozen proddvajicim kupujicimu soucasné s
kupni smlouvou na diim.

V nijemni smlouvé budou uvedeny:

a) délka ndjmu, kterd bude rovna zbyvajici Zivotnosti stavby dle posudku soudniho znalce
potizeného k prodeji domu a dohoda o prodlouZeni ndjmu v piipadée delsi Zivotnosti stavby

b) predkupni pravo na pronajaté pozemky ve prospéch nabyvatele domu se souvisejicimi
stavbami

¢) vySe ngjemného, kterd bude u pozemki vyuZzitelnych k podnikdni 4 % z odhadni ceny
ro¢né, u ostatnich pozemku 5,- K¢ za 1m? a rok

d) valorizace ndjemného kazdych 5 let, zohlednujici inflaci za piedchozi obdobi dle tdaji
Ceského statistického dfadu.



3. K bodu A/4 '"Zasad" - upresnéni podminek pro zveiejnéni prodeje a podminek
prodeje pravnickym osobam utvorenym z ad opravnénych najemca byt

Zamgér prodeje dil¢i pripravené skupiny domil vybranych k prodeji se zvefejni na

ufedni vyvésovaci desce Magistratu hl. m. Prahy, Praha 1, U radnice 3, po dobu 30-ti dnd.
Bude rovnéz zvefejnén na vyveéskach provozoven spravnich firem, spravujicich pfedmétné
domy a prosttednictvim spravnich firem v predmétnych domech. Soucasné s nim se na tychz
mistech zvefejni platné obecné podminky pro prodej domi ("Zéasady" a tato "Pravidla" pro
prode;j).
Po uplynuti 30-ti denni zdkonné vyvéSovaci lhiity se vyzvou opravnéni ndjemci bytl v
domech ur¢enych k prodeji doporuc¢enym dopisem s dorucenkou do vlastnich rukou, aby se
ve lhité 60-ti  dnl rozhodli, zda budou mit o koupi nabizeného domu s pozemky zdjem
(popfipad¢é o prondjem pozemkl nebo jejich Casti, budou-li nabidnuty). V piipadé¢ zdjmu
podle ucinéné nabidky musi oprdvnéni ndjemci byti, uzivajici nejméné 50 % podlahové
plochy byttt v domé, o prodej domu pozadat spolecnym doporu¢enym dopisem hl. m. Prahu.
Zé&dost bude adresovdna bytovému odboru Magistritu hl. m. Prahy, prostiednictvim kterého
bude vyfizovdna. Zadost musi byt podepsdna viemi opravnénymi ndjemci bytd, kteif o koupi
domu maji zdjem a jejich podpisy musi byt notaisky ovéfeny. Pro jedndni s prodavajicim
musi byt v zadosti povéfeni zastupci domu v poctu max. tif osob.

V rozhodovaci lhité umozni prodavajici povéfenym zastupcim domu seznameni s
existujici dokumentaci k nabizenym nemovitostem, se vzorovou kupni smlouvou a s
piipadnymi zdvazky a ndjemnimi smlouvami k nebytovym prostorim. Po obdrZeni Zadosti o
koupi domu na zdklad€ vyzvy zajisti a ptedd prodavajici zastupcim domu znalecky posudek
pofizeny k prodeji nemovitosti a ndvrh kupni smlouvy s kupni cenou, v pfipad¢ pronijmu
pozemktl rovnéz ndvrh ndjemni smlouvy na prondjem pozemki.

Pokud pravnicka osoba, utvoifend z fad oprdvnénych ndjemct byt, z vlastniho
zavinéni neuzavie s proddvajicim do ¢tyfech mésicii od piedani znaleckého posudku a ndvrhu
kupni smlouvy kupni smlouvu, ztraci pfedkupni pravo na nabizenou nemovitost. Pravnickou
osobou se pro tento zpusob prodeje bytovych domi rozumi bud’ druzstvo nebo spolecnost s
ruenim omezenym.

Pravo stat se Clenem pravnické osoby, utvofené za ucelem koupé domu, ma kazdy
opravnény ndjemce bytu fadn¢ platici ndgjemné, ktery v rozhodovaci lhaté¢ 60-ti dnti podepsal
Zadost o koupi domu. Podepsini Zddosti o koupi domu musi byt vSem opravnénym
ndjemcum bytl prokazatelné umoZznéno.

Pro stanoveni Clenskych podila je doporuceno dodrzet ndsledujici:

Pokud nebude nemovitost rozd€lena na stejné velké idedlni podily, je nejmensim, dile
nedélitelnym podilem na kupované nemovitosti  podil, odpovidajici poméru plochy
predmétného bytu k plose vSech byt a komercné vyuzitelnych nebytovych prostor v domé,
pficemZ tyto plochy jsou zapoc€itdvany podle zdkona €. 72/1994 Sb. DodrZzeni minimdalnich
velikosti podili nevyluCuje provedeni finan¢nich  kompenzaci dle kvality bytd za
predpokladu, Ze se na téchto kompenzacich zakladatelé pravnické osoby kupujici nemovitost
dohodnou, a zZe bude vyloucen jeji vliv na velikost podil ve vztahu k potencidlnim bytovym,
piipadné nebytovym jednotkdm ve smyslu zdkona €. 72/1994 Sb. Jednotlivy €lensky podil je
vzdy vazén k dispozici s konkrétnim bytem.



4. K bodu A/5 "Zasad" - nevyuziti mozZnosti danych timto bodem

Prodej podle tohoto bodu "Zasad" nebude pii prodeji domi a pozemkil ve vlastnictvi
hl. m. Prahy nesvéfenych méstskym c¢astem realizovan. (Bude dana ptfednost prodeji podle
¢. II. Statutu hl. m. Prahy.).

5. K bodu A/7 ""Zasad''- uptesnéni ochrannych opatieni

V kupni smlouvé se navic, k vyjmenovanym ochrannym opatfenim v "Zasadach",
zakotvi jesté ochranné opatfeni proti zanedbavani UdrZby nemovitosti v dob¢ jejiho splaceni a
zpusob vyrovnani smluvnich stran pro piipad odstoupeni prodavajictho od kupni smlouvy z
dtivodu poruseni této smlouvy kupujicim. Pfredkupni pravo ve prospéch prodavajiciho bude u
vSech prodejii vyhrazeno na dobu 10-ti let.

6. K bodu B/1.1. "Zasad'' - moZnost zvySeni kupni ceny

Pokud jsou nebytovymi prostory v nemovitosti gardze a gardzova stani nebo nebytové
prostory a byty s neregulovym ndjemnym, u nich? smluvni ndjemné za | m* a rok nepfesdhne
v dobé prodeje nemovitosti 800,- K¢, nebude kupni cena nemovitosti odvozend od
znaleckého posudku zvySovana.
7. K bodu B/1.2 ""Zasad' - upi‘'esnéni pro stanoveni kupni ceny pozemku

Pro ur¢eni ceny pozemku se stanovuje jako pevny koeficient Kp = 1.

8. K bodu B/2 a) "Zasad" - sleva z odhadni ceny domu na zikladé technologie
vystavby, stari, poméru bytovych a nebytovych prostor a stavu domu

Z pomérné casti odhadni ceny domu (v€. prilehlych, vedlejSich a souvisejicich
stavebnich objektll), odpovidajici poméru bytové plochy k plose komeréné vyuzitelnych
nebytovych prostor a gardzi, bude poskytnuta kupujicim nasledujici sleva:

a) U tradi¢nich technologii vystavby (polozky €. 1 az 3, ptilohy C¢. 4, vyhlasky Ministerstva
financi CR &.178/1994 Sb.):

stafi 40 a vyse let sleva 30 %
stafi 20 az 40 let sleva 20 %
stafi 10 az 20 let sleva 10 %

b) U panelové vystavby (polozky &. 4 az 8, piilohy ¢. 4, vyhlasky Ministerstva financi CR
¢. 178/1994 Sb.):

stari 20 a vice let sleva 60 %
stari 10 az 20 let sleva 40 %
stafi pod 10 let sleva 20 %

c) Objekty mladsi 10 let budou proddvany jen ve vyjimeCnych piipadech na zdklad¢
samostatného posouzeni.



d) Sleva stanovend podle odstavct a) a b) miiZze byt v odiivodnéném piipad¢ (zejména s
ohledem na stav domu) aZ o 10 % zvySena nebo az o 10 % snizena. Pfi hodnoceni stavu
domu bude vychozim podkladem znalecky posudek, stanovisko odboru majetku a spravni
firmy. Zdtvodnéni bude uvedeno v divodové zprave ke konkrétnimu ndvrhu na prodej domu.

9. K bodu B/2 b) '"Zasad" - splaceni kupni ceny

Prvni splatka, kterou musi zaplatit kupujici do 60-ti dnit po podpisu kupni smlouvy, je
u vSech prodejit 25 % z kupni ceny nemovitosti. Doba splaceni kupni ceny je deset let ode
dne podpisu kupni smlouvy.

10. K bodu B/2 ¢) ""Zasad" - mozZnost ''zpétného ¢erpani"

MozZnost "zpétného Cerpani" ze zaplacené kupni ceny nemovitosti nebude v zdvazné
podob¢ realizovana a kupujicimu podepsanim kupni smlouvy nevznikne na "zpétné Cerpani"
narok. Kupujicim muze byt hl. m. Prahou na zdkladé¢ odivodnéné Zadosti poskytnuta
bezirocna pijcka na rekonstrukci plasti domti, zménu havarovanych topnych systémi a
odstranéni havérii zpisobenych dievokaznymi houbami.

Po vytvofeni finan¢niho mechanizmu bude Zadosti na zdkladé odavodnéného
predkladu odsouhlasovat rada ZHMP a schvalovat ZHMP. V pfipadech, kdy se jednd o
zachovani historicky nebo umélecky cennych prvkia plastd domi, v piipadech havarii
topnych systémi na pevnd paliva a jejich zmény na ekologic¢téjsi a v pfipadech havarii pfi
vyskytu dievokaznych hub, mohou byt poskytnuté pljcky, po splnéni predem stanovenych
podminek, zcela, nebo &dste¢nd prominuty. Zadosti o poskytnuti pajéky budou vyfizovéany
prostiednictvim bytového odboru Magistratu hl. m. Prahy.

11. K bodu C ""Zasad'' - zavérecna a piechodna ustanoveni
Tato "Pravidla" nabyvaji ucinnosti dnem schvéleni radou ZHMP. U rozpracovanych

prodejii domu zafazenych do prvni viny mtze byt z témto pravidel u¢inéna do 31. 12. 1996
vyjimka, kterd bude zdtvodnéna v piedkladu prodeje.



