Hlavni mésto Praha

RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY
USNESENI
Rady hlavniho mésta Prahy

Gislo 1973
ze dne 11.9.2023

k navrhu na schvaleni Pravidel pronajmu a prodluZzovani doby najmu bytt v objektech HMP

nesvérenych MC a podnéjmu a prodluzovéni doby podnéjmu byti v bytovych domech

ve viastnictvi bytovych druzstev a k navrhu na schvaleni postupu stanoveni vyse najemného

Vv bytech v majetku HMP nesvéreného statutem HMP méstskym ¢astem

Rada hlavniho mésta Prahy

zrusuje

1.

Pravidla pronajmu a prodluzovani doby najmu bytd a ubytovacich mistnosti
v objektech HMP nesvéfenych MC a podnajmu a prodluzovani doby podnajmu byt
v bytovych domech ve viastnictvi bytovych druzstev schvalenych usnesenim Rady
HMP €. 2847 ze dne 31. 10. 2022

Postup stanoveni vy$e najemného v bytech v majetku hl.m. Prahy nesvéfeného
Statutem hl.m. Prahy méstskym ¢astem schvaleny usnesenim Rady HMP ¢. 1402
ze dne 29. 6. 2020

Upravu najemného u byt(i v majetku hl.m. Prahy nesvéfeného Statutem hl.m. Prahy
meéstskym ¢astem schvalenou usnesenim Rady HMP €. 25 ze dne 11. 1. 2021

schvaluje

1.

Pravidla prondjmu a prodluzovani doby najmu bytd v objektech HMP nesvéfenych
MC a podnajmu a prodluzovani doby podnajmu bytd v bytovych domech ve
vlastnictvi bytovych druzstev (dale jen "Pravidla") dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

Postup stanoveni vySe najemného v bytech v majetku HMP nesvéifeného Statutem
HMP méstskym Castem dle pfilohy €. 2 tohoto usneseni

bere na védomi

Metodiku upravujici postupy obsazovani a poskytovani podpory pfi pronajmu byta HMP
v kategorii pro osoby v socialni tisni CSSP, ktera tvofi pfilohu €. 3 tohoto usneseni

podporuje

realizaci méstské bytové vystavby pfipravované Prazskou developerskou spoleénosti,
pfispévkovou organizaci a méstskymi ¢astmi



V. uklada
1. MHMP - OBE MHMP
1. postupovat v souladu s Pravidly dle bodu Il. tohoto usneseni
Kontrolni termin; 31.12.2023

Kontrolni termin: 31.12.2024
Kontrolni termin: 31.12.2025

2. MHMP - SOV MHMP
1. postupovat v souladu s Pravidly dle bodu Il. tohoto usneseni
Kontrolni termin: 31.12.2023

Kontrolni termin: 31.12.2024
Kontrolni termin: 31.12.2025

3. naméstkyni primatora Ing. Alexandre UdzZenija
1. prubézné vyhodnocovani implementace Pravidel dle bodu Il. tohoto usneseni
Termin: 31.12.2023

4. tediteli Centra socialnich sluzeb Praha
1. v pfipadé zmény Metodiky dle bodu lll. tohoto usneseni informovat Radu HMP

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. r.
primator hl.m. Prahy

MUDr. Zdenék Hfib v. r.
|. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: naméstkyné primatora Ing. Alexandra Udzenija

Tisk: R-48651

Provede: MHMP - OBF MHMP, MHMP - SOV MHMP, naméstkyné primatora Ing.
Alexandra Udzenija, feditel Centra socialnich sluzeb Praha

Na védomi: odbordm MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Rady HMP ¢ 1973 ze dne 11. 9. 2023

PRAVIDLA
prondajmu a prodluZovani doby najmu bytt v objektech HMP
nesvéfenych MC a podnajmu a prodluzovani doby podnajmu bytd v bytovych
domech ve vlastnictvi bytovych druistev

dale jen ,,Pravidla“

Zkratky a pojmy

Pro prehlednost jsou v textu uZivdany ndsledujici zkratky:

EU — Evropskd unie

HMP — hlavni mésto Praha

MC — méstskd &dst

UMC - ufad méstské &dsti

RHMP — Rada hlavniho mésta Prahy

MHMP — Magistrat hlavniho mésta Prahy

RMC — Rada méstské &dsti

TP —trvaly pobyt

OBF MHMP — odbor bytového fondu MHMP

CSSP — Centrum socidlnich sluZeb Praha

Pojmem ,,PS“ se rozumi ,,Pracovni skupina pro posuzovdni Zdadosti o prondjem bytu ze zdravotnich a
socidlnich didvodi”, kterd je poradnim orgdnem clena rady pro oblast socidlnich véci, bydleni a
zdravotnictvi RHMP

Pojmem ,,Navrhujici organizace” se rozumi zaméstnavatel Zadatele o byt z kvéty ,Vybrané profese”,
pripadné ndjemciv aktudIni zaméstnavatel, ktery ma RHMP schvdlenou kvétu byti HMP, v pripadé
domovnickych bytu prislusnd sprdvni spolecnost, v pripadé ucitelii a zdravotnik( prislusny odbor
MHMP

ZAKLADNi VYCHODISKA

U¢elem ,Pravidel” je, aby pomoc v bydleni byla poskytnuta Prazanim, ktefi ji opravdu pottebuji, a
aby takovd pomoc byla vidy adresna a socialné citliva. Zaroven tyto osoby pred podanim Zadosti o
pomoc v bydleni na HMP uplatnily svoji Zddost na konkrétni MC dle TP, kterd jim nevyhovéla.

Prioritni skupiny osob, na néZ se bytova politika mésta zaméruje, jsou:

e seniofri

e o0soby se zdravotnim postizenim
e osoby v socialni tisni

e mladé rodiny

e vybrané profese

Zpusob podpory je specificky pro kazdou skupinu osob.



Podpora jednotlivych prioritnich skupin osob je stanovena i podilem rozdélenych byt do najemniho
¢i podndjemniho vztahu v rdmci jednotlivych skupin roc¢né. Dlouhodobym zajmem HMP je, aby
podporované najemni bydleni mifilo z 10 % na skupinu seniorli s ohledem na mnoZstvi byt k tomu
dispozi¢cné vhodnych, 10% pro osoby se zdravotnim postizenim s ohledem na mnozstvi bytd k tomu
dispozi¢né vhodnych, 20% pro osoby v socidlni tisni, 15% pro mladé rodiny (véetné rodin pouze
sjednim rodi¢em) a 35% pro vybrané profese a dalSi bytové kategorie (viz niZze). Uvedené
procentudlni rozdéleni bytového fondu do jednotlivych skupin je pfiblizné a zavisi zejména na
vhodnosti a dispozicich rozdélovanych bytl a jejich vhodnosti pro vyuZiti v jednotlivych skupinach
v daném roce.

ZAKLADNIi INFORMACE

» Prondjem konkrétniho bytu schvaluje RHMP.

» Zadatel o bydleni musi byt obéan EU.

» Prondjem bytu HMP podle ,Pravidel” neni narokovy — a to ani v pfipadé, Ze zZadatel spini
vSechna kritéria uvedena v prislusnych oddilech téchto ,,Pravidel” podle charakteru podané
Zadosti o prondjem bytu.

» OBF MHMP zohledni dispoziéni FeSeni nabizeného bytu tak, aby odpovidalo poétu élent
domacnosti Zadatele.

» Novou Zadost muzZe Zadatel podat nejdfive po dvou letech ode dne doruceni sdéleni o
vyiazeni z evidence. V pripadé, Ze doslo ke zméné rozhodnych skutecnosti u Zadatele, lze
podat Zadost drive.

> Zadatel i dalsi élenové domacnosti jsou povinni OBF MHMP bezodkladné ohlasit kazdou
zménu, ktera ma vliv na posuzovani jeho Zadosti (tj. napf. zména vySe mésicnich pFijma,
zména TP apod.).

> Zadatel i dalsi ¢lenové domacnosti a ndjemci jsou povinni dodat doklady dle vyzadani OBF
MHMP.

> HMP je opravnéno ve vyjimecnych pfipadech vyzvat ndjemce k opusténi bytu i pfi spinéni
vSech podminek a kritérii. V takovém pfipadé se toto rozhodnuti predklada RHMP
k projednani a schvaleni.

SENIORI

Byty pro seniory jsou uréeny jako pomoc skupiné obcanl — senior(, pfi zajisténi odpovidajiciho
malometrazniho bytu za sniZzené najemné. Byty pro seniory jsou uréeny pro jednu i dvé osoby.

Vstupni kritéria

a)

b)

Zadatel i dalsi ¢len spolec¢né domacnosti Zadatele musi ke dni podani Zadosti dosahnout véku
starobniho dlichodu

Zadatel musi mit ke dni poddni Zadosti trvaly pobyt nebo fakticky prokdzany pobyt na uzemi
HMP min. poslednich 5 let
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d)

e)

f)

Zadatel i dalsi ¢len spolecné domdcnosti Zadatele nesmi byt vlastnikem ani spoluvlastnikem
objektu vhodného k bydleni, ani nemd pravo odpovidajici sluzebnosti k uzivani bytu nebo
domu

doloZena vyse Cistého prijmu Zadatele nesmi presahnout 1,1nasobku primérného starobniho
dichodu na uzemi HMP, v pfipadé dvou Zadatell pak nesmi presdhnout 2,2nasobku
pramérného starobniho dichodu na tzemi HMP

doloZend vyse Cistych pfijm0 nesmi v souctu presahnout 1,6nasobek primérného dichodu
na Uzemi HMP, do celkové vyse pfijml se nezapocitavaji davky spojené s bydlenim (pfispévek
na bydleni, doplatek na bydleni, ptispévek na péci, prispévek na mobilitu) a privydélek
nepresahujici ¢astku 50% minimalni mzdy

Zadatel i dalsi ¢len spole¢né domacnosti Zadatele nema zadné nevyporadané financni zavazky
vadi HMP a MC tykajici se bytu & nebytového prostoru, v pfipadé, 7e ano, doda spolu
s zadosti splatkovy kalendar, ktery radné plini

Na Zadatele, ktefi pfi posuzovani Zadosti dosahli véku 75 let a Ziji osaméle, popfipadé s prislusnikem
domacnosti, ktery rovnéz dosahl tohoto véku, se nevztahuje bod d) a e).

Pozndmka: V pripadé dilc¢iho nesplnéni vstupnich kritérii mizZe v pfipadech hodnych zvlastniho zretele RHMP
rozhodnout o udéleni vyjimky. Pro Zddosti se bere v potaz aktudiné nejnovéjsi udaj CSU.

’

Postup projednavani zadosti

Zadatel vyplni Zadost na pfedepsaném formulafi
Soucasti Zadosti jsou rovnéz pfilohy:

aktualni dlichodovy vymér vsech ¢leni domacnosti

listiny dokladajici celkovy Cisty prijem domacnosti Zadatele za poslednich 12 kalendafnich
mésicl; u OSVC posledni podané PFiznani k dani z pFijm

Cestné prohlaseni o neexistenci jinych nez prokazanych pfijmu

pisemny doklad o tom, jak Zadost o zajisténi odpovidajiciho bydleni fesila pfislusna MC (t.
MC dle TP Zadatele)

dalsi doklady dle vyzadani OBF MHMP (napf. socialni Setfeni)

OBF MHMP dorucenou Zadost o prondjem bytu pro seniory zkontroluje a v pfipadé, Ze nebyly
doloZeny vSechny poZadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich doplnéni. Jestlize Zadatel
ve |Ih(ité 60 dni dokumenty nedoplni, bude jeho Zadost vyfazena z evidence.

Uplna Z4dost bude postoupena k posouzeni PS. PS posuzuje 74dosti dle data podani a
zohlednuje aktudlni naléhavost podané zadosti.

Pokud PS doporuci pronajem bytu, bude Zadateli zasldana nabidka k prohlidce bytu.

= Pokud Zadatel nabidku pfFijme, bude navrh na prondjem bytu pfedlozen ke
schvaleni RHMP. Pokud RHMP pronajem bytu schvali, pfipravi OBF MHMP
smlouvu o najmu bytu a pisemné (¢i jinou dohodnutou formou) vyzve
Zadatele k jejimu podpisu. Pokud se Zadatel k podpisu smlouvy bez vazného
dlvodu nedostavi do 30 dnd ode dne doruceni pisemné ¢i jiné vyzvy, bude
jeho Zadost vyrazena z evidence.



= Pokud Zadatel nabidku bytu odmitne, OBF MHMP nabidne k pronajmu jiny
byt. MoZné jsou maximalné 3 nabidky, pfi odmitnuti tfetiho nabidnutého
bytu bude Zadatel vyrazen z evidence schvalenych Zadatell o prondjem bytu.

» Pokud PS nedoporuci prondjem bytu, 7adost bude vyrazena z evidence a Zadatel bude o této
skutecnosti vyrozumén pisemnou formou s odlvodnénim.
Proti doporuéeni/nedoporuéeni PS neni mozné odvolani.

Doba trvani najmu bytu

Najemni smlouva se uzavira na 2 roky. Pokracuje-li ndjemce v uzivani bytu po dobu alespon tti
mésicl po dni, kdy mél ndjem bytu skoncit a HMP ho v této dobé nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je
najem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dfive, tj. na dva roky.

Dosahne-li ndjemce nebo spoleéni najemci bytu ke dni uzavieni nebo prodlouzeni najemni smlouvy
véku 75 let, pak pfi splnéni vsech vstupnich kritérii (kromé bodu d) a e)) s nim bude najemni smlouva
uzaviena na dobu neurcitou s inflacni dolozkou. P¥i uzavirdni smlouvy na zdkladé nové zadosti se na
Zadatele, ktery dosahl véku 75 let vztahuji vSechna vstupni kritéria.

HMP zpravidla nevyzve najemce k opusténi bytu, pokud

e najemce i dalsi ¢len spolecné domacnosti Zadatele nadale spliiuje vstupni kritéria této
kategorie (kromé bodu d) a €))

e najemce pini povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpist a z ujednani obsazenych
v ndjemni smlouvé.

VysSe najemného

Vyse ndjemného vychazi ze zakladniho ndjemného. V pripadé bytl pro seniory se snizené najemné
urci odectenim 35 % ze zdkladniho ndjemného.

OSOBY SE ZDRAVOTNIM POSTIZENIM

Byty pro osoby se zdravotnim postizenim jsou uréeny jako pomoc osobam, které jsou drziteli prikazu
ZTP/P, ZTP nebo potvrzeni o invalidité Ill. stupné, a které nemohou svou bytovou situaci Fesit
vlastnimi silami. Podpora spociva v poskytnuti bytu se snizenym najemnym.

Vstupni kritéria:

a) zadatel je drzitelem prikazu ZTP/P nebo ZTP nebo potvrzeni o invalidité Ill. stupné

b) Zadatel musi mit ke dni podani zadosti trvaly pobyt nebo fakticky prokazany pobyt na uzemi
HMP min. poslednich 5 let

c) Zzadateli dalsi ¢len spolecné domacnosti Zadatele nesmi byt vlastnikem ani spoluvlastnikem
objektu vhodného k bydleni, ani nema pravo odpovidajici sluzebnosti k uzivani bytu nebo
domu

d) Zadatel a ostatni ¢lenové domacnosti nesmi mit v souctu cCisté prijmy prevysujici ¢astku
danou vtabulce, do celkové vyse prijmi se nezapoditavaji davky spojené s bydlenim
(pFispévek na bydleni, doplatek na bydleni, pfispévek na péci, prispévek na mobilitu)
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Pocet clenit domdcnosti 1 2 3 4 5 avice
Ndsobek cisté priimérné do 0,55 0,65 0,75 0,9 1
mésicni mzdy v hl. m. Praze
za minuly rok

*) Pozndmbka: Pro zadosti se bere v potaz aktudiné nejnovéjsi idaj CSU

e) Zzadateli dalsi ¢len spolecné domacnosti zadatele nema zadné nevyporadané financni zavazky
vaci HMP a MC tykajici se bytu ¢ nebytového prostoru, v pFipadd, 7e ano, doda spolu
s zadosti splatkovy kalendar, ktery fadné plni

Pozndmka: V pripadé dilciho nesplnéni vstupnich kritérii miZe v pfipadech hodnych zvldstniho zretele RHMP
rozhodnout o udéleni vyjimky.

’

Postup projednavani zadosti

> Zadatel vyplni z4dost na predepsaném formulafi.
> Soucasti zadosti jsou rovnéz prilohy:

e prlkaz ZTP/P nebo ZTP nebo potvrzeni o invalidité Ill. stupné

e listiny dokladajici celkovy Ccisty prijem domacnosti Zadatele za poslednich 12
kalendainich mésict; u OSVC posledni podané PFiznani k dani z pFijm(

o (Cestné prohlaseni Zadatele o neexistenci jinych nez dokladanych pfijmu

e stanovisko MC dle TP Zadatele; resp. zprdvu o provedeném 3etieni, kterym bude
osvédceno stavajici bydleni a moznost jeho Upravy tak, aby vyhovovalo potfebdam
7adatele; v pfipadé doporuéeni prondjmu bytu i o vyjadieni MC dle TP Zadatele k
moznosti prondjmu odpovidajiciho bytu ve svéfeném bytovém fondu

e dalsi doklady dle vyzadani OBF MHMP (napf¥. socidlni Setfeni)

» OBF MHMP doruéenou Zadost o prondjem bytu zkontroluje a v ptipadé, Ze nebyly doloZzeny
vSechny pozadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich doplnéni. Jestlize Zadatel ve lh(té 60
dnli dokumenty nedoplni, bude jeho Zadost vyfazena z evidence.

> Uplnad 7adost bude postoupena k posouzeni PS. PS posuzuje ?4dosti dle data podani a
zohlednuje aktualni naléhavost podané Zadosti

> Pokud PS doporuci prondjem bytu, bude Zadateli zaslana nabidka k prohlidce bytu

= Pokud Zadatel nabidku pfijme, bude ndvrh na prondjem bytu pfedloZen ke
schvaleni RHMP. Pokud RHMP pronajem bytu schvali, pfipravi OBF MHMP
smlouvu o ndjmu bytu a pisemné (Ci jinou dohodnutou formou) vyzve
Zadatele k jejimu podpisu. Pokud se Zadatel k podpisu smlouvy bez vazného
dlvodu nedostavi do 30 dnl ode dne doruceni pisemné i jiné vyzvy, bude
jeho Zadost vyrazena z evidence.

= Pokud Zadatel nabidku bytu odmitne, OBF MHMP nabidne k pronajmu jiny

byt. MoZné jsou maximalné 3 nabidky, pfi odmitnuti tfetiho nabidnutého
bytu bude Zadatel vyrazen z evidence schvalenych Zadatelll o pronajem bytu.
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» Pokud PS nedoporuci prondjem bytu, Zadost bude vyrazena z evidence a Zadatel bude o této
skutecnosti vyrozumén pisemnou formou s odlvodnénim.

Proti doporuéeni/nedoporuéeni PS neni mozné odvolani.

Doba trvani najmu bytu

Najemni smlouva se uzavira na 2 roky. Pokracuje-li ndjemce v uzivani bytu po dobu alespon tti
mésicl po dni, kdy mél ndjem bytu skoncit a HMP ho v této dobé nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je
najem znovu ujedndn na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dfive, tj. na dva roky.

HMP zpravidla nevyzve najemce k opusténi bytu, pokud

e ndjemce i dalsi ¢len spoleéné domacnosti Zadatele naddle spliiuje vstupni kritéria této
kategorie (kromé bodu d))

e najemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpist a z ujednani obsaZzenych
v ndjemni smlouvé

Vyse najemného

VySe ndjemného vychazi ze zdkladniho ndjemného. V pfipadé bytl pro osoby se zdravotnim
postizenim se snizené ndjemné urci odectenim 35 % ze zakladniho ndjemného.

Dosahne-li ndjemce nebo spolecni najemci bytu ke dni uzavreni nebo prodlouzeni najemni smlouvy
véku 75 let, pak pfi splnéni vSech vstupnich kritérii (kromé bodu d) s nim bude najemni smlouva
uzaviena na dobu neurcitou s inflacni dolozkou. P¥i uzavirdni smlouvy na zdkladé nové zadosti se na
Zadatele, ktery dosahl véku 75 let vztahuji vSechna vstupni kritéria.

Pokud je Zadatelem o byt pravnicka osoba, je postup projednavani obdobny jako u fyzické osoby.
Najemni smlouva s pravnickou osobou se uzavird na dobu neurcitou.

OSOBY V SOCIALNI TiSNI

Byty pro osoby v socidlni tisni jsou uréeny pro bydleni osob, které se ocitly v tiZivé socialni situaci a
nejsou schopni Fesit ji vlastnimi prostfedky, p¥ip. s pomoci MC dle TP adatele. Zejména se jedna o
osoby bez stfechy nad hlavou, osoby bez bytu, v nejistém bydleni nebo v nevyhovujicim bydleni.
Podpora je koncipovana jako docCasna s motivacnim prvkem a je prlbéiné prezkoumavana a
vyhodnocoviana.

Vstupni kritéria:

a) Zadatel musi mit ke dni podani Zadosti trvaly pobyt nebo fakticky prokazany pobyt na tzemi HMP
min. poslednich 5 let

b) Zadatel i dalsi ¢len spolecné domacnosti Zadatele nesmi byt vlastnikem ani spoluvlastnikem
objektu vhodného k bydleni, ani nema pravo odpovidajici sluzebnosti k uzivani bytu nebo domu

-6-




c) zadatel nebyl v uplynulych dvou letech od data podani Zadosti ndjemcem bytu HMP nebo bytu
MC a tento ndjem byl ukonéen z dlvodd prokdzaného hrubého nebo zvla$t zavazného
porusovani povinnosti najemce bytu (napf. podnajimani bytu bez souhlasu pronajimatele,
dlouhodobé narusovani sousedskych vztahd, dobrych mravl, zplsobeni skody pronajimateli
nebo osobam, které v domé bydli)

d) Zzadatel i dalsi ¢len spolecné domacnosti zadatele nema Zadné nevyporadané financni zavazky
vaci HMP a MC tykajici se bytu &i nebytového prostoru, v piipadé, Ze ano, doda spolu s 7adosti
splatkovy kalendat, ktery fadné plni

e) zadatel uplatnil pro feseni své nepfiznivé socidlni situace vesSkeré mozné kroky pro zajisténi
narokové podpory poskytované statem

f) celkovy Cisty mésicni pfijem na domacnost Zadatele bude v rozsahu uvedeném v nasleduijici
tabulce (do celkové vyse pfijmi se nezapocitdvaji davky spojené s bydlenim — prispévek na

bydleni, doplatek na bydleni, pfispévek na péci):

Pocet ¢len domdcnosti 1 2 3 4 5 a vice
Ndsobek Cisté prumérné

mési¢ni mzdy v hl. m. Praze | do 0,35 do 0,45 do 0,55 do 0,7 do 0,8
za minuly rok

") pro Zddosti se bere v potaz aktudiné nejnovéjsi udaj CSU

g) je prokazana nepfizniva socialni situace Zadatele, skrze nastroje pro posouzeni bytové nouze,
prostiednictvim CSSP

Pozndmka: v pfipadé dilciho nesplnéni vstupnich kritérii miZe v pfipadech zvidstniho zietele hodnych RHMP
rozhodnout o udéleni vyjimky a Zadost schvdlit

z

Postup projednavani zadosti

> Zadatel vyplni 74dost na predepsaném formulafi.
» Soucasti Zadosti jsou rovnéz pfilohy:

e listiny dokladajici celkovy Cisty pfijem domdacnosti Zadatele za poslednich 12 kalendafnich
mésic; u OSVC posledni podané Ptiznani k dani z pfijm0

e (Cestné prohlaseni Zadatele o neexistenci jinych nez dokladanych prijma

e potvrzeni o uplatnénych zZadostech a pfiznanych socialnich davkach

e uplatnéni zakonného naroku na vyZivné, resp. pfispévek na vyzivu

e (Cestné prohlaseni o dluzich (exekuce, insolvence)

o doklady prokazujici zavaznost socialni, eventualné zdravotné socialni situace

e vyjadfeni MC dle TP 7adatele k moZnosti pronajmu odpovidajiciho bytu ve svéfeném
bytovém fondu

e dalsi doklady dle vyzadani OBF MHMP

» OBF MHMP dorucenou zadost o prondjem bytu pro osoby v socialni tisni zkontroluje a v
pfipadé, Ze nebyly doloZzeny vsSechny poZadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich
doplnéni. Jestlize zadatel ve Ihité 60 dnli dokumenty nedoplni, bude jeho Zadost vyrazena z
evidence.

» Pokud Zadatel OBF MHMP doloZi pozadované dokumenty, bude Zadost postoupena k
posouzeni a vyhodnoceni CSSP

> CSSP provede, na zakladé zasad a platné zavazné metodiky, komplexni posouzeni socialni
situace Zadatele a vyhodnoti splnéni podminek socidlni tisné, dle evropské typologie ETHOS.
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Vysledkem bude transparentni stanoveni bodového skére pfi posuzovani bytové nouze
svazbou na jednotlivé skupiny osob vsocidlni tisni. Vramci posouzeni Zadosti bude
prihlizeno i k vyjadfeni dalich subjektd (napf. MC, UFad prace ¢&i stavajici pronajimatel,
poskytovatel socidlni sluzby atp.). Budou-li tato vyjadieni dostupna, mohou mit relevantni
vazbu na posouzeni konkrétni Zzadosti. Vysledkem vyhodnoceni Zadosti je jeji
zarazeni/nezarazeni do poradniku, ktery tvofi CSSP. Tento zdvazny poradnik je nasledné
piredan OBF MHMP, v dalSich krocich pravidelné aktualizovan dle platné metodiky.

OBF MHMP ve spolupréci s CSSP, v ramci stdvajicich bytovych kapacit, uréi vhodné byty a
spoleéné vytvofi plan nabidky bytl pro konkrétni osoby zafazené do poradniku.

Pokud CSSP zadost nezaradi do poradniku, zddost bude vyrazena z evidence a Zadatel bude o
této skutecnosti vyrozumén pisemnou formou

Zadateli zafazenému do pofadniku zasle OBF MHMP nabidku na prohlidku bytu.

OBF MHMP pti vytvareni vhodnych nabidek bytu pro Zadatele o byty pro osoby v socidlni tisni
je povinen zohledriovat koncentraci ndjemnikd v socidlni tisni v dané lokalité. Pokud podil
domacnosti v socialni tisni na celkovém poctu domdcnosti vdomé ¢ini 20%, neni mozné na
tuto adresu vice najemnik( v socidlni tisni umistovat. Pokud koncentrace presahuje 10%
domadcnosti v socidlni tisni v domé, musi byt zvaZeny specifické faktory ovliviujici miru rizika
pro sousedské souZiti a socialni vylouceni lokality (napf. velikost domu, charakter sousedstvi,
mira ¢etnosti zmén najemnik( v domé/v patre, historie sousedskych stiznosti a podobné).

= Pokud Zadatel nabidku pfijme, bude ndvrh na prondjem bytu predlozen ke
schvaleni RHMP. Pokud RHMP pronajem bytu schvali, pfipravi OBF MHMP
smlouvu o najmu bytu a pisemné (Ci jinou dohodnutou formou) vyzve
Zadatele k jejimu podpisu. Pokud se Zadatel k podpisu smlouvy bez vazného
dlvodu nedostavi do 30 dn( ode dne doruceni pisemné i jiné vyzvy, bude
jeho Zadost vyrazena z evidence.

=  Pokud Zadatel nabidku bytu ze zavainych prokazanych diivodii odmitne,
bude mu nabidnut jiny byt Iépe spliujici specifické potfeby Zadatele, bude-li
takovy k dispozici. Pokud Zadatel i tuto nabidku odmitne, bude vyfazen
z evidence schvalenych Zadatell o pronajem bytu.

Doba trvani najmu bytu

Najemni smlouva se uzavira na 1 rok, stejné jako Uroven slevy na toto obdobi. Pokracuje-li najemce
v uzZivani bytu po dobu alesponi tfi mésicl po dni, kdy mél najem bytu skoncit a HMP ho v této dobé
nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je najem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dfive,
tj. na 1 rok s upravenym ndjemnym, dle pfiloZzené tabulky.

>

>

>

Toto pravidlo se miZe pouZit opakované vidy pii skonéeni prodlouZzené doby najmu, avsak
maximalné trikrat, celkova doba podpory najmu tedy mize Cinit maximalné ctyf¥i roky.

Po uplynuti 4letého pronajmu bude navazovat uzavieni nové ndjemni smlouvy ke stavajicimu
bytu na dobu urcitou dvou let za zakladni ndjemné. Byt ztrati statut bytu pro osoby v socialni
tisni dle téchto Pravidel a pronajem lze opakovat za standardnich podminek bez ohledu na
kritéria a podminky pronajmu bytl pro osoby v socialni tisni.

Za adekvatni podporu a asistenci v bydleni pro osoby v socidlni tisni zodpovida CSSP dle
platné metodiky. Tato podpora je realizovdna v souladu s ptislusSnym dota¢nim programem
MHMP.
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HMP zpravidla nevyzve najemce k opusténi bytu po dobu 4 leté podpory, pokud

e najemce i dalsi ¢len spole¢né domacnosti Zadatele nadale spliiuje vstupni kritéria této
kategorie

e ndjemce pini povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpist a z ujednani obsazenych
v ndjemni smlouvé

VysSe najemného

VysSe najemného vychazi ze zakladniho ndjemného.
Vyse snizeného ndjemného je stanovena ndsledovné:

rok — snizené najemné o 45%
rok — snizené najemné o 35%
rok — snizené najemné o 25%
rok — snizené najemné o 15%

PwWNE

Pokud je Zadatelem o byt prdvnickd osoba, je postup projednavani obdobny jako u ostatnich
kategorii.
Najemni smlouva s pravnickou osobou se uzavira na dobu neurcitou.

Mladé rodiny — startovaci byty

Koncept startovacich bytl vychazi ze skutecnosti, Ze bytovad podpora pomahda mladym rodindm
preklenout ekonomicky nejobtiznéjsi Iéta na zacatku profesni drahy, je koncipovana jako docasna a
postupné se snizujici.
Za rodinu je povaZovano:
e Dvojice lidi, bez ohledu na pravni statut (sezdany par, nesezdany pdr, registrované nebo
neregistrované partnerstvi), z nichZ alespon jeden ma v péci minimalné jedno nezletilé dité
o Jednotlivec, ktery ma v péci svéreno alespon jedno nezletilé dité. Muze jit napf. o rodice,
péstouna nebo jinou osobu zodpovédnou za osobu ditéte

Vstupni kritéria:

a) Zadny z partnerd nesmi byt v dobé podani Zadosti starsi 35 let (véetné)

b) Zadatel musi mit ke dni podani Zadosti trvaly pobyt nebo fakticky prokazany pobyt na uzemi
HMP min. posledni 3 roky

c) Zadatelé (dle bodu a)) nesmi byt vlastniky ani spoluvlastniky objektu vhodného k bydleni, ani
nemaji pravo odpovidajici sluzebnosti k uzivani bytu nebo domu

d) Ccisty prijem Zadatelt nesmi dohromady presahovat 1,3nasobek cisté primérné mzdy v HMP
(pro Zadosti posuzované v |. pololeti kalendarniho roku se vychazi z Cisté primérné mzdy
v HMP v roce predminulém), do celkové vyse Cistych pfijm0 se nezapoditavaji davky spojené
s bydlenim (ptispévek na bydleni, doplatek na bydleni)

e) Zadatel i dalsi ¢len spolec¢né domacnosti Zadatele nema zadné nevyporadané financni zavazky
vaci HMP a MC tykajici se bytu & nebytového prostoru, v pfipadé, 7e ano, dodd spolu
s zadosti splatkovy kalendar, ktery fadné plni
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Poznamka: v pripadé dilciho nesplnéni vstupnich kritérii mizZe v pfipadech zvldstniho zietele hodnych RHMP
rozhodnout o udéleni vyjimky a Zadost schvdlit

s v s

Postup projednavani zadosti

> Zadatel vyplni z4dost na predepsaném formulafi.
» Soucasti Zadosti jsou rovnéz pfilohy:

e listiny dokladajici celkovy Ccisty prijem domacnosti Zadatele za poslednich 12
kalenda¥nich mésicl; u OSVC posledni podané Pfiznani k dani z pFijm0

e (Cestné prohlaseni Zadatele o neexistenci jinych nez dokladanych pfijmu

o vyjadreni MC dle TP 7adatele k moznosti pronajmu odpovidajiciho bytu ve svéfeném
bytovém fondu

o dalsi doklady dle vyzadani OBF MHMP (napf. socialni Setfeni)

» OBF MHMP dorucenou Zadost o pronajem startovaciho bytu zkontroluje a v ptripadé, Ze
nebyly dolozeny vSechny pozadované dokumenty, vyzve zadatele k jejich doplnéni. Jestlize
Zadatel ve Ihaté 60 dnli dokumenty nedoplni, bude jeho Zadost vyrazena z evidence.

» Po vyhodnoceni bude Zadost postoupena k posouzeni PS. PS posuzuje Zadosti dle data
podani a zohledriuje aktualni naléhavost podané Zadosti.

» Pokud PS doporuéi pronadjem bytu, bude Zadateli zaslana nabidka k prohlidce bytu

= Pokud Zadatel nabidku pfFijme, bude ndvrh na prondjem bytu pfedlozen ke
schvaleni RHMP. Pokud RHMP pronajem bytu schvali, pfipravi OBF MHMP
smlouvu o najmu bytu a pisemné (¢i jinou dohodnutou formou) vyzve
Zadatele k jejimu podpisu. Pokud se Zadatel k podpisu smlouvy bez vazného
dlvodu nedostavi do 30 dnl ode dne doruceni pisemné i jiné vyzvy, bude
jeho Zadost vyfazena z evidence.

= Pokud Zadatel nabidku bytu odmitne, OBF MHMP nabidne k pronajmu jiny
byt. MoZné jsou maximalné 3 nabidky, pfi odmitnuti tfetiho nabidnutého

bytu bude Zadatel vyrazen z evidence schvalenych Zadatell o pronajem bytu.

> Pokud PS nedoporuci pronajem bytu, Zadost bude vyrazena z evidence a Zadatel bude o této
skutecnosti vyrozumén pisemnou formou s odlvodnénim.

Proti doporuéeni/nedoporuceni PS neni mozné odvolani.

Doba trvani najmu bytu

Podpora mladych rodin je koncipovana na 7 let. Najemni smlouva se uzavird na 1 rok. Pokracuje-li
najemce v uzivani bytu po dobu alespon tf¥i mésict po dni, kdy mél nadjem bytu skoncit a HMP ho
v této dobé nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je ndjem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl
ujednan drive, tj. na 1 rok.
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» Toto pravidlo se pouZije i opakované vidy pfi skonceni prodlouzené doby najmu, celkova
doba najmu tedy mize Cinit maximalné 7 let.

» Po uplynuti 7letého najmu, maze byt ndjemni smlouva prodlouzZena, a to i opakované, pokud
najemce fadné plni veSkeré podminky najemni smlouvy.

HMP zpravidla nevyzve najemce k opusténi bytu, pokud

e najemce i dalsi ¢len spole¢né domacnosti Zadatele nadale splfiuje vstupni kritéria této
kategorie (kromé bodu a) a d))

e najemce pini povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpist a z ujednani obsazenych
v ndjemni smlouvé

Vyse najemného

Vyse najemného vychazi ze zakladniho ndjemného.
Vyse snizeného ndjemného je stanovena ndsledovné:

1.-3. rok — snizené ndjemné o 40%
4. rok — snizené najemné o 30%
5.rok — sniZzené najemné o 20%
6.rok — snizené najemné o 10%
7.rok — zakladni najemné

VYBRANE PROFESE

Vybranymi profesemi jsou pro Ucely téchto pravidel Zadatelé, ktefi jsou na pronajem/podnéjem bytu
HMP navrhovani:

1) statnimi organy a organizacemi, organy HMP, organizacemi, jejichZ zfizovatelem je HMP,
prisluSnou spravni spolecnosti (dale jen ,subjekt”), a ptislusnymi odbory MHMP v ramci
kvoty schvdlené RHMP

Konkrétnim ndajemcem/podndjemcem bytu HMP muzZe byt vyhradné pfislusnik/zaméstnanec
,subjektu” nebo organizace, pro kterou pronajem/podnajem bytu navrhuje pfislusny odbor MHMP.

2) reditelem MHMP v ramci kvéty schvalené RHMP
Konkrétnim najemcem/podndjemcem bytu HMP muze byt vyhradné zaméstnanec HMP zafazeny do
MHMP, ktery podal Zadost o pronajem/podndjem bytu elektronickou formou prostfednictvim
aplikace ,,Zadosti o byt“, zvefejnéné na intranetu a po jejim schvaleni feditelem/kou MHMP k feseni,
vyplni formular Zadosti v listinné podobé.

Pro vybrané profese bod 1) i 2) dale plati:
Zadatel, ani ¢lenové jeho domacnosti, ktefi se budou stéhovat do pronajatého bytu HMP

a) nesmi byt vlastnikem ani spoluvlastnikem objektu vhodného k bydleni, ani nema pravo
odpovidajici sluzebnosti k uzivani bytu nebo domu nesmi byt vlastnikem nebo
spoluvlastnikem nemovitosti, kterou si zakoupil/i, s vyjimkou pfipadd, kdy naklady na

-11 -




pofizeni takové nemovitosti jsou vyrazné niisi, nez naklady na pofizeni nemovitosti
urcené k bydleni

b) Zadatel nemd 74dné nevypofadané finanéni zavazky vaci HMP a MC tykajici se bytu &i
nebytového prostoru

c) Zadatel musi byt vyhradné pfislusnik/zaméstnanec, ktery je navrien statnimi organy a
organizacemi, pfisluSnou sprdvni spolecnosti, orgdny HMP, organizacemi jejichz
zfizovatelem je HMP, s vyjimkou zaméstnanc MP HMP a pfislusnymi odbory MHMP, a
to v ramci kvéty bytd schvalené RHMP

V4

Postup projednavani zadosti:

> Zadatel vyplni 74dost na predepsaném formulafi.
» Soucasti Zadosti jsou rovnéz pfilohy:

o listiny dokladajici celkovy Cisty pfijem domacnosti Zadatele za poslednich 12 kalendarnich
mésicu

o Cestné prohlaseni o neexistenci jinych nez prokazanych pfijm

e dalsi doklady na vyzadani OBF MHMP.

» OBF MHMP dorucenou zadost o byt zkontroluje a v pfipadé, Ze nebyly doloZeny vsechny
pozadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich doplnéni. Jestlize Zadatel ve Ih(ité 60 dn(
dokumenty nedoplni, bude jeho Zadost odmitnuta a o této skutecnosti bude Zadatel i
navrhujici ,subjekt”, resp. pfislusny odbor, resp. feditel/feditelka MHMP vyrozumén/a
pisemnou formou.

Uvedeni nepravdivych Gdajd je ddvodem k odmitnuti Zadosti.
» Pokud nedojde k odmitnuti Zadosti, bude Zadateli zaslana nabidka k prohlidce bytu

=  Pokud Zadatel nabidku pfijme, bude navrh na pronajem/podndjem bytu predlozen ke
schvaleni RHMP. Pokud RHMP pronajem/podndjem bytu schvali, pfipravi OBF MHMP
smlouvu o najmu/podnajmu bytu a pisemné (i jinou dohodnutou formou) vyzve Zadatele
k jejimu podpisu. Pokud se Zadatel k podpisu smlouvy bez vazného divodu nedostavi do 30
dnl ode dne doruceni pisemné ¢i jiné vyzvy, bude Zadost vyrazena a o této skutecnosti bude
Zadatel i navrhujici ,subjekt”, resp. pfislusny odbor, resp. reditel/feditelka MHMP
vyrozumén/a pisemnou formou.

= Pokud zadatel nabidku bytu odmitne, OBF MHMP nabidne k prondjmu jiny byt. MoZné jsou
maximdlné 3 nabidky, pfi odmitnuti tfetiho nabidnutého bytu bude Zadatel vyfazen
z evidence schvélenych Zadatell o prondjem bytu a o této skutecnosti bude Zadatel i
navrhujici ,subjekt”, resp. ptislusny odbor, resp. reditel/feditelka MHMP vyrozumén/a
pisemnou formou.

Doba trvani ndjmu/podndjmu bytu

Najemni smlouva se uzavird na 2 roky, podndjemni na 1 rok. Pokracuje-li ndjemce/podnajemce
v uzivani bytu po dobu alespon tfi mésich po dni, kdy mél ndjem/podnajem bytu skonéit a HMP ho
v této dobé nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je ndjem/podndjem znovu ujedndn na tutéz dobu, na
jakou byl ujednan dfive, tj. na 2 roky u ndjemni smlouvy, u podnajemni smlouvy na 1 rok.

HMP zpravidla nevyzve ndjemce/podnajemce k opusténi bytu, pokud
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¢ sluzebni nebo pracovni pomér navrzeného najemce/podnajemce k navrhujici organizaci trva

e najemce/podnajemce, ani ¢lenové jeho domacnosti, neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem
nemovitosti vhodné k trvalému bydleni, ani nemd pravo odpovidajici sluzebnosti k uzivani
bytu nebo domu s vyjimkou pfipadl, Ze po ném nelze spravedlivé poZadovat, aby tuto
nemovitost uZival

e ndjemce na vyzadani OBF MHMP doda doklad o vysi mési¢nich financnich prijma vsech ¢lend
domacnosti za poslednich 12 mésich a prohlaseni o neexistenci jinych neZ prokazanych
prijmu

e ndjemce/podndjemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpisli a z ujednani
obsazenych v ndjemni/podnajemni smlouvé

e nebylo zjisténo, Zze najemce/podndjemce uvedl v Zadosti o prondjem/podnajem bytu HMP
nepravdivé udaje.

VysSe najemného

Vyse najemného vychazi ze zakladniho ndjemného.

Vyse podndjemného
Podnajemné je stanoveno ve vysi schvalené RHMP pro konkrétni byt.

Prondjem/podnajem jiného bytu

dle bodu 1) tohoto oddilu

Zadost o pronajem/podnajem jiného bytu podava najemce/podndjemce bytu HMP u navrhujici
organizace.

dle bodu 2) tohoto oddilu

Zadost o pronajem/podndjem jiného bytu podavad najemce/podndjemce bytu HMP elektronickou
formou prostiednictvim aplikace ,Zadosti o byt“, zvefejnéné na intranetu.

Podminky a postup projednavani Zadosti o prondjem/podnéajem jiného bytu dle bodu 1) i 2) tohoto
oddilu jsou obdobné jako u Zadosti o prondjem/podnajem bytu vybranym profesim dle téchto
,Pravidel”.

Doba trvani najmu/podnajmu jiného bytu
Je stejna, jako u pronajmu/podnajmu bytu vybranym profesim dle téchto ,Pravidel”.

PRONAJEM JINEHO BYTU

nevztahuje se na prondjem jiného bytu u vybranych profesi

Pronajem jiného bytu HMP mtizZe byt projednavan:

a) v pripadé, Ze pronajaty byt HMP vykazuje takové zdvady, Ze ho nelze Fadné uZivat a
provedeni oprav neni mozno realizovat, aniz by byl byt vyklizen

Pronajem jiného bytu HMP a podminky jeho pronajmu navrhne OBF MHMP ve spolupraci s vécné
prislusnymi odbory MHMP a navrh bude predloZen k projednani RHMP.

b) na zakladé Zadosti najemce bytu HMP, pokud na jeho strané nastaly takové rozhodné
skutecnosti, Ze pronajaty byt je pro néj nevyhovuijici
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Vstupni kritéria:

> Zadost o pronajem jiného bytu méZe podat pouze najemce bytu HMP, ktery

e sam ani Zadny z prislusnik( jeho domacnosti neni vlastnikem ani spoluvlastnikem nemovitosti
vhodné k trvalému bydleni, ani nema pravo odpovidajici sluZzebnosti k uzivani bytu nebo
domu s vyjimkou pfipadd, Ze po ném nelze spravedlivé poZadovat, aby tuto nemovitost uZival

e sam ani zadny z prislusnikll jeho domacnosti nema zadné nevyporadané financ¢ni zavazky vicdi
HMP a MC tykajici se bytu ¢ nebytového prostoru

e pronajaty byt radné uziva

e ma k podani zadosti zavainé dlvody (napf. zména poctu ¢lend domacnosti, zdravotni stav
najemce nebo nékterého z prislusnikd jeho domacnosti, financni dlivody apod.)

Ve

Postup projednavani zadosti

> Zadatel vyplni zadost na predepsaném formulai.
> Soucasti zaddosti jsou rovnéz ptilohy:

e origindly potvrzeni o vysi Cistych pfijmQ vSech ¢lend domacnosti za
poslednich 12 kalendéainich mésicd, OSVC o posledni podané Pfiznani
k dani z pFijma

o (estné prohlaseni o neexistenci jinych nez prokazanych pfijm

e pfip. dalsi doklady na vyzadani OBF MHMP.

» OBF MHMP dorucenou Zadost o byt zkontroluje a v pfipadé, Ze nebyly doloZeny vsechny
pozadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich doplnéni. Jestlize Zadatel ve Ihité 60 dn(

dokumenty nedoplni, bude jeho Zadost vyfazena z evidence. O této skute¢nosti bude Zadatel
vyrozumeén pisemnou formou.

Uvedeni nepravdivych udajl je divodem k odmitnuti Zadosti.

» Po vyhodnoceni bude Zadost postoupena k posouzeni PS
> Pokud PS doporuci pronajem bytu, bude Zadateli zasldana nabidka k prohlidce bytu.

= Pokud Zadatel nabidku pFijme, bude navrh na pronajem bytu pfedlozen ke
schvaleni RHMP. Pokud RHMP pronajem bytu schvali, pfipravi OBF MHMP
smlouvu o najmu bytu a pisemné (¢i jinou dohodnutou formou) vyzve
Zadatele k jejimu podpisu. Pokud se Zadatel k podpisu smlouvy bez vazného
dlvodu nedostavi do 30 dnd ode dne doruceni pisemné ¢i jiné vyzvy, bude
jeho Zadost vyrazena z evidence.

= Pokud Zadatel nabidku bytu odmitne, OBF MHMP nabidne k pronajmu jiny

byt. MoZné jsou maximalné 3 nabidky, pfi odmitnuti tfetiho nabidnutého
bytu bude Zadatel vyfazen z evidence schvalenych Zadatelll o prondjem bytu.
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» Pokud PS nedoporuci prondjem bytu, Zadost bude vyrazena z evidence a Zadatel bude o této
skutecnosti vyrozumén pisemnou formou s odlvodnénim.

Proti doporuéeni/nedoporuéeni PS neni mozné odvolani.

Vyse najemného

VysSe najemného vychazi ze zakladniho ndjemného.

Doba trvani najmu bytu

Nadjemni smlouva se uzavird na 2 roky. Pokracuje-li ndjemce v uzZivani bytu po dobu alespon tfi
mésicl po dni, kdy mél ndjem bytu skonéit a HMP ho v této dobé nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je
najem znovu ujedndn na tutéz dobu, na jakou byl ujednan drive, tj. na dva roky.

HMP zpravidla nevyzve najemce k opusténi bytu, pokud

e najemce i dalsi ¢len spolecné domdcnosti Zadatele neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem
nemovitosti vhodné k trvalému bydleni, ani nema pravo odpovidajici sluzebnosti k uzivani
bytu nebo domu s vyjimkou pfipadl, Ze po ném nelze spravedlivé poZadovat, aby tuto
nemovitost uzival k trvalému bydleni

e najemce pini povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpist a z ujednani obsazenych
v ndjemni smlouvé

e nebylo zjisténo, Ze najemce uvedl v Zadosti nepravdivé udaje.

Pokud je Zadatelem o byt pravnickd osoba, je postup projednavani obdobny jako u fyzické osoby.
Najemni smlouva s pravnickou osobou se uzavira na dobu neurcitou. Vyse najemného vychazi ze
zakladniho najemného.

PRODLUZOVANIi DOBY NAJMU NAJEMCUM BYTU HMP PRONAJATYCH

Z JINYCH DUVODU NEZ UVEDENYCH V PREDCHOZICH ODDILECH
napf. na zakladé navrhu MC, prechodu najmu bytu, souhlasu s vyménou bytl, prondjmu
nahradniho/jiného bytu, vybérového fizeni, byvalym azylantiim apod.

Pokud

e najemce ani zadny zpfislusniki jeho domadacnosti neni vlastnikem ani spoluvlastnikem
nemovitosti uréené k trvalému bydleni, ani nemd pravo odpovidajici sluzebnosti k uzivani
bytu nebo domu s vyjimkou pfipadl, Ze po ném nelze spravedlivé poZadovat, aby tuto
nemovitost uzival
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e ndjemce byt HMP radné uZiva a plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpist a
z ujednani obsazenych v ndjemni smlouvé
véech ¢lent domdcnosti za poslednich 12 kalendafnich mésic, u OSVC posledni podané
Pfiznani k dani z pfijmu

e ndjemce doda Cestné prohlaseni o neexistenci jinych neZ prokazanych pfijmu

e nebylo zjisténo, Ze ndjemce uvedl v Zadosti nepravdivé udaje

e HMP zpravidla nevyzve najemce k opusténi bytu, pokud jsou splnény vSechny shora uvedené
podminky.

> Pokud najemce splni vSechny vySe uvedené podminky, doba ndjmu se
prodlouzi takto: pokud ve smlouvé

- je prolongace dle § 2285 ob¢. zak. vyloucena, vystavi OBF MHMP novou najemni smlouvu.
Najemni smlouva se uzavira na 2 roky s ucinnosti od data skonceni predchozi najemni
smlouvy. Pokracuje-li ndjemce v uZivani bytu po dobu alespon tfi mésic po dni, kdy mél
najem bytu skoncit a HMP ho v této dobé nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je ndjem znovu
ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan drive, tj. na dva roky.

- neni vylouéena prolongace dle § 2285 ob¢. zadk., a pokracduje-li ndjemce v uzivani bytu po
dobu alespon tfi mésict po dni, kdy mél nadjem bytu skoncit a HMP ho v této dobé nevyzve,
aby byt opustil, plati, Ze je ndjem znovu ujedndn na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dfive, tj.
na dva roky.

OBF MHMP zpravidla nevyzve najemce k opusténi bytu, pokud jsou splnény vSechny shora uvedené
podminky.

Vyse najemného

VySe ndjemného vychazi ze zdkladniho najemného.

KRATKODOBY PRONAJEM BYTU

> Fyzickym osobdm s TP a skute¢nym pobytem na Uzemi HMP, které se prokazatelné ocitly
v nahlé a zdvainé bytové tisni, kterou nejsou schopny vyresit vlastnimi silami, je mozZno zajistit
kratkodoby pronajem bytu. Jde napftiklad o pfipady havdérie v uzivaném byté.

» Smlouvu o kratkodobém ndjmu bytu je opravnén uzavfit feditel OBF MHMP, a to bez
pfedchoziho souhlasu RHMP.

» Smlouva o kratkodobém najmu bytu se uzavird na dobu urcitou tfi mésice (pfip. kratsi)
s vylouéenim prolongace dle § 2285 NOZ.
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» Vodlavodnénych prfipadech lze dobu najmu prodlouZit na stejnou dobu na jakou byla
sjedndna, a to pouze jedenkrat.

» Vyse ndjemného vychazi ze zakladniho najemného.
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Priloha ¢. 2 K usneseni Rady HMP & 1973 ze dne 11. 9. 2023

Postup pii stanoveni a upravé najemného u byti v majetku hl. m. Prahy nesvéireného Statutem hl. m.
Prahy méstskym ¢astem:

l. Stanoveni a uprava najemného u byti v majetku hl. m. Prahy nesvéireného Statutem hl. m.
Prahy méstskym ¢astem se nevztahuje na:

a) smlouvy o najmu bytu vzniklé na zakladé vyberovych fizeni

b) smlouvy o najmu sluzebnich byta

¢) smlouvy o0 podnajmu bytt v bytovych domech ve vlastnictvi bytovych druzstev

d) najemni smlouvy, ve kterych je pfedchozim rozhodnutim Rady hl. m. Prahy pro konkrétni
dim nebo byt stanoveno najemné vyssi nez dale uvedené

e) najemni smlouvy, ve kterych je pfedchozim smluvnim ujednanim pro konkrétni byt
stanoveno najemné vyssi nez dale uvedené

Pokud je ve stavajici ndjemni smlouvé predchozim smluvnim ujedndnim sjednéna jistota a tato
je u pronajimatele slozena, bude jistota sjednana i v ptipad€é dal$iho prodlouzeni ndjmu. Toto
bude provedeno doplnénim smluvniho ujednéni o jistot¢ nad rdmec vzorové ndjemni smlouvy
schvalené usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 292 ze dne 18.2.2014.

Il. Zakladni vvSe najemného v bytech v majetku hl. m. Prahy nesvéreného Statutem hl.
m. Prahy méstskyvm éastem:

Zakladni vy$e najemného za 1 m? zapo&itdvané podlahové plochy bytu mésiéné bez ¢astky za
vybaveni bytu zafizovacimi pfedméty Cini:

a) 183,08 K¢ v katastralnich uzemich Josefov, Mala Strana, Staré Mésto, Nové Mésto,
Hrad¢any, Karlin, Vinohrady, VySehrad, Zizkov, Smichov, Kosife, Dejvice, VrSovice,
Holesovice, Bubene¢, Stresovice, Nusle, Liben, Podoli, Bfevnov

b) 147,37 K¢ v ostatnich katastralnich izemich

Vyse zdkladniho ndjemného se mize rozhodnutim Rady hl. m. Prahy zmé&nit.

I11. Stanoveni vvse najemného v bytech v majetku hl. m. Prahy nesvéreného Statutem hl.
m. Prahy méstskvm ¢astem Vv pripadé nové uzaviranvch najemnich vztahu:

Vztahuje se na uzavirani novych najemnich smluv s novymi najemci (toto ustanoveni se
nevztahuje na prodluZzovani doby ndjmu bytu v pfipad¢€ ndjemnich smluv uzaviranych na dobu
urcitou).

Pro vybrané cilové skupiny se vyse najemného stanovuje dle metodiky uvedené v Pravidlech
prongjmu a prodluzovani doby najmu byt v objektech HMP nesvéfenych MC a podnajmu a
prodluzovani doby podnajmu bytd v bytovych domech ve vlastnictvi bytovych druzstev, to je ve
vysi zédkladniho najemného, v ptipad€ pfiznani naroku na sniZené ndjemné je snizené najemné
vypocteno uplatnénim procentni slevy oproti cen¢ zakladniho ndjemného.

V piipadech ostatnich divodii vzniku ndjmu neuvedenych V Pravidlech prondgjmu a
prodluzovéani doby najmu byt v objektech HMP nesvétenych MC a podndjmu a prodluzovani



doby podndjmu byt v bytovych domech ve vlastnictvi bytovych druzstev se vyse najemného
stanovuje ve vysi zakladniho najemného.

V.

a)

Uprava niajemného v bytech v majetku hl. m. Prahy nesv&feného Statutem hl. m.
Prahy méstskvm ¢astem, u ktervch je doba najmu bytu sjednana na dobu urditou:

stanoveni vv§e najemného:

Zakladni vy$e najemného za 1 m? zapoéitavané podlahové plochy bytu mésiéné bez &astky za
vybaveni bytu zatizovacimi pfedméty se stanovuje dle ¢l. I1. tohoto dokumentu.

V piipad¢€ prondjmu bytu:

pro seniory
zvlastniho uréeni

se snizené najemné urci odectenim 35 % ze zakladniho ndjemného.

b) postup pfFi uzavirani novych niajemnich smluv nebo dodatkii ke stavajicim niajemnim
smlouvam:

pfi prodluzovani doby najmu bytu bude v pfipadech nidjemnich smluv na dobu urcitou
s vyloucenim prolongace uzaviena nova najemni smlouva, v ostatnich pfipadech bude
uzaviena nova ngjemni smlouva nebo dodatek ke stavajici ndjemni smlouvé

vyse najemného bude pro konkrétniho najemce stanovena dle metodiky uvedené v bod¢ IV.
a) tohoto dokumentu

najemce bude vyzvan k podpisu nové najemni smlouvy, piipadné dodatku ke stavajici
najemni smlouvé, S ndjjemnym stanovenym Ve vysi dle metodiky uvedené v bod¢ IV. a)
tohoto dokumentu

pokud ndjemce novou najemni smlouvu, pfipadné dodatek ke stavajici ndjemni smlouve,
nepodepise, zaSle odbor bytového fondu MHMP (vyjma najemnich smluv na dobu urcitou
s vyloucenim prolongace) najemci vyzvu k vyklizeni a opusténi bytu dle § 2285 zakona ¢.
89/2012 Sh.

pokud po obdrzeni této vyzvy ndjemce vyslovi souhlas s uzavienim nové najemni smlouvy,
predlozi OBF MHMP RHMP navrh na uzavieni ndjemni smlouvy k uzivanému bytu (pokud
RHMP névrh schvali, ptipravi OBF MHMP k podpisu novou ndjemni smlouvu)

nebude-li najemce na odeslani vyzvy dle ptechoziho odstavce nijak reagovat (piipadné sdéli,
Ze s uzavienim nové najemni smlouvy ¢i dodatku vyslovné nesouhlasi) ani byt nevyklidi a
neodevzda zpét pronajimateli, poda hl. m. Praha Zalobu na vyklizeni bytu (pokud po podani
zaloby, nejpozdé&ji vSak do dne vyhlaSeni rozsudku soudu I. stupné, najemce vyslovi souhlas
S uzavienim nové najemni smlouvy, mize OBF MHMP piedlozit RHMP navrh na uzavieni
najemni smlouvy k uzivanému bytu (pokud RHMP navrh schvali, ptipravi OBF MHMP
k podpisu novou najemni smlouvu)

pokud RHMP ndvrh na uzavfeni ndjemni smlouvy k uZivanému bytu neschvali, OBF
MHMP bude pokracovat v ikonech vedoucich k vyklizeni a odevzdani bytu



V.

Uprava niajemného v bytech v majetku hl. m. Prahy nesv&feného Statutem hl. m.
Prahy méstskvm ¢astem, u ktervch je doba najmu bytu sjednana na dobu neurdcitou:

a) stanoveni vy$e najemného:

Zékladni vy$e najemného za 1 m? zapoéitavané podlahové plochy bytu mésiéné bez &astky za
vybaveni bytu zatizovacimi pfedméty se stanovuje dle ¢l. 1. tohoto dokumentu.

b) zpiisob dosaZeni poZadované vySe najemného:

pokud najemni smlouvy k bytim v majetku hl. m. Prahy nesvéfeného Statutem hl. m.
Prahy méstskym castem obsahuji ustanoveni, Ze pronajimatel uplatni kazdoroéni upravu
najemného, vzdy k 1. ¢ervenci, mirou inflace vyjadienou prirtistkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 mésict posledniho kalendarniho roku proti praméru 12ti mésict
predposledniho kalendainiho roku zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem, bude
najemné kazdorocn¢é upravovano dle postupu dohodnutého ve smluvnim ujednani

pokud najemni smlouvy k bytim v majetku hl. m. Prahy nesvéfeného Statutem hl. m.
Prahy méstskym c¢astem obsahuji ustanoveni, Zze pronajimatel mize sjednané najemné
upravit kazdoro¢né, vzdy k 1. €ervenci, mirou inflace vyjadienou piiristkem primérného
indexu spotiebitelskych cen za 12 mésicti posledniho kalendéainiho roku proti priiméru 12ti
mésicii predposledniho kalendainiho roku zvefejnénou Ceskym statistickym tfadem, bude
najemné kazdoro¢né upravovano az do dosazeni vySe najemného dle bodu IV. a) tohoto
dokumentu

pokud neni mozno pfistoupit ke zvySeni najemného shora uvedenym zpusobem, bude
postupovano Vv souladu s ustanovenim § 2249 odst. 1 obéanského zakoniku s tim, ze cilem
bude dosazeni vyse najemného dle bodu IV. a) tohoto dokumentu



Priloha ¢. 3 K usneseni Rady HMP ¢ 1973 ze dne 11. 9. 2023

METODIKA UPRAVUJICI POSTUPY
OBSAZOVANI A POSKYTOVANI PODPORY
PRI PRONAJMU BYTU HMP V KATEGORII PRO
OSOBY V SOCIALNI TiSNI

CENTRUM SOCIALNICH SLUZEB PRAHA
(CSSP)

Zpracovatel: Centrum socialnich sluzeb Praha (CSSP)

Praha 31. 8. 2023
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Seznam zkratek

CSSP Centrum socialnich sluzeb Praha
HMP Hlavni mésto Praha

MC Méstska cast

MHMP Magistrat hlavniho mésta Praha
NNO Nestatni neziskova organizace

OBF Odbor bytového fondu MHMP

OSPOD Organ socialné-pravni ochrany déti

Pravidla - Pravidla pronajmu a prodluzovani doby najmu bytu v objektech HMP nesvérenych
MC a podnajmu a prodluzovani doby podnajmu bytl v bytovych domech ve vlastnictvi
bytovych druzstev a k navrhu na schvaleni postupu stanoveni vySe najemného v bytech v
majetku HMP nesvéfeného statutem HMP méstskym castem

RHMP Rada hlavniho mésta Prahy

SOV Odbor socialnich véci MHMP

SZSP Standardizovany zaznam socialniho pracovnika
TP Trvaly pobyt

UMC Ufad méstské &asti

ZDVOP Zafizeni pro déti vyZzadujici okamzitou pomoc



Uvod

Predkladany material doplfiuje Pravidla pronajmu a prodluzovani doby najmu bytd
v objektech HMP nesvéfenych MC a podnajmu a prodluzovani doby podnajmu bytd
v bytovych domech ve vlastnictvi bytovych druzstev a k navrhu na schvaleni postupu
stanoveni vy8e najemného v bytech v majetku HMP nesvéfeného statutem HMP méstskym
Castem (dale “Pravidla”).

Osobami v socialni tisni se pro uc€ely tohoto dokumentu rozumi ty, které se ocitly v tizivé
socialni situaci a nedokazi ji FeSit vlastnimi prostfedky, pfipadné ani s pomoci pfisludné
méstské cCasti dle trvalého pobytu zadatele. Zejména se jedna o osoby bez stfechy nad
hlavou, osoby bez bytu, v nejistém nebo nevyhovujicim bydleni.

I.  Proces prfidélovani byt v€éetné detailnich kompetenci jednotlivych aktér(
II. Popis podpory najemnikim
ll.  Skala vyhodnocuijici situaci zadateld

PFi zpracovani materialu se vyuzilo stavajicich zkusenosti pfi pfidélovani bytd HMP, novych
poznatkll v podpofe najemniku, platnych nebo pfipravovanych dokumentd majicich vliv na
podporu najemnikl a z etickych zasad, kterymi se subjekty pfi podpofe najemniku fidi.

Tato metodika je ur€ena vSem pracovnikim Centra socialnich sluzeb Praha a dale
spolupracujicim organizacim a subjektim, které jsou v pfimém kontaktu s klienty CSSP
a soucasné ostatnim subjektum, které jakymkoli zpusobem v procesu pfidélovani bytd a praci
s klienty pUsobi.

Socialni pracovnici se pfi vykonu své prace dale fidi Etickym kodexem socialnich pracovniku
CR. Hlavnimi zdsadami jsou nehodnotici a partnersky pristup ke klientovi CSSP a ddraz na
jeho autonomii. Klienty CSSP na zakladé téchto hodnot podporuji ve snaze udrzet si bydleni
a samostatné fungovat.

Metodika se netyka posouzeni bytové nouze cilové skupiny projektd OPZ+ realizovanych
OBF ani bytu pro NNO, se kterymi ma HMP uzaviena Memoranda (nebo jiné typy spoluprace)
k datu 1. 3. 2023 a dalSi pfipadné uzaviena po tomto datu. Soucasné metodika nijak
neovliviiuje praci s klienty zapojenymi v nize uvedenych projektech. Posouzeni bytové nouze
této cilové skupiny se fidi nasledujicimi schvalenymi Usnesenimi RHMP:

e Usneseni €. 305 RHMP ze dne 14.02.2023 k realizaci projektu "MHMP - zabydlovani
a podpora v bydleni domacnosti a poradci pro najemniky"

e Usneseni €. 306 RHMP ze dne 14.02.2023 (Tisk Cislo: R-46908) k realizaci projektu
"MHMP — zabydlovani a podpora v bydleni domacnosti a kontaktni mista pro bydleni"

e Usneseni ¢. 2379 RHMP ze dne 05.09.2022 k navrhu na uzavieni Memoranda o
spolupraci na pfiblizovani pée o déti v hlavnim mésté Praze blize komunité
prostfednictvim systémové podpory rozvoje preventivhi a komunitni péfe mezi
hlavnim méstem Prahou a Ministerstvem Skolstvi, mladeze a télovychovy
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Usneseni ¢.1876 RHMP ze dne 01.08.2022 k navrhu Memoranda o spolupraci na
systematickém feSeni bezdomovectvi mladych lidi v hlavnim mésté Praze s
organizaci NADEJE

Usneseni €. 2380 RHMP ze dne 05.09.2022 k navrhu Memoranda o spolupraci na
systematickém feSeni bezdomovectvi mladych lidi v hlavnim mésté Praze s
organizaci Letni dim, z.0.

Usneseni €. 2595 RHMP ze dne 26.09.2022 k navrhu na uzavieni Memoranda o
spolupraci na feSeni problematiky péce o dusevni zdravi v hlavnim mésté Praze mezi
hl.m. Prahou a organizaci Baobab z.s.

Usneseni €. 2596 RHMP ze dne 26.09.2022 k navrhu na uzavieni Memoranda o
spolupraci na feSeni problematiky pé¢e o dusevni zdravi v hlavnim mésté Praze mezi
hl.m. Prahou a organizaci BONA, o.p.s.

Usneseni ¢. 2594 RHMP ze dne 26.09.2022 k navrhu na uzavieni Memoranda o
spolupraci na systematickém feSeni bezdomovectvi osob po vykonu trestu v hlavnim
mésté Praze mezi hl.m. Prahou a organizaci RUBIKON Centrum, z.u.



. Proces zpracovani a vvhodnoceni zadosti

Principy spoluprace a komunikace mezi OBF a CSSP

OBF a CSSP mezi sebou i se tfetimi stranami jednaji partnersky, transparentné
a srozumitelné s cilem spravedlivého a efektivniho zpracovani pfijaté zadosti.

Komunikace mezi obéma stranami bude provadéna prostfednictvim spisové sluzby
Ginis,

Za timto ucelem budou uréeny hlavni kontaktni osoby na obou stranach, které budou
zodpovédné za dalSi nastaveni a hladky prabéh spoluprace.

Procesni kroky

1. OBF pifedava CSSP kompletni zadosti pribézné bez prodleni, v€etné vSech
pozadovanych pfiloh.

2. CSSP zasila OBF bez odkladu pravidelng, nejpozdéji vzdy k poslednimu dni v mésici
pfehled aktualné vyhodnocovanych a posuzovanych zadosti v&etné informace o
stavu vyhodnoceni (v Setfeni / uzavieno / zatim nehodnoceno).

3. Po obdrzeni zadosti a souvisejici dokumentace CSSP provadi komplexni posouzeni
socialni situace zadatele. Vyhodnocuje typ bytové nouze dle evropské typologie
ETHOS a splnéni dalSich podminek socialni tisné. Posouzeni socialni situace muze
také zahrnovat mapovaci rozhovor, dale dle vhodnosti Setfeni na misté. V pfipadé
potfeby je mozné doplnit informaci od mistn& prislusné MC a vyjadreni
spolupracujicich sluzeb. Setfeni je provedeno do 30 dnd od pfijeti zadosti, v
odavodnénych pfipadech muaze byt prodlouzeno na 60 dni. Pokud dojde k
prodlouzeni, je Zadatel vzdy pisemné vyrozumén CSSP.

4. Vysledkem je komplexni posouzeni socialni situace zadatele, zahrnujici transparentni
bodovy systém, ktery zohledriuje zavaznost socialni situace, stav bytové nouze, vék,
zdravi, rodinnou situaci a dalsi rizikové faktory. Toto posouzeni je souc€asti Zadosti
jako jedna z povinnych pfiloh.

5. Poradni skupina CSSP na zakladé komplexniho zhodnoceni  ur€i
zafazeni/nezafazeni zadatele do pofadniku, ktery spravuje CSSP.

6. CSSP prubézné aktualizuje poradnik Zadatelll a informace v ném obsazené.
7. OBF spole¢né s CSSP z nabidky volnych bytd vytipuji vhodné byty pro osoby v
socialni tisni.

8. Parovani vhodnych byt se Zadateli v pofadniku provede OBF spole¢né s CSSP.

DalSi procesni kroky vyplyvaji z Pravidel.



Vyhodnoceni Zadosti

Posouzeni zadosti na zakladé podkladii kompletovanych CSSP provadi Poradni
skupina, ktera se sklada ze:

- 1 zastupce CSSP — Oddéleni metodiky a fizeni socialnich sluzeb
- 1 zastupce CSSP - Bytové oddéleni
- 1 zastupce SOV

Na kazdé jednani mGze byt pfizvan zastupce pfislusné MC, na jejimz Gzemi se byt nachazi.
K posouzeni mohou byt pfizvany také subjekty poskytujici asistenci v bydleni (Zadost
posuzuje a na rozhodnuti se podili vzdy ten z partnerd, ktery s danym Zadatelem aktualné
nespolupracuje). CSSP uUzce spoluprace s MNA na vybéru vhodnych byt a zadateld

v pofadniku vedeném CSSP.

Na zakladé vyhodnoceni Ize dojit k témto zavérim:

a) CSSP vydava k zadosti kladné stanovisko

Zadatel je podle komplexniho posouzeni sociélni situace (v&etn& podplrného bodového
hodnoceni) zafazen do poradniku vedeného CSSP. CSSP o svém rozhodnuti bez prodleni
informuje OBF.

b) CSSP vydava stanovisko k postoupeni zadosti do jiné kategorie bytu

CSSP mize na zakladé komplexniho posouzeni navrhnout Zadateli podani zadosti v ramci
jiné podporované zadosti (Byty pro seniory, Byty pro osoby se zdravotnim postizenim, Mladé
rodiny — startovaci byty, Byty pro vybrané profese). OBF je ze strany CSSP informovano o
tomto doporuceni.

c) CSSP vyda k zadosti zaporné stanovisko
Je mozné tak ucinit zejména z téchto davodu:
e uvedeni zjevné nepravdivych informaci
e nespoluprace zadatele v procesu vyhodnoceni zadosti, zejména opakované
zmeskani schizky k provedeni mapovaciho rozhovoru, které neumoznuji ucinit
rozhodnuti ve Ih(ité 2 mésict od podani zadosti
e nesplnéni podminek socialni tisng, zejména pokud zadatel nespada do kategorie
osob dle typologie ETHOS

V pfipadé, ze CSSP vyda zaporné stanovisko a zadatel nadale potfebuje pomoc se
zajisténim bydleni, je vhodné mu poskytnout informace o jinych zabydlovacich sluzbach, na
néz se muze obratit. Patfi mezi né kontaktni mista pro bydleni, neziskové organizace nebo
Socialni nadacni fond hl.m Prahy. CSSP o této skute¢nosti informuje OBF a Zadatele.



Vedeni a aktualizace poradniku
CSSP provadi pribéznou aktualizaci informaci v pofadniku.

Zadatelé za tim Uéelem maji povinnost hlasit OBF neprodlen& veskeré zmény tykajici se
jejich zadosti. O této povinnosti jsou zadatelé informovani ve vyrozuméni o zafazeni do
poradniku pracovnikem OBF.

Pravidla kontaktu mezi Zadatelem v pofadniku a CSSP jsou blize ur€ena v Dohodé
0 spolupraci (klient ma povinnost aktualizovat své Udaje poskytnuté CSSP a informovat
CSSP o vSech dalSich skute¢nostech dulezitych pro vytipovani vhodného bydlenti).

CSSP dvakratrocné (k 31 5. a 30. 11.) pisemné informuje zadatele o vyvoji pofadniku a jejich
aktualni pozici. PFi této pfilezitosti jsou Zadatelé také vyzvani k aktualizaci informaci.

CSSP provede po 40 mésicich najemniho vztahu u stavajicich najemcu dle platné metodiky
komplexni posouzeni, vyhodnoti jejich situaci a doporuéi dal8i postup.

Nabizeni volnych bytiu HMP do kategorie byt pro osoby v socialni tisni

OBF spolupracuje s CSSP na vyhodnocovani a zohledfiovani koncentrace najemnikd v
socialni tisni v dané lokalité. Za timto ucelem je uréenému pracovnikovi CSSP zfizen pfistup
k potiebné spisové dokumentaci. Ur€eny pracovnik bude zaSkolen pro praci se spisovou
dokumentaci a vybaven pfisluSnym opravnénim.

Pracovnici OBF a ve spolupraci s CSSP vyberou vhodné byty pro osoby v socialni tisni. Jejich
polet se bude odvijet od vySe roéni alokace a jejiho aktualniho Cerpani a vhodnosti
parametr( a lokalit volnych byta.

Z vybranych byt bude vytvoren plan nabidky bytl, ktery se bude kazdy mésic aktualizovat.

Parovani zadatelu s byty HMP —

OBF spole¢né s CSSP provede parovani — (matching) vhodného bytu z planu nabidky byt
a z vysledku mapovani potfeb Zzadatele v poradniku. Zakladnimi hledisky pro parovani jsou
tyto potfeby Zadatell v pofadniku:

e Optimalni dispozice a velikost bytu vzhledem k poCtu osob v domacnosti dle nafizeni
vliady CR &. 112/2019 Sb.
e Finanéni udrzitelnost bytu podle kritéria pfijmu a vydaji domacnosti.



e Obcanska vybavenost pro uréeni dostupnosti Skol, Skolek a zajmovych krouzkd pro
déti, Iékard, blizkosti rodiny apod.

e Zdravotni stav fyzicky pro urCeni potfeby bezbariérovosti bytu, poschodi, vytahu,
vzdalenosti na vefejnou dopravu, do obchodu apod.

e Zdravotni stav psychicky, nebot néktefi Zadatelé se mohou citit z rlznych divodu
ohrozeni v urcitych typech bytu, lokalitach, patrech apod.

e Prevence spoustécu rizikovych udalosti a sousedskych stiznosti.

Mohou nastat dvé situace;:

a) V nabizeném portfoliu bude vytipovan vhodny byt pro Zadatele
v poradniku. Pracovnik CSSP o této skutecnosti bez prodleni informuje
klienta a OBF sjednava prohlidku bytu.

b) V nabizeném portfoliu nebude vytipovan vhodny byt pro Zadatele
v poradniku. V takovém pfipadé je pracovnik CSSP povinen potfebné
parametry bytd komunikovat s OBF pro prioritizaci dal$iho poptavani byt
a zaroven byt v kontaktu s klienty a pravidelné je informovat o situaci.



Il. Podpora osobam v _ramci pronajmu a prodluzovani
doby najmu byt v objektech HMP nesvéfenych MC a
podnajmu a prodluzovani _doby podnajmu bytad v
bytovych domech ve vilastnictvi bytovych druzstev

Podpora poskytovana najemnikim v bytech HMP - osobam v
socialni tisni

Podpora je poskytovana véem osobam, kterym byl pronajat byt v rezimu ,bytu pro osoby
v socialni tisni“.

V uvedenych bytech je zajiStovana podpora prostfednictvim CSSP mimo rezim socialnich
sluzeb formou asistence v bydleni. CSSP zde poskytuje podporu zejména prostfednictvim
metod socialni prace. Primarnim cilem asistence je fe$eni bytové nouze jednotlivych klientd,
nikoli minimalizace podnikatelskych rizik vlastnika bytu. Profit pro MHMP v podobé

spolehlivéjSiho vybéru najemného, porfadku v objektu apod. mize byt sekundarnim efektem,
nikoli u¢elem poskytovani podpory v bydleni.

Podpora je poskytovana automaticky a bezodkladné&, neni ¢asové ohraniCend, k jejimu
ukon&eni muze dojit ve chvili, kdy pracovnici CSSP s najemnikem vyhodnoti, Ze jiz neni tato
aktivita potfebna. Na rozdil od socialni sluzby nejsou veskeré klientské ,zakazky“ smluvni,
spoluprace se pfednostné zaméfuje na podporu v naplfiovani povinnosti spojenych s
vyuzivanim socialniho bytu, které nepfekracuji povinnosti bézného najemnika.

Predpokladané oblasti asistence v bydleni tedy predstavuje zejména:

e podpora pfi plnéni povinnosti hradit naklady na bydleni (pomoc pfi zajisténi adekvatnich
davek, zajisténi pfipojeni energii, provadéni pravidelnych uhrad);

e podpora pfi zajiStovani pfijmid domacnosti (podminky k legalni placené praci,
zprostfedkovani programu aktivni politiky zaméstnanosti, pomoc pfi zajisténi
pohledavek klienta, zejména vyzivného na nezletilé déti atd.);

e fedeni dluht a exekuci;
e podpora v FeSeni technickych zavad v byté a asistence pfi vyfizovani/sjednavani oprav;

e podpora pfi hospodareni a pé€i o domacnost (vyuzivani vybaveni a zafizeni bytu tak,
aby klientim slouzilo dle potfeb a nedochazelo k jejich poSkozovani).

Vedle podpory kompetenci klientd mudze byt vyznamnou soucasti obhajoba jejich prav
a zajmu, pokud jsou v naplfiovani svych potfeb omezovani také pfistupem rdznych subjekt
a diskriminaci, nej¢astéji na trhu s bydlenim a na trhu prace.
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V ramci kontraktovani asistence je klient motivovan ke sdileni informaci o tom, kterou
podporu jiz vyuziva, kdo je jejim poskytovatelem, co konkrétné je obsahem, pfipadné za
jakych okolnosti a jak Ize navazat interakci mezi sluzbami tak, aby nedochazelo k duplicitnim
aktivitam. Klientova volba poskytovatele, kterému divéfuje, je pfi tom respektovana, véetné
uplatnéni prava na zménu poskytovatele podpory, dovoluji-li to kapacitni a jiné organizacni
podminky.

Zapojeni ostatnich subjekt do FeSeni situace ndjemnika

Pro zajisténi nalezité podpory najemnika postupuje CSSP dle zasad vztahujicich se
k realizaci asistence v bydleni. Tyto zasady jsou upraveny v ramci internich metodik CSSP
a jsou naplfiovany vSemi pracovniky, ktefi se na zajisténi podpory prostifednictvim tohoto
programu podileji. Metodiky a postupy jsou pravidelné revidovany a vyhodnocovany.

Pokud najemnik vyhodnoti, ze potfebuje podporu i v jinych oblastech, nez zajistuji asistenti
v bydleni, je co nejdfive sméfovan k |. poskytovateli socialni sluzby, ktery danou oblast
zajistuje prostfednictvim doplfikové sité. Dale viz nize Il. jinému subjektu, ktery mize pomoci
s feSenim dané situace. | pfes to, Ze se bude jednat o paralelni podporu najemnikovi, musi
byt zachovana transparentni spoluprace mezi zapojenymi subjekty tak, aby nebyl ohrozen
najemnik ztratou bydleni. Spoluprace se opird o vzajemnou v€asnou informovanost vSemi
sméry (CSSP — poskytovatel socialni sluzby — najemnik — pfipadné jiny subjekt, ktery ma vliv
na zachovani ngjmu klienta).

Dalsi potfeby klientll by mély byt v zajmu zachovani kapacity asistence v bydleni a v zajmu
vyuziti doplfikové sité specializovanych sluzeb na uzemi mésta pfednostné uspokojovany
s vyuzitim spolupracujicich socialnich sluzeb.

Samostatnym tématem je zajiSténi podpory osobam vyuZzivajicich uvedenych bytd v rezimu
Reformy psychiatrické péce. Zde je podpora klientdm této cilové skupiny zajiStovana
prostfednictvim sluzeb v této oblasti ptsobicich.

Pfipadé zvlast zavaznych pfipadd hodnych individualniho posouzeni se CSSP obrati

prostfednictvim SOV na svého ges¢niho radniho, ktery maze projednat takovy pfipad v Radé
formou vyjimky.
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1. Hodnotici Skala

Hodnotici Skala je v souladu se “Zakladnim nastavenim poskytované podpory v socialnich
bytech”, jehoz zpracovatelem je odbor SOV.

Posouzeni bytové nouze
Posouzeni bytové nouze je v gesci CSSP. Pracovni skupina vytvori standardizovany nastroj

pro posouzeni bytové nouze, ktery zohledni:

a) charakter a miru bytové nouze s vyuzitim typologie ETHOS, véetné charakteristik
substandardu v bydleni (max. 11 bodt)

i.  bez stfechy nad hlavou (pfebyva venku nebo v nocleharné): 10 b.

ii. mladistvi a mladi lidé do 20 let véku bez domova (opousti instituce typu détsky domov,
zafizeni pro déti vyZadujici okamzitou pomoc apod.): 11 b.

iii. bez domova (bydli v ubytovnach nebo institucich, zejm. azylovych domech, ve
véznicich, opousti instituce typu véznice apod.): 7 b.

iv. v nejistém bydleni (lidé Zijici v pfechodném bydleni u rodiny nebo pratel, bydleni bez
pravniho naroku, osoby ohrozené vystéhovanim nebo osoby ohrozené nasilim): 6 b.

V. Vv nevyhovujicim bydleni (lidé Zijici v provizornich nebo neobvyklych obydlich, v
neobyvatelném bydleni nebo prelidnénych bytech): 5 b.

b) aktualni normativni naklady na bydleni (max. 8 bodu)
Normativni néklady na bydleni se hodnoti dle nafizeni Viady CR, které je uvefejfiovano ve
Sbirce zakonti CR pro mésto Praha a najemni/ podnajemni vztahy:

i. Normativni naklady pro posuzovanou domacnost presahuji 50 % jejiho pfijmu: 8 b.

ii.  Normativni naklady pro posuzovanou domacnost pfesahuji 40 % jejiho pfijmu: 6 b.

iii.  Normativni naklady pro posuzovanou domacnost pfesahuji 30 % jejiho pfijmu: 4 b.

Posouzeni socialni a rodinné situace

c) celkovy cCisty mésic¢ni prijem na domacnost zadatele (max. 5 bod) - Zadatel ani ¢len
jeho domacnosti, ktery s nim ma sdilet domacnost (socialni byt), nema pramérny Cisty
mésiéni pfijem v obdobi 12 kalendarnich mésicl pred uzavienim smlouvy o najmu
pFesahujici 0,7 nasobek primérné mésiéni mzdy podle Udaji CSU — body odstupfiovany
podle hodnoty jeho vySe v intervalu 1 - 5.

d) pocet nezaopatirenych déti v domacnosti (max. 10 bodti)
i. 1-2déti:3h.
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i. 3—4déti:4b.
iii. 5avicedéti:5h.
U ditéte/déti se zavaznymi specialnimi potfebami (vyvojové poruchy apod.) Ize pfiznat

bodové ohodnoceni 0 2 body vySSi.
U déti v péci rodiCe samozivitele I1ze pfiznat bodové ohodnoceni 0 3 body vyssi.

DalSi aspekty hodné zvlastniho zretele

f) zdravotni stav s dopadem na pristup k bydleni (max. 8 bod)
i.  Onemocnéni/ disabilita mirné ztéZujici/ omezujici pfistup k bydleni: 4 b.

ii.  Onemocnéni/ disabilita ztéZujici/ omezuijici pfistup k bydleni: 6 b.

iii. Onemocnéni/ disabilita vyrazné znevyhodfujici v pfistupu k bydleni, pfip. az
znemoznuijici kolektivni souziti v institucich: 8 b.

g) zvlastni zranitelnost zadatele (obéti domaciho nasili, pecujici osoby, jimz pfidéleni
socialniho bytu umozni navrat déti do péce, mladi lidé opoustéjici instituce a nahradni
rodinnou péci, rodiny akutné ohrozené odebranim déti z diivodu materialni a bytové nouze,
samozivitelé bez pfistupu na trh prace, osoby opoustéjici VTOS, Zadatelé o azyl,..) — pro
bodové ohodnoceni neni uréujici typ zvlastni zranitelnosti, ale jeji zavaznost, dostupnost
socialni opory (pfirozenych zdroji pomoci) a pfistup na trh prace, posuzuje se v intervalu 1
az 10 bod).

h) bonifikace za trvaly pobyt na tzemi HMP 3 body

U zadosti, které nedosahuji skére 15 bodu, se bytova nouze nepovazuje za prokazanou.
Maximum bod, které Ize ziskat, je 55.

Jiz v pribéhu mapovaci faze mohou pracovnici CSSP zjistit, Ze Zadatel nesplfiuje podminky
pro pfidéleni socialniho bytu. V tom pfipadé je zadatel o této skute¢nosti informovan a je mu
nabizeno zprostfedkovani relevantnich sluzeb.
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Diivodova zprava

Rad¢ HMP je predkladan névrh na schvaleni Pravidel pronajmu a prodluzovani doby najmu
byttt v objektech HMP nesvétenych MC a podnagjmu a prodluzovani doby podndjmu byt
V bytovych domech ve vlastnictvi bytovych druzstev (déle jen ,,Pravidla®). Dale je Rad¢ HMP
predkladan navrh na schvaleni postupu stanoveni vyse najemného v bytech v majetku HMP
nesvefeného Statutem HMP méstskym Castem

Zména Pravidel a postup na stanoveni vysSe ndjemného vychazi na strané jedné z pozadavku
predkladatele tisku a na stran¢ druhé z praxe pfi vyfizovani zadosti o prondjem bytového fondu
HMP nesvéteného MC.

Pravidla upfesniuji postup pronajmu a prodluzovani doby najmu bytu u prioritnich skupin, na
které se HMP v ramci pomoci pii zajisStovani dostupného bydleni zamétuje 1 nyni, tedy na:
seniory, osoby se zdravotnim postizenim, osoby v socidlni tisni a zaméstnance vybranych
profesi. Soucasné zavadi novou skupinu osob, na kterou se chce HMP zaméfit, a to mladé
rodiny.

Pravidla rovné€z méni postup stanoveni vyse najemného pro jednotlivé podporované skupiny
osob, kdy dochazi ke zjednoduseni a zptehlednéni systému stanoveni vyse najemného (novy
systém obsahuje prvky, které najemce motivuji k potizeni si vlastniho bydleni).

Text Pravidel tvofi Piilohu ¢. 1 tohoto usneseni.
Text stanoveni vySe nadjemného tvoii Ptilohu ¢. 2 tohoto usneseni

Pravidla prondjmu a prodluzovani doby najmu byt a ubytovacich mistnosti v objektech HMP
nesvéfenych MC a podnajmu a prodluzovani doby podndjmu byt v bytovych domech ve
vlastnictvi bytovych druzstev, schvalena usnesenim Rady HMP ¢. 2847 ze dne 31.10.2022,
tvofi pfilohu €. 1 divodové zpravy. Postup stanoveni vySe ndjemného v bytech v majetku hl.
m. Prahy nesvéfené¢ho Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem, schvaleny usnesenim Rady
HMP €. 1402 ze dne 29.6.2020, tvofi ptilohu €. 2 dGvodové zpravy a postup tipravy najemného
u byt v majetku hl. m. Prahy nesvéfeného Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem, schvaleny
usnesenim Rady HMP €. 25 ze dne 11.1.2021, tvofi ptilohu €. 3 divodové zpravy.

Metodika upravujici postupy obsazovani a poskytovani podpory pii prondjmu byt HMP
v kategorii pro osoby Vv socialni tisni CSSP, tvofi pfilohu €. 3 tohoto usneseni.
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