
Příloha č. 1 k důvodové zprávě

5 žádostí O dotaci na nemovité věci

4 žádostí O dotaci na nemovité věci

ostatních památkově významných 
objektů
objektů ve vlastnictví církví a
náboženských společností

Posouzení stavebních a restaurátorských prací 
(závěry a výrok soudních znalců u žádostí, které jsou předmětem 

projednání v ZHMP)



ZNALECKÝ POSUDEK

č. 63/02A/2023

Posudek vyžádal:

Předmět posudku:

Účel posudku:

Zpracovatel:

Ve Vinném dne 1.3.2024

1

Posudek obsahuje celkem 76 stran, Z toho 67 stran příloh.
Zadavateli posudku se předává ve 2 ■vyhotovení, 1 vyhotovení zůstává v archivu znalce.

Hlavní město Praha
Magistrát hlavního města Prahy
Odbor památkové péče
Oddělení „Kancelář památky světového dědictví"
Mariánské náměstí 2/2
110 00 Praha 1

Posouzení výše nákladů stavebních a restaurátorských prací V souvislosti 
s poskytováním dotací hl. m. Prahy vlastníkům památkově významných 

objektů na rok 2024

Předmětem posudku je, na základě objednávky Magistrátu 
hlavniho města Prahy, Odbor památkové péče. Mariánské 
náměstí 2/2, 110 00 Praha 1, vyhodnotit ceny nabídkových 
rozpočtů, podaných v souvislosti s poskytováním dotací 
vlastníkům památkově významných objektů V Praze na rok 2024.
Posudek bude sloužit jako podklad pro Komisi RHMP, která bude 
rozhodoval 0 návrhu na poskytnutí dotace.

Znalec z oboru: Ekonomika - odvetvi Řízení, plánování a 
organizace ekonomiky - se specializací Rozpočtování, ceny a 
fakturace ve stavebnictví.
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1. Nález

1.1. Znalecky úkol

1.2. Popis předmětu posudku
Nemtrvitom se nacházejí (pořadí dle čísla žádostí):

číslo grantu Praha katastrální území adresa objektu

331
032
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003
004
005
006

024
025
026
027
028
029
030
031

007 
008 
009 
010 
011 
013 
014 
015 
016 
018 
019
020 
021 
022

Znaleckým úkolem jo posouzení výšc nákladů stavebních a restaurátorských prací v 
souvislosti S poskytováním dotací hl. m. Prahy vlastníkům památkově významných objektů 
na rok 2024. Posudek bude obsahovat souhrnné posouzení rozpočtů s důrazem na odhalení 
konkrétních nesouladů S cenami obvyklými, zejména odhalení jejich neoprávněného 
nadhodnocení.

Hradčany 
Hradčany 
Hradčany 
Hradčany
Josefov 
Josefov
Malá Strana 
Malá Strana 
Malá Strana 
Malá Strana 
Malá Strana 
Malá Strana 
Malá Strana 
Malá Strana 
Malá Strana 
Malá Strana 
Malá Strana 
Malá Strana 
Malá Strana 
Malá Strana 
Nové Město 
Nové Město 
Nové Mésto 
Nové Město 
Nové Město 
Nové Město 
Nové Město 
Nové Město 
R t t .A p AX-+, IUVE IIUU 

Staré Město

Praha 1 ----------
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
M.L- nI•RIIL—

Praha 1

Hradčanské náměstí 61/11
Kanovnická 67/8
Pohořelec 111/25
Ůvoz 160/24
Pařižská 66/13
Šroká 96/9, Praha 1
Besední 487/3
Hellichava 396/16
Karmelitská 379/18
Malostranské náměstí 265/6
Malostranské náměstí 36/22
Prokopská 295/5
Šporkova 318/4
Tomášská 26/4a
U lužického semináře 114/46
Újezd 450/40
Újezd 452/42
Valdštejnská 150/4
Vlašská 356/12
Všehrdova 440/7
Hybernská 1000/8
Krakovská 1352/20
Navrátllova 1956/8
Pštrossova 1709/32
Pštrossova 188/12
Senovážné náměstí 984/18
Soukenická 1197/7___________B
Václavské náměstí781/20
Váelavskénáměstí 781/20 opravilaseeezzova i. s 2124
Bartolomějská 291/11



Znalecký posudek C. 63/02A/2024

číslo grantu Praha katastrálni území adresa objektu

Jedná se o památkové významné objekty na území hlavního města Prahy

1.X Podklady

• Rámcová smlouva čísto INO/80/02/001360/2022 ze dne 9.11.2022 uzavřená mezi soudním

• Objednávka č. 3/2023 ze dne 18. 12. 2023 (č. j. MHMP 2664117/2023) uzavřený mezi

Fotodokumentace
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048
049
050

Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 1
Praha 2
Praha 2
Praha 2

033 
034
035 
036 
037 
038 
039 
040 
041 
042 
043 
044 
045 
046 
047

Staré Město 
Staré Město 
Staré Město 
Staré Město 
Staré Město 
Staré Město 
Staré Město 
Staré Město 
Staré Město 
Staré Město 
Staré Město 
Staré Město 
Staré Město 
Staré Město 
Staré Město 
Nové Město 
Nusle
Vinohrady

Benediktská 688/6
Betlémské náměstí 259/11
Elišky Krásnohorské 1021/12
Haštalská 795/1
Jilská 443/12
Karlova 164/28
Kožná 473/2
Melantrichova 464/13
Na Perštýně 349/15
Na Příkopě 391/7
Na Příkopě 957/23
Na Příkopě 958/25
Na Příkopě 959/27
Revoluční 765/19
U Staré školy 114/4
Na Zbořenci 275/10
Lumírova 525/1
Bělehradská 234/120

• Ostatni dokumenty (zde bývá zpravidla projektová dokumentace, nebo jen tabulka oken, 
dveří nebo jiné podpůrné dokumenty)

• Program pro vlastniky památkově významných objektů pro rok 2024 schválený usnesením 
Rady HMP

• Žádostů 0 poskytnutí dotace vlastníkům patnáfkove významných objektů na rok 2024, 
kompletní žádosti y digitální formě s odůvodněním žádosti o dotaci hl.m. Prahy

• Rozpočty a propočty k jednotlivým žádostem
• Závazn á stanoviska OPP MHMP k jednot ivým žádostem
• Restaurátorské záměry (pokud byly k jednotlivým žádostem vydány)
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1.4. Znalcem provedené úkonv, mistní šetření

2. Posudek

Y rámci prací bylo dle zadánf znalcem provedeno:
• úvodní shěr informací a uvedení do problému ohledně posouzení výše nákladů 

stavebních a restaurátorských prací v souvislosti s poskytováním dotací hl. m. Prahy 
vlastníkům památkové významných objektů na rok 2024.

• studium veškerých získaných podkladů, informací
• vypracování znaleckého posudku pro objednatele, kde znalec vypracuje souhrnné 

posouzení rozpočtů s důrazem na odhalení konkrétních nesouladů s cenami 
obvyklými, zejména odhalení jejich neoprávněného nadhodnocení.

Posouzení výše nákadů stavebních a restaurátorských prací V souvislosti s 
poskytováním dotací hl. m. Prahy vlastnikům památkově významných objektů na rok 2024 
s důrazem na odhalení konkrétních nesouladů s cenami obvyklými, zejména odhalení jejich 
neoprávněného nadhodnoceni.

Rozpočty - byly předloženy rozpočty z cenových soustav ÚRS Praha a.s. 
v rozpočtářském programu Kros4, soustavy RTS a.s. v programu Power Build, soustavy 
Calida v programu Eurocale s databází cen ÚRS Praha a.s., a v cenové soustavě Ronet. Zde 
se objevují položky s jednotkovými cenami z databází jednotlivých cenových soustav-tyto

5

Cena obvyklá.
Je cena, která je stanovena jako průmčrná cena z velkého počtu dohodnutých kupnich a 

prodejních cen obdobných staveb V daném místě a čase. Tato cena není skutečnou tržní 
cenou konkrétní stavby, ale je pouze určitou představou o cenč stavby vytvořenou na základě 
informací shromážděných o úrovni kupních cen obdobných staveb V daných podmínkách. 
Tato cena je přesně definována zákonem číslo 151/1997 Sh takto:

Obvyklou cenou se rozumí cena, která by byla dosažcna při prodcjích stejného, 
popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo obdobné služby v obvyklém 
obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které mají 
na cenu vliv, avšak do její výšc Sc nepromítají vlivy mimořádných okolností trhu, osobních 
poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. Mimořádnými okolnostmi 
trhu se rozumějí například stav tisně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky přírodních či 
jiných kalamit. Osobními poměry se rozumějí zejména vztahy majctkové, rodinné nebo jiné 
osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota 
přikládaná majetku nebo stužbě vyplývající z osobního vztahu k nim.

Obvyklou cenu Ize zjistit pouze na základě analýzy trhu, a to porovnáním s cenami již 
proběhlých obchodních transakcí, které byly Y daném místě a čase realizovány.

Z podkladů, které jsou znalci předloženy vyplývá, že bude kladen důraz především na 
posouzení ceny, nikoliv na objem prací (množství). To je z toho důvodu, že ve většině 
případů není doložena projektová dokumentace. V omezeném množství Jze zkontrolovat 
maximálně objem suti, množství přesunů hmot a určité vazby mezi jednotlivými položkami.

Dle zadání, a tím byl „Program pro vlastníky památkově významných objektů pro rok 
2023", byly předkládány rozpočty, propočty nebo oceněné tabulky. Žádosti jsou děleny na 
„priority" v četnosti 1 až 3. Na každou prioritu byl předložen rozpočet, propočet nebo 
oceněná tabulka zvlášť.
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Přílohou tohoto posudku je souhrnná tabulka jednotlivých žádostí S uvedením 
procentuálního rozdílu oproti ceně obvyklé a bodové hodnocení. Každá žádost je znalcem 
hodnocena body 1 až 5. Ládost, která neodpovídá ceně obvyklé, je ohodnocena minimálním 
počtem bodů. Rozpočet, který odpovídá ceně obvyklé, je ohodnocen vyšším počtem bodů. 
Dále na bodové hodnocení má i vliv náročnost kontroly. Další přílohou jsou krycí listy, které 
hodnotí každou jednotlivou žádost zvlášť. Tyto dokumenty odhalují nesoulad s cenami 
obvyklými, zejména odhaleni jejich neoprávněného nadhodnocení.

lze považoval za ceny obvyklé a dále Lzv, R-položky, které nejsou v cenových soustavách — 
posuzováno jako u propočtů a oceňovaných tabulek oken a dveři.

Propočty, oceněné tabulky oken a dveří a R-položky v rozpočtech - cena obvyklá je 
stanovena porovnáním cen z obdobných realizovaných zakázek, zpracovaných rozpočtů na 
obdobné zakázky a nabídkových cen realizačních firem. Další metoda porovnání jsou 
ukazatele na účclov mčrné jednotky společností URS Praha a.s. a RTS a.s.

Restaurátorské a uméíeckořemesíné práce -jsou posuzovány porovnávací metodou 
obdobných praci stejného charakteru a nabídkových cen specializovaných firem.

Při posuzování rozpočtů z jednotlivých žádostí je dále posuzováno, zda položky (práce) 
odpovídají závaznému stanovisku OPP MHMP a restaurátorskému záměru. Tzn., že 
rozpočet, pokud se zde objeví položky, které jsou neuznatelné, jsou z předloženého rozpočtu 
vypuštěny. Poté je zpracován rozpočet kontrolní. Výstupem znalce je pak „Rozdílový 
protokol", kde se objeví rozdíl celkové ceny s označením, kde jsou fyzickó rozdíly mezi 
rozpočtem předloženým, ale upraveným s vypuštěnými neuznatelnými položkami a 
rozpočtem kontrolnim znalce. Z tohoto porovnání také vyplývá procentuální rozdíl mezi 
oběma rozpočty. Toto hodnocení je přílohou posudku v části „B" Část „B" je podpůrný 
dokument tohoto posudku, části „A“.
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3. Závěr

Ve Vinném dne 1.3. 2024
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Přilohou tohoto posudku je souhrnná tabulka jednotlévých žádosťů s uvedením 
procentuálního rozdílu oproti ceně obvyklé a bodovým hodnocením. A dále krycí listy, které 
hodnotí každou jednotlivou žádost zvlášť.

Tyto dokumenty tvoř souhrnné posouzení rozpočtů, a odhalujť nesoulad s cenami 
obvyklými, zejména odhalentjejich neoprávněného nadhodnocení
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Znalecká doložka:

Ve Vinném dne 1.3. 2024
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Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského soudu v Ústí 
nad Labem ze dne 2. 7. 2014, č. j. Spr. 4832/2013 pro základní obor Ekonomika - odvětví 
Řízení, plánováni a organizace ekonomiky - se specializaci rozpočtování, ceny a fakturace ve 
stavebnictví.
Znalecký posudek byl zapsán pod poř. č. 63/02 A/2024 znaleckého deníku.

Znalec dle § 127a občanského soudního Ťádu bere na vědomí povinnost oznámit 
skutečnosti, pro které by byl jako znalec vyloučen, nebo které by mu bránily být činný jako 
znalec. Znalec rovněž prohlašuje, že si je vědom následků vědomě nepravdivého znaleckého 
posudku, zejména skutkové podstaty trestného činu křivé výpovědi a nepravdivého znaleckého 
posudku dle § 346 trestního zákoníku.
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Seznam příloh:
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1. Souhrnná tabulka jednotlivých žádosťť (8xA4)
2. Krycí listy jednotlivých žádostí (59xA4)



Oslo žádostí 003

Pohořelec 111/25, k. ú. Hradčany, Praha 1

Údae o objektu:
Pohořelec 111/25, k. ú. Hradčany, Praha 1adresa objektu:

rejstříkové číslo:
celkové náklady dle žádosti V Kč:

4 058 896

Podklady poskytnuté a obstarané znalcem:

Závazné stanovisko

4 058 896

Ceny v tabuice jsou uváděny vKča bez DPH

Skupina prací / způsob posouzení Rozdíl y %

122

3 354 460
3 354 460

Cena dle žádosti 
(uznatelné náklady}

1. priorita: Rekonstrukce střechy adoplění technických prků pro 
obsluhu

Žádost o poskytnutí dotace vlastnikm památkově významných objektů narok 2024, kompletní žádost V digitálni formě, 
fotodokumentace, závazné stanovisko (osvědčení) OPP S-MHMP2232548/2022 ze dne 18. 5. 2023 a projektová 
dokumentace: „Rekonstrukce střechy a doplnění technických prvků pro obsluhu", kterou zpracoval v 11/2022: Ing.

Objekt je nemovitou kulturní památkou, zapsanou v Ústředním seznamu kulturních památek pod číslem rejstříku ÚSKP 
39695/1-975 zároveň je v památkové rezervaci v hlavním městě Praze, prohlášené nařízením vlády č. 66/1971 Sb., o 
památkové rezervaci v hlavním městě Praze. Dům Šlikovský, klasicistní novostavba 2 r. 1845 Johanna Heinricha Frenzela 
s fragmenty renesančního zdiva v přízemí uličního traktu. Protáhlé klasicistní uliční průčelí domu je ve své přímé části 
dvoupatrové sedmnáctiosé, v zalomeném vých. nárožním dílu dvouosé. Podél dvorního průčelí ulíčního křídla probíhají 
v obou patrech pavlače se zábradlím z profilovaných litinových tyčí, podložené prohnutými kamennými krakorci. Otvory 
dvorního prčeli i vnějšího boku vých. křídla, obrácené do menší nárožní zahrady lichoběžného půdorysu, většinou 
postrádají omítkové členění.
Původně větší parcela dnešního trojkřídlého dvoupatrového nárožního domu obsahovala z počátku dvě městiště, 
vyměřená v r. 1382 strahovským opatem Kondrádem. Obě byla pravděpodobně zastavěna jen zčásti a objekty měly asi 
spíš ráz hospodářských usedlostí. Teprve při nedostatku stavebníchg parcel V r. 1607 zakoupil tehdy nezastavěný záp. 
díl parcely význačný úředník Rudolfova dvora Pavel z Krausenecku a vybudoval zde na základě smlouvy s tehdejším 
vicekancléřem Leopoldem ze Stralendorfu honosný renesanční dům. K novostavbě patila zahrada, která se za 
pozdějším Černínským palácem táhla po svahu dolů až k pozdějšímu kapucínskému lazaretu čp. 98. Vicekancféř 
Stralendorf zakoupil dům v r. 16 16 již dostavený a následně jej rozšířil přístavbou na záp. straně:vr. 1637 přikoupil 
sousední vých. dům S přilehlým malým vinařským damkem a ještě o rok pozdějí ziskal oba domy Jindřich Šlik za značnou 
sumu.

Praha
Hradčany

2,15
2,15

Priorita Č. 1
Celkem

$210ane 7199877

Vlastnf posouzení:__________________________________________________________________  
Rozpočet byl vypracován v cenové soustavě ÚRS Praha. Byl zpracován rozdllový protokol a bylo provedeno porovnání. Z 
rozdílového protokolu je patrný rozdíl ceny oproti cené obvyklé. Členitost fasády je 2 - bylo v kontrolním rozpočtu 
opraveno. Svislý přesun suti se zdvojuje - je tu svisly přesun a doprava sutí shozem. V klempířských konstrulcí, pokud je 
demontáž k dalšímu použití, nesmí se objevit položka montáže s materiálem.. Cena rozpočtu je mírně nad cenou 
obvyklou.
Rekapitulace posouzen í žá dostl: 

Katastrální území:
Předmět žádosti o dotaci:

Cena kontrolni 
(100 %)

3 283 720
3 283 720

Stručný popis posuzované části žádastí D dotaci:
Priorita č. 1____________ ________________________
Rekonstrukce střechy a doplněni technických prvků pro obsluhu náklady včetně DPH v Kč

1
39695/1-975 - KP



Závěrečný výrok:

Cena rozpočtu je mírně nad cenou obvyklou.

Přiloha: 4

222

Doporučení:... 
bodů



Číslo žádostí 005

Pařížská 66/13, k.ú. Josefav, Praha 1

Údaje o objektu:
Pařížská 66/13, k. ú. Josefov, Praha 1adresa objektu:

rejstříkové číslo:
celkové náklady dle žádosti V Kč:

4 575 957

náklady včetně DPH v Kč 4 575 957

Ceny V tabulce jsou uváděny v Kč a bez DPH

Skupina prací / zpúsob posouzení Rozdíl v%

Cena rozpočtů je pod cenou obvyklou.

Příloha: rozdílový protokol a porovnání. 4

1z1

Praha
Josefov

-9,02
-9,02

Objekt se nachází v památkové rezervaci v hlavním městě Praze, prohlášené nařízením vlády č. 56/1971 Sb., O 
památkové rezervaci v hlavním městě Praze. Dům na nároží Pařížské a Široké ulice je jednou z dominant výstavby 
nového Josefova na přelomu století. Byl postaven roku 1902 podle plánů Josefa Vejrycha. Obě shodná uliční prčelí (s 
abdélnýmí okny kombinovanými s okny s půlkruhovým záklenkem) jsou zdobená gotizujícími, novorenesančními a 
secesními motivy, nároží vrcholí štíhlou jehlancovitou střechou 5 bání. Hodnota objektu nespočívá jen ve výtvarné a 
dispoziční kompozici, ale i ve vhodném urbanistickém řešení v exponované nárožní poloze.

Doporučení: - 
bodů

1. priorita: Oprava střešního pláště domu, včetně dřevěného podbití a 
klempířských prvků

Priorita Č. 1
Celker
Závěrečný výrok:

Podklady poskytnuté a obstarané znalcem:________________________________________________________
Žádost o poskytnutí dotace vlastníkům památkově významných objektů na rok 2024, kompletní žádost v digitální formě, 
fotodokumentace, závazné stanovisko (osvědčení) OPP S-MHMP 1030409/2020 ze dne 11. 2. 2021 a předložená 
dokumentace „Společné části domu č. p. 66 v k. ú. Josefov, Pařížská 13, Praha 1 datovaná 06/2020, zpracovaná Ing.

Katastrální území:
Předmět žádosti o dotaci:

Vlastní posouzení:__________________________________________________________________________  
Rozpočty byly vypracovány v cenové soustavě ÚRS Praha. Byly zpracovány rozdilové protokoly a bylo provedeno 
porovnání. Z rozdílových protokolů je patrný rozdíl ceny oproti ceně obvyklé. Rozpočet byl rozdělen na bourací práce a 
práce montážní. V bouracích pracech není možné u demontážních položek počítat přesun hmot, pouze manipulace se 
sut a v tesařských konstrukcích byla vypuštěna položka - Spojovací prostředky - používá se u montáží. U druhého 
rozpočtu bylo znovu počítano se zakrytím geotextilí a provizorním zakrytím střechy - již je obsaženo v rozpočtu boracích 
prací. Cena rozpočtů je pod cenou obvyklou.
Rekapitulace posouzení žádosti:

Cena dle žádost 
{uznatelné náklady) 

3 886 967 
3 886 967

Cena kontrolnÍ 
(100 %)

4 272 488
4 272 488

Stručný popis posuzované částí žádosti o dotaci:
Priorita č. 1
Oprava střešního pláště domu, včetně dřevěného podbití a 
klempířských prvku

1
není KP



Číslo žádosti

Besedni 487/3, k. Ú. Malá Strana, Praha 1adresa objektu:Údaje o objektu:

Praha 1

Katastrální území: Malá Strana rejstříkové číslo: není KP

Předmět žádostí o dotací: celkové náklady dle žádosti Y Kč:

8 311 149

Podklady poskytnuté a obstarané tralcem:

náklady bez DPH v Kč 8 311 149

Vlastní posouzení:

Ceny v tabuice jsou uvóděny vKča bez DPH

Skupina praci / způsob posouzení Rozdíl v %

Cena rozpočtu je nad cenou obvyklou v přijatelné míře. Doporučení:... bodů

4

121

Zádost o poskytnutí dotace vlastníkům památkově významných objektů na rok 2024, kompletní žádost v digitální formě, 
fotodokumentace, závazné stanovisko OPP S-MHMP 1216751/2020 ze dne 22.9. 2020 a předložený návrh „Výměna 
střešní krytiny, vč. opravy klempířských prvků objetu č.p. 487 v k.ú. Malá Strana, Besední 3, Praha 1", který zpracovala Ing.

Nemovitost č.p. 487, k.ú. Malá Strana, Besední 3, Petřínská 20, Praha 1, se nachází V památkové rezervacl V hl. m. Praze, 
která je od roku 1993 prohlášena za památku světového kulturního dědictví UNESCO, a je chráněna dle citovaného zákona 
a nařízení vlády č. 66/1971 Sb. , o památkové rezervacl v hlavním městě Praze. Novoklasicistní obytný a spolkový dům 
Umělecké besedy čp. 487/H1 z let 1924-1925 podle projektu Františka Jandy a Čeňka Vořecha. Památková hodnota domu 
spočívá především v jeho celkové podobě, kvalitním architektonickém a materiálovém pojetí a zároveň v jeho sourodém 
začlenění do urbanistické struktury, prostorové a hmotové skladby jednotně koncipovaného historického urbanistického 
ceiku.

Přilcha: rozdílový protokol a porovnáni.
*vlastník objektu uplatní odpočet DPH u FÚ

7,47
7,47

Rozpočet by vypracován v cenové soustavě ÚRS Praha. Byla vypuštěna neuznatelná položka "Informační tabule na 
staveništi," Byl zpracován rozdílový protokol a bylo provedeno porovnání. Z rozdílového protokolu je patrný rozdíl ceny 
oproti ceně obvyklé. Cena rozpočtu je nad cenou obvyklou v přijatelné míře.
Rekapitulace posouzení žádosti:

1. priorita: oprava střechy - výměna prejzové krytiny, včetně 
klempířských prvků, aplikace laťování

Priorita Č. 1
Celkem
Závěrečný výrok:

Stručný popis posuzované části žádosti O dotaci: 
Priorita č, 1

Cena die žádost 
(uznatelné náklady/ 

8 105 326 
B 105 326

007
Besední 487/3, k. ú. Malá Strana, Praha 1

Cena kontrolní 
(100 %)

7 542 286
7 542 286

oprava střechy - výměna prejzové krytiny, včetně klempířských prvků, , 
aplikace laťování



Číslo žádosti 022

Všehrdova 440/7, k. ú. Malá Strana, Praha 1

Údaje o objektu:
Všehrdava 440/7, k.ú.Malá Strana, Praha 1adresa objektu:

rejstříkové číslo:
celkové náklady dle žádostí Y KĚ:

3 925 281

náklady včetně DPHvKĚ 3 926 281

Ceny v tabuice jsou uváděny v Kč a bez DPH

Skupina praci / způsob posouzení Rozdil y %

Cena rozpočtu je V cenách obvyklých.

Příloha: rozdílový protokol a porovnání. 5

1z1

0,00
0,00

priorita; Výměna střešního pláště S-J křídla objektu včetné opravy 
komínových těles a vikýřů

Doporučení:... 
bodů

Dotčený objekt je nemovitá kulturní památka (r. č. ÚSKP 38931/ I-495), a je proto chráněn ve smyslu ustanovení zákona č. 
20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů. Nemovitost se nachází se na území Pražské 
památkové rezervace (PPR). Památková rezervace v hlavním městě Praze, představující historické jádro Prahy, byla v roce 
1992 zařazena do Seznamu světového kulturního a přírodního dědictví UNESCO. „Obecní {malostranský) špitál", špitální 
budova z I. 1661-6 4. navržený patrně stav. Gionem de Capaolim. Přestavěny uvnitř v I. 1788-89 a upravované v 19. a 
20. stol. Nejstarší zástavba existovala již v době raně feudální. S vedlejším kostelem sv. Jana Křtitele souvisel patrně 
nevelký zaniklý hřbitov, při němž staval dům zvaný "Dachovský". Areál bývalého malostranského špitálu bez větších změn 
do dnešní doby zachovává situaci z 2. poloviny 18. století po zrušení špitálu. Předmětem památkové ochrany kufturních 
památek je objekt jako celek, zejména jeho hmotové a disposiční uspořádáni, architektonická komposice a historické 
vodorovné a suisié nosné konstrukce, ale i veškeré autentické konstrukce.

Priorita č. 1
Celkem
Závěrečný výrok:

Praha
Malá StranaKatastrální územÍ:

Předmět žádostĚ o dotaci:

Priorita č. 1
Výměna střešního pláště S-J křídla objektu včetně opravy komínových 
těles a vikýřů

Vlastni posouzení:____________________________________________________
Rozpočet byl vypracován V cenové soustavě ÚRS Praha. Byl zpracován rozdílový protokol a bylo provedeno porovnání. Z 
rozdílového protokolu je patrný rozdíl ceny oproti ceně obvyklé. Cena rozpočtu je v cenách obvyklých.
Rekapitulace posouzení žádosti:

Podklady poskytnuté a obstarané znalcem:
Zádost o poskytnutí dotace vlastníkům památkově významných objektů na rok 2024, kompletní žádost v digitální formě, 
fotodokumentace, závazné stanovisko OPP S-MHMP 1374571/2020 ze dne 27. 10. 2020 a předložená dokumentace 
"Oprava střešního pláště objektu Všehrdova 7. Praha 1", kterou zpracova • 
v09/2020______________________________________________  
Stručný popis posuzovaná části Žádostí o dotaci:

Cena dle žádosti 
(uznatelné náklady) 

3 414 158 
3 414 158

Cena kontroinf 
(100 %)

3 414 158
3 414 158

1
38931/1-495 - KP



ZNALECKÝ POSUDEK

č. 64/03A/2024

Posudek vyžádal:

Předmět posudku:

Účel posudku:

Zpracovatel:

Ve Vinném dne ) .3.2024

1

Posudek obsahuje celkem 79 stran, & toho 70 stran příloh.
Zadavateli posudku se předává ve 2 vyhotovení, 1 vyhotovení zůstává v archivu znalec.

Hlavní město Praha
Magistrát hlavního města Prahy
Odbor památkové péče
Oddělení „Kancelář památky světového dědictví"
Mariánské náměstí 2/2
110 00 Praha I

Posouzení výše nákladů stavebních a restaurátorských prací V souvislosti 
s poskytováním dotací hl. m. Prahy vlastníkům památkově významných 

objektů na rok 2024

Předmětem posudku je, na základě objednávky Magistrátu 
hlavního města Prahy, Odbor památkové péče. Mariánské 
náměstí 2/2, 110 00 Praha 1, vyhodnotit ceny nabídkových 
rozpočtů, podaných v souvislosti s poskytováním dotací 
vlastníkům památkově významných objektů v Praze na rok 2024.
Posudek bude sloužit jako podklad pro Komisi RHMP, která bude 
rozhodovat o návrhu na poskytnutí dotace.

Znalec Z oboru: Ekonomika — odvětví Řízení, plánování a 
organizace ekonomiky se specialízací Rozpočtování, ceny a 
fakturace ve stavebnictví.
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1. Nález

1.1. Znaleckv úkol

1.2. Popis předmětu posudku
Nemovitosti se nacházejí (pořadí dle čísla žádostí):

číslo grantu Praha katastrální území adresa objektu

3

065
066
067
068 
069
070 
071
072 
073 
074 
075 
076
077 
078
079 
080 
081

051
052
053
054
055
056
057
058
059
060
061
062
063
064

Znaleckým úkolem je posouzení výše nákladů stavebních a restaurátorských prací V 
souvislosti S poskytováním dotací hl. m. Prahy vlastníkům památkově významných objektů 
na rok 2024. Posudek bude obsahovat souhrnné posouzení rozpočtů S důrazem na odhalení 
konkrétních nesouladů s cenami obvyklými, zejména odhalení jejich neoprávněného 
nadhodnocení.

Čerchovská 1745/7
Francouzská 79/2
Slezská 903/30
Vinohradská 1789/40
Vratislavova 23/30
Vratislavova 32/4
Vratislavova 59/5
Jagellonská 1305/14
Bořivojova 523/100_______ 
čajkovského 1753/31
Husitská 42/22
Krásova 1027/9
Veřejné pohřebiště Olšany, Vinohradská 153 
Zelenky- Hajského 1937/4
U Plynárny 218/28
Podolské.nábřeží 394/38
Zbraslavská, Praha 5
Zborovská 620/47
Arbesovo náměstí 742/12
Arbesovo náměstí 782/13
Janáčkovo nábřeží 1211/11
Janáčkovo nábřeží 474/45
Lidická 881/7 _
Malátova 434/11___________________
Malátova 645/18
Na Bělidle 830/2, Praha 5 
nám. 14. řijna 2173/10 
Štefánikova 61/3
V Botanice 73/6 
Zborovská 1188/8 
Bartoňova 630

Praha 2
Praha 2
Praha 2
Praha 2
Praha 2
Praha 2
Praha 2
Praha 3
Praha 3
Praha 3
Praha 3
Praha 3
Praha 3
Praha 3
Praha 4
Praha 4
Praha 5
Praha5——--— 
Praha 5
Praha 5
Praha 5
Praha 5
Praha 5
Praha 5
Praha 5
Praha 5
Praha 5
Praha 5
Praha 5
Praha 5
Praha 5

VInohrady 
Vinohrady 
Vinohrady 
Vinohrady 
Vyšehrad 
Vyšehrad 
Vyšehrad 
Vinohrady 
Žižkov 
Žižkov 
Žižkov 
Žižkov 
Žižkov 
Žižkov 
Michle 
Podolí 
Hlubočepy 
Malá Strana 
Smíchav 
Smíchov 
Smíchov 
Smíchov 
Smíchov 
Smichov 
Smíchov 
5míchov 
Smíchov 
Smíchov 
Smíchov 
Smíchav 
Zbraslav
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člslo grantu Praha katastrální území adresa objektu

Jedná se O památkově významné objekty na územi hlavního města Prahy

1.3. Podklady

• Rámcová smlouva číslo INO/S0/02/001360/2022 dne 9.1 i.2022 uzavřená mezi soudním

• Objednávka č. 3/2023 ze dne 18. 12. 2023 (č. j. MIIMP 2664117/2023) uzavřený mezi

Fotodokutnen táce

4

• Rozpočty a propočty k jednotlivým žádoster
• Závazná stan oviska OPP MHMP k jednotlivým žádostem
• Restaurátorské záměry (pokud byly k jednotlivým žádostem vydány)

082
083
084
085
086
087
088
089
090
091
092 
093
095
096
097 
098 
100

Praha 5
Praha 6
Praha 6
Praha 6
Praha 6
Praha 6
Praha 7
Praha 7
Praha 7
Praha 2
Praha 7
Praha 7
Praha 8
Praha 8
Praha 8
Praha 10
Praha 13

Zbraslav 
Bubeneč 
Bubeneč 
Bubeneč 
Hradčany 
Ruzyné 
Bubeneč 
Bubeneč 
Bubeneč 
Holešovice 
Holešovice 
Holešovice 
Karlín
Karlín 
Karlin
Vršovice 
Stodůlky

• Ostatnf dokumenty (zde bývá zpravidla projektová dokumentace, nebo jen tabulka oken, 
dveří nebo jiné podpůrné dokumenty)

* Program pro vlastníky památkově významných objektů pro rok 2024 schválený usnesením 
Rady HMP

• Zúdosti o poskytnuté dotace vlastníkům památkově významných objektů na rok 2024, 
kompletní žádosti V digitální formě s odůvodněním žádosti o dotaci hl. m. Prahy

U Národní galerie 
československé armády 346/4 
Československé armády 368/5 
Terronská 656/45
K Brusce 281/9
Stochovská 29
Korunovačni 125/32
Milady Horákové 861/74
Šmeralova 313/21
Bubenská 1159/15 _4
Dukelských hrdinů 975/14Haškova 1175/2 _ _
Malého 319/1
Za Poříčskou bránou 300/13
Za Poříčskou bránou 389/20 
Bulharská 716/37
Ke Konstruktivě 74/1
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2. Posudek

1.4. Znalcem provedené úkony, místní šetření
V rámci prací bylo dle zadáni znalcem provedeno:

• úvodní sběr informací a uvedení do problému ohledně posouzení výše nákladů 
stavebních a restaurátorských prací V souvislosti s poskytováním dotací hk. m. Prahy 
vlastníkům památkově významných objektu na rok 2024.

• studium veškerých získaných podkladů, informací
• vypracování znaleckého posudku pro objednatele, kde znalec vypracuje souhrnné 

posouzení rozpočtů s důrazem na odhalení konkrétních nesouladů s cenami 
obvyklými, zejména odhalení jejich neoprávněného nadhodnocení.

Cena obvyklá.
Je cena, která je stanovena jako průměrná cena z velkého počtu dohodnutých kupních a 

prodejních cen obdobných staveb v daném místě a čase. Tato cena není skutečnou tržní 
cenou konkrétní stavby, ale je pouze určitou představou 0 ceně stavby vytvořenou na základě 
informací shromážděných o úrovni kupních cen obdobných staveb v daných podmínkách. 
Tato cena je přesně definována zákonem číslo 151/1997 Sb takto:

Obvyklou cenou se rozumí cena, která by byla dosažena při prodejích stejného, 
popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo obdobné služby v obvyklém 
obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Pritom se zvažují všechny okolnosti, které mají 
na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných okolností trhu, osobních 
poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. Mimořádnými okolnostmi 
trhu se rozumějí například stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky přírodních či 
jiných kalamit. Osobními poměry se rozumějí zejména vzlahy majetkové, rodinné nebo jiné 
osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota 
přikládaná majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim.

Obvyklou cenu Ize zjistit pouze na základě analýzy trhu, a to porovnáním s cenami již 
proběhlých obchodních transakcí, které byly v daném místě a čase realizovány.

Z podkladů, které jsou znalci předloženy vyplývá, že bude kladen důraz především na 
posouzení ccny, nikoliv na objem prací (množství). To je z toho důvodu, že ve většíně 
případů není doložena projektová dokumentace. V omezeném množství lze zkontrolovat 
maximálně objem suti, množství přesunů hmot a určité vazby mezi jednotlivými položkami.

Dle zadání, a tím byl „Program pro vlastníky památkově významných objektů pro rok 
2023", byly předkládány rozpočty, propočty nebo oceněné tabulky. Žádosti jsou děleny na 
„priority" v četnosti 1 až 3. Na každou prioritu byl předložen rozpočet, propočet nebo 
oceněná tabulka zvlášť.

Posouzení výše nákladů stavebních a restaurátorských prací V souvislosti s 
poskytováním dotací hl.m. Prahy vlastníkům památkově významných objektů na rok 2024 
S důrazem na odhalení konkrétních nesouladů $ cenami obvyklými, zejména odhalení jejich 
neoprávněného nadhodnocení.

Rozpočty — byly předloženy rozpočty z cenových soustav URS Praha a.s. 
v rozpočtářském programu Kros4, soustavy RTS a.s. v programu Power Build, soustavy 
Calida v programu Eurocalc s databází cen URS Praha a.s., a v cenové soustavě Ronet. Zde 
se objevují položky s jednotkovými cenami z databází jednotlivých cenových soustav - tyto

5
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6

Přílohou tohoto posudku je souhrnná tabulka jednotlivých žádostí S uvedením 
procentuálního rozdílu oproti ceně obvyklé a bodové hodnocení. Každá žádost je znalcem 
hodnocena body laž5. Žádost, která neodpovídá ceně obvyklé, je ohodnocena minimálním 
počtem bodů. Rozpočet, který odpovídá ceně obvyklé, je ohodnocen vyšším počtem bodů. 
Dále na bodové hodnocení má i vliv náročnost kontroly. Další přílohou jsou krycl listy, které 
hodnotí každou jednotlivou žádost zvlášť. Tyto dokumenty odhalují nesoulad s cenami 
obvyklými, zejména odhaleni jejich neoprávněného nadhodnocení.

lze považovat za ceny obvyklé a dále tzv. R-položky, které nejsou y cenových soustavách - 
posuzováno jako u propočtů a oceňovaných tabulek oken a dveří.

Propočty, oceněné tabulky oken a dveří a R-položky v rozpočtech - cena obvyklá je 
stanovena porovnáním cen z obdobných realizovaných zakázek, zpracovaných rozpočtů na 
obdohné zakázky a nabídkových cen realizačních firem. Další metoda porovnání jsou 
ukazatele na účelové měrné jednotky společností URS Praha a.s.a RTS a.s.

Restaurátorské a uměleckořetnestfié práce -jsou posuzovány porovnávací metodou 
obdobných prací stejného charakteru a nabídkových cen specializovaných firem.

Při posuzování rozpočtů z jednotlivých žádostí je dále posuzováno, zda položky (práce) 
odpovídají závaznému stanovisku OPP MHMP a restaurátorskému zámčru. Tzn., že 
rozpočet, pokud se zde objeví položky, které jsou ne uznatelné, jsou Z předloženého rozpočtu 
vypuštěny. Poté je zpracován rozpočet kontrolní. Výstupem znalec je pak „Rozdílový 
protokol", kde se objeví rozdíl celkové ceny s označením, kde jsou fyzické rozdíly mezi 
rozpočtem předloženým, ale upraveným s vypuštěnými neuznatelnými položkami a 
rozpočtem kontrolním znalce. Z tohoto porovnání také vyplývá procentuální rozdíl mezi 
oběma rozpočty. Toto hodnocení je přílohou posudku v části „B" Část „B" je podpůrný 
dokument tohoto posudku, části „A".




