Priloha €. 1 k duvodové zpravé

Posouzeni stavebnich a restauratorskych praci
(zavéry a vyrok soudnich znalcii u Zadosti, které jsou predmétem
projednani v ZHMP)

ostatnich pamatkoveé vyznamnych
objektl

5 zadosti o dotaci na nemovité véci

objektl ve vlastnictvi cirkvi a
nabozenskych spole¢nosti

4 7adosti o dotaci na nemovité véci
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1.4, Znalecem provedené uikony, mistni Setfeni

V ramci praci bylo dle zaddnt znalcem provedeno:

o Uvodni shér informaci a uvedeni do problému ohledn& posouzeni vySe nakiadi
stavebnich a restauratorskych prac{ v souvislosti s poskytovanim dotaci hl. m. Prahy
vlastnikiim paméikové vyznamnych objekth na rok 2024.

* studium vedkerych ziskanych podklada, informaci

* vypracovani znaleckého posudku pro objednatele, kde znalec vypracuje souhrnné
posouzeni rozpoctd s dirazem na odhaleni konkrétnich nesouladd s cenami
obvyklymi, zejména odhaleni jejich neoprévnéného nadhodnoceni.

2. Posudek

Posouzeni vySe ndkladi stavebnich a restaurdtorskych pracf v souvislosti s
poskytovénim dotaci hl. m. Prahy vlastnikim pamatkové vyznamnych objektil na rok 2024
s durazem na odhaleni konkrétnich nesouladii s cenami obvyklymi, zejména odhaleni jejich
neopravnéného nadhodnoceni.

Cena obvykla.

Je cena, ktera je stanovena jako primérna cena z velkého pocm dohodnutych kupuich a
prodejnich cen obdobnych staveb v daném misté a ase. Tato cena neni skuteénou trzmi
cenou konkrétni stavby, ale je pouze urtitou predstavou o cené stavby vyvivofenouna zak lads
informaci shromazd&nych o trovni kupnich cen obdobnych staveb v danych podminkéch.
Tato cena je piesné definovina zdkonem Cislo 151/1997 $h takto:

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodcjich stejného,
poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém
obchodnim stvku v tuzemsku ke dni ocengnf. P¥itom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avdak do jeji vyic sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd proddvajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlasini obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméjf napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé]i z¢jména vztahy majctkové, rodinné nebo jiné
0sobni vztahy mezi prodivajicim a kupujiciim. Zviastmi oblibou se rozumf zvlasini hodnota
piiklddana majetku nebo sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahwu k nim.

Obvyklou cenu Ize zjistit pouze na zéklad€ analyzy trhu, a to porovndnim s cenami }iZ
probéhlych obechodnich transaked, které byly v daném misté a {ase realizovény.

Z podklada, které jsou znalci predloZeny vyplyvd, 2e bude kladen dliraz pfedeviim na
posouzeni ceny, nikeliv na objem praci {mnoZstvi). To je z toho dlivodu, ze ve vétSing
piipadl neni doloZena projektovd dokumentace. V omezeném mnoZstvi Jze zkontrolovat
maximalné objem suti, mnoZstvi piesunt hmeot a uréité vazby mezi jednotlivymi polozkami.

Dle zaddni, a tim byl ,,Program pro viastiky pamdtkové vyznammych objektd pro rok
2023*, byly pfedklidiny rozpodty, propodty nebo ocenéné tabulky. Zadosti jsou déleny na
»priority'* v fetnosti 1 az 3. Na kazdou prioritu byl pfedloZzen rozpocet, propoéet nebo
ocenéna tabulka zvlast'

Rozpocty — byly piedloyeny rozpolly »cenovych soustav RS Praha as.
v rozpoftirském programu Krosd, soustavy RTS a.s. v programu Power Build, soustavy

Calida v programu Eurocalc s databézf cen URS Pruha a.5., 4 v cenové soustavé Ronet. Zde
se objevuji polozky s jednotkavymi cenami z databdzi jednotlivych cenovych soustay — tyto
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lze povaZoval za ceny obvyklé a dale tzv. R-polozky, které nejsou v cenovvch soustavich —
posuzovino jako u propoéul a ocefiovanych tabulek oken a dveti.

Propodty, ocenéné tabutky oken a dveFi a R-poloZky v rogpoctech — cena obvykla je
stanovena porovnanim cen z obdobnych realizovanych zakazek, zpracovanych rozpodti na
obdobné zakazky a nabidkovych cen realizaénich firem, Daldi metodu porovnani jsou
ukazatcle na iéelové mérné jednotky spoleénosti URS Praha a.s. a R'TS a.s,

Restaurdtorské a uméleckofemesiné prdce ~ jsou posuzovany porovnavaci metodou
obdobnych praci stejného charakteru a nabidkovych cen specializovangch firem.

PTi posuzovéni rozpoctil z jednotlivych Zédosti je déle posuzovéano, zda polozky (price)
odpovidaji zdvaznému stanovisku QPP MHMP a restauritorskému zameéru. Tzn., Ze
rozpotet, pokud se zde objevi poloZky, které jsou neuznatelné, jsou z pfedlozeného rozpoém
vypustény., Poté je zpracovdn rozpofel kKontrolni. Vystupern znalce je pak ,Rezdifovy
protokof . kde se objevi rozdil celkové ceny s oznalenim, kde jsou fyzické rozdily mezi
rozpoltem piedloZenym, ale upravenym s vypusténymi ncuznatelnymi poloZikami a
rozpodtem kontrolnim znalce. Z (ohoto porovnani také vyplyvd procentudlni rozdil mesi
obéma rozpoéty. Toto hodnocenf je pfilohou posudku v ¥ésti ,B* Cast ,B“ je podptirny
dokument tohoto posudku, &asti ,, A%,

Prilohou iohoto posudku je souhmnd tabulka jednotlivych Zadosti s uvedenim
procentudiniho rozdilu oproti cené obvyklé a bodové hodnoceni. KaZzda Zadost je znalcem
hodnocena bady 1 az 3. Zadost, kiera neodpovida ceng obvyklé, je ohodnocena minimalnim
poftem bodil. Rogpodet, kiery odpovidi cené obvyklé, je chodnocen vy$§im podtem bodi.
Déle na bodové hodnocenimd i vliv narognost kontroly. Dalsi piilohou jsou kryef listy, které
hodnoti kazdou jednotlivou Zadost zvlast. Tyto dokumenty odhaluji nesoulad s cenami
obvyklymi, zgjména odhaleni jejich neoprdvneéného nadhodnoceni.















Zavérelny vyrok:

Doporuceni: ...

ICena rozpeftu je mirné nad cenou obvyklou.
p i Y bodd

Priloha:
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