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Odůvodnění:nazákladělnémocizedne26.10.2020zastupuj*,podánímzedne27.10.2021požádalaúřadúzemníhoplánováníovydánízávaznéhostanoviskadleustanoveníčj96bstavebníhozákonaknavrhovanémustavebnímuzáměru.Zdůvoduneúplnostipodáníbylažadatelidne25.11.2021odeslánavýzvapodč.j.MHMP1917710/2021kdoplněnížádostiovydánízávaznéhostanoviskapodle96bstavebníhozákona.Žadatelžádostdoplnildne13.12.2021vestanovenémtermínu.Vzhledemktomu,žesejednáozvlášťsložitýpřípad,UZRMHMPpodle©4odst.9stavebníhozákonavespojenís5149odst.4větydruhézákonač.500/2004Sb.,správníhořádu,vezněnípozdějšíchpředpisů,vydaldne06.01.2022usneseníoprodlouženílhůtyprovydánízávaznéhostanoviskapodč.j.MHMP29162/2022atakprodloužillhůtukvydánízávaznéhostanoviskao30dnůnacelkových60dnů.Běhemtétolhůtyžadatelvyužilmožnostiadne08.02.2022svépodáníznovudoplnil.Jakopodkladprovydánízávaznéhostanoviskablažadate1emředloženadokumentaceroúzemnířízenísdatem10/2021,,zodpovědnýprojektant(dálejen„dokumentace").Zuvedenédokumentaceúřadúzemníhoplánovánízjistil,žestavebnízáměrspočívávumístěnínovostavbyterasovitéhobytovéhodomu„ZahradyHřebenka“napozemcíchparc.č.4198/112,4198/86a4198/53,vševk.ú.Smíchov&dálesouvisejícítechnickéinfrastrukturynapozemcíchparc.č.4198/32,4195/2,3802/1,3802/2,3802/3,Vševk.ú.Smíchov.Navrhovanýobjektozastavěnéploše1204m2budemít2.PP&4.NP.Zastřešeníbudeřešenoplochýmizelenýmistřechamispobytovýmiterasami(kromstřechynadposledním4.NP,tapobytovánebude).Početbytovýchjednotekbude15.Zpevněnéplochybudoumítvýměrucelkem323,24m2.Ztohokomunikace+stání77,27m2,pochozíplochy245,97m2(ztoho102,9m2budeveřejnáčást).Zastavěnáplochanadzemníchpodlažíobjektubude1098m2(zastavěnáplochavčetněpodzemníchpodlažíbude1204m2).Zeleňbudemítvýměrucelkem1457m2.Bytovýdůmjesituovánnapozemcíchsprudcestoupajícímterénem,objemdomubudesledovatsklonpozemku.Nadzemnípodlažíjsouasymetrická,vznikajítakrůznéobjemyvrůznýchvýškách,kterézároveňnavazujínanejbližšíokolnístavby.Vzhledemkumístěníobjektuvesvahu,pohybujísejehonadzemnípodlažívrůznýchvýškovýchhladinách.Maximálnívýškadomu,měřenaodchodníkuveřejnéhoprostranství,tedyodnejnižšíčástipozemkustavebníhozáměrupoatikuposledníhonadzemníhopodlaží,bude+20,65m.Ve2.PPsebudenacházethromadnýparking,dopravníkoridor,vertikálníkomunikace(schodiště,výtah,instalačníšachty),technologickézázemíbudovy,sklepníkóje,sklad,kolámasmyčkoukol,místnostiurčenéproodpady,místnostproúklid&retenčnínádrž.V1.PPsebudounacházetkomunikačníkoridory,vertikálníkomunikace,sklepníkóje,vinnésklípky,technologicképrostoryabytysterasami.V1.NPsebudounacházethlavnívstupníprostoryvčetněmístnostiseschránkami,komunikačníkoridory,vertikálníkomunikaceadáleprouživatelebytovéhodomumaléwellness,posilovna,sauna,hygienickéZázemí,loungebarabytovéprostorysterasami.Ve2.NP-4.NPsebudounacházetkomunikačníkoridory,vertikálníkomunikaceabytysterasami.Dálejesoučástístavebníhozáměruzařízenístaveniště,oplocení,napojeníobjektunadopravníatechnickouinfrastrukturuadalšísouvisejícístavebníúpravyVčetněopěrnýchstěn.Pozemekparc.č.4198/112vk.ú.SmíchovsenacházíčástečněvplošesvyužitímOV—DačástečněvplošesvyužitímOB.Cílemprojektujezachováníconejvětšíhopočtustromů,iprotosebytovýdůmumísťujepouzevplošesvyužitímOV-D.ÚřadúzemníhoplánováníposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusPolitikouúzemníhorozvojeČRvezněníAktualizaceč.1-5akonstatuje,žezáměrjevsouladusuvedenýmdokumentem,jevsouladuskritérii&podmínkamiuvedenýmivbodu38politikyúzemníhorozvoje.ZáměrplněrespektujeumístěnívmetropolitnírozvojovéoblastiPrahaOBI&splňujepodmínkyaúkolynáležejícítétoob1asti,atozejménavyužitístávajícíveřejnéinfrastrukturyarozvojuvnitřzastavěnéhoúzemí.2/7



ÚřadúzemníhoplánováníposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladuseZásadamiúzemníhorozvojehl.rn.PrahyvezněníAktualizaceč.1—4,6,7a9(dálejen„ZÚR“)akonstatuje,žezáměrjeVsouladustoutoúzemněplánovacídokumentací.ZáměrsenacházíVúzemístávajícízástavby-kompaktníměstorozšířené,prokterénejsoustanovenyžádnépodmínky.Stavebnízáměrtaktéžrespektujestanovenépriorityúzemníhoplánováníatopředevšímpodmínkyuvedenévbodech1.,2.2,8.1,8.3,8.4adalších.Úřadúzemníhoplánovánídáleposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusúzemnímplánem.PodleplatnéhoÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhlavníhoměstaPrahyschválenéhousnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.10/05zedne9.9.1999,kterýnabylúčinnostidne1.1.2000,VčetněplatnýchzměnizměnyZ2832/00vydanéusnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.39/85dne6.9.2018formouopatřeníobecnépovahyč.55/2018súčinnostíod12.10.2018,sepředloženýstavebnízáměrnacházíVzastavitelnémúzemíVplošesvyužitímOV-Všeobecněobytné,sestanovenýmkódemmíryvyužitíplochyQ3VplošesvyužitímOB-čistěobytném,Vúzemístabilizovaném.DáleseVýšezmíněnýstavebníZáměrnacházíVtěchtozávaznýchprvcíchúzemníhoplánu,kterémusíbýtrespektovány:.optickýkabelúložnýnebouloženýVkolektoru3.řádu(VýkresÚPč.11-Přenosinformací&kolektory),.radioreléovátrasa(výkresÚPč.11-Přenosinformací&kolektory).PodlelimitůuvedenýchveVýkresechÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.rn.PrahysestavebnízáměrnacházíV:.ochrannémpásmuradioreléovétrasy(vesmysluzákonač.127/2005Sb.),.bezpečnostnímpásmuVTLplynovodu(vesmysluzákonač.458/2000Sb.).ochrannémpásmuPražsképamátkovérezervace(vesmysluZákonač.20/1987Sb.).PodleinformativníchprvkůuvedenýchveVýkresechÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.rn.PrahysestavebnízáměrnacházíV:oúzemíbezzvýšenéochranyzeleně(VýkresÚPč.31-Podrobnéčleněníplochzeleně).VyužitípozemkůmusíbýtVsouladusobecnězávaznouvyhláškouhlavníhoměstaPrahyč.32/1999Sb.HMP,ozávaznéčástiÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahy,zedne26.10.1999,vezněníVšechpozdějšíchpředpisů,tj.spřílohouč.1(Regulativyplošného&prostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,prokteréplatí:OV-VšeobecněobytnéHlavnívyužití:Plochýprobydlenísmožnostíumísťovánídalšíchfunkcíproobsluhuobyvatel.Přípustnévyužití:Stavbyprobydlení,bytyVnebytovýchdomech.Mimoškolnízařízeníprodětiamládež,školy,školskáaostatnívzdělávacízařízení,kulturnízařízení,církevnízařízení,zdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb,maláubytovacízařízení,drobnánerušícívýrobaaslužby,veterinárnízařízeníaadministrativaVrámcistavebprobydlení,sportovnízařízení,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující2000m2,zařízeníveřejnéhostravování.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahu&liniOVávedenítechnickéinfrastruktury.Podmíněněpřípustnévyužití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavním&přípustnýmvyužitímlzeumístit:parkovacíaodstavnéplochy,garážeproosobníautomobily.Dálelzeumístit:vysokoškolskázařízení,stavbyproveřejnousprávuměsta,hygienickéstanice,zařízenízáchrannéhobezpečnostníhosystému,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažní3/7



plochounepřevyšující20000m2,ubytovacízařízení,stavbyaplochyproadministrativu,malésběrnédvory,sběrnysurovin,parkovištěP+R,garáže,čerpacístanicepohonnýchhmotbezservisůaopravenjakonedílnoučástgaráží&polyfunkčníchobjektů,stavby,zařízeníaplochyproprovozPID,zahradnictví.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekesníženíkvalityprostředíapohodybydlení&jinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnejevyužitíneslučitelnéshlavním&přípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkamialimityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.OB-čistěobytnéHlavnívyužití:Plochyprobydlení.Přípustnévyužití:BytyVnebytovýchdomech.Mimoškolnízařízeníprodětiamládež,mateřskéškoly,ambulantnízdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahu&liniovávedenítechnickéinfrastruktury.Podmíněněpřípustnévyužití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavním&přípustnýmvyužitímlzeumístit:zařízeníproneorganizovanýsport,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující300m2,parkovací&odstavnéplochy,garážeproosobníautomobily.Dálelzeumístit:Lůžkovázdravotnickázařízení,církevnízařízení,maláubytovacízařízení,školy,školská&ostatnívzdělávacízařízení,kulturnízařízení,administrativu&veterinárnízařízeníVrámcistavebprobydlenípřizachovánídominantníhopodílubydlení,ambasády,sportovnízařízení,zařízeníveřejnéhostravování,nemšícíslužbymístníhovýznamu;stavby,zařízeníaplochyproprovozPražskéintegrovanédopravy(dálejenPID);zahradnictví,doplňkovéstavbyprochovatelství&pěstitelskéčinnosti,sběrnysurovin.PodmíněnépřípustnéjevyužitípřípustnéVplocháchOV(tj.využitíprodrobnounerušícíVýrobuaslužbyaobchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující2000m2)zapodmínky,žesplochamiOVposuzovanýpozemekbezprostředněsousedí&ženebudenarušenastrukturasouvisejícíhoúzemíaomezenavyužitelnostdotčenýchpozemků.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydleníajinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavnímapřípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkamialimityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.Úřadúzemníhoplánovánípředloženýstavebnízáměrposoudil&shledalVplošesrozdílnýmzpůsobemvyužitíOV21OBjakopřípustný.JednáostavbuprobydleníVplošesvyužitímOV,jejímžhlavnímvyužitímjsouplochyprobydlenísmožnostíumísťovánídalšíchfunkcíproobsluhuobyvatel.DáleseVobjektunacházíwellness,sauna,posilovna&loungebar,kterébudousloužitobyvatelůmbytovéhodomu.VšechnytytofunkcejsoupřípustnýmvyužitímplochyOV,neboťsouvisísbydlením,kteréjehlavnímvyužitímplochy.Zeleň,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastruktury(zařízenístaveniště)Vnezbytněnutnémrozsahu(retenčnínádrž)aliniovávedenítechnickéinfrastrukturyjsourovněžpřípustnýmvyužitímplochyOV.Zeleň,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové&liniovávedenítechnickéinfrastrukturyjsoupřípustnýmvyužitímplochyOB,vekteréseumisťují.4/7



Dlepředloženýchvýpočtů,stavbasplňujekódmíryvyužitíplochyOV-Dproplochuposuzovanéhostavebníhozáměru2431rn2(částpozemkuparc.č.4198/112apozemkyparc.č.4198/86,4198/53VšeVk.ú.Smíchov),pronejvyššípodmíněněpřípustnýkoeflcientpodlažníchplochKPPp=1,1.KdeKPPpje1,1051,1(HPPpodzemníčástizapočítatelné-448,4m2,HPPnadzemníčástizapočítatelné-2237,4m2,celkemHPP-2685,8m2),KZje0,6020,35(zeleňnarostlemterénu—890m2,ostatnízeleňpřimocnostivegetačníhosouvrstvíVícenež0,3rn—137m2,ostatnízeleňpřimocnostivegetačníhosouvrstvíVícenež2m-18m2,popínavázeleň-páspodélzdiošířimax.0,5m-412m2,celkemtedy1457rn2připodlažnosti2).Dleoddílu7aodst.14přílohyč.1opatřeníobecnépovahyč.55/2018jeumístěnístavbysvyššímírouvyužitínežuvádíplatnýúzemníplánpodmíněněpřípustnéatopřidodrženínejvyššíhopodmíněněpřípustnéhokoeficientup0d1ažníchplochKPPp51,1proplochusvyužitímOV-Dapřisplněnínásledujícíchpodmínek:a)stavbasenacházímimoúzemíplošnépamátkovéochrany(památkovérezervaceazóny);b)vyššímíravyužitíjenezbytnáprozachováníprokazatelnýchlogickýchvazebnaprostorovéprvkyokolnízástavby,určujícípropodobuveřejnýchprostranství,vzájmudotvořenístávajícíurbanistickéstruktury(zejménadodrženíuličníčáry,jednotnévýšky,měřítkazástavby,převažujícíformy,proporcí,symetrieapod.)amístm'podmínkyveřejnéinfrastrukturypředpokládanénavýšenízálěževúzemíumožňují;c)řešeníbylokladněprověřenanazákladěpohledovýchvztahůzpracovanýchsvyužitímDigitálm'homodeluzástavbyazeleněhl.m.Prahy(DMZZ)veformězákresu15.“ad3)Podmínkajesplněna-záměrsenacházímimoúzemíplošnépamátkovéochrany(památkovérezervaceaZóny).adb)Podmínkajesplněna-vyššímíravyužitíjenezbytnáprozachováníprokazatelnýchlogickýchvazebnaprostorovéprvkyokolnízástavby.Dominantníčástposuzovanéhoúzemítvoříurbanistickástrukturaspřevažujícíobytnoufunkcí.Tatostrukturaje,cosetýčeměřítkastavebavelikostipozemkůznačněrůznorodá.Tvoříjijakizolovanérodinnédomy,dvojdomy,činžovníVily,takřadovérodinnédomyadáleizolovanéiřadovébytovédomyrůznýchměřítek,tvarůavelikostí.Jednáseoobytnoulokalitu„Hřebenka“surbanistickoustrukturouzahradníhoměsta.PodlažnostseVposuzovanémúzemípohybujeod52NPdo8.NP.VýškováhladinaobvodovýchliniístřechseVposuzovanémúzemípohybujeod11.(6,01-9,00m)ažpoVII.(26,01-40m).VýškováhladinaobvodovýchliniístřechVnejbližšímokolístavebníhozáměmse11bytovýchdomůpohybujemeziV.(16,01-21,00m)aVI.(21,01-26,00m).Střešníkrajinajetvořenajakplochými,takšikmýmistřechami.StavebníčárajakožtorozhranívymezujícízastavěníVůčiveřejnémuprostranstvíneboveřejnémukomunikačnímuprostoru,jeotevřenáažvolná.Vokolístavebníhozáměrusenacházejíobjektyaž08.NP,Vnejbližšímokolíažo5tiNP.aVíce.Dlepředloženého„rozboruzónyOB“seKPPstavebVposuzovanémúzemípohybujeod0,15do6,78.ObjektynejbližšíbytovézástavbysepohybujíVrozmezíkoeflcientuKPP2,17-2,7aVýše.PředloženýstavebnízáměrbudemítKPP1,10.VposuzovanémúzemísenacházístavbyVětšíhoměřítkasVětšímKPP,nežmápředloženýstavebnízáměr.ZhlediskaposuzovanéhoúzemíastávajícíurbanistickéstrukturyVněm,budedodrženaVýška,měřítko,formaiproporce,kteréjsouVúzemíobvyklé.Vzhledemkvelikostiaumístěnízáměrusenepředpokládánegativnídopadnapředpokládanénavýšeníveřejnéinfrastruktury(prověřenonapř.dopravnístudií,kterajesoučástídokumentace).Stavebnízáměrvytváříplynulýpřechoddvouurbanistickýchstruktur,obytnélokality„Podbělohorská“sheterogenníurbanistickoustrukturouaobytnélokality„Hřebenka“surbanistickoustrukturouzahradníhoměsta,kdyžjeprostorově,objemověiVýškověprovazuje.NejvyššístřechanavrhovanéhoterasovéhodomunavazujenanejbližšínižšístřechudomuVul.NaHřebenkáchč.p.815"XY"aprůčelítohotodomu.Fasádaorientovanákulici(zároveňnejnižšíčástzáměru)navazujeVýškověnahlavnířímsusousedníVilyVul.Třístoličnáč.p.2058.ZáměrtakdotváříuličníprostranstvíuliceNaHřebenkách&navazujenauličníastavebníčárupůvodníVilovézástavbyVuliciTřístoličná,pokračujícíulicíNaHřebenkách.Prodotvořenístávajícíurbanistickéstmktury,strukturyveřejnéhoprostranstvíaprologicképropojeníjednotlivýchurbanistickýchstrukturjetedynavýšeníkoeficientunezbytnéaopodstatněné.PozváženíVšech'5ZásadyprověřeníVDMZZjsoustanovenyVpřílozeBOdůvodnění.5/7



relevantníchaspektůúřadúzemníhoplánováníkonstatuje,žesepředloženýstavebnízáměrsnažízachovathlavníkvalitylokalityazároveňpřispětkpřiměřenémuzahuštěnístávajícíurbanistickéstruktury.Záměrdotvářístávajícíurbanistickoustrukturuúzemí.adc)Podmínkajesplněna-řešeníbylokladněprověřenonazákladěpohledovýchvztahůzpracovanýchsvyužitímDigitálníhomodeluzástavbyazeleněhl.m.Prahy(DMZZ)veformězákresů.ZákresbyldlepožadavkůIPRPrahapodč.j.15842/20provedendodálkovýchpohledůcelkemze3vybranýchstanovišťdleseznamuuvedenémuVÚAPhl.m.Prahy:-zpozorovacíhostanovištěč.13(Vyšehrad-jihozápad.Bastion)-stavbaneníViditelná-zpozorovacíhostanovištěč.197(Skalka3,Praha5Smíchov)-stavbaneníViditelná-zpozorovacíhostanovištěč.352(StrahovskýsvahAtletickául.)-stavbaječástečněViditelná,alenezasahujedostávajícíhohorizontukrajiny(Viditelnébudoupředevšímzelenéstřechy,kteréstávajícípanoramanenamší).Vzhledemkvýšeuvedenému,úřadúzemníhoplánováníkonstatujesouladzáměrusplatnýmÚzemnímplánemSÚhl.m.Prahy.Zhlediskasledovánícílůaúkolůúzemníhoplánováníkonstatujeme,žepředloženýstavebnízáměrVtomtorozsahujemožnozhlediskauplatňovánícílůaúkolůúzemníhoplánování,tj.dleust.©18a19stavebníhozákona,akceptovat.Dokumentacisiponechávámeprosvojipotřebu.Závaznéstanoviskonepozby'váplatnosti:a)bylo-linazákladěžádostipodanéVdobějehoplatnostivydánoúzemnírozhodnutí,společnépovolenínebojinéobdobnérozhodnutípodlejinéhozákonaatotorozhodnutínabyloprávnímoci,b)byla-linazákladěnávrhuveřejnoprávnísmlouvynahrazujícíúzemnírozhodnutínebospolečnépovolenípodanéhoVdobějehoplatnostiuzavřenaveřejnoprávnísmlouvaatatoveřejnoprávnísmlouvanabylaúčinnosti,nebo0)nabyl-liprávníchúčinkůúzemnísouhlasnebospolečnýúzemnísouhlasanebosouhlassprovedenímohlášenéhostavebníhozáměruvydanýkoznámenístavebníhozáměruučiněnéhoVdoběplatnostizávaznéhostanoviska.Poučení:ZávaznéstanoviskoorgánuúzemníhoplánovánívydanépodleŠ96bzákonač.183/2006Sb.,stavebníhozákona,vezněnípozdějšíchpředpisů,jepodle&149odst.1zákonač.500/2004Sb.,správníhořáduvezněnípozdějšíchpředpisů,úkonem,kterýnenísamostatnýmrozhodnutímvesprávnímřízení;nelzeseprotiněmuodvolat.Pokudtotozávaznéstanoviskoznemožňujevyhovětžádostiovydánírozhodnutísprávníhoorgánu(stavebníhoúřadu)podmíněnéhozávaznýmstanoviskem,příslušnýsprávníorgán(stavebníúřad)nebude,podlečj149odst.6správníhořádu,provádětdalšídokazováníažádostzamítne.Protitakovémurozhodnutísprávníhoorgánu(stavebníhoúřadu)lze,podlečj81anásl.správníhořádu,podatodvolání,vekterémlze,podle%149odst.7správníhořádu,napadnoutitotozávaznéstanovisko.Upozornění:Totojezávaznéstanoviskodotčenéhoorgánudleš149zákonač.500/2004Sb.,správnířád,Vplatnémznění.ObechlavníměstoPrahamůžepřípadnénámitkykestavebnímuzáměruuplatnitjakoúčastníkřízeníVrámciúzemníhořízeníprostřednictvímInstitutuplánováníarozvojehl.rn.Prahy.Ing.MartinČemusředitelodboru6/7
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