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CASTI.

1. Ué€el izemni studie
Uzemni studie (dale jen ,studie) lokality v okoli stanice metra Roztyly byla pofizena z podnétu Méstské &asti
Praha 11. Studie provéfuje ve smyslu § 25 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) v platném znéni moznosti a podminky zmén v Uzemi. Studie bude slouzit jako podklad pro
zmény platného azemniho planu.

2. Struény popis FreSeného uzemi

Resené Gzemi v okoli stanice metra Roztyly o rozloze 42,85 ha se nachazi prevazné v katastru Chodov. Jeho
tvar je nepravidelny, pfevazuje vychodozapadni orientace diktovana prub&hem ulice 5. kvétna (poéatek dalnice
D1), ktera tvofi jeho severni ohraniéeni. Okraj této rychlostni komunikace je také prakticky jedinou intenzivnéji
urbanizovanou &asti celého feSeného Gzemi.

Znaény dil feSené lokality — zvIasté jadro a zapadni ¢ast — predstavuji ruderalni plochy s naletovou zeleni, které
jsou pozustatkem téZebni ¢innosti, popfipadé jsou uvolnény demolici starSich staveb.

Na jihu ohrani€uje feSené Uzemi prevazné okraj Michelského lesa.

3. Predlozeni studie verejnosti a organim hajicim verejny zajem

Prestoze ze zédkona neplyne povinnost projednat tzemni studii s vefejnosti a s organy, které budou hajit vefejny
zajem v navazuijicich fizenich, odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy (dale ,UZR MHMP*) zorganizoval
vefejné jednani s dotéenymi organy, organizacemi a vefejnosti. V obdobi od 5. zafi 2019 do 15. fijna 2019 véetné
méli vSichni zainteresovani moznost podat pfipominky k navrhu zpracovanému architektonickym ateliérem
Tomas Bene$ architekt. Pfipominky byly nasledné vyhodnoceny a vystupy pfedany zpracovateli k zapracovani
do navrhu.

4. Vyhodnoceni pripominek
Celkové bylo obeslano 75 vyzvanych organu a organizaci.

Vyjadrily se 2 dotéené organy vefejné spravy a 2 méstské ¢asti. Pfipominky uplatnily téZ 4 opravnéni investofi,
7 vybranych organizaci, rovnéz 16 pravnickych osob a 48 osob fyzickych.

Celkem pofrizovatel obdrZel pfipominky od 79 pfipominkujicich subjektu. Z vefejného jednani a obdrzenych
pfipominek vyplynuly zavéry, které byly zohlednény v &istopisu Uzemni studie.

5. Komentar porizovatele

Pfevazna ¢ast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje, je v souasnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
uzemnim planem uréena k zastavéni, popripadé predstavuje devastované plochy po odstranénych stavbach.
Umisténi nové navrhované zastavby v mistech, ktera stavajici azemni plan uruje jako plochy pro sport
a rekreaci, bylo provedeno jen na znaéné omezené plose s peélivym uvazenim toho, aby hranice mezi zastavbou
a zelenymi plochami reagovala na pfirozena rozhrani dané pfirodnimi podminkami €i mistnimi technickymi limity.

Podle pripominek vefejnosti i zainteresovanych instituci sméfujicich k vyvazeni slozky pfirodni se slozkou
antropogenni byly postupné v pribéhu projektovani v navrhu:

— odstranény nékteré stavebni bloky (redukce zastavby v okoli restaurace Koliba, odstranéni blokl navrzenych

v izolaéni zeleni podél okraje ulice 5. kvétna),
— snizeny vy3Kky v nékterych stavebnich blocich,

a pevnéjsiho urbanistického tvaru.

V zajmu dosaZeni vérohodnych a realné vyuzitelnych vysledkd byla v pribéhu projektovani nezbytna
komunikace s vétsinovymi vlastniky nemovitosti v feSeném uzemi. Prijeti vysledkl pfedchozich izemnich fizeni
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¢i projednavanych zmén uzemniho planu a jejich zapracovani do navrhu je pfirozenou souéasti této snahy
(pravomocné uzemni rozhodnuti v sousedstvi Koliby, probihajici zmé&na uzemniho planu v arealu Interlovu, blok
B106).

Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz bylo dosazeno spolupraci s méstskou €asti, provozovateli
méstské infrastruktury i zastupci vétsinovych vlastniku, za rozumné vyvazeny kompromis mezi dosavadnim
nedostateénym vyuzitim feSeného Gzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich pfirodnich partii
Michelského lesa a obytnych kvalit sousedniho sidlisté. Navrh tak pfispiva k vyvazenosti véech tfi pilifu
udrzitelnosti Zivota ve mésté: ekonomického, socialniho a ekologického.

6. Zavér

Pofizovatel, MHMP — odbor tzemniho rozvoje, prislusny podle § 6 odst. 1) pism. c), schvaluje v souladu s § 30
odst. 5 stavebniho zakona moznost vyuziti této Uzemni studie jako podkladu pro zmény Uzemniho planu v Uzemi.
Ve shodé s § 166 odst. 3) stavebniho zakona poskytuje jednotlivé paré Gzemni studie stavebnimu uradu
prislusné méstské ¢asti, Méstské ¢asti Praha 11 a IPR hlavniho mésta Prahy, p. o.
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Cast Il. Vyporadani pripominek k izemni studii okoli stanice metra Roztyly, fijen 2020

DATUM: 12. 10. 2020

Z 18/0018

Mista akce:

Praha 4, k. u. Michle / Praha 4, k. u. Zabéhlice / Praha 11, k. u. Chodov

Predmét:
Okoli stanice metra Roztyly

Z:

Na:

nazev org. shrnuti

1) Méstska cast

31 MC Praha 11, starosta Jiné
31 MC Praha 11, starosta Jiné
31 MC Praha 11, starosta Nesouhlas

Z18/0018

ID vyjadieni

2962836

2963451

2963452

obsah vyjadreni dohodovaci jednani

V dokumentu by mél byt souc¢asné platny Uzemni
plan s. 0. hl. m. Prahy (dale jen UPn) pouzivan i
citovan v platném znéni po zméné Z 2832/00
ucinné od 12. 10. 2018.

Je zapotfebi dusledna korektura celého
dokumentu, nebot se v ném objevuji pravopisné
chyby, rizné nazvy pro tytéz objekty, oblasti nebo
témata. Také pozadujeme pouzivani
jednoznaénych mistopisnych nazvd, a to v celém
dokumentu stejné. Doporucujeme i Gpravu
dokumentu dle CSN 01 6910 aktualizované v roce
2017.

Analyza neuvadi, z ¢eho zpracovatel vychazel.
Neobsahuje potfebné Udaje z lzemné analytickych
podkladli (UAP) a dalSich relevantnich podkladt z
oblasti technické infrastruktury, dopravni
infrastruktury, pamatkovych limitd, pfirodnich
limitd, Zivotniho prostredi (hluk, stav ovzdusi,
vyskyt chranénych zivocichl a rostlin) atp. Ze
struéného doplnéni neni jasné, co se doplriuje a
pro¢. Shrnuti doplfiujicich prizkumd a rozbord bez
uvedeni toho, co je vlastné doplfiovano a pro¢, o
ni¢em nevypovida. Analyza je Ctenafi v tomto
nesrozumitelna, protoZe neni Uplna. Ctenar by

Str.1z 157

vyhodnoceni

Projektant na podnét pofizovatele vyt€éené nedostatky
opravi.

Projektant na podnét pofizovatele vyt€éené nedostatky
opravi.

Ve studii obsazené analyzy nemaji byt ani pfepisem
existujicich dokumentt (UAP) ani samostatnym
elaboratem, ktery si ¢ini naroky na kompletni a
vSestranny popis pfirodnich, geografickych i
hygienickych ¢i socialnich aspektl feSeného Gzemi.
Jejich smyslem je postihnout pro danou droveri
pfiméfenou sumu vstupnich informaci s ddrazem na ty,
které maji pro budouci navrh nejvétsi dulezitost.

Z toho dlivodu pofizovatel poklada analytickou ¢ast
studie obsahem i formou za dostate¢né vypovidajici a
vystiznou.
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musel k pochopeni ,stavajiciho stavu" ¢ist Gzemni
studii a k tomu soucasné dal$i dokumenty.

Analyza by méla pracovat i s

diléimi vysledky projednani soucasné probihajici
ch a pofizovanych zmén UPn (napf. Z 2797/00 ve
fazi spole¢ného jednani) i s dil¢imi vysledky
soucasné probihajiciho procesu pofizovani
Metropolitniho planu (ve fazi spole¢ného jednani,
kdy MC Praha 11 uplatnila Fadu pfipominek
tykaijicich se feSeného uzemi).

V textu je popis Michelsky les, Krésky les,
Kunraticky lesopark, Kunraticky les atd. Jedna se
vSak o jeden les a mél by byt popisovan stejnym
nazvem, dtto pro koupalisté.

Budova ¢p. 1156 Hotel Nosal by méla byt
nazyvana hotel, neni to rodinny penzion, jedna se
Styrhvézdickovy hotel s 19 pokoiji a restauraci.

Budova ¢p. 2787 OBI vznikla v roce 2001.

V obrazku na str. 7 neni vyznacen jev €. 5 - mista
propojeni s okolim.

Rovinaté Gzemi okolo stanice metra a
autobusového terminalu. Obrazek na str. 8 s
popisem ,Vestibul metra" nezobrazuje vestibul
metra.

Je uvedeno, ze budova restaurace ¢p. 2298 je
uprostied téZko prostupného terénu a soucasné je
pfimo pfistupna z komunikace RySavého a dobfe
propojitelna s ostatnimi ¢astmi feSeného tzemi.
Text ie nejasny.

V popisu je vynechano sidlisté Roztyly - vychod
priléhajici k FeSenému Gzemi z vychodni strany a
zobrazené na obr. str. 14.

Chybi popis a schéma teplovodu.

Neni uvedeno provéreni potfebnosti autobusového
terminalu ¢i jeho vymisténi (pozadovano v zadani).

Neni uvedeno provéreni potiebnosti ¢i zbytnosti
druhého vystupu ze stanice metra (pozadovano v
zadani).

V uvedeni souc¢asné kapacity dopravy v klidu chybi
kapacita budovy ¢p. 2248 T-Mobile, stani v budové
a na terénu, a kapacita budovy ¢p. 1156 Hotel
Nosal.

Str.2z 157

Pfislusné informace z probihajicich a pofizovanych
zmén byly postupné doplnény v pribéhu projektovani i
ve fazi pfipominek. Vysledny navrh je s témito zaméry a
proménami tzemi koordinovan.

Projektant na podnét pofizovatele fecené nedostatky
opravi.

Projektant na podnét pofizovatele fe¢ené nedostatky
opravi.

Projektant na podnét pofizovatele fe¢ené nedostatky
opravi.

Projektant na podnét pofizovatele fe¢ené nedostatky
opravi.

Citované vyroky nejsou ve vzajemném protikladu.
Projektant na jedné strané reaguje na fakt, ze v
soucasnosti je prudky svah u Koliby prdchozi jen
jednou Uzkou a nepfehlednou pési cestou. A na strané
druhé dava najevo, ze vyhledové je mozno tuto oblast
ucinit prostupnéjsi a privétivéjSim zplsobem tak
propojit feSené Uzemi s oblasti Hornich Roztyl. To
ostatné doklada svym navrhem. Pofizovatel tedy
pfipominku nepoklada za relevantni.

Pofizovatel nesouhlasi s tvrzenim, Zze v popisu Uzemi
chybi sidlisté Roztyly-Vychod. V textu analytické ¢asti
je zminéno dvakrat (kapitola "Mista propojeni s okolim
str. 12, kapitola 8 "Vefejna vybavenost", str. 35).
Rovnéz je tato ¢tvrt zanesena do mapy "Sir§i tzemni
vztahy", str. 14).

Projektant na podnét pofizovatele fe¢ené nedostatky
opravi.

Projektant na podnét pofizovatele fe¢ené nedostatky
opravi.

Projektant na podnét pofizovatele fe¢ené nedostatky
opravi.

Pofizovatel konstauje, Ze blok ¢. B101 (budova "T-
Mobile") ma v bilancich uvedeno 23 navstévnickych a
204 vazanych stani. V pfipadé bloku ¢. B301a (hotel
"Nosal") jsou to 3 stani vazana a 38 navstévnickych.
Pfipominku tudiz pofizovatel nepoklada za relevantni.
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Neni uvedeno provéreni potfebnosti P + R ¢i jeho
vymisténi (pozadovano v zadani).

Pouzity zdroj kapacit matefskych a zakladnich Skol
z IPR Praha pravdépodobné ¢erpa ze stavebni
kapacity budov. V sou¢asné dobé je kapacita
zakladnich $kol mensi, nebot kmenové ucebny
bvly pfestavény na odborné uc¢ebny.

V budové ¢p. 2013 v ulici Filipova neni a nebyla
materska Skola. Matefska Skola v ulici Babakova
¢p. 2149 je detaSované pracovisté matefské Skoly
v ulici Blatenska ¢p. 2145.

Pouzity zdroj kapacit se kapacitou matefskych Skol
zabyva povsechné na tzemi MC Praha 11,
analyza se nezabyvé konkrétni spadovosti.

Pouzity zdroj kapacit se kapacitou zakladnich kol
zabyva povsechné na uzemi MC Praha 11,
analyza se nezabyva konkrétni spadovosti. V ZS
na PoSepného namésti neni t¢. pina kapacita, ale
MC ji vyuziva jako rezervu kapacit pro oblasti, kde
jsou kapacity spadové Skoly nedostate¢né.

V ramci definovani a vyhodnoceni problému a
prilezitosti chybi dal§i zasadni otazka, a to
nalezeni vhodného poméru mezi funkci pfirodni,
rekreacni a ostatnimi navrzenymi funkcemi
(pozadovano v zadani). Toto by mélo byt stéZejnim
poslanim uzemni studie tak, aby na zakladé tohoto
mohl byt zménén Uzemni plan.

V zasadni otazce €. 3 je v analyze predjimano
navrzeni vézovych ¢asti. S vézovymi ¢astmi
nesouhlasime. V tomto smyslu se MC Praha 11
vyjadfila v ramci pfipominek k Metropolitnimu
planu ve spole¢ném jednani.

Problémy a hrozby A7 zakreslené ve vykresu
nekoresponduji s popisem v €asti b) textu. Znacka
A4 by méla byt ve vykresu zakreslena i v
iihovychodni ¢asti pfi komunikaci RySavého.

V celkové koncepci neni obsazeno hlavni stézejni
poslani tzemni studie, a to nalezeni vhodného
poméru mezi funkci pfirodni, rekreacéni (vyuziti
potencialu blizkosti lesa a pfirodnich ploch) a
ostatnimi navrzenymi urbanizujicimi funkcemi
(vyuziti potencialu dobré dostupnosti technické a
dopravni infrastruktury i blizkého urbanizovaného
Uzemi). Toto poslani by mélo byt vyjadreno jednak
navrhem a jednak jeho odivodnénim.

Celkové

|ze povazovat navrh rozsahu a miry urbanizace fe$
eného Uzemi za pfemrstény s moznym budoucim
negativnim dopadem na ochranu pfirodnich hodnot
Uzemi a jeho okoli a tim i dopadem na zivotni
prostredi. Toto muze platit jak pro okoli, tak i pro

Str.3z 157

Projektant na podnét pofizovatele doplini vysvétleni této
slozky navrhu.

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni tvahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. (O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno ze
zfejmych davodu uvazovat; na podobny stavebni
program je Uzemi pfili§ malé.)

Pofizovatel bere na védomi Udaje o zafizenich Skolské
a predskolni vychovy a doporucuije je k oprave,
popfipadé k doplnéni.

Pofizovatel bere na védomi udaje o zafizenich Skolské
a predskolni vychovy a doporucuje je k oprave,
popfipadé k doplnéni.

Pfipominky smérujici k vyvazeni slozky pfirodni se
slozkou antropogenni budou postupné doplnény v
prabéhu projektovani i ve fazi pfipominek a
zapracovany do navrhu:

» odstranény nékteré stavebni bloky,
* snizeny vySky v nékterych stavebnich blocich,
* preskupeny vyskové akcenty blize k centru Uzemi.

Pfipominky smérujici k vézovym dominantam budouve
fazi pfipominek zapracovany do navrhu tak, ze dojde k
redukci jejich poctu a k ¢asteénému preskupeni téchto
vySkovych akcentl blize k centru Uzemi.

Projektant vysvétli v textové ¢asti pouziti znacky A7 v
danych blocich. UzZiti znacky A4 v okoli ulice RySavého
je na projektantovu uvazeni.

Oproti projednavané podobé studie se mira zastavéni v
kone¢ném navrhu vyrazné redukuije.
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feSené Gzemi samotné.

Schématické rozdéleni feSeného Gzemi do ¢tyfech
typickych &asti (str. 5) nekoresponduije s
Cislovanim a navrzenym charakterem blokud (v
Uzemi ozn. €. 3 je navrzeniblok B 111 a
komunikace U 104).

S navrzenou hranici zastavitelného Gzemi a jeho
navrzenym rozsahem lze souhlasit pouze
¢aste¢né. Navrhu hranic chybi odGvodnéni.

Nelze souhlasit s navrhem zastavitelné plochy OV
- E misto stavajici nezastavitelné plochy ZP, a to
vyjma jiz t€. urbanizované ¢asti Uzemi mezi
komunikaci Gregorova a budovou restaurace ¢p.
2298. Na tuto ¢ast Uzemi je vydano pravomocné
(dosud pIné nekonzumované) tzemni rozhodnuti z
20.10.2000 na stavbu ,Sportovné ubytovaci a
rehabilitacni komplex Horni Roztyly" investora
KOLIBA PRAHA, spol. sr. o.

Plocha SV zcela legitimné potvrzuje existenci
stavajici budovy €p. 1156 Hotel Nosal. V soucasné
dobé je podan podnét na zménu UPn v

¢asti nezastavitelné plochy SO3 na pozemku parc.
€. 3366 a na ¢asti pozemku parc. €. 3356/2 v k. U.
Chodov na zastavitelnou plochu OV - C, tzn. jinou
plochu, nez navrhuje Gzemni studie.
Doporuéujeme Gzemi usporadat takto: Plochu SV
doporuéujeme zachovat. Misto nezastavitelné
plochy PS a ¢asti nezastavitelné plochy SO3 na
pozemku parc. €. 3366 a na ¢asti pozemku parc. €.
3356/2 v k. . Chodov doporu¢ujeme zastavitelnou
plochu OV - C.

Vv

severni ¢asti feSeného Uzemi je zruSena nezastavit
elna plocha IZ podél komunikace

5. kvétna. Soucasné je zde v Uzemni studii
navrzena obsluzna komunikace pro obslouzeni
severniho pasu zastavby. Misto této plochy je zde
zastavitelna plocha SV - | bezprostfedné navazujici
na plochu komunikace 5. kvétna S1. Pozadujeme
zachovat nezastavitelnou plochu IZ v pasu podél
komunikace 5. kvétna a v cipu pfi kfizovatce
komunikaci 5. kvétna x Ry$avého. V plose 1Z by
meéla byt zachovana a dopInéna izola¢ni zelen
plnici izolaéni a ochrannou funkci oproti dopadu z
provozu na komunikaci 5. kvétna a souc¢asné zde
spolu s obsluznou komunikaci mohou byt dopInény
a posileny kapacity pro feSeni dopravy v klidu.
Timto nelze akceptovat navrzené bloky B113,
B114, B115. Prostor pro umisténi bloku je Uzky a
prakticky nevyuZzitelny.

Ve stfedu zapadni ¢asti feSeného Uzemi je
navrzena nova zastavitelna plocha OV - G misto
¢asti nezastavitelné plochy SO3. Pozadujeme
hranici mezi nové navrzenou zastavitelnou plochou
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Pfipominku povazujeme za formalni, ktera na
srozumitelnost ani na vécnou spravnost navrhu nema
vliv.

Projektant zdlivodni volbu rozhrani mezi zastavbou a
prirodnimi plochami.

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena Gzemnim rozhodnutim,
kterou navrh respektuije jako zastavitelnou.

V bloku B301a bude ponechana funkce SV.

Pro blok 301b bude snizena pdvodné navrhovana
kapacita z OV-C na OV-B.

V severnéji polozenych blocich B202a, B202b (slou¢en
s blokem B202c) bude zménéno funkéni vyuziti z OV-G
na SV-G.

Pfipominka byla vyhodnocena jako opravnéna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Dopracovani studie v ploSe Interlovu probéhne v
koordinaci s rozpracovanou zménou Z 2797/00, avSak
je logickeé, aby hranice zastaviteIného uzemi
kopirovala vystupuiici téleso plynovodu, které je nejen
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Nesouhlas

Jiné

Céasteény souhlas

Nesouhlas

Céastedny souhlas

2963478

2963479

2963480

2963481

2963482

QV - G a nezastavitelnou plochou SO3 navrhnout
tak, aby odpovidala hranici navrzené v ramci t¢.
pofizované zmény Z 2797/00, nebot tato zména
ubira z nezastavitelné plochy SO3 podstatné
mensi ¢ast.

Ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi je navrzena
nova zastavitelna plocha SV - | na misto ¢asti
nezastavitelné plochy SO3 (pfimo u vychodni
hranice nezastavitelné plochy LR). V soucasné
dobé je podan podnét na zménu UPn v této ¢asti
nezastavitelné plochy SO3 na ¢astech pozemku
parc. ¢. 3276/2, 3276/3, 3276/4 a 3265/2 v k. (.
Chodov na zastavitelnou plochu SV - G, tzn.
stejnou plochu s niz§im kddem miry vyuZiti plochy.
PoZadujeme zde zachovani nezastavitelné plochy
SO83. V pripadé akceptovani navrhu dle studie,
pozadujeme kéd miry vyuziti plochy max. G.

V kapitole neni popsana kompozice, ale pouze
nastroje a vyrazové prostredky, kterymi je
zobrazena.

K principu zastavby nemame namitek.
Akceptujeme bariéry blok( u nadfazenych
komunikaci, tézisté urbanizace u stanice metra i
postupné snizeni zatéze smérem k pfirodnim
plocham. Tento princip je sice navrzen, avsak v
navrhu neni zcela dodrzen.

V tzemi SV akceptujeme vySkovou hladinu v
blocich podél komunikace 5. kvétna zalozenou
vysSkou budovy &p. 2248 T-Mobile, tj. 7 NP (vyska
véetné poslednich ustupujicich podlazi). Tato
hladina ma zde své bariérové opodstatnéni.
Akceptujeme ojedinélou vySkovou dominantu pfi
wstupu do Uzemi" z kfizovatky komunikaci 5.
kvétna x RySavého. V ostatnim Uzemi povazujeme
jakékoliv vySkové stavby ¢€i jejich ¢asti za
nevhodné az nepfipustné. V zasadni pfipomince €.
12b MC Praha 11 k navrhu Metropolitniho planu ve
spole¢ném jednani jsme odmitli vySkové
dominanty s tim, ze terén zde tvofi kotlinu a
vySkova zastavba se do udoli pod zalesnény kopec
vizualné kompozi¢né nehodi.

Dominanty jsou navrzeny v blocich B109, B110,
B111, a to pfimo pod kopcem, resp. zelenou
hranou. Vyskova hladina prevazuijici v zastavitelné
plose SV (dle navrhu s kédem I, dle nasich
pfipominek s kddem max. G) by méla byt max. 5
NP (vySka véetné poslednich ustupujicich podlazi)
s moznosti dominanty do 7 NP dle charakteru a
architektonického ztvarnéni konkrétni budovy.
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Uzemnim limitem, ale téz realnou terénni pfekazkou.

Ohrani¢eni plochy SO3 povaZzuje pofizovatel za vhodné
zvolené, jelikoz odpovida pfirodnimu predélu
tvofenému vyraznym terénnim zlomem (ulice U104 tuto
polohu v navrhu kopiruje). Bloky B 111 a B110 budou
spojeny pro lepSi vyuziti Uzemi (zanikne tak uliéni profil
U105) a jejich celkova kapacita snizena na hodnotu
SV-G. Vyskové dominanty z téchto blokd budou
presunuty do blok B107 a B109, kde jejich umisténi
vzhledem k centralni poloze nad stanici metra dava
lepsi ekonomicky i kompozi¢ni smysl.

Oduavodnéni zameéru po kompoziéni strance bude
doplnéno.

Resené Gzemi ospravedifiuje urbanizaci s vyuzitim
vysSkovych dominat jak po strance ekonomické tak z
hlediska kompozi¢niho.

Nadto, na zakladé pfipominek bude pfi dokoncovani
studie posilen princip gradace hmot smérem k jadru
Uzemi pfi prestupnim uzlu verejné dopravy a dochazi k
celkovému snizeni kapacit na okraji feSeného Gzemi.
Vyskové dominanty z blok B110, B111 budou
presunuty do blok B107 a B109, kde jejich umisténi
vzhledem k centralni poloze nad stanici metra dava
lepsi ekonomicky i kompozi¢ni smysl.

Pofizovatel se domniva, Ze feSené uzemi
ospravedlnuje urbanizaci s vyuzitim vySkovych
dominant jak po strance ekonomické, tak z hlediska
kompozi¢niho.

Nadto, na zakladé pfipominek bude pfi dokoncovani
studie posilen princip gradace hmot smérem k jadru
Uzemi pfi prestupnim uzlu verejné dopravy a dojde k
celkovému snizeni kapacit na okraji feSeného Gzemi.
Vyskové dominanty z blok B110, B111 budou
presunuty do bloku B107, kde jejich umisténi vzhledem
k centralni poloze nad stanici metra dava lepsi
ekonomicky i kompozi¢ni smysl.

Vyskové dominanty z blok B109, B110, B111 byly
presunuty do bloku B107, kde jejich umisténi vzhledem
k centralni poloze nad stanici metra dava lepsi
ekonomicky i kompoziéni smysl.
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2963483

2963484

2963512

2963513

2963517

2963519

2963520

V prostoru ozn. jako blok B401 a v prostoru u
hotelu ¢p. 1156 Hotel Nosdl, tj. v misté, kde
pripadné akceptujeme max. plochu OV - C,
pozadujeme vyskovou hladinu max. 3 NP (viz nize
pfipominka k vyuziti izem).

V misté zastavitelné plochy OV - E mezi
komunikaci Gregorova a budovou restaurace ¢p.
2298. akceptujeme vyskovou hladinu max. 5 NP
(viz vySe pfipominka k hranicim zastavitelného
Uzemi).

Nesouhlasime s nedolozenym tvrzenim, ze
komunikace RySavého neni celoméstsky dalezitym
tranzitnim tahem a s navrzenym feSenim této ulice
jako méstské se zfizenim stfedového zeleného
pasu a zuzenim jejiho dopravniho prostoru.
Komunikace je a vzdy bude tranzitnim tahem
(témér dopravni stokou) s moznosti urbanizace
pouze podél jeji zapadni ¢asti (pfi FeSeném Gzemi).
Navrzeny povrchovy pfechod k navrhované
autobusové zastavce na druhé strané pfi
curlingové hale i dalSi pfechody se jevi
potencionalné jako nebezpecné. Na tuto
autobusovou zastavku navic nenavazuje pfistup ze
stavaijiciho podchodu.

Studie se nezabyva stanovenim kompozi¢nich
pravidel zafizeni a staveb pro reklamu, neplIni
pozadavky zadani. Odkaz na PSP nic nefesi.

S navrzenym vyuzitim Uzemi Ize souhlasit pouze
¢astec¢né. Navrhu chybi odGvodnéni.

V jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi je navrzena
nova nezastavitelna plocha LR misto stavajici
nezastavitelné plochy ZP. Pozadujeme plochu ZP
zachovat ve smyslu zasadni pfipominky &. 28 MC
Praha 11 k navrhu Metropolitniho planu ve
spole¢ném jednani. Jedna se o Uzemi spojujici
sidlité Horni Roztyly se stanici metra Roztyly,
zelen a spojnici je tfeba udrzovat tak, aby se zde
obyvatelé nebali chodit.

V jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi je navrzena
nova nezastavitelna plocha SO3 misto stavajici
nezastavitelné plochy LR. PoZadujeme plochu LR
v plném rozsahu zachovat. Toto byla i pfipominka
MC Praha 11 pfi projednavani pofizovani zmény Z
2797/00. Pfripomince bylo ze strany navrhovatele
zmeény i pofizovatele zmény vyhovéno.
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Navrh toto vyskové omezeni obsahuje; pozadavku je
tudiz vyhovéno.

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena tzemnim rozhodnutim v
blocich plivodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.

Ulice RySavého byla ponechana ve svych stavajicich
parametrech.

Pofizovatel si je védom toho, ze pozadavek na
stanoveni téchto pravidel byl soucasti zadani. Nicméné
v pribéhu projekénich praci dospél po vzajemné
dohodé s projektantem k jednoznaénému zjisténi, ze
mira podrobnosti Uzemni studie neumoznuje kvalitni a
zodpovédné uchopeni této problematiky. Z toho ddvodu
se porizovatel rozhodl tuto slozku navrhu regulovat
pouze odkazem na pravidla Prazskych stavebnich
predpis.

Projektant zdavodni volbu funkéniho vyuziti.

Projektant ponechal pfisluSnou plochu s pdvodnim
zplsobem vyuziti podle kédu ZP.

Vzhledem k nesouhlasu organu ochrany pfirody se
zménou funkce LR na SO3 ponechava pofizovatel
vzajemné rozvrzeni prislusnych ploch nezménéné.
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Castedny souhlas

Souhlas

Céasteény souhlas

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Nesouhlas

2963521

2963522

2963523

2963524

2963525

2963526

2963527

2963528

V pfevazné ¢asti feSeného Gzemi je navrzena nova
zastavitelna plocha SV - I. Pro budouci urbanizaci
uzemi je plocha SV vhodna, nebot v ni Ize
kombinovat funkci bydleni s dal$imi funkcemi
pfinasejicimi pracovni pfilezitosti i s funkcemi
vefejné vybavenosti, zejména ob&anské
vybavenosti. V pfipadé, Ze neni znama konkrétni
napln tzemi, Ize tedy ob&anskou vybavenost, resp.
i komeréni vybavenost, umistit dle potfeb libovolné
v Uzemi. PoZadujeme snizit navrzeny kéd miry
vyuziti plochy z kédu | na kod max. G. Navrzeny
kod miry vyuziti plochy | povazujeme za zna¢né
vysoky a v okrajovych ¢astech Prahy neprilis casty.
Mame obavy z budouciho negativniho dopadu na
ochranu pfirodnich hodnot tzemi a jeho okoli a tim
i dopadu na Zivotni prostiedi. Navic z analyzy ani
navrhu nevyplyva oduvodnéni takto vysoké miry
vyuziti plochy.

V prostoru stavajici zastavitelné plochy ZVO - | v
centru feSeného Uzemi akceptujeme kod .
Davodem je skute¢nost, Ze tato plocha vznikla na
zakladé zmény Z 1147/06 pro Ucely vystavby
administrativni budovy a pfedpokladame, ze
investor stavbu pfipravuje a v pfipadé snizeni miry
vyuziti plochy by mohl pozadovat nahradu.

V prostoru ozn. jako blok B401 je téz navrzena
zastavitelna plocha SV - | misto ¢asti stavajici
nezastavitelné plochy ZP. V misté bychom dali
prednost zachovani plochy ZP. Je zde vsak jiz od
doby pred nabytim G¢innosti stavajiciho UPn
provedena parcelace pozemku pro rodinné domy.
V pfipadé oddvodnéné zmény ¢asti nezastavitelné
plochy ZP na zastavitelnou plochu, akceptujeme
max. plochu OV - C, obdobné jako v prostoru u
hotelu €p. 1156 Hotel Nosal (viz vySe pfipominka k
hranicim zastavitelného tzemi).

V nezastavitelné plose SO3 pozadujeme zachovat
umisténi verejné prospésné stavby 12/SR/11:
~Roztyly - zaFizeni pro rekreaci a sport - okoli
stanice metra Roztyly".

V nezastavitelné plose SO3 pozadujeme umistit
plovouci zna¢ku VOP ve smyslu pfipominek MC
Praha 11 k navrhu zmény Z 2797/00.

V navrzené zastavitelné plose SV pozadujeme
umistit plovouci znacku VV pro zajisténi obcanské
vybavenosti, napf. matefska Skola, zdravotnické
zafizeni.

Doporuéujeme, aby navrzené nové pési a
cyklistické propojeni se Starym Spofilovem bylo
vymezeno jako nova verejné prospésna stavba.

V navrhu neni blize popsana kompozice zelené
infrastruktury (prostup urbanizovanym tzemim) ve¢.
tolik Z&doucich vazeb na okolni pfirodni plochy.
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Projektant ptvodni rozsahlou plochu SV-I rozdéli na
mensi plochy. Koeficient "I" ponech& pouze v
bezprostfednim okoli stanice metra. PFi okrajich
feSeného Gzemi (smérem k lesoparku i k ulici 5. kvétna)
bude nové snizen koeficient miry vyuziti na hodnotu
"G".

Bereme na védomi.

Blok B401 bude odstranén a plocha bude zachovana
se stavajici funkci ZP.

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti FeSeného Uzemi
navrh predpoklada a kromeé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Umisténi vodni plochy se v dané ploSe predpoklada s
ohledem na obtizné vodohospodaiské poméry v misté.
Bude v Uzemi fixovano formou plovouci znacky VOP.

Pozadavek bude zapracovan do navrhu.

Pozadavek bude zapracovan do navrhu.

Projektant ponechal pfisluSnou plochu s pavodnim
zpUsobem vyuziti podle kodu ZP. Celomeéstsky systém
zelené bude nejen zachovan ve své stavajici poloze a
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Céasteény souhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Céasteény souhlas

Jiné

Souhlas

Nedoporuc¢eno

2963529

2963530

2963531

2963532

2963533

2963534

2963535

2963536

Pranik plochy LR smérem vychodnim (navrzené v
jizni ¢asti feSeného zemi) je naprosto nevhodny
(viz pfipominka  k vyuziti tzemi na zachovani
plochy ZP v tomto misté).

Lze akceptovat provéreni, ze neni tfeba zména
koncepce MHD a Ze vefejna doprava (autobusy)
nemusi zajizdét do Uzemi. Z tohoto ddvodu by mél
byt komfortné vyfeSen prestupni uzel metro -
autobusy, a to nejen z autobusového nadrazi, ale
zejména ze zastavek MHD navrzenych na okraji
Uzemi pfi ulici RySavého. Navrzena zastavka na
druhé strané komunikace Rysavého je pfistupna
prechodem bez svételné signalizace pres
dopravné zatizenou komunikaci nebo podchodem,
od néhoz neni k zastavce t€. zadny pfistup. K
zastavce neni navrzen vlibec zadny chodnik.

Neni zfejmé, zda je feSeno K + R a B + R. Studie
nevyresila prestupni uzel, neni spinéno zadani.

Neni zfejmé, co ma znamenat tvrzeni, ze druhy
vystup ze stanice metra neni vyZzadovan. Studie
meéla uc¢elnost a moznost jeho zfizeni dle zadani
proveérit. Text tykajici se druhého vystupu ze
stanice metra ie nejasny.

Vzhledem k tomu, ze veSkery provoz vefejné
dopravy je v navrhu soustfedén pfi vychodni strané
feSeného Uzemi, bude zbytek Uzemi obsluhovan
prioritné individualni automobilovou dopravou, a to
rezidenc¢ni, navstévnickou, zasobovaci a IZS.
Pozadované provéreni zkapacitnéni komunikace U
Michelského lesa (napojena na Videriskou) studie
neresi.

Akceptujeme prodlouZeni komunikace Tomickova
a navrzeny sjezd z MUK Jizni spojka x 5. kvétna.
V ramci podrobnéjSich dokumentaci doporucujeme
pomoci dopravné technickych opatfeni zajistit, aby
propojeni z Jizni spojky na komunikaci RySavého
neslouzilo pro tranzitni dopravu, tj. dopravu, ktera
nema cil v feSeném Gzemi.

Obdobna opatfeni proti tranzitu doporucujeme
zajistit i na obsluzné komunikaci U110.

Akceptujeme nové navrzené napojeni z kfizovatky
RySavého x Komarkova, a to zejména pro jizni
¢ast nové zastavitelné plochy SV a bloku B401.
Doporuéujeme zrusit komunikaci U104, nebot
nesouhlasime se zastavitelnym blokem B111.
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rozsahu, nybrz bude jesté rozsifen v plochach SO3 a
ZP.

Umisténi autobusovych zastavek v profilu RySavého
ulice je vysledkem nedavné zmény provedené
organizaci ROPID. Projektant toto feSeni po konzultaci
s odborniky ROPIDu pfevzal, nicméné doplni pfestupni
uzel o nalezitosti k zajisténi bezpecného pohybu
chodcu.

Princip feSeni K + R a B + R projektant vysvétli v
textové ¢ésti studie.

Stanice metra Roztyly méa ze v8ech 61 stanic

stanice v siti disponuji pouze jedinym vystupem pfi
frekvenci cestujicich, ktera €ini nékolikanasobek
frekvence na Roztylech. Pro pfiklad Ize uvést sousedni
Chodov (2,8 x) nebo Kacerov (3,5 x).

Nutnost druhého vystupu z metra byla provéfena s
negativnim vysledkem.

Resené Gzemi je napojeno nejenom od ulice Ry$avého.
DalSi napojeni pfedstavuje sjezd z mimourovriové
kfizovatky ulice 5. kvétna s Jizni spojkou a treti
napojeni ulice U Michelského lesa. ZvySeny provoz
skrz posledné jmenované napojeni pofizovatel
nepredpoklada, jakkoliv je to technicky mozné.

V textové ¢asti navrhu bude uvedeno, ze v izemi
budou za G€elem zabranéni tranzitu zfizena opatieni
na urovni dopravniho znaceni a zjednosmérnéni
navrzené uliéni sité. Konkreétni technické kroky
prekracuii rAmec této studie.

V textové ¢asti navrhu bude uvedeno, ze v Gzemi
budou za U€elem zabranéni tranzitu zfizena opatreni
na drovni dopravniho znaceni a zjednosmérnéni
navrzené uliéni sité. Konkrétni technické kroky
prekracuii ramec této studie.

Bereme na védomi.

Ohrani¢eni plochy SO3 povaZzuje pofizovatel za vhodné
zvolené, jelikoz odpovida pFirodnimu pfedélu
tvofenému vyraznym terénnim zlomem (ulice U104 tuto
polohu v navrhu pfesné kopiruie). Zruseni uliéniho
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Souhlas

Nedoporuceno

Nesouhlas

Jiné

Jiné

Jiné

2963537

2963538

2963539

2963540

2963541

2963542

Napojeni predprostoru pred budovou restaurace
Ep. 2298 akceptujeme stavajici.

Vzhledem k tomu, Ze pozadujeme niz§i miru
vyuziti zastavitelnych ploch a nékteré plochy
nezastavitelné nemeénit na zastavitelné, mohla by
byt kapacita stani/parkovani podstatné nizsi.

Vzhledem k tomu, Ze pozadujeme v severni ¢asti
feSeného Uzemi zrusit bloky B113, B114, B115,
mohla by zde v souvislosti s obsluznou komunikaci
vedenou podél komunikace 5. kvétna plochou 1Z
feSena povrchové i doprava v klidu.

V textu je uvedeno pro stavajici stav 46 400 m2
zpevnénych ploch a 15 450 m2 ploch stfech. Z
tohoto je vypocitdno mnozstvi destovych vod Qr =
720,8 I/s. Pro navrhovany stav je uvedeno 60 100
m2 zpevnénych ploch a 5 700 m2 ploch stfech. Z
tohoto je vypocitano mnozstvi destovych vod Qr =
750,4 |/s. Pro novy stav je pfedpoklad odvodu
destové vody formou vsaku nebo fizeného odtoku.
V navrhu chybi uvedeni celkové vyméry
zpevnénych ploch i stfech. Neni tedy zfejmé, jak
velka vyméra zpevnénych ploch a stfech bude
odvodnéna formou vsaku &i fizeného odtoku.
Nicméné z analyzy ,5. geologicka reSerse -
Hydrogeologické poméry" vyplyva, ze vétSina
Uzemi je pro vsakovani vhodna.

Navrh pfedpoklada narast obyvatel v feSeném
Uzemi o0 2529 osob, déti do matefské Skoly o 63 -
103, déti do zékladni Skoly o 253 - 287. Navrh
matefské skoly v blocich B202b a B202¢ na
soukromych pozemcich je legislativné
nevymahatelny. Matefskéa Skola v budové ¢p. 2013
v

ulici Filipova neni a nebyla. Doporu¢ujeme spiSe pf
edpokladat zfizeni matefské Skoly v blocich na
pozemcich ve vlastnictvi obce, napf. B109, B110.

ZS na Po$epného namésti t&. pozadovanou
kapacitu nema. Toto je tfeba doresit.
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profilu U104 tedy bylo jiz v pribéhu projektovani
zhodnoceno a nadéale neni sledovano. Z téhoz divodu
povazujeme za logické zachovat rovnéz blok ¢. B111.

Bereme na védomi.

Kapacity navrhu budou podstatné snizeny vypusténim
nékolika blokl, ¢imz se, samoziejmé, snizi i naroky na
parkovaci mista v Gzemi.

Komunikace U110 navrzena soubézné s ulici 5. kvétna
se v navrhu posune ¢aste¢né na misto blok(i B114 a
B115, které jsou navrzeny ke zruSeni. To odstrani
vyhledové nutné vyjednavani o majetkopravnich
vztazich v misté, nebot tato komunikace tak bude cele
umisténa na pozemich meésta. S jejim rozsifenim pro
parkovani na povrchu se tedy nepocita.

V textové casti projektant doplni vysvétleni.

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni tvahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. (O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno ze
zfejmych davodu uvazovat; na podobny stavebni
program je Uzemi pfili§ malé.)

Vznik matefské Skoly v ramci stavebniho zameéru
soukromého investora Ize predpokladat pro potreby
osob v pfislusném komplexu zaméstnanych. Matefskou
Skolu vefejnou pofizovatel doporucuje v souladu s
minénim méstské ¢asti umistit do jednoho z bloka,
které jsou v majetku mésta. Tedy bud do B109,
popripadé do bloku vzniklého nové slou¢enim bloki
B110aB111.

Studie konstatuje, ze urbanizace této lokality
vygeneruje potfebu kapacit zakladniho Skolstvi pro cca
250 - 290 déti. Areal zakladni Skoly o pfislusné vymeére
by z prostorovych davodu nebylo Ize do feSeného
Uzemi umistit. Tyto kapacity bude nutno uspokojit
individualné v ramci stavajici sité zakladnich skol v
mezich kratké dojizdky.
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31 MC Praha 11, starosta Céasteény souhlas 2963546
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V nezastavitelné plose SO3 pozadujeme zachovat
umisténi vefejné prospésné stavby 12/SR/11:
,Roztyly - zaFizeni pro rekreaci a sport - okoli
stanice metra Roztyly".

Navrzeni vefejné prospésné stavby P + R
15/Dr/11. ,P + R Roztyly" neni v analyze
provéfeno. Dochazkovou vzdalenost ke stanici
metra cca 200 m nepovazujeme za komfortni.

Pfipominky vychazeji z toho, Ze pozadujeme v
zastavitelné ploSe SV snizit kod miry vyuziti plochy
z | na G. Pozadujeme, aby tomuto byla
prizplsobena vyskova hladina, pfedpoklad do 5
NP. Poznamka: Vyskova hladina bloku je ur¢ovana
vzajemné nepomérné, jednou absolutni
nadmorskou vyskou, podruhé pocétem NP.

B102 - Pozadujeme polyfunkéni objekt, max. 7 NP
(vySka vcetné poslednich ustupujicich podlazi).

B105 - Pozadujeme polyfunkéni objekt, max. 5 NP
(vySka véetné poslednich ustupujicich podlazi).

B107 - Pozadujeme polyfunkéni objekt, max. 5 NP
(vySka véetné poslednich ustupujicich podlazi.
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Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh predpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Zpracovatel se v prubéhu projekénich praci rozhodl
respektovat tento element stavajiciho uzemniho planu.
P + R zde ma status vefejné prospésné stavby.
Vzhledem k tésné vazbé na prestupni uzel MHD s
vysoce kapacitnim dopravnim prostfedkem v podobé
metra je zachovani této funkce v misté pfirozené.
Dochéazkova vzdalenost mezi P + R a stanici metra
neprekracuje distanci mezi okraji rozlehlych parkovist
nakupnich center a obchodni plochou (napfiklad Cerny
Most, Letiiany).

Projektant ptvodni rozsahlou plochu SV-I rozdéli na
mensi plochy. Koeficient "I" ponecha pouze v
bezprostfednim okoli stanice metra. Pfi okrajich
feSeného Gzemi (smérem k lesoparku i k ulici 5. kvétna)
bude nové snizen koeficient miry vyuziti na hodnotu
"G".

Vyskové dominanty budou presunuty do blokd B107 a
B109, kde jejich umisténi vzhledem k centralni poloze
nad stanici metra dava lepS$i ekonomicky i kompozi¢ni
smysl.

Nadmorska vyska korunni fimsy nékterych blokid se
vztahuje k maximalni vySce stavajici administrativni
budovy spole¢nosti "T-Mobile", jejiz vySku pro vétsinu
zdejsSi zastavby, s vyjimkou vézovych akcentl v samém
stfedu feSeného Uzemi, povazuje pofizovatel za
neprekrocitelnou. Takto byly regulovany bloky, jejichz
vyska je znama z podkladi probihajici zmény
Uzemniho planu, popfipadé bloky bezprostfedné
navazujici.

V pfipadé bloki B202a, B202b, B202¢ povazuje
pofizovatel uréeni vySky kétou za nejvhodnéjsi, jelikoz
vyraznd modelace terénu umozriuje znacnou variabilitu
v poctu podlazi pfi formalnim zachovani téze vysky
pfislusné stavby.

| pfi zachovani funkce P + R pfipousti pofizovatel
¢astecné odlisné funkéni vyuziti daného bloku
kupfikladu v podobé obchodniho parteru. V tomto
smyslu bude projektant vyzvan k doplnéni pfislu§ného
regulativu do hlavniho vykresu.

Nicméné funkci zachytného parkovisté poklada
pofizovatel v daném misté za vhodnou a podporuije ji.

Vysku 5 NP + 2 podlazi ustupujici pokladame v
bezprostfednim sousedstvi blokd B102 - B107 s
obdobnou vyskovou regulaci za pfiméfenou a
pofizovatel ji doporucuje ponechat.

Vysku 5 NP + 2 podlazi ustupujici pofizovatel poklada v
bezprostfednim sousedstvi blokd B102 - B106 s
obdobnou vySkovou regulaci za pfiméfenou a
doporucuje ji ponechat. Intenzivné&jsi vyuziti tohoto
bloku je vhodné zejména s ohledem na skutec¢nost, ze
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Castedny souhlas

Céasteény souhlas

Céastedny souhlas

Nedoporucéeno

Nesouhlas

Jiné

Nesouhlas

Céastedny souhlas

2963549

2963550

2963551

2963552

2963553

2963554

2963555

2963556

B108 - Pozadujeme polyfunkéni objekt, min. 5 NP
(vySka véetné poslednich ustupujicich podlazi.

B109 - Pozadujeme polyfunkéni objekt, max. 5 NP
(vySka véetné poslednich ustupujicich podlazi).

B110 - Pozadujeme polyfunkéni objekt, max. 5 NP
(vySka véetné poslednich ustupujicich podlazi).

B111 - Pozadujeme provéfit, zda je opravdu nutné
v blizkosti lesa na Ukor nezastavitelné plochy SO3
navrhnout zastavitelné uzemi.

B113, B114, B115 - Pozadujeme stavebni bloky
zruSit a ponechat stavajici I1Z.

B201 - Pozadujeme uvést vysku i v poctu NP.

B202b, B202c - Pozadujeme hranici mezi bloky
B202b, B202c a P301 navrhnou tak, aby
odpovidala hranici navrzené v ramci t¢. pofizované
zmeény Z 2797/00, timto se zvétSi nestavebni blok
P301.

B301a, B301b - Pozadujeme vymezit oba bloky
jako stavebni ve smyslu nasi pfipominky k hranici
zastavitelného Gzemi (viz vySe). Blok B301a
zmensit o plochu SOS3 a tuto pfifadit k bloku P301.
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se nachazi na pozemku ve vlastnictvi mésta.

Vysku 3 NP podlazi poklada pofizovatel za pfimérenou.
Intenzivnéjsi vyuziti tohoto bloku by bylo technicky
obtizné s ohledem na zakladani bezprostfedné nad
tobusem metra. Kapacitu bloku B108 pofizovatel
doporucuje kompenzovat v sousednich blocich B109 a
B110, které jsou rovnéz v majektu mésta, jako je blok
tento.

Vysku 5 NP + 2 podlazi ustupujici pofizovatel poklada v
bezprostfednim sousedstvi bloki B102 - B108 s
obdobnou vyskovou regulaci za pfiméfenou a
doporucuje ji ponechat. Intenzivnéjsi vyuziti tohoto
bloku je vhodné zejména s ohledem na skute¢nost, ze
se nachdzi na pozemku ve vlastnictvi mésta. Tento
blok spolu s blokem B110 muze kompenzovat mensi
kapacitu bloku B108, jelikoz v§echny tfi bloky maji
spole¢ného vlastnika.

Bloky B 111 a B110 budou spojeny pro lepsi vyuziti
Uzemi (zanikne tak uliéni profil U105) a jejich celkova
kapacita snizena na hodnotu SV-G. VySkové dominanty
z téchto blokd budou presunuty do blokd B107 a B109,
kde jejich umisténi vzhledem k centralni poloze nad
stanici metra dava lepSi ekonomicky i kompoziéni
smysl.

Ohrani€eni plochy SO3 povazuje pofizovatel za vhodné
zvolené, jelikoz odpovida pfirodnimu pfedélu
tvofenému vyraznym terénnim zlomem (ulice U104 tuto
polohu v navrhu presné kopiruje). Bloky B 111 a B110
budou spojeny pro lepsi vyuziti Gzemi (zanikne tak
uliéni profil U105) a jejich celkova kapacita snizena na
hodnotu SV-G.

Pfipominka byla vyhodnocena jako opravnéna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Vyska odpovida maximalni vySce sousedniho
administrativniho objektu firmy "T-Mobile".

Dopracovani studie v plose Interlovu probéhne v
koordinaci s rozpracovanou zménou Z 2797/00, avSak
je logické, aby hranice zastavitelného Gzemi
kopirovala vystupujici téleso plynovodu, které je nejen
Uzemnim limitem, ale téz realnou terénni prekazkou.

Pofizovatel se domniva, ze bloky B301a a B301b v
navrzeném pudorysném rozsahu zaujimaji pfirozené
ucelenou plochu, ktera tvofi z hlediska majetkopravnich
vztaht i co se tyée provozu logicky celek. Cast
pfislusného pozemku parc. ¢. 3356/2, ktery je dnes
soucasti plocha SO3, predstavuje soukromou zahradu
rodinného domu, a neslouzi tudiz jako vefejna
sportovni ¢i rekreacni plocha. Funkce SOS3 je zde proto
bez uzitku. Stavebni ¢ara na zapadnim okraji této
zahrady navic definuje tuto ¢ast bloku B301a jako jeho
nestavebni ¢ast, a nelze ji vyuzivat pro umistovani
staveb. Na zékladé uvedeného pofizovatel podporuje
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Castedny souhlas

Nesouhlas

Céastedny souhlas

Nesouhlas

Jiné

Nesouhlas

Jiné

Jiné

Céastedny souhlas

2963557

2963558

2963559

2963560

2963561

2963562

2963563

2963564

2963565

B401 - Pozadujeme max. 3 NP (vySka véetné
poslednich ustupuijicich podlaZzi).

B402 - Pozadujeme stavebni blok zrusit a na
stavajici nezastavitelné plose ZP vymezit
nestavebni blok.

B403 - Pozadujeme vySku max. 5 NP (vyska
véetné poslednich ustupujicich podlazi).

U001 - Nesouhlasime s transformaci komunikace
RyS$avého do podoby méstské ulice.

U003 - Nové dopravni napojeni povazujeme za
potiebné pouze v pfipadé, Ze vysledny navrh
uzemni studie potvrdi existenci stavebnich blokd,
které by mély byt takto napoijeny.

U104 - Pozadujeme uli¢ni prostranstvi zrusit a na
stavajici nezastavitelné plose SO3 vymezit
nestavebni blok.

U2015, U206 - Doporucujeme navrhnout na
zakladé zpresnéni dle budouciho stavebniho
zaméru v prilehlych stavebnich blocich.

P002 - Akceptujeme. V textové ¢asti chybi popis
tohoto bloku.

P301 - Pozadujeme blok rozsifit. Smérem
vychodnim rozsifit o plochu uliéniho profilu U104 a
pfipadné i o plochu bloku B111 (pozadujeme
ponechat v ploSe SO, viz pfipominky vyse).
Smérem severnim rozSifit az k jizni hranici plochy
OV - G, zmens$ené na rozsah zastavitelné plochy
pozadované t¢. pofizovanou zménou Z 2797/00.
Smérem zapadnim rozSifit o plochu mezi blokem
B301b a stavaiici zastavitelnou plochou SV.
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navrzeny tvar a rozsah blokd B301a, B301b.

Blok bude z navrhu odstranén.

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena izemnim rozhodnutim v
blocich ptvodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitaéniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena izemnim rozhodnutim v
blocich ptvodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitaéniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.

Ulice RySavého bude ponechana ve svych stavajicich
parametrech.

Komunikace U003 obsluhuje nejenom blok B401, ale
téz bloky B109, sdruzené bloky B110 a B111 a také
sportovni a rekreaéni plochy P301 a P302. Studie
nadto potvrdila potfebnost alternativniho dopravniho
napojeni ulice Gregorovy do nadfazené komunikaéni
sité pro odleh&eni oblasti Hornich Roztyl. Proto ulice
U003 zudstava v navrhu.

Ohrani¢eni plochy SO3 povaZzuje pofizovatel za vhodné
zvolené, jelikoz odpovida pfirodnimu predélu
tvofenému vyraznym terénnim zlomem (ulice U104 tuto
polohu v navrhu pfesné kopiruje). Z toho ddvodu je
ponechana ulice U104 v navrhu.

Neni nutné fixovat prlichody mezi bloky B202a, B202b

a B202c formou definitivné navrzené komunikace U205
a U206. Pofizovatel pfipominku akceptuje. (Blok B202c
byl slou¢en s blokem B202b.)

Projektant v textu popis doplni.

Dopracovani studie v plose Interlovu probéhne v
koordinaci s rozpracovanou zménou Z 2797/00, avSak
je logické, aby hranice zastavitelného Gzemi
kopirovala vystupuijici téleso plynovodu, které je nejen
Uzemnim limitem, ale téz realnou terénni prekazkou.
Pofizovatel se domniva, Ze bloky B301a a B301b v
navrzeném pudorysném rozsahu zaujimaji pfirozené
ucelenou plochu, ktera tvofi z hlediska majetkopravnich
vztaht i co se ty&e provozu logicky celek. Cast
pfislusného pozemku parc. ¢. 3356/2, ktery je dnes
soucasti plocha SO3, predstavuje soukromou zahradu
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Jiné

Nesouhlas

Nesouhlas

Jiné

Nedoporuc¢eno

Nesouhlas
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2963567

2963568

2963569

2963570

2963571

P302 - Pozadujeme blok rozsifit na celou stavajici
nezastavitelnou plochu LR v feSeném Uzemi.

V jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi v ramci zbylé
ponechané stavajici nezastavitelné plochy ZP
pozadujeme navrhnout nestavebni blok, Ize oznacit
jako P003. Timto blokem by mélo byt zajiSténo
komfortni a bezpecné pési propojeni mezi
sidlistém Horni Roztyly a stanici metra Roztyly.

V ramci

pfipominek pozadujeme méné intenzivni urbanizac
i, tj. snizeni kapacit zastavby a nezastavovani ¢asti
t€. nezastavitelného Uzemi. V pfipadé zohlednéni
nasich pfipominek by mélo dojit k Upravé (resp.
snizeni hodnot) Udaju v bilan¢ni tabulce.

V Uzemni studii je navrzena pomérné intenzivni
urbanizace dosud témérF nedotceného Uzemi
nachazejiciho se v blizkosti rozsahlych pfirodnich
a rekreacnich ploch. Analyza prakticky neobsahuje
vstupni Gdaje o stavajicich méfitelnych i
neméfitelnych hodnotach feSeného GUzemi i jeho
okoli z hlediska zivotniho prostredi a jeho ochrany.
K navrhu se tedy z tohoto hlediska nelze vyjadfit,
nebot neni zfejmé, zda navrh a v ném obsazené
kapacity a dali souvislosti jsou vibec
realizovatelné. V zadani bylo jasné stanoveno, ze
stéZejnim poslanim studie by mélo byt nalezeni
vhodného poméru mezi funkci pfirodni, rekreaéni a
ostatnimi navrzenymi funkcemi. Pozadujeme, aby
Uzemni studie byla doplnéna o posouzeni z
hlediska vlivi koncepce na zivotni prostredi.

Vycet a popis ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
dle platného UPn str. 26 - 45 povazujeme za
zbyte€ny. Postacil by odkaz na znéni UPn v
platném znéni, ti. po zméné Z 2832/00.

Situace majetkopravnich pomérd na str. 50 a 51
neodpovidaji sou¢asnému aktualnimu stavu.
PoZadujeme zaktualizovat.
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rodinného domu, a neslouZi tudiz jako vefejna
sportovni ¢i rekreacni plocha. Funkce SOS3 je zde proto
bez uzitku. Stavebni ¢ara na zapadnim okraji této
zahrady navic definuje tuto ¢ast bloku B301a jako jeho
nestavebni ¢ast, a nelze ji vyuzivat pro umistovani
staveb. Na zakladé uvedeného pofizovatel podporuje
navrzeny tvar a rozsah blokt B301a, B301b

Z téchto davodu rozsah plochy P301 tak, jak je uré¢en
studii, pofizovatel podporuije.

Vzhledem k nesouhlasu organu ochrany pfirody se
zménou funkce LR na SO3 (bloky P301, P302)
ponechava pofizovatel vzajemné rozvrzeni pfisluSnych
ploch nezménéné. Oddechové a rekreacéni vyuziti ¢asti
feSeného Uzemi navrh predpoklada a kromé zachovani
funkce SO3 (Caste¢né urbanizované rekreacni plochy)
tento charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky
SP (plochy sportu).

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena tzemnim rozhodnutim v
blocich plivodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud plné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitaéniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.

Kapacity navrhu budou podstatné snizeny vypusténim
nékolika blokl, ¢imz se, samoziejmé, snizi i naroky na
parkovaci mista v Uzemi.

Pozadované vstupy do studie jdou dalece nad ramec
béznych pozadavkl na miru podrobnosti tohoto druhu
dokumentace. Rovnéz proces SEA je v takovém
pripadé krajnosti. Vliv na zZivotni prostfedi bude
nasledné sledovan a posuzovan v procesu zmen
Uzemniho planu a v projektové dokumentaci na
jednotlivé stavebni zaméry.

Zminény vycet ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
mozno vynechat dle pfipominky.

Pfipominku bereme na védomi, nicméné za urcujici pro
zpracovani studie povazujeme stav majetkopravnich
vztahd k po¢atku projekénich praci. Studie nadto
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Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Souhlas

Nesouhlas

Jiné

2963572

2963573

2963574

2963575

2962793

2962794

2962795

Hlavni vykres - prostorové vztahy

Vyskova hladina blokl je popsana vzajemné
nepomérné, jednou absolutni nadmorskou vyskou,
podruhé poctem NP. Neni zfejmy divod. Nelze
porovnat s absolutni vyskou terénu. Obsah vykresu
pozadujeme upravit dle nasich vySe uvedenych
pfipominek k textové ¢asti navrhu.

Vykres vyuziti Uzemi, D4 - Vykres dopravni
infrastruktury, D5 - Vykres technické infrastruktury,
D6 - Uliéni profily vybranych ulic, D7 - Rezy
GUzemim

Obsah vykresu pozadujeme upravit dle nasich
vySe uvedenych pfipominek k textové ¢asti navrhu.

Vizualizace

Nadhledové perspektivy povazujeme za doplnéni
mozné predstavy o ztvarnéni navrzenych
stavebnich i nestavebnich blokd a uli¢nich
prostranstvi. Nicméné doporucujeme v ramci
studie zduraznit, ze se jedna pouze o predstavu
zpracovatele a nikoliv o kone€nou a neménnou
podobu konkrétnich stavebnich zaméru.

Jsme presvédceni, Ze je zapotiebi doplnit
analytickou ¢ast i doplnit a opravit navrhovou ¢ast.
Upravenou studii poZadujeme znovu s MC Praha
11 projednat.

Vazeny pane fediteli,

postupujeme Vam v pfiloze usneseni Rady
meéstské casti Praha 4 Cislo 18R-829/2019 ze dne
2.10.2019, kterym meéstska ¢ast zaujala stanovisko
k navrhu Gzemni studie okoli stanice metra
Roztyly. Méstska ¢ast Praha 4 bere na védomi
navrh Uzemni studie okoli stanice metra Roztyly,
souhlasi s navrhem cyklistickych a pésich tras a s
dopravnim napojenim feSeného uzemi do MUK
Jizni spoika - 5. kvétna,

... (méstska ¢ast Praha 4) zasadné nesouhlasi s
napojenim feSeného Gzemi do ulice U Michelského
lesa...

... (Méstska ¢ast Praha 4) pozaduje koncipovat
zastavbu ve stavebnich blocich podél 5. kvétna
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pracuje s témito Udaji jen do té miry, kdy je zapotrebi
zohlednit existujici Gzemni rozhodnuti nebo
projednavané zmény tzemniho planu, coz bylo
dodrzeno.

Nadmorska vyska korunni fimsy nékterych blokid se
vztahuje k maximalni vySce stavajici administrativni
budovy spole¢nosti "T-Mobile", jejiz vySku pro vétSinu
zdejsSi zastavby, s vyjimkou vézovych akcentl v samém
stfedu feSeného Uzemi, povazuje pofizovatel za
neprekrocitelnou. Takto byly regulovany bloky, jejichz
vyska je znama z podkladi probihajici zmény
Uzemniho planu, popfipadé bloky bezprostfedné
navazujici.

V pfipadé bloki B202a, B202b, B202¢ povazuje
pofizovatel uréeni vySky kétou za nejvhodnéjsi, jelikoz
vyrazna modelace terénu umoznuje znaénou variabilitu
v poctu podlazi pfi formalnim zachovani téze vysky
pfislusné stavby.

Bude upraveno dle pfipominek k textové ¢asti navrhu.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi. Vysledny navrh bude s méstskou
¢asti konzultovan.

Bereme na védomi.

Zachovani plné pruajezdnosti ulice U Michelského lesa
je pozadovano méstskou ¢asti Praha 11. Jedna se o
mistni komunikaci Il. tfidy. Ulice U Michelského lesa je
v navrhu ponechana ve stavajicich parametrech.
ZvysSeny provoz skrz toto napojeni pofizovatel
nepredpoklada.

Pfipominka byla vyhodnocena jako opravnéna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
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Agentura ochrany pfirody a
krajiny CR

Hasi¢sky zachranny sbor hl. m.
Prahy

Hygienicka stanice hl.m. Prahy

Méstska veterinarni sprava
v Praze Statni veterinarni spravy

MHMP odbor bezpeénosti —
oddeéleni krizového Fizeni

MHMP odbor ochrany prostfedi  Jiné 2962867
MHMP odbor ochrany prostfedi  Jiné 2962868
MHMP odbor ochrany prostfedi  Jiné 2962869
MHMP odbor ochrany prostfedi  Jiné 2962870
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tak, aby nebyla zdrojem odrazeného hluku vuéi
zastavbé starého Spofilova a dale pozaduje v
navrhu Uzemni studie vyslovné uvést, ze severni
fasady objektu v téchto stavebnich blocich musi
byt opatfeny pohltivymi materialy.

Dle map pétiletych klouzavych pramérd
koncentraci sledovanych znecistujicich latek,
publikovanych Ceskym hydrometeorologickym
Ustavem (pétilety primér 2013 - 2017), dosahuji v
zajmove lokalité pramérné rocni imisni
koncentrace oxidu dusic¢itého (NO2) hodnoty 33,3
pg/md, polétavého prachu frakce PMyo hodnoty
24,4 ug/m® benzenu hodnoty 1,5 pyg/m® a
benzo(a)pyrenu (B(a)P) hodnoty 0,9 pg/m3. U
pramérnych 24hodinovych imisnich koncentraci
PMio dosahuje 36. nejvy$si hodnota 42,6 ug/md. Z
uvedenych Udajl je patrné, Ze se jedna v ramci
prazskych relaci o vyhovuijici prostredi, s
hodnotami koncentraci sledovanych znecistujicich
latek pod imisnimi limity. Hlavnim zdrojem
znecisténi pfedmétné lokality predstavuje
automobilova doprava na komunikaci 5. kvétna.

Pro budouci zastavbu pozadujeme minimalizovat
mnozstvi novych zdroju znecistovani ovzdusi. Pro
vytapéni budeme upfednostriovat napojeni na
stavajici soustavu zasobovani tepelnou energii
nebo vyuziti bezemisnich zdrojt vytapéni.

S ohledem k predpokladu, Ze navrhovana zména
vyvola vyznamny narGst dopravni intenzity v jejim
okoli, upozoriujeme, ze bude pozadovano v ramci
navazujicich fizeni zpracovani podrobné
rozptylové studie. Upozorfiujeme, ze u budoucich
navrhG zamerld budou vyzadovany pozadavky
vyplyvajici z hlavniho koncepéniho dokumentu z
hlediska ochrany ovzdusi - Programu zlepSovani
kvality ovzdus$i - aglomerace Praha CZOI (déle jen
PZKO), ktery pfijalo HMP jako zadvazny dokument s
cilem v co nejkrat§i dobé dosahnout imisnich limitd
na celém Gzemi mésta a trvale je udrzet.

Zajmové Uzemi predstavuje potencidl pro rozsifeni
systému meéstské zelené. V této souvislosti
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B115. Timto krokem by mél byt pfipadny negativni vliv
odrazeného hluku smérem na stary Spofilov vyrazné
zmirnén.

Bereme na védomi.

Bude zminéno v textové casti.

Bereme na védomi.

Bude zminéno v textové ¢asti.
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Nesouhlas

Jiné

2962871

2962872

pozadujeme realizaci vhodnych opatfeni, které
povedou ke snizovani teploty ve mésté v souladu s
dokumentem Strategii adaptace hlavniho mésta
Prahy na zménu klimatu. Vhodnym pfikladem
muzou byt prvky zelené infrastruktury jako
napriklad pouziti zelenych stfech, zelenych fasad
nebo instalace vodnich prvku.

Pfedmétna studie navrhuje zmenseni funkéni
plochy LR ze stavajicich 33486 m2 na
navrhovanych 15717 m?, tj. Gbytek o 17769 m2.

Z funkéni plochy LR, ktera se nachazi v jizni ¢asti
vymezeného Uzemi studie, a kterd je tvofena
lesnimi pozemky parc.¢. 3349, 3352, oba k.U.
Chodov, malou ¢asti lesniho pozemku parc.¢.
3346/1 k.u. Chodov a ¢asti pozemku parc.¢. 3350
k.0. Chodov (ostatni plocha, jina plocha), ma dle
predlozenych podkladd vzniknout funkéni plocha
S03 (dil €. 3). V jihozapadni ¢asti uzemi ma
naopak vzniknout mensi funkéni plocha LR, a to na
misto stavajici pfevazujici funkéni plochy ZP (dil €.
4).

Upozorriujeme, Ze pro vétsi ¢ast tohoto Gzemi
zahrnutého do studie byla, v ramci navrhu zadani
celoméstsky vyznamnych zmén IV Uzemniho
planu sidelniho dGtvaru hl.m. Prahy, projednavana
zména uzemniho planu Z 2797/00.

OCP MHMP v rdmci navrhu zadani této zmény
upozornoval, Ze pfedmétné lizemi zasahuje mimo
jiné do celoméstského systému zelené,... OCP
MHMP tuto zménu projednaval... a dne 17. 2. 2017
s ndvrhem zmény plochy funkéniho vyuziti LR do
plochy S03 vyslovil, z hlediska jim chranénych
zajmu, nesouhlas. Divodem bylo nesplnéni
predchoziho poZzadavku z roku 2012 na ochranu
celoméstského systému zelené.

Dne 4.3.2019 OCP MHMP vydal stanovisko,
kterym s navrZzenou upravenou zménou souhlasil,
a to z ddvodu Upravy navrhu - plocha LR byla ze
zmény Uzemniho planu vyjmuta - nova plocha S03
nebyla na Ukor plvodni plochy LR vymezena (tj.
puvodni plocha pro navrzenou zménu Gzemniho
planu byla o tuto plochu LR zmensena).
Projednavani navrhu této zmény Z 2797/00 nebylo
dosud ukonéeno.

OCP MHMP jako pfislusny organ statni spravy
lesu na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti
pozaduje ochranu celoméstského systému zelené
a pozemkt uréenych k pInéni funkci lesa, a to
zvlasté v pripadech, kdy se tyto pozemky
nachazeji v plochach dle platného Gzemniho planu
uréenych pro lesni porosty a pfimo navazuji na
souvisly komplex lesnich pozemkd.

Z hlediska nami chranénych zajmu s predloZzenou
studii, zejména tykajici se dilu €. 3, nelze souhlasit.

Upozornujeme, ze v pfipadé dila €. 1,2 a 4, tj. v
pfipadé umistovani staveb ve vzdalenosti do 50 m
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Celoméstsky systém zelené bude nejen zachovan ve
své stavajici poloze a rozsahu, nybrz bude jesté
rozs§ifen v plochach SO3 a ZP.

Nové navrzené prefazeni ¢asti plochy ZP do funkéniho
vyuziti LR bylo zruSeno a celé nezastaveéné casti
feSeného Uzemi €. 4 (okoli restaurace Koliba) bylo
budouciho vyuziti.

Vzhledem k nesouhlasu organu ochrany pfirody se
zménou funkce LR na SO3 v blocich P301 a P302
ponechava pofizovatel vzajemné rozvrzeni pfislusnych
ploch nezménéné. V severnéji poloZzenych blocich
B202a, B202b (slou¢en s blokem B202c) bude
stanoveno funkéni vyuziti SV-G.

V blocich P301 a P302 oddechové a rekreaéni vyuziti
navrh predpoklada a kromeé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Bereme na védomi.
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Jiné

Jiné

Jiné

Jiné
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2962874

2962875

2962876

od okraje lesa, je pro fizeni vedené u stavebniho
Ufadu nutny nas souhlas dle ustanoveni § 14 odst.
2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, v platném
znéni, ve formé zavazného stanoviska (dle
ustanoveni § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, v platném znéni).

Upozorriujeme, Ze na dany brownfield... se
vztahuje ust. § 50 v ndvaznosti na ust. § 56 a
potazmo § 67 odst. 1) zakona €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
zakon). Uvedena ustanoveni upravuji ochranu
zvlasté chranénych druhd zivocichd, veetné
pfipadnych zmirfiujicich a kompenzacnich
opatreni. Nutnost provedeni téchto zmirriujicich a
kompenzacnich opatfeni maze mit vyrazné
prostorové naroky v Gzemi a tim padem i na
celkové urbanistické feSeni. Provedeni hodnoceni
vlivu zamys$leného zasahu na zajmy ochrany
ptirody a zapracovani jeho vysledkd do
urbanistické studie povazujeme za vice nez
zadouci. Pouze tak Ize koordinovat opravnéné
zajmy investorl s ochrannou jinych vefejnych
zajmu, v tomto pfipadé se jedna o vefejny zajem
na ochrané pfirody a krajiny.

Upozorfiujeme na nezbytnost toho, aby
urbanistické navrhy byly véas koordinovany s
vysledky pfirodovédnych prizkumd a biologického
nebo ,jiného ekologického hodnoceni“ ve smyslu §
67 odst. 2) citovaného zakona (€. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny).

Puvodni zdroje vody v potoce (pozn.: Roztylsky)
byly omezeny urbanizaci Jizniho Mésta a strhnutim
vody z puvodnich pramenist nové budovanymi
kanalizacemi. Tento stav nepovazuje OCP MHMP
za nevratny, proto v urbanistické studii postrada
navrh na otevieni dotéeného Useku Roztylského
potoka, jeho revitalizaci a za¢lenéni do vefejného
prostranstvi. Vyuziti koiyta pfi parkovych Gpravach
muze mit ekologicky a esteticky vyznam a dale
muze pfispét ke zlepSeni mikroklimatu v feSeném
Uzemi. Koryto Roztylského potoka Ize vhodné
zakomponovat do systému hospodareni se
srazkovymi vodami pro budouci zastavbu Gzemi.

Vykres navrhu technické infrastruktury, ktery je
soucasti Uzemni studie, po€ita pouze s lokalnimi
prelozkami potrubi. Obnovu koryta Roztylského
potoka Ize povazovat za plnéni cile ,B.3 -
Realizace opatfeni cilenych na zpomaleni
povrchového odtoku vody z krajiny a protierozni
ochranu® dle navrhové ¢asti Strategie adaptace hl.
m. Prahy na klimatickou zménu schvalenou
usneseni Rady hl. m. Prahy €. 1723 ze dne
18.7.2017. Doporucujeme, aby se tomuto aspektu
studie vénovala.
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Bereme na védomi. Vliv na Zivotni prostredi bude
nasledné sledovan a posuzovan v procesu zmén
Uzemniho planu a v projektové dokumentaci na
jednotlivé stavebni zaméry.

Bereme na védomi.

S vyuzitim Roztylského potoka doporuc¢ovanym
zpUsobem studie pocita. Jeho uplatnéni pfi krajinnych
Upravach okraje Michelského lesa ma sou¢asné slouzit
i zZlepSenému hospodareni se srazkovou vodou v misté.
Uplatnéni souboru vodnich ploch se predpoklada v
nestavebnich blocich B301 a B302. Detailni feSeni
ptislusnych opatfeni v§ak lezi mimo podrobnost Gzemni
studie a bude pfedmétem navazujicich stupfu
projektové dokumentace k Upravam zdejsi krajiny
(konkrétni ztvarnéni i funkéni naplni rekreacnich a
pfirodnich ploch na jiznim okraji fe§eného Uzemi).

S vyuzitim Roztylského potoka doporuc¢ovanym
zplsobem studie pocita. Jeho uplatnéni pfi krajinnych
Upravach okraje Michelského lesa ma sou¢asné slouzit
i zZlepSenému hospodareni se srazkovou vodou v misté.
Uplatnéni souboru vodnich ploch se pfedpoklada v
nstavebnich blocich B301 a B302. Detailni feSeni
ptislusnych opatfeni v§ak lezi mimo podrobnost Gzemni
studie a bude pfedmétem navazuijicich stuprfid
projektové dokumentace k Upravam zdejsi

krajiny (konkrétni ztvarnéni i funk&ni naplr rekreacnich
a pfirodnich ploch na jiznim okraji feSeného Uzemi).



17 MHMP odbor pamatkové péce

19 MHMP odbor pozemnich
komunikaci a drah
4 Ministerstvo dopravy CR
16 Ministerstvo obrany - Sekce Souhlas 2962865

nakladani s majetkem MO - odbor
ochrany Gzemnich zajmu

6 Ministerstvo obrany CR

177 Ministerstvo obrany, Agentura
hospodareni s nemovitym

majetkem

7 Ministerstvo vnitra CR

12 Obvodni barsky urad pro uzemi
hl.m. Prahy a kraje
Stfedoceského

13 Statni energetickéa inspekce CR,
Uzemni inspektorat pro hl.m.

Prahu
8 Statni pozemkovy Urad - Krajsky
pozemkovy Ufad pro hl. m. Prahu
11 Statni urad pro jadernou
bezpecnost

3) Vybrané organy a organizace

162 Ceska geologicka sluzba - Bez pfipominek 2962789
Geofond CR

162 Ceska geologicka sluzba - Bez pfipominek 2962790
Geofond CR

131 Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s. Céasteény souhlas 2962847
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Ministerstvo obrany... vydava stanovisko, jehoz
obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle
stavebniho zakona. Souhlasi s navrhem Uzemni
studie Roztyly. Navrzené zmény nejsou v rozporu
se zaimy Ministerstva obrany.

1) Z pohledu loZiskového geologa se na
predmétném Uzemi ke dni 27. 9. 2019 nenalézaji
vyhradni lozZiska nerostnych surovin, lozZiska
nevyhrazenych nerostd, ani prognézni zdroje, na
jejichz ochranu by se vztahovaly platné pravni
predpisy (zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu; zakon ¢. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich
predpis(; vyhlaska ¢. 369/2004 Sb. o projektovani,
provadéni a vyhodnocovani geologickych praci,
oznamovani rizikovych geofaktor(i a o postupu pfi
vypoctu zasob vyhradnich loZisek, ve znéni
pozdéjSich predpisu). V zajmovém Uzemi také
nejsou evidovana zadna hlavni ddini dila, ani
registrovana poddolovana Gzemi.

2) Rovnéz z pohledu oblastniho geologa,
ochrany vyznamnych geologickych lokalit ani
dalSich vyznamnych geologickych fenomént nema
CGS k tomuto materialu pfipominky.

Bereme na védomi ndvrh nového funkéniho vyuziti
pozemk ve'vlastnictvi Dopravniho podniku hl. m.
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Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Projektant ptvodni rozsahlou plochu SV-I rozdéli na
mensi plochy. Koeficient "I" ponecha pouze v



131 Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s. Jiné

131 Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s. Jiné

131 Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s. Jiné

166 Institut planovani a rozvoje hl.m. Jiné
Prahy — Sekce planovani mésta

166 Institut planovani a rozvoje hl.m. Nedoporu¢eno
Prahy — Sekce planovani mésta
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2962848

2962849

2962850

2963604

2963606

Prahy, a.s. u stanice rnetra Roztyly (parc: €.
2117/3, 3260/13261, 3262, 3263, 3264/6, 3264/8,
3267/1, 3268, 3269, 3270, vSechny v kat. Gz.
Chodov). Vytvati podminky pro jejich intenzivnéjsi
a efektivnéji vyuzivani a obecné odpovida nami
uplatnénému podnétu na zménu Uzemniho planu
SU hl. m. Prahy. PoZadujeme vSak zohlednéni
kédu miry vyuziti plochy K misto I, navrhovaného
ve studii.

Zcela nezbytné je zachovani tzemné planovacich
a prostorovych predpokladu pro lokalizaci
autobusového termindlu v tésné blizkosti stanice
metra.

Z hlediska zajiStovani provozu méstské hromadné
dopravy (dale, MHD) souhlasime se situovanim
nacestnych autobusovych zastavek v RySavého
ulici; s podminkou zajisténi nejkratSich
pristupovych cest k vestibulu stanice metra.
Soucasné ov§em musi byt pro potfeby MHD
vyclenéna ¢ast kapacity autobusového terminalu,
umistovaného v bloku B107. Konkrétné jé.zde
nutné zajistit dvé odstavna stani a dvé zastavky
pro kloubové autobusy. Zastavky nemusi byt zcela
samostatné (s uréenim vyhradné pro MHD), ale
mohou byt sdruzené i pro potreby ostatni
autobusové dopravy. Je vSak provozné nezbytné,
aby kazda z téchto zastavek mohla byt pouzivana
nezavisle na obsazeni druhé. Konkrétni rozlozeni
zastavek musi byt projednano s organizaci ROPID.

Realizace zastavby v tésné blizkosti trasy metra
bude vyzadovat plnéni specifickych podminek pro
stavebni ¢innost v ochranriém pasmu metra.

1. Hlavni kompozi¢ni osa celého Gzemi, ktera
sleduje podzemni tubus metra, neni akcentovana
odpovidajicimi dominantami.

Je-li navrzena Sikma osa prodlouzenim prazské
magistraly (a obracené, jeli zakonéenim
navrhované osy najezd na magistralu),
pozadujeme zdlraznit tento konec urbanistickym
akcentem. Vzhledem k méfitku a vyznamu vyse
zminéné osy (magistraly) doporu€ujeme zde
umistit vySkovou stavbu, kterd by byla orientac¢nim
bodem i pfi dalkovych pohledech. (Téz

v sou¢asném navrhu Metropolitnim planu je toto
misto uré¢eno jako lokalita vhodna pro umisténi
vySkovych staveb mozny.)

2. Vymezeni vefejného prostranstvi U 101 mezi
bloky B 109 a B 110 uzavifenymi stavebnimi ¢arami
povazujeme za nadbyte¢né. Tento prostor by mél i
nadale byt zachovan jako pési propojeni

s Kunratickym lesem, ale zastavba by se zde jiz
mohla pomalu rozvolfovat.
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bezprostfednim okoli stanice metra.

Intenzivni stavebni vyuziti vzhledem k centralni poloze
nad stanici metra dava ekonomicky i kompoziéni smysl,
zatimco u okrajl feSeného Gzemi (smérem k lesoparku
i k ulici 5. kvétna) bude nové snizen koeficient miry
vyuziti na hodnotu "G".

Bereme na védomi a souhlasime.

Umisténi autobusovych zastavek v profilu RySavého
ulice je vysledkem nedavné zmeény provedené
organizaci ROPID. Projektant toto feSeni po konzultaci
s odborniky ROPIDu prevzal. Autobusovy terminal, jeho
usporadani a kapacity byly rovnéz organizaci ROPID
odsouhlaseny.

Bereme na védomi a souhlasime.

Osa spojena s pribéhem tubusu metra je vzhledem k
dal§im okolnostem a omezenim ryze formalni a nelze z
ni odvodit odpovidajici prostorovy ucin ¢&i provozni
vztahy. Redlné se jedna spiSe o limit Uzemi nez o
pfilezitost k navazani na urbanismus okolnich &tvrti &i
vytvoreni nosné kompoziéni idey. Z toho diivodu
povaZzuje pofizovatel zplsob urbanizace mista za
vysledek kombinace tvar¢iho zaméru s pragmatickym
ohledem na mistni omezeni a podporuie jei.

Projektant pro lep$i moznost vyuZiti spoji bloky B110 a
B111. Pudorysna kompozice, kdy se vzajemné kfizi v
jadru Gzemi prostory U101 a N101, tak jesté zvyrazni
své pusobeni. Pofizovatel tedy povazuje oznaceni
uliéniho profilu U101 jako samostatného vefejného
prostoru za logické a podporuje je. VySSi koncentrace
stavebnich kapacit v blocich pfi vystupu z metra je
smysluplna jak zhlediska ekonomického i
kompozi¢niho.



166

166

166

166

166

166

166

166

166

166

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — Sekce planovani mésta

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — Sekce planovani mésta

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — Sekce planovani mésta

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — Sekce planovani mésta

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — Sekce planovani mésta

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — Sekce planovani mésta

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — Sekce planovani mésta

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — Sekce planovani mésta

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — Sekce planovani mésta

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — Sekce planovani mésta

Z18/0018

Nesouhlas

Nesouhlas

Jiné

Nesouhlas

Nedoporuc¢eno

Nedoporucéeno

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Jiné

2963607

2963608

2963609

2963610

2963611

2963612

2963614

2963616

2963617

2963618

3. Dle naSeho nazoru tvofi centrum predevsim
parkové namésti (pfevazné bez G¢asti motorové
dopravy), které je vymezeno bloky B111, B110,
B108, B107, B106 a B 101. Pro vyraznégjsi
vymezeni namésti, proto pozadujeme spojit bloky
B111 aB110.

4. V souladu s pfedchozi pfipominkou
nesouhlasime s vy$kovymi stavbami na
jihozapadni strané namésti. V navrhu nemaji
opodstatnéni a postradaii svou protivahu.

5. Zaroven je zadouci pevné definovat bloky
namésti ohranicujici. Z tohoto divodu pozadujeme
definovat uzavienou stavebni ¢aru v mistech
dotykajicich se namésti, u bloki B102, B112 a
B202.

6. Seseknuti roht bloku B 106 znemozni vytvofit
kvalitni méstsky blok. Zdstane-li tento tvar
zachovan, pak je zadouci tento blok oznadit jako
architektonickou dominantu, od které je
vyzadovana vysoka hodnota architektonického
ztvarnéni (dim socha-dominujici, vedle vySkovych
dominant nad metrem celému namésti).

7. Chybi odpovidajici navaznost na stavajici
symetrickou budovu B 101. Doporucujeme rozsifit
vizudlni prahled z hlavni ¢asti nameésti na budovu
T-Mobile.

8. Tvar trojuhelnikového stavebniho bloku B 110
je dle naSeho nazoru obtizné vyuzitelny.

9. Nesouhlasime s navrhem zklidnéné ulice U105,
ktera privadi dopravu do prostoru namésti, a
pozadujeme ji nenavrhovat.

10. Napojeni komunikace U 003 esi¢kem na ulici
Rys$avého je sice pochopitelné z pohledu vytvoreni
jednoduché kfizovatky s ulici Komarkovou, av§ak
v feS§eném Uzemi je vedeni této komunikace
nelogické a prostorové zbyte¢né naddimenzované.

11. Nepovazujeme za dostatecné zdivodnéné
umisténi stavebniho bloku B 401. Blok ma tvofit
pravdépodobné druhou stranu ulice U 103 tak, aby
byla vytvofena jeji souvisla zastavba. Tento diivod
v§ak neni v této konkrétni situaci opodstatnény,
zvlasté s ohledem na naruseni souvislé hranice
lesa.

12. V navaznosti na vy$e zminéné pfipominky
pozadujeme obsluznou komunikaci vést
rovnobézné s hlavni osou, resp. nameéstim N101.
(Na jihozapadni strané nové vytvofeného bloku po
spojeni B111 a B110, muze byt dopInéno o
prostupnost blokem pro pési.) Tato Uprava umozni
eliminovat nevhodny tvar bloku B110, nebyla by jiz
nutna slepa ulice U105 a pfi protazeni pres blok
B401 by umoznila racionélni napojeni do
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Projektant bloky B110 a B111 spoji.

Vyskové budovy budou omezeny na bloky B107 a
B109.

Usttedni prostor pfi vystupu z metra je definovan
pevnymi uliénimi ¢arami. Takto vymezené vefejné
prostranstvi pokladame za dostate¢né jasné
artikulované.

Regulace bloku B106 byly stanoveny s ohledem na
stavebni zamér v misté, ktery je ve vysokém stadiu
pfipravy.

Regulace bloku B106 byly stanoveny s ohledem na
stavebni zamér v misté, ktery je ve vysokém stadiu
pfipravy. Moznost otevfit redukci tohoto bloku vyhled
na budovu spoleénosti "T-Mobile" je tedy omezena.

Projektant bloky B110 a B111 spoji.

Projektant bloky B110 a B111 spoji. Uliéni profil U105
bude proto zrusen.

Reseni ulice U003 vychazi nejenom z potieby napojeni
komunikace U103 ale téz U401. Zdanlivé komplikované
smérové vedeni téchto tfi navazujicich komunikaci je
dano nepfiznivymi terénnimi podminkami v misté.
Navrzené feSeni pres svou neobvyklost technicky a
provozné pozadované dopravni obsluze vyhovi.

Blok B401 bude odstranén

Projektant bloky B110 a B111 spoji. Uliéni profil U105
bude proto zrusen. Blok B401 bude odstranén, nicméné
dopravni obsluha bloku B109 a spojenych blokd B110,
B111 se predpoklada z ulice U103. Tato ulice rovnéz
slouzi obsluze sportovnich a rekreacnich ploch P301,
P302.
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kfizovatky RySavého x Komarkova. Zaroveri by
bylo mozné obslouzit nejen bloky pfi hrané
namesti, ale i vystavbu na strané Kunratického
lesa (pfiblizné v rozsahu vymezeném dnes ulicemi
U 104 a U 103), ktera by mohla tvofit pozvolny
prechod k tomuto pfirodnimu prvku.

13. Maji-li budovy podél Magistraly slouZit jako
bariérové stavby pro zbytek Uzemi, je ke zvazeni,
jestli mezi nimi maji byt mezery a jestli tyto
prostupy maji navazovat na uli¢ni sit v centralni
¢asti. Kromé lavky na stary Spofilov se vétsi pési
pohyb mezi obsluznou ulici a Magistralou neda
predpokladat a tyto otvory v hlukové bariéfe by do
velké miry poprely jeji Ucel.

14. Doporucujeme do verejnych prostranstvi vice
zapojit stavajici stavby. Mimo jiz vySe zminéné
budovy T-Mobile napfiklad i stavajici pési lavku
propojujici feSené Uzemi na Stary Spofilov.
(Jednou z moznosti je navrzeni ulice v ose této
lavky.).

15. Pozadujeme eliminovat slepé ulice U205 a
U206, které nenavazuji na urbanistickou strukturu
centralni ¢asti uzemi.

16. Pozadujeme toto Uzemi vice propojit s centralni
¢asti. Zejména by mélo reagovat na hlavni
myslenky navrhu (urbanisticka osa a namésti) a
tyto svym FeSenim potvrdit a definovat.

17. PoZzadujeme provéfit moznost obslouzeni
Uzemi ulici v prodlouzeni Tomickovi ulice, coz by
vytvofilo logické propojeni centralni ¢asti a blokl
B202 a umoznilo eliminovat vySe zminéné
nezédouci slepé ulice (pozn.: U205 a U206).

18. Hranice navrzenych stavebnich ¢asti
stavebnich blokd v okoli Koliby jsou vedeny
z naSeho pohledu nahodile a pfili§ definuiji vnitfni
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Pfipominka byla vyhodnocena jako opravnéna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115. Bariérovy efekt tedy neni tfeba uvazovat;
soucasné se snizi nebezpeci odrazu hluku od fasad
severnim smérem do zahradni ¢tvrti Spofilova.

Stavajici lavka na Spofilov je inegrovana do nové
uvazovaného bloku B112, nové navrzend lavka mifi do
stejné Ctvrti nejkratsi cestou od jadra Uzemi pfi stanici
metra. Budova spole¢nosti "T-Mobile" véetné svého
bezprostfedniho okoli, je bohuZel navrzena zpisobem,
ktery lepsSi integraci do urbanistické situace spise
ztéZuje: nutnost prekonavat pfi vstupu do budovy
¢astecné zapusténé parkovisté, mnozstvi chaoticky
umisténych doplfikd parteru (schodist, ramp vazanych
na odli$né vyskové Urovné parteru), viezdy do
podzemnich garazi. To vSe jsou vady zdej$iho
mikrourbanismu, jez nelze odstranit jinak nez v
soucinnosti s vlastnikem pfisluSnych pozemk, coz
nemohlo byt obsahem této studie.

Neni nutné fixovat prichody mezi bloky B202a, B202b

a B202c formou definitivné navrzené komunikace U205
a U206. Pofizovatel pfipominku akceptuje. (Blok B202c
byl slou¢en s blokem B202b.)

Domnivame se, Ze zapracovanim mnozstvi pfipominek,
jez vedlo k redukci navrzené zastavby na
nejpodstatnéjsi prvky kompozice v centralni ¢asti
Uzemi, ke zpfehlednéni uli¢ni sité a ke koncentraci
vy$kovych dominant na minimalni ploSe pfi vystupu z
metra do$lo k vytvofeni srozumitelného a
presvédcivého urbanistického tvaru. Navrh ve

vysledné kompozici podporujeme.

Navrzené dopravni feSeni do zna¢né miry eliminuje
zatizeni dopravou v centralni ¢asti Uzemi. Vefejné
uliéni prostory U101, U108 a N101 jsou pfevazné
uréeny provozu pésich s ob&asnym pojezdem pro
potfeby dopravni obsluhy &i zasobovani.

V blocich B202a, B202b studie pfebira feSeni dle
projedndvané zmény Uzemniho planu ¢&. Z 2797/00.
Dopravni obsluha blok B202 se podle tohoto projektu
predpoklada ze sjezdu z mimouroviové kfizovatky Jizni
spojky s ulici 5. kvétna skrze ulici U204 (popfipadé
U203).

Blok B403 byl zcela odstranén a blok B402 vyrazné
zmen$en a zjednodusen.
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zastavbu (predevsim jde o seseknuté rohy, &i
obloukovité prohnuté stavebni ¢ary

v rizném odstupu od navrhované ulice).
Doporuéujeme vyvarovat se podobnému vedeni
stavebnich ¢ar, které limituji budouci rozvoj, bez
logického urbanistického zaméru.

19. V navaznosti na predchozi pfipominku,
doporucéujeme sjednotit navrhovanou zastavbu
vychodné od ulice U401 do jedné zastavitelné ¢asti
v ramci stavebniho bloku (pfi ponechani verejnych
prachodl v ramci stavebni ¢asti stavebniho bloku).

20. Navrh narokuje dopravni napojeni feSeného
Uuzemi z MUK 5.kvétna- Jizni spojka. Tato

ale i z pohledu celé CR, je systémovou kfizovatkou
s vysokymi dopravnimi a prostorovymi naroky. Do
Uzemi se vyrazné propisuje a utvari dalni¢ni dojem
prostiedi pfi vjezdu do oblasti Spofilov-Kacerov,
ktery je predmeétem Casté kritiky. Z uvedeného
ddvodu se zvazuji moznosti Uprav této kfizovatky —
zejména v souvislosti s dlouhodobé sledovanou
budouci humanizaci tzv. severojizni magistraly.
Navrzené dopravni napojeni feSeného Uzemi
Roztyl do této kfizovatky pfinasi dalsi diskutabilni
prvek do této kfizovatky — nové rampy (z&asti

v patrovém provedeni s novymi konstrukcemi),
které moznosti budoucich méstskych Gprav
kfizovatky zkomplikuji, véetné pésich a
cyklistickych vazeb v relaci Roztyly-Kacerov. Je
proto Zadouci, aby pfed schvalenim US Roztyly
byla otézka finalni vyhledové podoby MUK
5.kvétna — Jizni spojka vyjasnéna a nazor na
vyhledovou podobu této kfizovatky stabilizovan.

21. Principialné nesouhlasime s tésnym
obestavovanim Kunratického lesa, jak je navrzeno
v nékterych dil€ich lokalitach — zejména

v lokalitach B111, B110, B109, B401 a B403,
diskutabilni je uvazovany rozvoj v lokalité B301.
Jedna se o lokality, které by meély vytvaret pranik
parkovych i pfirodé blizkych ploch od Kunratického
lesa smérem do budouciho zastavéného Uzemi a
nikoli zakladat blokovou zastavbu bezprostfedné
vedle lesa.

Za krajinafsky nejvyznamnéjSi povazujeme pravé
volbu vhodného, pozvolného prfechodu do
Kunratického lesoparku, kde intenzita vyuziti bude
postupné klesat. Komplex lesa by mél byt
respektovan, a to véetné ieho ochranného pasma.

22. Pozadujeme v textové €asti navrhu zduraznit
maximalni potfebu zadrzeni vody v Uzemi a to
pfedevsim za pouziti prvkd zelenomodré
infrastruktury (napf. destové zahony, prilehy
apod.) Tyto prvky by mély byt samozfejmosti
pfedevsim v ndvrhu uli¢nich prostranstvi, kde jde
poZzadavek na zadrzovani vody v Uzemi ruku
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Blok B402 bude z navrhu odstranén.

Pofizovatel si je védom znaéné komplikovanosti
zminéné krizovatky a jejiho negativniho pasobeni v
méstském organismu, kdy vytvari bariéru mezi tremi
Etvrtmi: Roztyly, Spofilovem a Kagerovem. Dopravni
napojeni na tuto kfizovatku studie pfebira dle
projedndvané zmény Uzemniho planu ¢&. Z 2797/00.

Bloky B 111 a B110 budou spojeny pro lepsi vyuziti
Gzemi (zanikne tak uliéni profil U105) a jejich celkova
kapacita snizena na hodnotu SV-G. VySkové dominanty
z téchto blokd budou pfesunuty do blokd B107 a B109,
kde jejich umisténi vzhledem k centralni poloze nad
stanici metra dava lepSi ekonomicky i kompoziéni
smysl.

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena tzemnim rozhodnutim v
blocich ptvodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuie jako zastavitelnou.

S ohledem na miru podrobnosti, s niz je graficka ¢ast
studie schopna zachytit pozadované zplGsoby nakladani
s destovou vodou, bude tato slozka navrhu vyjadrena
pouze v textové Casti.
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v ruce s navrzenymi vegetacnimi pasy.

23. Pfedmétna Gzemni studie se z velké Casti kryje
s projednavanou zmeénou platného UP Z 2797.
Pozadujeme navrhovanou zménu a Uzemni studii
vzajemné koordinovat, tak aby navrhované zmény
nemély protichtidny G¢inek. Jde predevsim o
vyporadani se s vystupy z SEA pro vySe uvedenou
zménu - zohlednéni pozadavku na realizaci
parkové upravené plochy, a provéreni rozsifeni
plochy SO3 v ramci celoméstského systému
zelené a provéreni vhodného koeficientu na plochy
feSené zménou

24. V situaci SirSich vztah(, ktera je dolozena

v rozsahu Chodovec — Spofilov — jizni ¢ast Michle
postradame vyjadfeni celoméstsky vyznamnych
vyhledovych zameéru, se kterymi pocita koncepce
verejné dopravy — napf. tramvajové tangenty (jizni
a vychodni), chybi vyjadreni trasy metra C
(vyjadreny jsou pouze vestibuly stanic). Dale chybi
vyjadreni celoméstské dopravni infrastruktury typu
depo Kacerov, garaze autobusu Kacerov. Neni
rovnéz zrejmé, proc¢ alespori zjednodusenou
grafikou nejsou v situaci SirSich vztaht zvyraznény
mimourovriové kfizovatky. Prosime o jejich
doplInéni.

K Vasi vyzvé o vyjadreni odboru dopravy k
oznameni o vefejném jednani nad navrhem
Uzemni studie okoli metra Roztyly sdélujeme, ze
odbor dopravy MHMP nema v této véci zadné
namitky a s pfedlozenym oznamenim souhlasi.

K navrhu pfedmétné izemni studie n e m a odbor
INV z hlediska svych zajmu pfipominky.

Bereme na védomi ponechani autobusového
terminalu v feSeném Gzemi s uréenim pro
pfiméstskou, dalkovou a mezinarodni dopravu.
Reseni objektu B 107 musi umozfiovat
odpovidajici funkci tohoto terminalu véetné feseni
ekologickych dopadtl z provozu autobust. Pohyby
autobus( nutno ovéfit obalovymi kfivkami pro
vozidla s délkou 15 m.

Navrzeny pocet odjezdovych a pfijezdovych stani
pro autobusy vyhovuje sou¢asnym kapacitnim
potfebam a umozruje i mirny nardst provozu
autobusové dopravy.

Navrzeny pocet odstavnych stani je limitujicim
faktorem -15 odstavt mdze byt realné zaplnéno jiz
pfi stavajicim objemu provozu a neumozriuje
vyraznéjsi narGst dopravy. Bylo by vhodné v
daném Gzemi mit urcitou prostorovou rezervu pro
pfipadné rozsifeni po¢tu dlouhodobych odstavt
autobus (napfiklad zbytné plochy na okraji
feSeného Uzemi).
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Dopracovani studie v plose Interlovu probéhne v
koordinaci s rozpracovanou zménou Z 2797/00.
Celoméstsky systém zelené bude nejen zachovan ve
své stavajici poloze a rozsahu, nybrz bude jesté
rozSifen v plochach SO3 a ZP.

Pozadované stavby &i prvky méstské infrastruktury
budou do vykresu SirSich vztahu doplnény.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

. Autobusovy terminal, jeho usporadani a kapacity byly
rovnéz organizaci ROPID odsouhlaseny. Bereme na
védomi a souhlasime.

Bereme na védomi a souhlasime.

Jsme si védomi skutecnosti, ze navrh nenabizi rezervy
pro rozSifovani. Nicméné po konzultacich s Dopravnim
podnikem i spole¢nosti ROPID bylo odsouhlaseno
soucasné feseni a rozsah. Do budoucna je mozné
pripustit i sofistikované rozsifeni kapacit termindlu -
kupfikladu formou vicelrovriového provozu.
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Prazska integrovanda doprava
ROPID

Prazska integrovana doprava
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Prazska integrovanda doprava
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Prazska integrovana doprava
ROPID

Technicka sprava komunikaci
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4) Ostatni podnéty
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V objektech je nutné pocitat se zazemim pro
cestujici a fidice.

Pfemisténi zastavek BUS pro méstskou dopravu
do ul. RySavého je jiz v sou¢asné dobé z¢asti
realizovano.

Zavedeni autobusové linky ¢. 125 do feSeného
Uzemi je z hlediska stavajicich komunikaénich
moznosti problematické. Pro vytvofeni moznosti
dopravni obsluhy fe§eného Gzemi touto linkou v
kratkodobém vyhledu doporu€ujeme provefit
realizaci zastavek BUS na ul. 5. kvétna s
pfipadnym vyuzitim stavajicich pésich propojeni.

Realizaci druhého vestibulu nutno posoudit z
hlediska predpokladané zatéze v feSeném Gzemi a
kapacity stavajiciho vestibulu.

Pozadujeme predkladat dalSi konkrétni situace dle
jeijich postupu projednavani.

Nesouhlasime s navrzenym komunika¢nim
pfipojenim feSeného Gizemi do ramp
mimourovnové krizovatky Méstského okruhu (Jizni
spojky) s ulici 5. kvétna v oblasti

Kacerova. ReSena MUK je souc¢asti nadfazeného
systému komunikaci HMP, povazujeme proto za
nezédouci do této silné zatizené kfizovatky
zapojovat komunikace v zasadé s

obsluznou funkci. Doporuc¢ujeme proto od tohoto
zaméru upustit a v dalS§im rozpracovani
urbanistického usporadani feSeného prostoru
zajistit jeho dopravni obsluhu jinym vhodnym
zpusobem.

K Vasi vySe uvedené zadosti sdélujeme, Ze v k.U.
Chodov se v misté, které bylo vymezeno ve Vasi
zadosti, nenachazi podzemni dalkové zafizeni ani
nadzemni objekty, jejichz vlastnikem &i
provozovatelem je spole¢nost CEPRO, a. s., a
misto neni dot¢eno ani jinymi nasimi zajmy.

Na zakladé oznameni o verejném jednani nad
zoracovanou Uzemni studii okolo stanice metra
Roztyly sdelujeme naSe stanovisko:

K vy$e uvedenému nemame namitek.

Uzemni studie vymezuje v jihozapadnim rohu
stavebni blok B301a u néhoz je navrzena plocha
se zpusobem vyuziti OB-C.

... to v8e je dle sou¢asného platného izemniho
planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy

Str.24z 157

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Navrh moznost zavedeni expresni linky ¢. 125 do
Uzemi provéroval, ale jelikoz neni tato varianta ze
strany provozovatele dale sledovana, je v navrhu jeji
trasa vedena ulici RySavého, kde jsou nacestni
zastavky s pfestupem na metro.

Stanice metra Roztyly méa ze v8ech 61 stanic

stanice v siti disponuji pouze jedinym vystupem pfi
frekvenci cestuijicich, ktera ¢ini nékolikanasobek
frekvence na Roztylech. Pro pfiklad Ize uvést sousedni
Chodov (2,8 x) nebo Kacerov (3,5 x).

Nutnost druhého vystupu z metra byla provéfena s
negativnim vysledkem.

Studie je ve fazi vyhodnocovani pfipominek, jejiz
vysledek bude uvefejnén na internetovych strankach
pofizovatele.

Projektant pfevzal jmenované napojeni na
mimouroviiovalou kfizovatku Jizni spojky a ulice 5.
kvétna z projektu investi€niho zaméru na vybudovani
polyfunkéniho komplexu v oblasti fe§eného Uzemi &. 2
(bloky B201, B202a a nové spojené bloky B202b a
B202c). Jedna se o provéreny a funkéni
dopravnéinzenyrsky navrh, nicméné v navazujicich
stupnich proje¢ni prace je mozné dale podrobnéji
provéfovat podminky napojeni feSeného tzemi na
okolni komunika¢ni sit' a posoudit, zda toto napojeni
nelze bez nahrady z navrhu vypustit.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Plocha B301b a ¢ast plochy B301a budou zahrnuty do
nové navrzené plochy OV-B. Funkci SV pofizovatel
ponechava v &asti plochy B301a, ktera je zastavéna
objektem hotelu.
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vedeno jako plocha funkéniho vymezeni SV.
Funkéni plocha SV tak vymezila tento prostor,
pficemz jej formovala do dnesni podoby. Historicky
je pak tento prostor pro ubytovaci sluzby a
pohostinstvi vyuzivano jiz skoro 200 let.

Z vySe uvedenych ddvod( proto navrhujeme
plochu bloku B301a v ¢asti pozemk ¢. pare.
3361/1, 3362/2, 3361/3, 3357/3, 3358, 3360/1,
3360/2, u nichz ie nové navrzena plocha vyuziti
OB-C. dat do souladu s platnym Uzemnim a
ponechat sou¢asné funkéni vyuziti SV.

Uzemni studie vymezuje v jihozapadnim rohu
stavebni blok B301b u néhoz je navrzena plocha
se zpusobem vyuziti OB-C.

Vzhledem k tomu, ze toto Uzemi by mélo ¢astecné
slouzit jako rozvojové zemi k Hotelu Nosal (blize
viz. vySe Pfipominka €. 1) a to zejména v ¢asti kde
se ted nachazi objekt tzv. ,stodoly" a na zbytku by
mély byt rodinné domy, byl pfed ¢asem vlastniky
podan podnét na zménu Uzemniho planu, ve
kterém navrhuji zménu funkéniho vyuziti plochy na
SV-C.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze v bloku B301b je
Uzemni studii navrhovana plocha funkéniho vyuziti
OB-C, ktera by v§ak neumozifiovala do sou¢asné
stavby stodoly umistit rozvojovou ¢ast Hotelu
Nosal, Ize tohoto cile dosahnout jen pfipadnou
zménou plochy funkéniho vyuziti na SV- C
ptipadné OV-C a dosahnout tak polyfunkéniho
vyuziti Gzemi. Navrhujeme proto plochu bloku
B301b, u néhoz je nové navrzena plocha vyuziti
OB-C. nahradit plochou s rozdilnym zpGsobem
vyuziti SV-C, pfipadné OV-C.

Dobry den

Timto svym e-mailem vyjadfuji naprosty nesouhlas
s kroky ,,nové" radnice, s kroky které podnika a jak
se chova k obyvatelim JM,

na JM ziji 40 let,na Roztylech 30,pamatuiji si.jak JM
byvalo zelené,za domem les,dnes uz tam neslysite
ani ptacka-jen fev opilcl u srubu Gizela(a u toho
hristé,aby déti védeéli,co se ma v lese délat)

Na domé méme znak.slunce-voda -vzduch.

v dobé kdy se bojuje o kazdou kapku VODY,vy-
radnice,kazdé stéblo travy zalejete betonem.
Stanice metra Roztyly byla stavéna v
pustiné,teprve pak se stavélo sidlisté.Byla
vymyslena pro pohodil cestujicich,pfestup z metra
na bus rychlé a v nepfiznivém pocasi
pohodIné.To,co jste ndm postavili,nebo povolili
postavit,je hamba.Ato nemluvim o tom,co chystate
pro obyvatele Spofilova.Je vidét,ze MHD skute¢né
nepouzivate a ja i celé sidlisté nabyvame dojmu,ze
obcan je to posledni,co vas zajima.

Naprosto nesouhlasim se stavbou bytovych domu
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Plocha B301b a ¢ast plochy B301a budou zahrnuty do
nové navrzené plochy OV-B. Funkci SV pofizovatel
ponechava v ¢asti plochy B301a, ktera je zastavéna
objektem hotelu.

Bereme na védomi.
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a ubytoven na JM Roztyly. Opét jde o zaliti pfirody
betonem a pfitom jediné,co je potfeba na nasem
sidlisti je parkovisté. Byty,které se dnes
stavi,nejsou uréeny pro obyvatele CR,protoze
obcan,ktery se Zivl praci,si na takovy byt nemuaze
vydélat.A zlodéje ani cizince tu opravdu
nepotfebujeme.Se zahusténim bytovymi domy
vznika dal$i nedostatek parkovist,téch par
stani,které slibujete,by nepokrylo ani potfebu
stavajicich obyvatel-vznikl by smrad z aut ,tim
zhor$eni Zivotniho prostied|-VZDUCH.

A SLUNCE? To neprojde smogem.

Vim,Zze mUj e-mall nema patfi¢né paragrafy atd atd.

ale je to vyjadreni ob&ana,jehoz nazor by vas mél
zajimat,a hlavné s tim obéanem mate jednat a
projedndvat a ne odesilat souhlas bez projednani s
ob&anem.

Nepredpokladam,ze by mi nékdo z radnice
odpovédél,ale kdyby ano,rozhodné neberu jako
odpovéd,,my to dostaneme natizené zhora a
musime to odsouhlasit,, jako mi jednou ekl néjaky
referent z MU JM.

Méstsky Urfad ma zastupovat obyvatele a ne jim
zivot ztézovat a jit proti ob&andm.

V soucasné dobé chystate v ramci studie a planu
firmy Passer na Uzemi okolo metra zastavbu
sidlisté pro cca 10 000 obyvatel, které vyrazné
zhorsi jiz tak problematické bydleni na nasem
sidlisti, které zde stoji od roku 1923. To podstatné
ohrozi nejenom statitu celého Uzemi, ale celkou
dopravni situaci na Spofilové a v okoli, ktera je jiz
dnes znaén komplikovana a dale vyrazné zvysi
hluénost. Z toho divodu zasadné nesouhlasim s
jakoukoliv dal$i zastavbou na tomto Uzemi a
upozornuiji, ze pokud by doslo ke schvaleni tohoto
projektu, budu se nejenom jam ale pravdépodobné
i fada dalSich sousedt branit soudni cestou.

Tyto pfipominky vizte pod pfipominkujici Vérou
Matouskovou, €. . MHMPP08XAODD.

Studie nepreferuje souc¢asny zakladni charakter
Gzemi, tzn. krajinného prvku a vyznamné opomiji
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Celkové mnozstvi odhadovaného poctu obyvatel v
feSeném Uzemi obndasi cca 2500 - nikoliv 10 000.
Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v sou€asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.

S dislednou aplikaci téchto vyhrad by bylo nutno do
budoucna vyloucit veSkeré stavebni aktivity, jelikoz je
zfejmeé, ze rozSifovani zastavénych ploch generuje v
navazujicim Gzemi dopravni, imisni ¢i hlukovou zatéz.
Uzemni planovani ma v8ak sledovat téz vyvazenost
vSech tfi pilifd udrzitelnosti zivota ve mésté -
ekologického i ekonomického a socialniho.

Resené Gzemi ptedstavuje oblast, ktera je v
soucasnosti vyuzivana hluboko pod svym potencialem.
Proto je vyuziti tohoto izemi nejen ekonomicky
opodstatnéné, ale téz z hlediska mozné dopravni
obsluhy optimalni, Setrné vici zdrojum energie pro
dopravu i vSednodenni provoz a udrzbu, ohleduplné
vUci pfiméstské krajiné a ozZivujici devastované plochy
zbavené puvodni funkce.

Doprava generovana navrzenou zastavbou odpovida
kapacitnim moznostem navazujici komunika¢ni sité.
Moznosti snizeni negativnich vlivi nové urbanizace na
zivotni prostfedi nebo jejich pfiméfené kompenzace
bude nutno provéfit v projektové dokumentaci
pripadnych stavebnich zaméra v Gzemi.

Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v soucasnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
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moznost kultivace tohoto prostoru, jako
odpocinkové pfirodni zony s aplikaci rekrea¢nich a
sportovnich prvkl. Konkrétni podoba této lokality
by mohla byt napf. feSena, jako je obdobné Gzemi
v Chebu.

Studie zcela opomiji citlivé napojeni feSené lokality
s Kréskym lesem, naopak preferuje zastavbu v
ptirodnim prostoru v okoli restaurace KOLIBA i v
celém feSeném Uzemi.

Studie nebere zfetel na jiz sou¢asné extrémni
enviromentalni zatizeni lokality i souvisejiciho
Uzemi a misto rozSifeni zelené preferuje dalSi
vystavbu, ktera dale vyznamné negativné ovlivni
celé uzemi.

Studie nefesi nutné zvySeni kapacity komunikaci v
celé oblasti, ve vazbé na navrhovanou vystavbu.
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Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach. Pfedmétna oblast je v soucasnosti vyuzivana
hluboko pod svym potencidlem a ma do znaéné miry
charakter ruderdlu. Z toho dévodu pokus o urbanizaci
okoli stanice metra Roztyly poklada pofizovatel
nejenom za cestu k ekonomickému vyuziti Uzemi s
vysoce nakladnym vefejnym vybavenim (metro,
rychlostni komunikace) ale téz za prostfedek k
celkovému povzneseni zdej$i zanedbané méstské
krajiny.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostateCnym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa i obytnych kvalit
stavajiciho sidlisté Roztyly.

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena izemnim rozhodnutim v
blocich ptvodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.

Pfedél mezi zastavbou a pfirodnimi plochami v jizni
¢asti izemi souc¢asnym Gzemnim planem uréenymi pro
spor a rekreaci (znac¢ka SO3) byl proveden s peclivou
rozvahou tak, aby reagoval na pfirozena rozhrani dana
pfirodnimi podminkami (prudké terénni zlomy) &i
mistnimi technickymi limity (nasep ¢astecné zakrytého
plynovodu).

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh predpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Pofizovatel je pfesvédéen, Ze navrzeny zplsob vyuziti
ploch SO3 posili prostupnost krajiny, pfitazlivost mista
a spolu s tim i faktor bezpe¢nosti pro podstatné Sirsi
okruh verfejnosti, nez jaké je ieho uzivatelem nyni.

Pfevazna cast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje,
je v soucasnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.

Reseni je pfijatelnou rovnovahou mezi potfebnou mirou
urbanizace mista a pfirodni slozkou.

Kapacity navazujici komunikaéni sité nové generované
dopravni zatézi bezpecné vyhovi. Nicméné dopravni
model bude souc¢asti dokonéené studie.
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Ve studii zcela postradam akcent na zlepSeni
zivotnich podminek obyvatel v $ir§im Gzemi feSené
lokality.

1) Nesouhlasim s navrhem zastavitelného bloku
B111 na Ukor stavajici plochy s rozdilnym vyuzitim
S03. Blok je v bezprostfedni blizkosti lesa a dopad
jeho budouciho provozu na les nemuze byt nikdy
dobry.

2) Nesouhlasim s navrhem zastavitelnych blokl
B113, B114, B115, doporucuji zde zachovat a
doplnit izolaéni zeler jako hygienickou bariéru.

3) Nesouhlasim s navrhem zastavitelného bloku
B402. Je soucasti soustavy zelenych hran v Praze,
které jsou pro mésto typické. Zelené hrany by se
nemély zastavovat.

4) Nesouhlasim s navrzenymi vyskovymi
dominantami, navrh zastavby je v kotliné, vysoké
stavby pod kopcem vypadaji obludné (viz napf.
budovy pod kopcem v Tréiji u Upati mostu).
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Pofizovatel dava ve mésté prednost jasné
definovanym, kvalitné udrzovanym celktm krajinné
zelené, rekreacnim a parkovym plocham nebo
pfirodnim sportovistim s obvyklou kvalitou pfirodni
slozky ale téZ se standardem dobré dostupnosti,
bezpedi a "uzivatelského" pohodli, ktery je pro tyto
jednotlivé zplsoby vyuziti typicky a potfebny.
Sukcesivni porosty, ruderalni plochy, ani nestfidmé
rozlohy nevyuzivanych autobusovych obratist
doplnénych zanedbanou zeleni v§ak nepfedstavu;ji v
tomto smyslu Zadnou ze jmenovanych kategorii.
Pofizovatel je pfesvédcéen, Zze navrzeny zplsob vyuziti
ptirodnich ploch v jizni ¢asti feSeného Uzemi posili
prostupnost krajiny, pfitazlivost mista a spolu s tim i
faktor bezpec€nosti pro podstatné SirsSi okruh verejnosti,
nez jaka je jeho uzivatelem nyni.

Soucasné dalsi nejasné definované ¢asti zdejSiho
parteru, které neslouzi ani obsluze prilehlé zastavby,
ani obchodu, ani shromazdovani, ani odpocinku, ale jen
jako parkovisté nebo mista pfesunu za jinymi,
podstatné atraktivnéjSimi cili, budou kultivovany
pfirozenym zivotem spojenym s praci, bydlenim,
uzivanim sluzeb ¢i sportovanim a jinymi oddechovymi
aktivitami.

Ohrani€eni plochy SO3 povazuje pofizovatel za vhodné
zvolené, jelikoz odpovida pfirodnimu predélu
tvofenému vyraznym terénnim zlomem (ulice U104 tuto
polohu v navrhu pfesné kopiruje). Bloky B 111 a B110
budou spojeny pro lepsi vyuziti Gzemi (zanikne tak
uliéni profil U105) a jejich celkova kapacita snizena na
hodnotu SV-G. Vyskové dominanty z téchto blokd
budou presunuty do blokd B107 a B109, kde jejich
umisténi vzhledem k centralni poloze nad stanici metra
dava lepSi ekonomicky i kompozi¢ni smysl. Z toho
davodu pofizovatel povazuje za logické zachovat blok
¢. B111.

Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Blok B403 byl odstranén. Kapacity bloku B402 byly
snizeny z pGvodniho kédu "E" na kéd "D" a maximalni
vySka se nové pripousti do 5 NP.

Pofizovatel se domniva, Ze feSené uzemi
ospravedlfiuje urbanizaci s vyuzitim vyskovych
dominant jak po strance ekonomické, tak z hlediska
kompozi¢niho.

Nadto, na zakladé pfipominek bude pfi dokon¢ovani
studie posilen princip gradace hmot smérem k jadru
Uzemi pfi prestupnim uzlu verejné dopravy a dojde k
celkovému snizeni kapacit na okraji feSeného Gzemi.
Vyskové dominanty z blokd B110, B111 budou
presunuty do bloki B107 a B109, kde jejich umisténi
vzhledem k centralni poloze nad stanici metra dava
lepSi ekonomicky i kompoziéni smysl.
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5) Akceptuji ndvrh plochy s rozdilnym vyuzitim SV,
je vhodna, ale kod | je premrstény. Takovy kéd se
nenavrhuje ani v centru mésta. Apeluji na
zpracovatele, aby se hodné umirnil (max. F-G).

6) Nesouhlasim se zrusenim plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti LR. Z divodu ochrany lesa
pozaduji rozsah plochy ponechat tak, jak je v
soucasné platném Uzemnim planu.

7) V navrhu neni zadna Skolka ani Skola. Pro nové
obyvatele by bylo vhodné toto vybaveni doplnit.

8) Pozaduiji, aby ve stfedu Uzemi byla ponechana v
co nejvétsim rozsahu plocha s rozdilnym
zplsobem vyuziti S03, resp. Ize hranici navrhnout
podle hranice t&. pofizované zmény Z2797/00.
Navrh tuto hranici posouva jiznéji a pfitom tc.
projednavana zména je k Gzemi daleko Setrnéjsi.

9) Cast izemi Prahy 11, a to oblast kolem hotelu
Nosal, neni vibec pfistupna z Prahy 11, ale z
Prahy 4 z komunikacemi Videriska a U
Michelského lesa. Komunikace U Michelského lesa
by méla byt rovnopravnou komunikaci pro obsluhu
Uzemi. TE. je potlacena a v navrhu téz, pfitom se
jednd o MK II. tfidy.

Navrhovany narust poctu obyvatel (2528),
pracovnich mist (az 6000) a vazanych parkovacich
stani (3950) vyznamné ovlivni zatéZe dopravy na
okolnich komunikacich, zatéz jiz dnes vytizené
linky C metra, ale i socialni a Skolska zafizeni.
Studie nenavrhuje adekvatni vefejnou vybavenost
v Uzemi, ani nepocitd, Ze by do Uzemi byla
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Projektant ptvodni rozsahlou plochu SV-I rozdéli na
mensi plochy. Koeficient "I" ponech& pouze v
bezprostfednim okoli stanice metra. PFi okrajich
feSeného Gzemi (smérem k lesoparku i k ulici 5. kvétna)
bude nové snizen koeficient miry vyuziti na hodnotu
"G".

Plocha LR (blok P302) je neorganicky vklinéna do
plochy rekrea¢ni zelené (blok P301). Charkter porostu
na ploSe P302 pfedstavuje sukcesivni nalet komplikujici
nejem mozné rekreacni vyuZiti ale téz prostou tdrzbu.
Proto zarazeni této plochy do funkce LR povazujeme
za ryze formalni a doporucujeme ji pfipojit k sousedni
plose P301 pro posileni funkce SO3.

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni Gvahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. (O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno ze
zfejmych ddvodd uvazovat, Uzemi je pro tento Ucel
prili§ malé.)

Vznik matefské Skoly v ramci stavebniho zameéru
soukromého investora |ze predpokladat pro potreby
osob v pfislusném komplexu zaméstnanych. Matefskou
Skolu vefejnou Ize v souladu s minénim méstské ¢asti
umistit do jednoho z blok, které jsou v majetku mésta.
Tedy bud do B109, popfipadé do bloku vzniklého nové
slou€enim blokd B110 a B111.

Ohrani€eni plochy SO3 ve vztahu k zastavitelnému
Uzemi povaZuje pofizovatel za vhodné zvolené. V
mistech, které stavajici Gzemni plan urcéuje jako plochy
pro sport a rekreaci, byl pfedél mezi zastavbou a
plochou SO3 proveden s peclivou rozvahou tak, aby
reagoval na pfirozena rozhrani dand pfirodnimi
podminkami (prudké terénni zlomy) &i mistnimi
technickymi limity (nasep ¢astecné zakrytého
plynovodu).

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti FeSeného Uzemi
navrh pfedpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Ulice U Michelského lesa je v navrhu ponechana ve
stavajicich parametrech. ZvySeny provoz skrz posledné
toto napojeni pofizovatel nepfedpoklada, jakkoliv je to
technicky mozné.

Jedna se argument zcela obecné povahy, ktery nema
vztah ke konkrétnimu navrhu. S jeho duslednou
aplikaci by bylo nutno do budoucna vylougit veskeré
stavebni aktivity, jelikoz je zfejmé, ze rozSifovani
zastavby zplsobuje nardst poctu obyvatel i uzivatell
daného Uzemi. Pfevazna ¢ast feSeného Uzemi, které
studie urbanizuje, je vSak v sou¢asnosti uz stavebné
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Nesouhlas

Nesouhlas

2968166

2968167

zavedena MHD (autobusy). Naopak, posunuje i
druhou zastavku od metra Roztyly na ul.
Rysavého.

V celé fadé bodu ignoruje své vlastni zadani, a to
napr.:

Studie navrhne pfirodni a rekreaéni vyuziti jiznich
a jihozapadnich partii feSeného Gzemi pfi
Michelském lese.

V celé fadé bodu ignoruje své vlastni zadani, a to
napr.:

Vyskova hladina zastavby ma klesat od
komunikace 5. kvétna smérem k Michelskému
lesu.
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vyuzivana, nebo je Uzemnim planem uréena k
zastavéni, popfipadé predstavuje devastované plochy
po odstranénych stavbach.

Vysoka vytizenost linky "C" metra bude fe$ena
vybudovanim paralelni linky "D", ktera je v pokrogilém
procesu pfipravy.

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni tvahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. (O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno ze
zfejmych davodu uvazovat; Uzemi je pro tento Ucel
pfilis malé.)

Vznik matefské Skoly v rdmci stavebniho zaméru
soukromého investora Ize predpokladat pro potreby
osob v pfislusném komplexu zaméstnanych. Materska
Skola verejnd je v souladu s minénim méstské casti
umisténa do jednoho z blokd, které jsou v majetku
mésta. Tedy bud do B109, popfipadé do bloku
vzniklého noveé slou¢enim blokd B110 a B111.

Navrh moznost zavedeni expresni linky €. 125 do
Uzemi provéroval, ale jelikoz neni tato varianta ze
strany provozovatele déle sledovana, je v navrhu jeji
trasa vedena ulici RySavého, kde jsou nacestni
zastavky s prestupem na metro.

Ohraniéeni plochy SO3 ve vztahu k zastavitelnému
Uzemi povazuje pofizovatel za vhodné zvolené. V
téchto mistech, které stavajici tzemni plan urcuje jako
plochy pro sport a rekreaci, byl pfedél mezi zastavbou a
plochou SO3 proveden s peclivou rozvahou tak, aby
reagoval na pfirozena rozhrani dan pfirodnimi
podminkami (prudké terénni zlomy) ¢i mistnimi
technickymi limity (nasep ¢aste¢né zakrytého
plynovodu).

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh pfedpoklada a kromeé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Pofizovatel je pfesvédéen, Ze navrzeny zplsob vyuziti
ploch SO3 posili prostupnost krajiny, pfitazlivost mista
a spolu s tim i faktor bezpe€nosti pro podstatné Sirsi
okruh verejnosti, nez jaka je jeho uzivatelem nyni.

Zadani neobsahuje zavazek snizovat vySku budov
smérem od ulice 5. kvétna. V obecné roviné se pouze
konstatuje: "Zvlasté dllezité je nalezité ustanovit
hierarchii jednotlivych prostord v tzemi, kdy od
jednoznacéné velkoméstské, maximalné provozné
zatizené ¢asti podél ulice 5. kvétna a Jizni spojky by
meél byt vytvofen plynuly pfechod k pfirodnim partiim
Michelského lesa." To navrh, podle minéni
pofizovatele, spliuije.
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V celé fadé bodu ignoruje své vlastni zadani, a to
napr.:

Studie nerespektuje zamitnuti pfedchozich snah
developeri 0 zmény Uzemniho planu v Uzemi
(zmeény Velké Roztyly v r. 2012, zmény v okoli
restaurace Koliba, atd.)

V celé fadé bodu ignoruje své viastni zadani, a to
napr.:

Pozemky uréené pro sport a rekreaci jizné od
tubusu metra by nemély byt ménény na
zastavitelné - maji dulezity ochranny charakter pro
Michelsky les.

Studie nerespektuje zasadni pfipominky MC Praha
11 k navrhu Metropolitniho planu tykajici se
lokality:

vymisténi P + R a autobusového termindlu...

Studie nerespektuje zasadni pfipominky MC Praha
11 k navrhu Metropolitniho planu tykajici se
lokality:

zachovani priarodniho charakteru Gzemi v okoli
restaurace Koliba...

Studie nerespektuje zasadni pfipominky MC Praha
11 k navrhu Metropolitniho planu tykajici se
lokality:

Str.31z 157

Na zakladé pfipominek bude pfi dokon€ovani studie
posilen princip gradace hmot smérem k jadru Gzemi pfi
prestupnim uzlu vefejné dopravy a dojde k celkovému
snizeni kapacit na okraji feSeného Uzemi. VySkové
dominanty z blokd B110, B111 budou pfesunuty do
bloku B107, kde jejich umisténi vzhledem k centralni
poloze nad stanici metra dava lepsi ekonomicky i
kompoziéni smysl.

Bude upusténo od rozsahlejsi zastavby v sousedstvi
restaurace Koliba (bloky B401, B402 a B403), ¢imz
bude podpofena mysSlenka méné intenzivni zastavby v
dotyku s pfirodnimi plochami Michelského lesa.

Ohraniéeni plochy SO3 ve vztahu k zastavitelnému
Uzemi povaZuje pofizovatel za vhodné zvolené. V
téchto mistech, které stavajici tzemni plan urcuje jako
plochy pro sport a rekreaci, byl pfedél mezi zastavbou a
plochou SO3 proveden s peclivou rozvahou tak, aby
reagoval na pfirozena rozhrani dand pfirodnimi
podminkami (prudké terénni zlomy) ¢i mistnimi
technickymi limity (nasep ¢astecné zakrytého
plynovodu).

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh predpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Pofizovatel je pfesvédéen, Zze navrzeny zplsob vyuziti
ploch SO3 posili prostupnost krajiny, pfitazlivost mista
a spolu s tim i faktor bezpecnosti pro podstatné Sirsi
okruh verejnosti, nez jaka je jeho uzivatelem nyni.

Zpracovatel se v prubéhu projekénich praci rozhodl
respektovat tento element stavajiciho tzemniho planu.
P + R zde ma status verejné prospésné stavby.
Vzhledem k tésné vazbé na prestupni uzel MHD s
vysoce kapacitnim dopravnim prostfedkem v podobé
metra pokladame zachovani této funkce v misté za
prirozené. Nadto objekt slouzi téZ jako nahrada ubytku
parkovacich mist na terénu v okoli sou¢asného
hobbymarketu OBI, coZ opét prispéje ke kultivaci
vefejného prostoru v okoli pfestupniho uzlu. Ve své
poloze dle navrhu ma téz poloha garazi P + R pfiznivy
bariérovy efekt, kdy pomaha odstinit nepfiznivé vlivy
ulice 5. kvétna od jadra feSené lokality.

Bude upusténo od rozsahlejsi zastavby v sousedstvi
restaurace Koliba (bloky B401, B402 a B403), ¢imz
bude podpofena mysSlenka méné intenzivni zastavby v
dotyku s pfirodnimi plochami Michelského lesa.

Pofizovatel se domniva, Ze feSené uzemi
ospravedlnuje urbanizaci s vyuzitim vySkovych
dominant jak po strance ekonomické, tak z hlediska
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2968174
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odmitnuti vySkovych budov

Studie nerespektuje zasadni pfipominky MC Praha
11 k navrhu Metropolitniho planu tykajici se
lokality:

navrzené zmeény nezzastavitelného uzemi (v€.
izola¢ni zelené pfi ul. 5. kvétna) a s tim souvisejici
nova intenzivni vystavba a vyvolana automobilova
doprava jsou v pfikreém rozporu s principy
Uzemniho planovani i s usnesenimi ZMC Praha 11
0 vefejném zajmu na ochrané Zicvotniho prostredi
a zdravi obyvatel... deklarujici zadjem o ochranu
stavajici vzrostlé zelené...

Studie nerespektuje zasadni pfipominky MC Praha
11 k navrhu Metropolitniho planu tykajici se
lokality:

Planovana intenzivni zastavba v okoli restaurace
kKoliba ma byt napojena poze na tzkou
komunikaci Gregorova.

Na Roztylech u lesa si nepreji zadné dalsi BB
Centrum, ani nic jemu podobného. Jde o klidovou
zo6nu, ktera nma charakter stavebniho pozemkau...
S Upravou souhlasim, ale pouze na bazi
odpocinkové zény s parkem, stromy, s vodnimi
plochami prvky, sportovisti, revitalizovanym
ovocnym sadem, loukami pro venéeni a vycvik
psu.
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kompoziéniho.

Nadto, na zakladé pfipominek bude pfi dokon¢ovani
studie posilen princip gradace hmot smérem k jadru
Uzemi pfi prestupnim uzlu verejné dopravy a dojde k
celkovému snizeni kapacit na okraji feSeného Gzemi.
Vyskové dominanty z blokd B110, B111 budou
presunuty do bloku B107, kde jejich umisténi vzhledem
k centralni poloze nad stanici metra dava lepsi
ekonomicky i kompoziéni smysl.

Pfevazna cast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje,
je v sou€asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.

Uzemni planovani ma v8ak sledovat vyvazenost vSech
tfi pilifa udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Resené zemi predstavuje
oblast, ktera je v sou¢asnosti vyuzivana hluboko pod
svym potencialem, a jez ma do zna¢né miry charakter
ruderalu. Z toho diivodu pokus o urbanizaci okoli
stanice metra Roztyly poklada pofizovatel nejenom za
cestu k ekonomickému vyuziti Gzemi s vysoce
néakladnym vefejnym vybavenim (metro, rychlostni
komunikace) ale téz za prostfedek k celkovému
povzneseni zdejSi zanedbané meéstskeé krajiny. Je
rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
pfiméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i
nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve
mésté.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostate¢nym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
prirodnich partii Michelského lesa i obytnych kvalit
stavajiciho sidlisté Roztyly.

Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Studie potvrdila potfebnost alternativniho dopravniho
napojeni ulice Gregorovy do nadfazené komunikacni
sité pro odlehéeni oblasti Hornich Roztyl. Proto je ulice
U401 v navrhu ponechavana.

Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v soucasnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh predpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci zna¢ky SP
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Soucasné zastavéné Uzemi je na nestabilnim
podlozi (vétSinou stavebni sut), které je navic pod

neustalym vlivem provozu podzemni stanice metra:

hrozi tedy POHYB SVAHU a ZRICENi VSECH
DOMU v této lokalits!

Tento Uzemni plan neni ve vefejném zajmu, nebot
nechrani a nerozviji kulturni a civiliza¢ni hodnoty
Uzemi dle stavebniho zakona, nebot s sebou
prinasi:

- extrémni Ubytek zelené,

Tento Uzemni plan neni ve vefejném zajmu, nebot
nechrani a nerozviji kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi dle stavebniho zakona, nebot s sebou
prinasi:

navyseni hluku (narust poctu obyvatel.,
automobild)

Tento Uzemni plan neni ve vefejném zajmu, nebot
nechrani a nerozviji kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi dle stavebniho zakona, nebot s sebou
pfinasi:

obrovské znecisténi ovzdusi - vyfuky, prasnost,
snevétratelnost" Uzemi (bezohlednost)
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(plochy sportu).

Pofizovatel je pfesvédcen, Ze navrzeny zpusob vyuziti
ploch SO3 posili prostupnost krajiny, pfitazlivost mista
a spolu s tim i faktor bezpecnosti pro podstatné Sirsi
okruh verfeinosti, nez jaké je ieho uzivatelem nyni.

Pfipadna vystavba v feSeném Gzemi bude muset splnit
technické naroky bézné na stavby pfislusného typu
kladené - v¢éetné pozadavkl na prostorovou stabilitu.
Tyto slozky navrhu nalezi do projektové dokumentace k
jednotlivym budoucim stavebnim zameérim.

Pfevazna cast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje,
je v sou¢asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.

Predél mezi zastavbou a plochami zelené byl proveden
s peclivou rozvahou tak, aby reagoval na pfirozena
rozhrani dand pfirodnimi podminkami (prudké terénni
zlomy) ¢i mistnimi technickymi limity (nasep ¢aste¢né
zakrytého plynovodu). NejvyraznéjSi zasah do ploch
zelené tedy predstavuji bloky B109 a B110, které se
nalézaji prevazné v plose ZP (mensim dilem v ploSe
S0O8), a priléhaji tésné k vystupu ze stanice metra.
Ovsem jejich umisténi vzhledem k centralni poloze nad
stanici podzemni dréahy dava nejlepsi ekonomicky i
kompozi¢ni smysl. Rozsahla parkové upravena plocha,
kterd je s to vice nez plonohodnotné nahradit tuto
zelefl, muZe byt uplatnéna v centralnim vefejném
prostranstvi N101.

Jedna se argument zcela obecné povahy, ktery nema
vztah ke konkrétnimu navrhu. S jeho dislednou
aplikaci by bylo nutno do budoucna vylougit veSkeré
stavebni aktivity, jelikoz je zfejmé, Ze rozSifovani
zastavénych ploch ovliviiuje vSechny zmifiované
faktory.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostate€nym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa a obytnych kvalit
sousedniho sidlisté.

Pofizovatel se domniva, ze navrh pfispiva k
vyvazenosti v§ech tfi pilifd udrzitelnosti zivota ve mésté
- ekonomického, socialniho a ekologického.

Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v soucasnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.

Moznosti snizeni negativnich vlivd nové urbanizace na
zivotni prostredi nebo jejich pfimérené kompenzace



318 MHMPPO8W8MT2

318 MHMPP0O8W8MT2

318 MHMPPO8W8MT2

318 MHMPP0O8W8MT2

318 MHMPPO8W8MT2

Z18/0018

Nesouhlas
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Tento Uzemni plan neni ve vefejném zajmu, nebot
nechrani a nerozviji kulturni a civiliza¢ni hodnoty
Uzemi dle stavebniho zakona, nebot s sebou
prinasi:

tésna blizkost lesa, ktery toto silné poskodi, v
lesnim zakoné je uvedeno, Ze nejblizsi stavby
mohou byt 50 m od lesa,

Tento Uzemni plan neni ve vefejném zajmu, nebot
nechrani a nerozviji kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi dle stavebniho zakona, nebot s sebou
pfinasi:

jedna se o nezastavitelné zelené Gzemi, ve kterém
nelze ani planovat, ze se zde ma stavét,
nezastavitelné tzemi by nemélo byt ménéno za
zastavitelné,

Tento Uzemni plan neni ve vefejném zajmu, nebot
nechrani a nerozviji kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi dle stavebniho zakona, nebot s sebou
pfinasi:

realizaci dojde k poSkozeni lesa, ktery nebude
moci splnit své funkce (jako je pfirozené
ochlazovani okoli) a izemi se citelné otepli.
Nepostacuje pfitom zachovat nékolik strom0
betonové domy otepluji, v oblasti dojde k silnému
otepleni,

Tento Uzemni plan neni ve vefejném zajmu, nebot
nechrani a nerozviji kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi dle stavebniho zakona, nebot s sebou
pfinasi:

nardst novych obyvatel v silné zahusténém jiz
prelidnéném sidlisti zde neni zadouci,

Tento Uzemni plan neni ve vefejném zajmu, nebot
nechrani a nerozviji kulturni a civiliza¢ni hodnoty
Uzemi dle stavebniho zakona, nebot s sebou
prinasi:

pfibydou auta bez parkovist, nebot’ na ujizdéjicim
svahu nelze délat podzemni garaze,
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bude nutno provéfit v projektové dokumentaci
pripadnych stavebnich zaméra v Gzemi.

Umistovani staveb v blizkosti lesa je mozné se
souhlasem pfislusného organu statni spravy lest
(odbor Z votniho prostfedi MHMP).

Studie byla od po¢atku zamyslena jako podklad pro
mozné zmény Uzemniho planu. Je proto samoziejmé,
Ze jeji naplni je i pfipadné prehodnoceni hranice mezi
zastavitelnym a nezastavitelnym Gzemim.

Predél mezi zastavbou a plochami zelené byl proveden
s peclivou rozvahou tak, aby reagoval na pfirozena
rozhrani dand pfirodnimi podminkami (prudké terénni
zlomy) ¢i mistnimi technickymi limity (nasep ¢aste¢né
zakrytého plynovodu).

Moznosti dal$iho snizeni negativnich vlivii nové
urbanizace na zivotni prostfedi nebo jejich pfiméfené
kompenzace bude nutno provéfit v projektove
dokumentaci pfipadnych stavebnich zamérud v Gzemi.

Jedna se argument zcela obecné povahy, ktery nema
vztah ke konkrétnimu navrhu. S jeho dislednou
aplikaci by bylo nutno do budoucna vylougit veSkeré
stavebni aktivity, jelikoz je zfejmé, ze rozSifovani
zastavby zplsobuje nardst poctu obyvatel i uzivatell
daného Uzemi. Pfevazna ¢ast feSeného Uzemi, které
studie urbanizuje, je vS§ak v soucasnosti uz stavebné
vyuzivana, nebo je tzemnim planem uréena k
zastavéni, popfipadé predstavuje devastované plochy
po odstranénych stavbach.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostateCnym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa a obytnych kvalit
sousedniho sidlisté.

Stavebnik kazdé pfipadné novostavby v feSeném
Uzemi musi splnit naroky na pocty parkovacich mist pro
pfislusnou nemovitost v rdmci svého pozemku, nikoliv
na ukor vefejného prostranstvi v okoli.

Pfipadna vystavba v feSeném Gzemi bude muset splnit
technické naroky bézné na stavby pfislusného typu
kladené - véetné pozadavkll na prostorovou stabilitu.
Tyto slozky navrhu nélezi do projektové dokumentace k
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2968101

2968102

2968103
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neni jediny diivod pro zde Zijici ob&any zde stavét
dal$i domy

studie by méla fesit pfirodni a rekreaéni Uzemi a
ne dals$i zabetonovani a zahustovani novymi
obyvateli.

lokalita je dopravné velmi komplikované
obslouzitelna a hosté hotelu/penzionu Nosal
parkuiji na lesni cesté na ¢erno

NESOUHLASIM zarove s prodejem dalsiho
rozsahlého pozemku u metra spole¢nosti
Passerinvest.

betonovym zastavenim hrozi ,zficenim"" domd,
nebot celé sidlisté ,Malé Roztyly” je vybudovano
na sutich z metra, které svym provozem ,hybe“
celym okolim. Jiz nékolikrat v minulosti do$lo k
propadim chodnik( a nase ,kralikarny“stale
Jpracuji“. Praskliny na zdech i praskliny na
podlahach, zejména v suterénech domi,
LVyjizdéni“ lodzii v hornich patrech domu, atd.

navys$enim novych obyvatel a tim i po¢tu osobnich
a dalSich aut dojde k velkému navySeni emisi
(tézké kovy a prach v ovzdusi!). Tim dojde k
ohrozeni zdravi obyvatel této dotéené lokality.,

s tim bude souviset i ohrozeni naseho tfilesi,
Ubytek zelené a samoziejmé kysliku!,
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jednotlivym budoucim stavebnim zamérim.

Pro Prahu 11 se ukazatele, jako jsou podil méstské
€asti na vybrané dani z pfijmu v Praze, pocet novych
bytt nebo podil obéanu véku nad 65 let trvale zhorSuji.
Z toho dlivodu je logické a zodpovédné prostfednictvim
Uzemni studie opétovné provéfit potencial uzemi,
moznosti zmén v jeho utvareni i fungovani, a prispét tak
k vyvazenosti vSech tfi pilifa udrzitelnosti Zivota ve
mésté - ekonomického, socialniho a ekologického.

Studie je jako podklad pro zménu Gzemniho planu
koncipovana od pocatku. Studie si bere za pfedmét
feSeni oblast, ktera je v sou¢asnosti vyuzivana hluboko
pod svym potencialem, a jez ma do zna¢né miry
charakter ruderalu. Z toho divodu pokus o urbanizaci
okoli stanice metra Roztyly poklada pofizovatel
nejenom za cestu k ekonomickému vyuziti Uzemi s
vysoce nakladnym vefejnym vybavenim (metro,
rychlostni komunikace) ale téZ za prostiedek k
celkovému povzneseni zdej$i zanedbané méstské
krajiny.

Stavebnik kazdé pfipadné novostavby v feSeném
Uzemi musi splnit naroky na pocty parkovacich mist pro
prisluSnou nemovitost v ramci svého pozemku, nikoliv
na Ukor vefejného prostranstvi v okoli.

V navrzeném vefejném prostoru (ulice, jina
prostranstvi) je uvazovano s po¢tem 295 volnych stani.
Planované garaze P + R rovnéz oslabi tlak navstévnika
Roztyl na volné parkovaci kapacity v ulicich sidlisté.

Z pozice porizovatele se k tomuto pozadavku nelze
vyjadfovat.

Pfipadna vystavba v feSeném Gzemi bude muset splnit
technické naroky bézné na stavby pfislusného typu
kladené - v¢éetné pozadavkl na prostorovou stabilitu.
Tyto slozky navrhu nalezi do projektové dokumentace k
jednotlivym budoucim stavebnim zameérim.

Moznosti dal$iho snizeni negativnich vlivii nové
urbanizace na zivotni prostredi nebo jejich pfiméfené
kompenzace bude nutno provéfit v projektové
dokumentaci pfipadnych stavebnich zamérud v tzemi.

Jednd se o argumenty zcela obecné povahy, které
nemaji vztah ke konkrétnimu navrhu. S jejich
daslednou aplikaci by bylo nutno do budoucna vylougit
vesSkeré stavebni aktivity, jelikoz je zfejmé, Ze
rozSifovani zastaveénych ploch se ve zdrcujici vétsiné
pfipadi déje na plochach pfirodniho charakteru, coz
mikroklima v daném misté nepochybné ovlivriuje.



319 MHMPPO8WAIZA Nesouhlas 2968107 velké navySeni poctu zakd zakladni Skoly
PoSepného namésti, o matefskych Skolkach ani
nemluvé, urcité nebude postacovat jejich kapacita,

319 MHMPPO8WAIZA Nesouhlas 2968108 narudst osobnich a dalSich aut zplsobi absolutni
nemoznost parkovani a dale pak neprujezdnost,
zejména smeérem k obchodnimu centru Westfield
Chodov. Jiz dnes jsou velké problémy s moznosti
parkovanil!l,

319 MHMPPO8WAIZA Jiné 2968109 myslite si, Ze tyto vySe uvedené negativni
pfipominky nahradi nevelké Gpravy na okraji
Kunratického lesa pobliz byvalého ,Interlovu®??'?
Jé si osobné myslim, Ze absolutné NE!
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Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v8ak v soucasnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostateCnym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa a obytnych kvalit
sousedniho sidlisté.

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni Gvahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. (O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno ze
zfejmych ddvodd uvazovat; Uzemi je pro tento Ucel
prili§ malé.)

Vznik matefské Skoly v rdmci stavebniho zaméru
soukromého investora |ze predpokladat pro potreby
osob v pfislusném komplexu zaméstnanych. Matefska
Skola verejnd je v souladu s minénim méstské casti
umisténa do jednoho z blokd, které jsou v majetku
meésta. Tedy bud do B109, popfipadé do bloku
vzniklého nové slou¢enim blokd B110 a B111.

Stavebnik kazdé pfipadné novostavby v feSeném
Uzemi musi splnit naroky na pocty parkovacich mist pro
prisluSnou nemovitost v ramci svého pozemku, nikoliv
na ukor vefejného prostranstvi v okoli.

V navrzeném vefejném prostoru (ulice, jina
prostranstvi) je uvazovano s po¢tem 295 volnych stani.
Planované garaze P + R rovnéz oslabi tlak navstévnika
Roztyl na volné parkovaci kapacity v ulicich sidlisté.

Pfevazna cast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje,
je v soucasnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.

Uzemni planovani ma vSak sledovat vyvazenost vSech
tfi pilifa udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Resené (izemi predstavuje
oblast, ktera je v sou€asnosti vyuzivana hluboko pod
svym potencialem, a jez ma do zna¢né miry charakter
ruderalu. Z toho diivodu pokus o urbanizaci okoli
stanice metra Roztyly poklada pofizovatel nejenom za
cestu k ekonomickému vyuziti Gzemi s vysoce
nakladnym vefejnym vybavenim (metro, rychlostni
komunikace) ale téz za prostfedek k celkovému
povzneseni zdejSi zanedbané méstskeé krajiny. Je
rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
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Hlavni prvek, kterym je parkové upravena plocha,
zohlednuje sice trasu metra, ale zcela zapomina
na pfirozené cesty. Z jedné strany je ukoncen
nastupistém metra, ale z druhé strany je pohled
pfimo na viceuroviiovou kfizovatku - zde by bylo
vhodné navrhnout pohledovou bariéru (druhy
vystup z metra, ¢i pfirodni val).

Zaroven se domnivame, Ze hlavni kompozice by
meéla respektovat pfirozené cesty smérem k
lavkam vedouci na Spofilov (stavajici i nové
navrhované lavce), ¢ehoz by se dalo dosahnout
napfiklad snizenim velikosti bloku B 102.

Problematickeé je i péSi napojeni na Kacerov, které
je ve studii zcela opomenuto.

U101 v celé délce drzet profil promenéady a to
zmenSenim bloku B102.

U112 mezi B102 a BIl 6 zrusit, tak aby nedoslo k
preruSeni promenady.

U115 vypustit.

Navrhujeme vybudovani druhého vystupu
(severozépadni) z Metra Roztyiy.

Str.37z 157

pfiméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i
nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve
meésté.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostate¢nym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa.

Je zjevné, Ze osa spojend s prubéhem tubusu metra je
vzhledem k dalS§im okolnostem a omezenim ryze
formalni a nelze z ni odvodit odpovidajici prostorovy
Ucin ¢i provozni vztahy. Reélné se jedna spiSe o limit
Uzemi nez o pfilezitost k navazani na urbanismus
okolnich ¢tvrti ¢i vytvofeni nosné kompoziéni idey. Z
téchto mist studie ¢ini sou¢ast parkové kompozice
(nezastavitelny tubus metra). Severozapadni konec
prostoru N101 tedy bude ve vysledném navrhu
prostrednictvim parkovych a krajinnych Uprav vyrazné
seskupeni zelené, terénni vyvySenina apod.) pohledové
uzavien smérem k ulici 5. kvétna.

Kompozi¢ni zamér celku ma za zaklad nikoliv osu
prostoru N101 samotnou, nybrz kfizeni prostoru U101
(koncipovan v provozni navaznosti na projektovanou
novou lavku mezi Spofilovem a feSenym Gzemim) a
zeleného protranstvi N101, které navazuje na vystup z
metra a je s ohledem na polohu nad mélce ulozenym
tubusem podzemni drahy nezastavitelné.

S ohledem na to, Ze dimenze vstupu do feSeného
Uzemi od Starého spofilova je ur€ena Sifi nové
navrzené lavky, nepovazuje pofizovatel za pfinosné
zvétSovat odstup uvazovaného objektu P + R od
sousedniho bloku B103.

Vhodné pési (a cyklistické) napojeni feSeného tuzemi
na Kacerov bylo provéfeno a s ohledem na slozitost
mimourovriové kfizovatky pfi rozumnych nakladech a
nutnosti splnéni potfebnych technickych podminek
shledano neresitelnym. Tuto provozni vazbu (za
béZnych okolnosti vitanou) je vSak mozno ozelet nebot’
jak stanice Roztyly tak sousedni Kacerov jsou
vzajemné propojeny meélce zalozenou trasou metra,
ktera pro pfipad potfeby nabizi pfimérené pohodiné
dopravni spoijeni.

S ohledem na to, ze dimenze vstupu do feSeného
Uzemi od Starého spofilova je uréena Sifi nové
navrzené lavky, nepovazuje pofizovatel za pfinosné
zvétSovat odstup uvazovaného objektu P + R od
sousedniho bloku B103.

Uli¢ni profil U112 je nezbytny pro zachovani péSich
vazeb navazujicich bloka a jadra Gzemi pfi stanici
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B111,B110 a B109 tyto bloky zkratit zarovnanim
podélné N101 a B109. Dale snizit navrhovany

pocet NP aby byla zastavba v Ustupovém

charakteru.

U104 zkratit na aroven B111. Bloky B111,B110a B
109 obslouzit za pomoci pod zemni komunikace.

Vypustit B402, B403 a zachovat parkovou zeleri.
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metra. V misté kfizeni s cestou od starého Spofilova uz
ma charater zklidnéné komunikace (zéna 30) a je
provozné minimalné zatizen motorovou dopravou.
Stanice metra Roztyly méa ze vSech 61 stanic

stanice v siti disponuji pouze jedinym vystupem pfi
frekvenci cestujicich, ktera cini nékolikanasobek
frekvence na Roztylech. Pro pfiklad Ize uvést sousedni
Chodov (2,8 x) nebo Kacerov (3,5 x).

Nutnost druhého vystupu z metra byla provérena s
negativnim vysledkem.

(Pofizovatel pfedpoklada, ze pfipominkujici mél na
mysli vypustit z navrhu blok B115.) Tento blok spolu s
blokem B113 a B114 byl projektantovi doporucen k
vypusténi.

Umisténi nové navrhované zastavby v téchto mistech,
kde stavajici Uzemni plan uréuje jako plochy pro sport a
rekreaci (B110, B111), bylo provedeno jen na znaéné
omezené plose s peclivym uvazenim toho, aby hranice
mezi zastavbou a zelenymi plochami reagovala na
pfirozena rozhrani dana pfirodnimi podminkami (prudké
terénni zlomy). Ohrani¢eni plochy SO3 povazuje
pofizovatel za vhodné zvolené, jelikoZ odpovida
pfirodnimu pfedélu tvofenému vyraznym terénnim
zlomem (ulice U104 tuto polohu v navrhu pfesné
kopiruje). Bloky B 111 a B110 budou spojeny pro lepsi
vyuziti Uzemi (zanikne tak uliéni profil U105) a jejich
celkova kapacita snizena na hodnotu SV-G. VySkové
dominanty z téchto blokd budou presunuty do blokt
B107 a B109, kde jejich umisténi vzhledem k centralni
poloze nad stanici metra dava lepsi ekonomicky i
kompoziéni smysl.

Bloky B 111 a B110 budou spojeny pro lepsi vyuziti
Uzemi (zanikne tak uliéni profil U105). Umisténi nové
navrhované zastavby v téchto mistech, kde stavajici
Uzemni plan urcuje jako plochy pro sport a rekreaci,
bylo provedeno jen na zna¢né omezené plose s
peclivym uvazenim toho, aby hranice mezi zastavbou a
zelenymi plochami reagovala na pfirozena rozhrani
dana pfirodnimi podminkami (prudké terénni zlomy) i
mistnimi technickymi limity (nasep ¢astecné zakrytého
plynovodu).

Dopravni obsluha bloku B109 a spojenych blokd B110,
B111 se predpoklada z ulice U103. Tato ulice rovnéz
slouzi obsluze sportovnich a rekreacnich ploch P301,
P302. Mimourovnové feseni se jevi jako malo vhodné
(vznika dlouhy zéarez silniéni rampy, ktery narusuje
prachodnost Uzemi) a nakladné feseni.

Ulice U104 v navaznosti na profil U109 tvofi dil¢i
promenadu Uzemim se zklidnénou dopravou (rezim 30)
a nabizi moznost prostupu zelené tzemim v
severojiznim sméru prostfednictvim zelenych doplikd
parteru.

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena tzemnim rozhodnutim v
blocich plivodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
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B301b snizit podlazivost na z 3Np na 2Np. (Je to v
souladu s majitelem pozemku p. Nosal).

Vypustit B 114 a dale zvazit vyznam B115(dle
naseho nazoru Ize zachovat preklenutim pres
U110 a spojenim s B102).

Navrhujeme:
- ZvétSeni prostoru pro autobusové nadrazi.

Nesouhlas s vybudovani pfechodu na ul. Ry$avého
s vyjimkou kfizovatky s ul. Komarkovou, ale
podmiriujeme vznik pfechodu s vybudovani
svételné kiizovatky

Pozadujeme zastavky MHD z ul. RySavého
premistit do B107.

Pfedélat stavajici podchod v P002 na bezbariérovy
(neni Jednoznaéné, zda tento navrh neni Jiz mimo
feSené Uzemi).

Navrhovana mimourovriova kfizovatka bude pro
orientaci fidi€u velmi problematicka. Proto by bylo
vhodné zpracovat i navrh s upravenym trasovanim
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vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitaéniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuie jako zastavitelnou.

Kapacita v pfislusném bloku bude sniZzena z ptavodniho
kédu OV-C na OV-B.

Pfipominka byla vyhodnocena jako opravnéna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Umisténi autobusovych zastavek v profilu RySavého
ulice je vysledkem nedavné zmeény provedené
organizaci ROPID. Projektant toto fe$eni po konzultaci
s odborniky ROPIDu prevzal.

Autobusové obratisté v blizké dobé nelze bez nahrady
zrusit. Kapacity podobnych termindll v jihovychodnim
sektoru Prahy (Opatov, Haje) jsou vyCerpany a z
prostorovych divodu bude obtizné je rozsifit - zvlaste
na Hajich. Autobusové nadrazi Roztyly vSak bylo v
navrhu po dohodé s organizatory prazské dopravy
alespon prostorové prizplsobeno soudobym potfebam.
Byly omezeny zbytné odstavné a manipulaéni plochy
mezi vystupem z metra a budovou spole¢nosti "T-
Mobile", které plytvaji mistem, a pfispivaji k nevlidnému
pusobeni zdej$iho parteru. Celek byl integrovan do
objektu se smiSenymi funkcemi (blok B107), aby
prestupni uzel plsobil vlidnéji a nabizel lepsi komfort.

Je zfejmé, Ze pfi zachovani stavajicich parametrt
Rysavého ulice bude muset byt jakykoliv Groviovy
prechod na ni vybaven svételnou signalizaci.
Doprorucujeme urcité ponechat v navrhu pfechod u
kfizovatky s Komarkovou ulici ale téz pfechod severnéji
poloZeny proti vystupu ze stanice metra, aby byla
zajisténa pohodInéjsi pristup k nacestnym
autobusovym zastavkam. Ty nedavno do uliéniho
profilu RySavého ulice pfemistila z prostoru
autobusového terminalu spole¢nost ROPID a po
vzajemnych konzultacich toto feSeni projektant prevzal
do svého navrhu.

Tyto nacestné zastavky nedavno do uliéniho profilu
RysSavého ulice pfemistila z prostoru autobusového
terminalu spole¢nost ROPID a po vzajemnych
konzultacich toto feSeni projektant prevzal do svého
navrhu.

Pofizovatel chape potfebu kultivovat tuto spojnici
feSeného Uzemi se starym Spofilovem jak ve smyslu
stavebnétechnickém tak po strance komfortu uzivani
véetné bezbariérovosti. S ohledem na vymezeni hranic
feSené lokality v8ak stoii tento Ukol mimo zadani studie.

Projektant pfevzal jmenované napojeni na
mimourovrovalou kfizovatku Jizni spojky a ulice 5.
kvétna z projektu investiéniho zaméru na vybudovani



315 MHMPP08X07YP

315 MHMPP08X07YP

359 MHMPP08X0JJG

345 MHMPP08XAODD

Z18/0018

Jiné

Jiné

Nesouhlas

2967923

2967924

2968542

2968489

ulice 5. kvétna a vhodnéjSim feSenim kfizovatky.

Vzhledem k moznému narastu Skolnich déti az na
necelych 300 je nutné zajistit zakladni $kolu
(minimalné 1 st.= 2 x 5) a to napfiklad v bloku
B111 nebo B401 (v blizkosti Kréského lesa).
kapacitni moznosti pro zvladnuti nariistu zaka
okolo 250.V ¢asti B202b je navrhovana matefska
Skola. Matefska Skola by také méla byt ve velikosti
minimalné 3 tfid. Passerinvest ma ve svém
projektu Skolku v rozsahu 1-2 tfidy v opac¢né ¢asti
Gzemi Interlovu.

Upozornujeme také, ze kapacity uvedené v
rejstiiku kol jsou nadhodnocené (uvadéji stavebni
kapacity) nebot doslo k pfebudovani tfid na
odborné ucebny, které moderni vzdélavani
vyzaduje a ktera nyni nelze pouzivat jako kmenové
ucebny.

Navrhujeme:

Umisténi piovouci znac¢ky VV pro umisténi
Skoly/Skolky a to v B111 nebo B401. Nebude-li
Skolka/Skola umisténa v B 401, tak tento blok
vypustit.

U103 Jen pro obsluhu $koly/Skolky v B401, Jinak
zrusit.

Domnivame se, ze by bylo vhodné vyvést
Roztylsky potok na povrch a vytvofit sérii mensich
vodnich ploch (kaskad), ty by mély podilet na
ochlazovani lokality.

Navrhujeme:

Vyvést Roztylsky potok na povrch a realizovat
vodni prvky.

Tyto pfipominky vizte pod pfipominkujicim bytovym
druzstvem Kloboukova 2193 - 2195 a Hrdlickova
2196, ¢ i. MHMPXPCFEDIK.

Tyto pfipomiky podepsalo dalsich 41 osob.
zasadni pfipominky a pozadavky jsou tyto:
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polyfunkéniho komplexu v oblasti fe§eného Uzemi &. 2
(bloky B201, B202a a nové spojené bloky B202b a
B202c). Jedna se o provéreny a funkéni
dopravnéinzenyrsky navrh, nicméné v navazujici
proje¢ni praci je mozné dale podrobnéji provéfovat
podminky napojeni feSeného izemi na okolni
komunikaéni sit a posoudit, zda toto napojeni nelze bez
nahrady z navrhu vypustit.

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni tvahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. (O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno ze
zfejmych davodu uvazovat; Uzemi je pro tento Ucel
pfilis malé.)

Vznik matefské Skoly v rdmci stavebniho zaméru
soukromého investora Ize predpokladat pro potreby
osob v pfislusném komplexu zaméstnanych. Materska
Skola verejna je souladu s minénim méstské casti
umisténa do jednoho z blokd, které jsou v majetku
mésta. Tedy bud do B109, popfipadé do bloku
vzniklého nové slou¢enim blokd B110 a B111.
Potvrzeni umisténi vefejné matefské Skoly
prostfednictvim znacky VV je vhodné.

S vyuzitim Roztylského potoka doporu¢ovanym
zplUsobem studie pocita. Jeho uplatnéni pfi krajinnych
Upravach okraje Michelského lesa ma sou¢asné slouzit
i zZlepSenému hospodareni se srazkovou vodou v misté.
Uplatnéni souboru vodnich ploch se predpoklada v
nestavebnich blocich B301 a B302. Detailni feSeni
prisluSnych opatfeni vSak lezi mimo ramec uzemni
studie a bude soucasti projektové dokumentace k
Upravam zdejsi krajiny.

Umisténi zaniklého koupalisté v jizni ¢asti tzemi
(nestavebni bloky P301, P302) je jednim z namétd na
uplatnéni funkce SO3 v Uzemi, jak ji pfedjima stavajici
Uzemni plan i akceptuje chystany plan metropolitni. V
souvislosti s obecnou potfebou Fesit hospodareni s
vodou v Uzemi se zde nabizi moznost vybudovani
plovarny formou biotopu, apod.

Citujeme ze zadani studie:
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1) Studie méla rozvoj dané lokality provéfit
komplexné a stanovit limity Uzemi, a to z hledisek
moznosti napojeni na stavajici komunikacni sit;
navyseni prijezdd aut; Zivotniho prostiedi a
dopadu na zdravi obyvatel (hlukova a emisni
zatéz, provétravani lokality); dostupnosti a kapacity
obcanské vybavenosti; posouzeni kapacity MHD
apod. Toto Studie neprovedla, poZzadujeme doplnit.

Jiné 2968498 Soucasné pozadujeme, aby novy navrh Studie
zahrnoval i oblasti, jejichz Studie nezahrnuije, ale
jsou jejim navrhem pfimo dotCeny, konkrétné Stary
Spofilov. ZP na Starém Spofilové nesmi byt dale
zaporné ovlivnéno.

Nesouhlas 2968499 dojde k orfiznuti od Spofilova od lesa a od
spofilovskych kurtg....
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2. Ugel uzemni studie

(1) Uzemni studie bude primarné slouzit jako podklad
pro zménu tzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m.
Prahy (dale také Uzemni plan nebo UP).

(2) Data o uzemni studii budou vlozena do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti.

3. Cile uzemni studie

Cilem Gzemni studie je navrhnout v feSeném Uzemi:
a) koncepci vefejnych prostranstvi véetné parka:

- struktura,

- dimenze,

- charakter;

b) koncepci zastavby stavebnich blokd a pozemku:
- charakter zastavby,

- vySky zastavby, vySkové hladiny,

- zpusob vyuziti,

- kapacity zastavby jednotlivych bloku;

¢) koncepci a podrobné;jsi feSeni infrastruktury:

- zelené,

- dopravni,

- technické,

- vefejné vybavenosti.

Vysledna studie odpovida obsahem i mirou podrobnosti
svého zpracovani vySe citovanému zadani. Pfipadné
prohloubeni navrhu bude obsahem projektové
dokumentace spjaté s budoucimi moznymi stavebnimi
zaméry v misté.

Prostorova odlehlost feSeného Uzemi a sidlisté Roztyly-
vychod, Horni Roztyly ¢i zahradni Etvrti starého
Spofrilova jesté posilena zemnimi valy, rozdilnou
vyskovou Urovni, vzrostlou zelni popfipadé mohutnymi
dopravnimi stavbami €ini z okolnich lokalit odliSné svéty
- oddélené nejenom zminénymi bariérami ale téz
odliSnym zplsobem vyuziti a charakterem zastavby. Z
toho duvodu jsou pfipadné pokusy uvadét tato Gzemi
do vzajemného kompozi¢niho vztahu formalni a
nepriméfené.

Nadto stary Spofilov ma charakter dotvoreného, piné
urbanizovaného Uzemi, takze pfipadna Sir§i uzemni
studie zahrnuijici i tuto lokalitu by byla malo pfinosna.
Mozn4 opatfeni pro potlaéeni negativnich vlivd budouci
zastavby na zivotni prostfedi je mozno na drovni studie
stanovit pouze v obecné roviné, coz studie €ini
zplsobem odpovidajicim mife podrobnosti, jaké je pro
tento typ izemnéplanovaciho podkladu obvykla
(pfevazné v textové ¢asti). Redlny navrh téchto
opatreni je pfedmétem projektové dokumentace
konkrétnich stavebnich zameérd.

Studie pocita nejenom se zachovanim stavajici lavky
pres ulici 5. kvétna, ktera zajistuje pfistup do feSeného
Uzemi ze starého Spofilova, ale téz navrhuje novou
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2968504
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blok B112 - zde pozadujeme zachovat celoméstsky
systém zelenég;

bloky B113,B114,B115 se nachazeji v pasmu
izola¢ni zelené&, odmitame jejich realizaci, pAsmo
1Z pozadujeme zachovat;

blok B102 a B104 - nesouhlasime s umisténim
téchto blokl, pozadujeme

zachovat sou¢asnou parkovaci plochu pro
navstévniky hobby marketu OBI (bez realizace
P+R domu), které by pfinesli do Uzemi dalsi
znecisténi;

blok B103 stavajici hobby market OBl pozadujeme
v nezménéné vysce zachovat - viz pfiloha C
kap.9.1. pfipousti, Ze muze byt zachovano,
parkovisté maze byt zachovano na stavajicich
mistech, a to bez realizace B102 a B104;

Blok B105 - pokud bude blok realizovan, tak ve
vySce, aby nepfesahoval stavbu OBI, kterou
pozadujeme zachovat. Dle zadani se od
komunikacer 5. kvétna mé vyska budov snizovat.,

nesouhlasime s vytvofenim nové lavky pres
komunikaci 5. kvétna, sou€asny podchod podle 5.
kvétna a lavka jsou dostaduijici;
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lavku sméfujici cilenéji ke stanici metra Roztyly. Mozny
pfistup k aredlu tenisovych kurtd TC Spofilov je bez
problému pfi severni hrané tzemi podél komunikace
U110 a navazuijici vefejné pfistupnou pési cestou
U203.

Celoméstsky systém zelené bude nejen zachovan ve
své stavajici poloze a rozsahu, nybrz bude jesté
rozs§ifen v plochach SO3 a ZP.

Pfipominka byla vyhodnocena jako opravnéna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Oba bloky se nachazeji v zastavitelném Gzemi.

Pfi navrhu bylo parkovisté P + R akceptovano jako
vefejné prospésna stavba dle sou¢asného uzemniho
planu. Nadto objekt slouzi téz jako ndhrada Ubytku
parkovacich mist na terénu v okoli sou¢asného
hobbymarketu OBI, coz pfispéje ke kultivaci vefejného
prostoru v okoli prestupniho uzlu.

Studie likvidaci hobbymarketu OBI nenavrhuje.
Oba bloky (B102 a B104) se nachazeji v zastavitelném
Uzemi.

Zadani neobsahuje zavazek snizovat vysku budov
smérem od ulice 5. kvétna. V obecné roviné se pouze
konstatuje: "Zvlasté dulezité je nalezité ustanovit
hierarchii jednotlivych prostord v tzemi, kdy od
jednoznaéné velkoméstské, maximalné provozné
zatizené casti podél ulice 5. kvétna a Jizni spojky by
meél byt vytvofen plynuly pfechod k pfirodnim partiim
Michelského lesa." To navrh, podle minéni
pofizovatele, spliuje.

Na z&kladé pfipominek bude pfi dokon€ovani studie
posilen princip gradace hmot smérem k jadru Gzemi pfi
prestupnim uzlu vefejné dopravy a dojde k celkovému
snizeni kapacit na okraji feSeného uzemi. VySkové
dominanty z blokd B110, B111 budou pfesunuty do
blokd B107 a B109, kde jejich umisténi vzhledem k
centralni poloze nad stanici metra dava lepsi
ekonomicky i kompoziéni smysl.

Bude upusténo od rozsahlejsi zastavby v sousedstvi
restaurace Koliba (bloky B401, B402 a ¢aste¢né B403),
¢imz byla podpofena myslenka méné intenzivni
zastavby v dotyku s pfirodnimi plochami Michelského
lesa.

Prevazujici vySkova hladina odpovida maximalni vySce
budovy spole¢nosti "T-Mobile".

Tento pozadavek je v kontradikci s vytkou totozného
pripominkujiciho, ze "dojde k odfiznuti od Spofilova od
lesa a od spofilovskych kurtd..."
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Nesouhlas
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2968509

2968512

2968514

opdmitame autobusovy terminal - s vystavbou
trasy metra D se pocita s pfesunutim
autobusového termindlu z Roztyl na kone€nou
stanici linky D

v Pisnici

zdsadné nesouhlasime s navrhem vézi v feSeném
Uzemi.

3) Pozadujeme, aby stav zZivotniho prostiedi a jeho
predpokladany vyvoj a inosnost zdravotnich rizik
jakozto i ostatni limity Uzemi se staly zakladnimi
podminkami pro ramec navrha dal§iho rozvoje
nejen Uzemi vymezeného Studii, ale pfilehlého
okoli, které by bylo realizaci navrhované vystavby
dotceno, resp. aby zahrnovalo dotéené lzemi

Str.43z 157

Studie jiz v analytické ¢asti formuluje jako jeden z
problému feSeného Gzemi jeho izolovanost od
sousednich ¢tvrti. Z toho duvodu je soucasti navrhu téz
nova lavka jako vyraz snahy posilit provozni vazby
mezi stanici metra Roztyly a starym Spofilovem.

Autobusové obratisté v blizké dobé nelze bez nahrady
zru8it. Kapacity podobnych terminald v jihovychodnim
sektoru Prahy (Opatov, Haje) jsou vy&erpany a z
prostorovych diivodu bude obtizné je rozsifit - zvlasté
na Hajich. Autobusové nadrazi Roztyly vSak bylo v
navrhu po dohodé s organizatory prazské dopravy
alespori prostorové pfizplisobeno soudobym potifebam.
Byly omezeny zbytné odstavné a manipulacni plochy
mezi vystupem z metra a budovou spole¢nosti "T-
Mobile", které plytvaji mistem, a pfispivaji k nevlidnému
pusobeni zdejSiho parteru. Celek byl integrovan do
objektu se smisenymi funkcemi (blok B107), aby
prestupni uzel pusobil vlidnéji a nabizel lepsi komfort.

Pofizovatel se domniva, Ze feSené Uzemi
ospravedlnuje vy$Si intenzitu zastavby. Lokalita je v
tésném kontaktu s nejvykonné;jSi dopravni
infrastrukturou mésta (nadfazena sbérna komunikace
celoméstského vyznamu, stanice metra). Proto je
vyuziti tohoto Uzemi nejen ekonomicky opodstatnéné,
ale téz z hlediska mozné dopravni obsluhy optimalni,
Setrné v(ci zdrojum energie pro dopravu i vSednodenni
provoz a udrzbu, ohledupIné vici pfiméstské krajiné a
ozivujici devastované plochy zbavené plvodni funkce.
Prevazujici vySkova hladina odpovida maximalni vySce
budovy spole¢nosti "T-Mobile". Na zakladé pfipominek
bude pfi dokonéovani studie posilen princip gradace
hmot smérem k jadru Uzemi pfi pfestupnim uzlu verejné
dopravy a dojde k celkovému snizeni kapacit na okraji
feSeného Uzemi. VySkové dominanty z blokd B110,
B111 budou pfesunuty do bloku B107, kde jejich
umisténi vzhledem k centralni poloze nad stanici metra
dava lepsi ekonomicky i kompoziéni smysl.

Bude upusténo od rozsahlejsi zastavby v sousedstvi
restaurace Koliba (bloky B401, B402 a B403), ¢imz
bude podpofena myslenka méné intenzivni zastavby v
dotyku s pfirodnimi plochami Michelského lesa. Bloky
B401, B402 a B403 budou odstranény. Vyjimku tvofi
plocha dotéena izemnim rozhodnutim v blocich
puvodniho navrhu P401 a B403, pro niz je vydano
pravomocné (dosud pIné nekonzumované) uzemni
rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitaéniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respekiuje jako zastavitelnou.

Moznosti snizeni negativnich vlivd nové urbanizace na
zivotni prostfedi nebo jejich pfiméfené kompenzace
bude nutno provéfit v projektové dokumentaci
pfipadnych stavebnich zamérl v tzemi.
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Nesouhlas

Jiné

Jiné

2968515
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2968517

Stary Spofilova podél komunikaci 5. kvétna a Jizni
Spojka.

4) Zadame, aby byla Uzemni studie okoli stanice
metra Roztyly v pfedlozené podobé zcela
zamitnuta a vracena k radikalnimu pfepracovani.
Nesouhlasime s pouzitim této verze tzemni studie
jako podkladu pro rozhodovani o zménach v
Uzemi, ani pro pfipravovany Metropolitni plan.

Souhlasime s tim, Ze posuzované Gzemi
posuzované studii vyZaduje revitalizaci, odmitame
vSak nést zaporné vlivy ZP a na naSe zdravi
véetné znehodnocovani cen nasich nemovitosti na
Ukor maximalizace zisku developerd.

6) Zadame, aby byl naplnén pozadavek zakona
€.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, /§ 2, odst
(2)/ ,Hlavni mésto Praha a méstské ¢asti pecuji o
vSestranny rozvoj svého Uzemi a potfeby svych
obgand"....
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Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl, za rozumné vyvazeny
kompromis mezi dosavadnim nedostate¢nym vyuzitim
feSeného Uzemi a zachovanim specifickych kvalit
navazujicich pfirodnich partii Michelského lesa a
obytnych kvalit sousedniho sidlisté. Navrh tak pfispiva
k vyvazenosti vSech tfi pilifa udrzitelnosti zivota ve
meésté: ekonomického, socialniho a ekologického.
Vytvoreni alternativni Gzemni studie na pfedmétnou
lokalitu tedy neni uvazovano.

Moznosti snizeni negativnich vlivd nové urbanizace na
zivotni prostiedi nebo jejich pfiméfené kompenzace
bude nutno provéfit v projektové dokumentaci
pfipadnych stavebnich zamérl v tzemi.

Pfevazna cast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje,
je v sou€asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach. Umisténi nové navrhované zastavby
(spojené bloky B110, B111) v mistech, které stavajici
Uzemni plan urcuje jako plochy pro sport a rekreaci,
bylo provedeno jen na znaéné omezené plose s
peclivym uvazenim toho, aby hranice mezi zastavbou a
zelenymi plochami reagovala na pfirozena rozhrani
dana pfirodnimi podminkami (prudké terénni zlomy) i
mistnimi technickymi limity (nasep ¢astecné zakrytého
plynovodu).

Pfipominky smérujici k vyvazeni slozky pfirodni se
slozkou antropogenni byly postupné doplnény v
prabéhu projektovani i ve fazi pfipominek a
zapracovany do navrhu:

- odstranény nékteré stavebni bloky,

- snizeny vySky v nékterych stavebnich blocich.
Pofizovatel je pfesvédéen, Zze navrzeny zplsob vyuziti
pfirodnich ploch v jizni ¢asti feSeného Uzemi posili
prostupnost krajiny, pfitazlivost mista a spolu s tim i
faktor bezpecnosti pro podstatné Sirsi okruh verejnosti,
nez jaka je jeho uzivatelem nyni.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostate¢nym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa a obytnych kvalit
sousedniho sidlisté. Navrh tak pfispiva k vyvazenosti
vSech tFi pilith udrzitelnosti Zivota ve mésté -
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velké obchodni centrum na Roztylech bylo
obhajovano tim, Ze si mizeme nakoupit pfi cesté z
prace. Kazdy, kdo je na stanici metra nebo pfimo v
metru, mdze si nakoupit na Chodové v obrovském
centru, které je vzdaleno par minut metrem nebo
na ostatnich stanicich metra (Pankrac, Budéjovicka
...), kterymi projizdi.

administrativni budova &i budovy byly obhajovany
novymi pracovnimi pfilezitostmi. Ale vétsina firem
se nastéhuje i se svymi zaméstnanci a tak se zvysi
jen provoz v okolnich ulicich a budou hrozit ve
$pickach zacpy nebo bude pfeplnéné metro. Trasa
metra C je jiz dnes ve Spickach hodné vytizena.

argumenty typu, Ze okoli stanice metra Roztyiy ma
byt méstskym centrem jako okoli ostanich stanic
metra mi pfijde "podivné". Okoli metra na
Roztylech je atypické svym "zelenym" okolim a
toho by se mélo predevsim vyuzit! Uzemi od
budovy stanice metra k lesu by mélo byt upraveno
jako park, aby zGstala zelen az ke stanici a aby
prostor mohl slouzit pfedevsim k rekreaénim
Uceldm (jako slouzi i ted). Mnoho prazant i z jinych
méstskych ¢asti jezdi za odpocinkem do Kréského
lesa (posléze Kunratického lesa) pravé na stanici
metra Roztyly, kde jsou hned po par metrech v
opravdovém lese. Je to jedine¢na vyhoda této
lokality a to by mélo zustat zachovano. Se
zachovanim co nejvétsiho zeleného Uzemi souvisi
i problémy s vodou, kterd je pro les dulezita. Proto
se nabizi i moznost vybudovani koupalisté, které v
této lokalité i pivodné bylo (napf. biotop). Méla by
byt zachovana cyklostezka v plném rozsahu. Proto
nejsou zadouci nove silnice, které by
zkomplikovaly prujezdnost cyklistd i pési
dostupnost pro stavajici obyvatele ke stanici metra.

malé autobusové nadrazi by zaslouzilo Upravu, ale
mélo by byt zachovano. Nevim, zda je dobry napad
celé nadrazi zastfeSovat.
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ekonomického, socialniho a ekologického.

Studie v feSeném Gzemi neumistuje "velké obchodni
centrum"”. Z obchodnich aktivit se pocita s obchodnim
parterem, jaky je bézny v prostfedi s koncentrovanym
vyskytem chodct (vétSi méstské ulice, okoli stanic
méstské hromadné dopravy, apod.).

Je samozfejmé, ze nabidkou pracovnich pfilezitosti v
feSeném Uzemi nelze zarucit skladbu zaméstnanct s
ohledem na mistni pfisluSnost. Nicméné cilem studie -
krome jiného - bylo, aby sou¢asné nejasné definované
¢asti zdejSiho parteru, které neslouzi ani obsluze
prilehlé zastavby, ani obchodu, ani shromazdovani, ani
odpocinku, ale jen jako parkovi§té nebo mista pfesunu
pfirozenym zivotem spojenym s praci, bydlenim,
uzivanim sluzeb &i sportovanim a jinymi oddechovymi
aktivitami.

Lokalita je v tésném kontaktu s nejvykonné&;jsi dopravni
infrastrukturou mésta (nadfazena sbérna komunikace
celoméstského vyznamu, stanice metra). Proto je
vyuziti tohoto Gzemi nejen ekonomicky opodstatnéné,
ale téZ z hlediska mozné dopravni obsluhy optimalni,
Setrné v(ci zdrojum energie pro dopravu i vSednodenni
provoz a udrzbu, ohledupIné vigéi pfiméstské krajiné a
ozivujici devastované plochy zbavené plvodni funkce.

Autobusové nadrazi Roztyly bylo v navrhu po dohodé s
organizatory prazské dopravy prostorové pfizplisobeno
soudobym potfebam. Byly omezeny zbytné odstavné a
manipulaéni plochy mezi vystupem z metra a budovou
spolec¢nosti "T-Mobile", které plytvaji mistem, a
prispivaji k nevlidnému pasobeni zdejSiho parteru.
Celek byl integrovan do objektu se smisenymi funkcemi
(blok B107), aby prestupni uzel ptsobil vlidnéji a
nabizel lepSi komfort. Konkrétni podoba autobusového
terminalu bude pfedmétem detailniho architektonického
navrhu v pfipadé uvazované prestavby, nicméné studie
nadrazi nekoncipuje jako zastfeSené v celé své plose.
Spise predpoklada jeho provoz v ¢astecné otevieném
vnitrobloku ohraniéeném viceucelovymi budovami.
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pokud stavét budovy, urgité by nemély by byt vySsi
nez je stavajici budova T-mobilu nebo OBI.
Zustane tak pohled na zeleny kopec z jinych ¢asti
Prahy (ze Spofilova atd.) a nebude to pohled na
hradby z betonu.

Vystavba by méla byt jen v malém rozsahu z
davodu problém( s narGstajici dopravou a s tim
souvisejicim zvySenim hluku a znecisténim
ovzdusi.

dal$im velkym problémem je premisténi
autobusové zastavky od budovy metra k silnici. Je
to naprosto nelogické a pro vozit¢kare se zastavka
stava nedostupna (kopec). Navic za nepfiznivého
pocasi nemuze ¢lovék zlstat pod stfechou budovy
metra, coz bylo pdvodné naprosto pfirozené a
vyhodné. Plavodni zastavka u budovy metra byla i

a ne u frekventované silnice).

Déle je velkym problémem parkovani aut na
stavajicim sidlisti (naprf.ulice Gregorova), ale to
pfimo nesouvisi s touto studii.

Zavérem je dle mého nazoru tato studie
nevyhovujici a méla by byt zcela pfepracovana €i
zpracovana znovu.

V okoli metra Roztyly stéle nékdo usiluje o dalsi a
dalsi vystavbu. Jako by toho uz nevzniklo dost:
restaurace Koliba + asfaltova cesta a parkovisté,;
nize - tam, kde byla od metra cesta pro pési, je
dnes asfalt a zastavky linkovych autobust; dale
areal T-Mobile, OBI, o kousek déale - misto krasné
zelené laguny - curiingova hala + parkovisté (kolik
lidi hraje curling?) -, nad ni-v dal$i pékné laguné -
ma byt centrum pro seniory...

Stavélo se i ze strany od Kunratic - tam, kde byvalo
predlesi, jsou dnes rodinné domky.

O vystavbu v misté ,Interlovu" ma zajem p. Passer.
Uvazovalo se i o stavbé u hotelu Globus - misto
jezirka parkovisté.;(

Kde je néjaka zelen, tam chce nékdo stavét.:(
Bydlim na starém Chodové a do ,Kréaku" chodim
jiz léta, a zdaleka nejsem sama - chodi tam lidi z
celé Prahy. Nebyla bych proto rada, aby se budovy
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Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostate¢nym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
prirodnich partii Michelského lesa a obytnych kvalit
sousedniho sidlisté.

Pofizovatel se domniva, Ze navrh pfispiva k
vyvazenosti vSech ti pilifi udrzitelnosti zivota ve mésté
- ekonomického, socialniho a ekologického.

Tyto nacestné zastavky nedavno do uliéniho profilu
Ry$avého ulice premistila z prostoru autobusového
terminalu spole¢nost ROPID a po vzajemnych
konzultacich toto feSeni projektant prevzal do svého
navrhu.

Studie nabizi ve vefejném uli€nim prostranstvi
feSeného Gzemi navrh 295 novych volnych parkovacich
stani.

Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl, za rozumné vyvazeny
kompromis mezi dosavadnim nedostate€nym vyuzitim
feSeného Uzemi a zachovanim specifickych kvalit
navazujicich pfirodnich partii Michelského lesa a
obytnych kvalit sousedniho sidlisté. Navrh tak pfispiva
k vyvazenosti vSech tfi pilifa udrzitelnosti Zivota ve
meésté: ekonomického, socialniho a ekologického.
Vytvoreni alternativni Gzemni studie na predmétnou
lokalitu tedy neni uvazovano.

Pfevazna cast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje,
je v sou¢asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach. Umisténi nové navrhované zastavby
(spojené bloky B110, B111) v mistech, které stavajici
Uzemni plan urcuje jako plochy pro sport a rekreaci,
bylo provedeno jen na zna¢né omezené ploSe s
peclivym uvazenim toho, aby hranice mezi zastavbou a
zelenymi plochami reagovala na pfirozena rozhrani
dand pfirodnimi podminkami (prudké terénni zlomy) &i
mistnimi technickymi limity (nasep ¢astecné zakrytého
plynovodu).

Pfipominky sméfujici k vyvazeni slozky pFirodni se
slozkou antropogenni byly postupné doplnény v
prabéhu projektovani i ve fazi pfipominek a
zapracovany do navrhu:

- odstranény nékteré stavebni bloky,
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priblizovaly stéle vice k lesu, vzdyt ono ,predlesi"
ie pékné a potiebné.

PoZadujeme zpracovani variantniho navrhu
Uzemni studie pro feSené tzemi. Navrhu nikoli
maximalistického, kterym je tento pfipominkovany,
ale navrhu racionalniho, ktery se vyporada s
relevantnimi podklady, jako je dopravni
studie/model, geologicky a hydrogeologicky
prazkum, studie hlukové zatéze. Navrhu, ktery
zohledni dopady na zivotni prostfedi a klimatickou
zménu, bude Gzemi chranit jako vstupni branu do
Kréského lesa pro pési a cyklisty, a jako Uzemi pro
rekreaci a zdroj pfirodnich hodnot.

Navrh dzemni studie nesplnil zadani ani Gcel, pro
ktery byl zapocat proces jejiho pofizovani. Podle
zadani je v Uzemi tfeba nalézt vhodny pomér mezi
funkci pfirodni, rekrea¢ni a ostatnimi navrzenymi
funkcemi. Navrzené feSeni ma podle zadani
urbanizovat predmétny Usek méstské krajiny a
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- snizeny vysky v nékterych stavebnich blocich.
Pofizovatel je pfesvédcen, Ze navrzeny zpusob vyuziti
prirodnich ploch v jizni ¢asti feSeného tzemi posili
prostupnost krajiny, pfitazlivost mista a spolu s tim i
faktor bezpecénosti pro podstatné Sirsi okruh verejnosti,
nez jaka je jeho uzivatelem nyni.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostate¢nym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
prirodnich partii Michelského lesa a obytnych kvalit
sousedniho sidlisté. Navrh tak pfispiva k vyvazenosti
v8ech tfi pilitd udrzitelnosti Zivota ve mésté -
ekonomického, socialniho a ekologického.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostate¢nym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa.

Ve studii obsazené analyzy nemaji byt ani pfepisem
existujicich dokumentd (UAP) ani samostatnym
elaboratem, ktery si ¢ini naroky na kompletni a
vSestranny popis pfirodnich, geografickych i
hygienickych &i socialnich aspektt feSeného Gzemi.
Jejich smyslem je postihnout pro danou droveri
pfiméFenou sumu vstupnich informaci s dirazem na ty,
které maji pro budouci navrh nejvétsi dilezitost.

Z toho dlivodu pofizovatel poklada analytickou ¢ast
studie obsahem i formou za dostate¢né vypovidajici a
vystiznou.

Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl, za rozumné vyvazeny
kompromis mezi dosavadnim nedostate¢nym vyuzitim
feSeného Uzemi a zachovanim specifickych kvalit
navazujicich pfirodnich partii Michelského lesa a
obytnych kvalit sousedniho sidlisté. Navrh tak pfispiva
k vyvazenosti vSech tfi pilifa udrzitelnosti zivota ve
meésté: ekonomického, socialniho a ekologického.
Vytvoreni alternativni Gzemni studie na pfedmétnou
lokalitu tedy neni uvazovano.

Pilife udrzitelného rozvoje v urbanismu jsou celkem ftfi.
Ke slozce ekologické pfistupuji téz slozka socialni a
ekonomicka, pficemz cilem je dosazeni pfimérené
rovnovahy mezi nimi navzajem. Pofizovatel se
domniva, Ze navrh se vyrovnané vyporadal s naroky
vSech tfi slozek udrzitelnosti.
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doplnénim vhodnych funkci najit vyuZiti pro
opusténé ¢i devastované plochy Studii navrzeny
pomeér je jednostranny, zcela ve prospéch
urbanizace lokality, ktera je maximalisticka a
extrémni, na Ukor funkce pfirodni a rekreacni, a na
Ukor zelené.

P¥i vefejném projednani dne 9.10.2019 zpracovatel
uved|, Ze pro posouzeni dopravy v ulici RySavého
zpracovava IPR dopravni model, ktery vSak dosud
neni dokonéen. Pak by se dle jeho vlastnich slov
méla zmensit mira vyuziti Gzemi. Nasledné dle
toho by méla byt téz navrzena etapizace studie.
Pokud jiz zpracovatel nyni pfedpoklada, ze
dopravni zatéz bude pro ulici RySavého nelnosna,
navrh studie nemuze pracovat s timto
maximalistickym zatizenim a musi zohlednit
konkrétni dopravni model.

Podle zadani mél navrh provéfit, zda je nutna
Casova ¢i vécna podminénost ¢i etapizace.
Odpovéd vSak navrh studie nedava, naopak sam
zpracovatel si protife¢i v tom, ze etapizace bude
pravdépodobné navrzena, a¢ v navrhu s ni
nepodita.

Navrh studie nezohlednil geologické poméry v
Uzemi, a neucinil zadny zavér ani z vlastnich
zjisténi. Pozadujeme fadné provéreni geologickych
pomeéru a jejich posouzeni ve vtahu k
navrhovanym stavebnim blokim a dopadim na
okolni stavajici stavby. Uzemi je navazkou, a
celkové geologicky nestabilni.

Nejsou zohlednény ani hydrogeologické poméry.
Roztylsky potok je z pfevazné casti zatrubnén.
Studie by méla navrhnout feeni, kterym do krajiny
pfivede vodu, jako cenny zdroj pfirodniho bohatstvi
a nastroj v boji se zménou klimatu. Re$eni odvodu
destovych vod je nedostate¢né, pozadujeme
provérit moznosti retencnich nadrzi.

Pozadujeme zapracovani studie hlukové zatéze.
Pouhé sdéleni, Ze budovy jsou nejlepsi hlukovou
bariérou, je zcela nedostacujici. PoZzadujeme v co
nejSirSi mife zachovat bariéru ve formé zelené,
zejména podél ulice 5. kvétna, ktera téz umozni
zachovani stavajici prostupnosti do lesa pro pési a
cyklisty.

Nesouhlasime s vySkovou hladinou budov,
pozadujeme snizeni navrhované zastavby.
Vyskova hladina budov mé podle zadani klesat od
komunikace 5. kvétna. VySkova hladina budov ma
podle zadani klesat od komunikace 5. kvétna.
Nesouhlasime proto s moznosti umisténi vézi v
okoli stanice metra. Navrh nerespektuje
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Kapacity navazujici komunikaéni sité nové generované
dopravni zatézi bezpecné vyhovi. Nicméné mira vyuziti
Uzemi bude ve vysledném navrhu snizena a tim i
klesne puvodné navrzena mira dopravni zatéze.
Dopravni model bude souéasti dokonéené studie.

Jedinou podmiriujici investici v Uzemi je stavba
napojeni na mimouroviiovou kfizovatku Jizni spoojky s
ulici 5. kvétna (U201 a U202). S budovanim této
dopravni stavby se pocita jako s prioritni investici. V
textové ¢asti bude uvedeno v ramci popisu etapizace.

Pozadavek na podrobny geologicky priizkum feSeného
Uzemi neodpovida ramci Gzemni studie. Tyto Slozky
navrhu svou mirou podrobnosti budou obsahem
projektové dokumentace k jednotlivym budoucim
stavebnim zamérdm. Pfipadna vystavba v feSeném
Uzemi bude muset splnit technické naroky bézné na
stavby prislusného typu kladené - véetné pozadavki na
prostorovou stabilitu.

PoZadavek na podrobny hydrogeologicky prazkum
feSeného Uzemi neodpovida ramci tzemni studie. Tyto
slozky navrhu budou vyjadfeny pouze v textové ¢asti.
Pripadny vliv hydrogeologickych pomérd bude
posouzen samostatné v projektové dokumentaci k
jednotlivym budoucim stavebnim zameéram.

Pozadavek na pofizeni hlukové studie v feSeném
Uzemi neni pfiméFfeny rdmci Gzemni studie. Tyto slozky
navrhu nalezi do projektové dokumentace k jednotlivym
budoucim stavebnim zamérdm. Pfipadna vystavba v
feSeném Uzemi bude muset splinit technické naroky
bézné na stavby pfislusného typu kladené - véetné
pozadavkl na ochranu prostfedi pred hlukem ¢&i
pfiméFenou kompenzaci téchto vlivl.

Zadani neobsahuje zavazek snizovat vySku budov
smérem od ulice 5. kvétna. V obecné roviné se pouze
konstatuje: "Zvlasté dllezité je nalezité ustanovit
hierarchii jednotlivych prostord v tzemi, kdy od
jednoznaéné velkoméstské, maximalné provozné
zatizené ¢asti podél ulice 5. kvétna a Jizni spojky by
mél byt vytvoren plynuly prechod k pFirodnim partiim
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pfipominky k ndvrhu metropolitm'ho planu, podle
kterych MC Praha 11 odmit4 umisténi v&Zi v okoli
stanice metra Roztyly. PoZzadujeme celkové
snizeni zastavby a fadnou hlukovou studii, tak, aby
bvlo zabranéno odrazu hluku do okolniho Uzemi.

Nesouhlasime se zménou Uzemniho planu na ukor
funkce lesa.

ZdGvodnéni:

Les je zakladni pfirodni hodnotou, kterou je tfeba
do budoucna chranit bez vyjimek a kterou nelze
nahradit. V jihozapadni ¢asti je navrzena plocha
S03 misto stavajici plochy LR. Pozadujeme plochu
LR v pIném rozsahu zachovat, aby se predeslo do
budoucna zmenSem' plochy lesa.

Parkovani, nesouhlasime s umisténim P+R

Zdavodnéni:

Navrh studie neodivodriuje, v rozporu se zadanim,
umisténi P+R parkovisté, ani ptipominky MC
Praha 11 k navrhu metropolitniho planu.
Navrhujeme fesit parkovani v izemi tak, aby nové
navrhované stavby mély dostatek parkovaci
kapacity pro svou vlastni obsluznost plus
navstévnicka stani, ktera by méla byt nad ramec
Prazskych stavebnich predpisa.

Nesouhlasime s vystavbou autobusového nadrazi
ve vicepodlazni budové, neni zohlednéna kapacita
metra ani druhy vystup z metra

ZdGvodnéni:

Ackoli tzemi aktualné slouzi jako termindl
mezimeéstskych autobusovych linek, studie
neprovéfila potfebnost nadrazi, naopak navrhuje
vystavbu enormni stavby autobusového nadrazi u
stanice metra. S takovou zménou v Uzemi
nesouhlasime, poZzadujeme naopak provéfit, zda
autobusové nadrazi je zde nutné, a pokud ano,
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Michelského lesa." To navrh, podle minéni
pofizovatele, spliuje.

Na z&kladé pfipominek bude pfi dokon€ovani studie
posilen princip gradace hmot smérem k jadru Gzemi pfi
prestupnim uzlu vefejné dopravy a dojde k celkovému
snizeni kapacit na okraji feSeného uzemi. VySkové
dominanty z blokdl B110, B111 budou pfesunuty do
bloki B107 a B109, kde jejich umisténi vzhledem k
centralni poloze nad stanici metra dava lepsi
ekonomicky i kompoziéni smysl.

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena tzemnim rozhodnutim v
blocich plivodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.

Vzhledem k nesouhlasu organu ochrany pfirody se
zménou funkce LR na SO3 ponechava pofizovatel
vzajemné rozvrzeni pfisluSnych ploch nezménéné.
Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh predpoklada a kromeé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Zpracovatel se v prdbéhu projekénich praci rozhodl
respektovat tento element stavajiciho Uzemniho planu.
P + R zde ma status verejné prospésné stavby.
Vzhledem k tésné vazbé na prestupni uzel MHD s
vysoce kapacitnim dopravnim prostfedkem v podobé
metra je zachovani této funkce v misté pfirozené.
Dochéazkova vzdalenost mezi P + R a stanici metra
neprekracuje distanci mezi okraji rozlehlych parkovist
nékupnich center a obchodni plochou (napiiklad Cerny
Most, Letiiany). Ve své poloze dle navrhu ma téz
poloha garazi P + R pfiznivy bariérovy efekt, kdy
pomaha odstinit nepfiznivé vlivy ulice 5. kvétna od
jadra feSené lokality.

V navrzeném vefejném prostoru (ulice, jina
prostranstvi) je uvazovano s po¢tem 295 volnych stani.
(Kapacity potfebné pro novou zastavbu jsou feSeny
formou podzemniho parkovani na vlastnim pozemku
kazdého z pfislusnych stavebnich zameéra.)

Studie rozsah a potfebnost dopravniho terminalu jakoz
i parkovisté P + R provéfila prabéznymi konzultacemi
se zastupci dopravniho podniku i organizace ROPID.
Autobusové obratisté v blizké dobé nelze bez nahrady
zru8it. Kapacity podobnych terminald v jihovychodnim
sektoru Prahy (Opatov, Haje) jsou vyCerpany a z
prostorovych diivodu bude obtizné je rozsifit - zvlasté
na Hajich. Autobusové nadrazi Roztyly vSak bylo v
navrhu po dohodé s organizatory prazské dopravy
alesponi prostorové prizplisobeno soudobym potifebam.
Byly omezeny zbytné odstavné a manipulaéni plochy
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citlivé jej zakomponovat do Gzemi, aby
nenarusovalo prostupnost do Kréského lesa pro
pesi.

Zaroven studie nezohledriuje stavajici data o
naplnéni kapacity trasy C metra v obou smérech.
Neni vlibec feSen druhy vystup z metra, a
posouzeny kapacitni moznosti stavajiciho vstupu
do metra s ohledem na narust cestujicich, ktery by
pfi realizaci navrhu studie nastal.

Mira vyuziti zastavitelnych ploch - nesouhlas s
koeficientem |

ZdGvodnéni:

Ve studii je navrzena nova zastavitelna plocha SV
s koeficientem |. Nesouhlasime s navrhem
koeficientu | a poZzadujeme jeho razantni snizeni
se zohlednénim vySe uvedenych potfebnych studii
dopravy, hluku, geologickych prizkum( a dopadu
na zivotni prostiedi.

Verejna vybavenost - pozadujeme umistit vefejné
prospésné stavby, zejména pro skoly...
Pozadujeme v plochach SV umistit plovouci
znacky VV pro povinnost pozdéjsiho umisténi
vefejné vybavenosti pro potfeby konkrétni
vystavby.

Vefejna vybavenost - pozadujeme zohlednit dosud
v Uzemnim planu zanesenou vefejné prospésnou
stavbu pro sport. Pozadujeme v plochach SV
umistit plovouci znacky VV pro povinnost
pozdéjSiho umisténi vefejné vybavenosti pro
potfeby konkrétni vystavby.

V Gzemi je pocitano s funkci rekreaéni a pro sport.
Navrh studie tuto funkci Uzemi nerespektuje, ve
prospéch komeréniho vyuziti Gzemi. Se zménou
funkce Uzemi a rezignaci na jeho rekreacni a
sportovni funkci nesouhlasime.

Nesouhlas se zménou funkéni plochy z S03
ZdGvodnéni:

V ¢asti Uzemi je navrhovana zména z
nezastavitelné plochy S03 na zastavitelnou plochu
OV s vysokymi koeficienty miry vyuziti. Jde o
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mezi vystupem z metra a budovou spole¢nosti "T-
Mobile", které plytvaji mistem, a pfispivaji k nevlidnému
pusobeni zdejSiho parteru. Celek byl integrovan do
objektu se smisenymi funkcemi (blok B107), aby
prestupni uzel pusobil vlidnéji a nabizel lepsi komfort.
Kapacity terminalu zGstavaji stejné, avSak s mensimi
prostorovymi naroky pfi porovnani se sou¢asnosti.

Projektant ptvodni rozsahlou plochu SV-I rozdéli na
mensi plochy. Koeficient "I" ponecha pouze v
bezprostfednim okoli stanice metra.

Intenzivni stavebni vyuziti vzhledem k centralni poloze
nad stanici metra dava ekonomicky i kompoziéni smysl,
zatimco u okrajl feSeného Gzemi (smérem k lesoparku
i k ulici 5. kvétna) bude nové snizen koeficient miry
vyuziti na hodnotu "G".

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni tvahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. (O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno ze
zfejmych davodu uvazovat; Uzemi je pro tento Ucel
pfilis malé.)

Vznik matefské Skoly v rdmci stavebniho zaméru
soukromeého investora Ize predpokladat pro potreby
osob v prislusném komplexu zaméstnanych. Matefskou
Skolu vefejnou Ize v souladu s minénim méstské casti
umistit do jednoho z blok, které jsou v majetku mésta.
Tedy bud do B109, popfipadé do bloku vzniklého nové
slou¢enim blokd B110 a B111.

Potvrzeni umisténi vefejné materské Skoly
prostfednictvim znacky VV je vhodné.

Oddechové a rekreacni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh predpoklada a kromeé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Pofizovatel je pfesvédcen, Ze navrzeny zpusob vyuziti
prirodnich ploch v jizni ¢asti feSeného tzemi posili
prostupnost krajiny, pfitazlivost mista a spolu s tim i
faktor bezpecénosti pro podstatné Sirsi okruh verejnosti,
nez jaka je jeho uzivatelem nyni.

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh predpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Pofizovatel se domniva, Ze bloky P301 a B302 v
navrzeném padorysném rozsahu zaujimaji pfirozené
ucelenou plochu, ktera tvofi co se ty€e provozu logicky
celek a pfirozeny pfechod mezi zastavbou a
Michelskym lesem.
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radikalni zménu na Ukor dosud nezastavitelného
Uzemi. Nesouhlasime s Ubytkem ploch slouzicich k
rekreaci v jednotlivostech ani jako celku. Bilanéni
tabulka v navrhu studie uvadi snizeni plochy S03 o
vice nez polovinu stavajici vymeéry, tedy o 55tis.
m2, aniz by pro takovou celkovou radikalni zménu
Uzemi existoval rozumny davod.

Nesouhlas s umisténim stavebnich blokd B113,
B114, B115, pozadavek na zachovani izolaéni
zelené

Zdavodnéni:

Potfeba navrhovanych stavebnich blok( nedava
smysl, neni odlivodnéna ani odbornymi podklady.
Pozadujeme stavebni bloky zrusit a ponechat
stavajici izolaém' zelen. Bilanéni tabulka v navrhu
studie uvadi smzeni plochy 1Z o polovinu stavajici
vymeéry, tedy o 28 tis. m2, aniz by pro takovou
celkovou radikalni zménu existoval rozumny
davod.

Pfedem dékujeme za vyrozuméni vyhodnoceni
vySe uvedenych pfipominek na uvedené adresy,
pfipadné na e-mailovou adresu ¢i do datové
schranky.

Tyto pfipominky vizte pod pfipominkujicim JUDr.
Liborem Kalusem, €. i. MHMPPO08XB8QN.

Jako obc¢an Préihy 11 striktné nesouhlasim s
Uzemnimi zménami okoli stanice metra ,Roztyly".
Nejsem zastancem devastace zdravého zivotniho
prostiedi, nesmysiné likvidace pfirodnich ploch a v
neposledni fadé ani estetického znehodnocovani
krajiny, coz si jako akademicky vytvarnik a
restaurator dovolim tvrdit.
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Jizni ¢ast blokd B202a, B202b (slouc¢en nové s blokem
B202c)na nichz se v soucasnosti nachazi ¢ast plochy
SO8 pfinalezi k pozemkum soukromého investora,
které jsou dotéeny projednavanou zménou Uzemniho
planu &. Z2797/00. V zajmu dosazeni vérohodnych a
realné vyuzitelnych vysledku je nezbytna v pribéhu
projektovani komunikace s vétSinovymi viastniky
nemovitosti v feSeném Gzemi. Pfijeti vysledk
predchozich Uzemnich Fizeni i projednavanych zmén
Uzemniho planu a jejich zapracovani do navrhu je
pfirozenou soucéasti této snahy.

Cast pozemku parc. &. 3356/2, ktery je dnes soudasti
plochy SO3, predstavuje soukromou zahradu rodinného
domu, a neslouzi tudiz jako vefejna sportovni €i
rekreacni plocha. Funkce SOS je zde proto bez uzitku.
Stavebni ¢ara na zadpadnim okraji této zahrady navic
definuje tuto ¢ast bloku B301a jako jeho nestavebni
¢ast, a nelze ji vyuzivat pro umistovani staveb.

Pfipominka byla vyhodnocena jako opravnéna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Vyporadani dotazd, podnétd a namitek ke studii bude
provedeno standardni cestou uvefejnénim vyhodnoceni
na internetovych strankach pofizovatele.

Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v soucasnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach. Pfedmétna oblast je v souc¢asnosti vyuzivana
hluboko pod svym potencialem, a ma do znaéné miry
charakter ruderdlu. Z toho dévodu pokus o urbanizaci
okoli stanice metra Roztyly pofizovatel poklada
nejenom za cestu k ekonomickému vyuziti Gzemi s
vysoce nakladnym vefejnym vybavenim (metro,
rychlostni komunikace) ale téz za prostfedek k
celkovému povzneseni zdejSi zanedbané meéstské
krajiny.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek verejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
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Nesouhlasime s umisténim vyskovych budov v

Uzemi.
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provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostate€nym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa a obytnych kvalit
sousedniho sidlisté.

Pofizovatel se domniva, Ze navrh pfispiva k
vyvazenosti v§ech tfi pilifd udrzitelnosti zivota ve mésté
- ekonomického, socialniho a ekologického.

Studie je koncipovana jako podklad pro zménu
Uzemniho planu a tedy i mozné zmény ve vymezeni
zastavitelného a nezastavitelného Uzemi.

Umisténi nové navrhované zastavby v mistech, které
stavajici Uzemni plan urcuje jako plochy pro sport a
rekreaci, bylo provedeno jen na znaéné omezené plosSe
s peclivym uvazenim toho, aby hranice mezi zastavbou
a zelenymi plochami reagovala na pfirozena rozhrani
dand pfirodnimi podminkami (prudké terénni zlomy) &i
mistnimi technickymi limity (nasep ¢astec¢né zakrytého
plynovodu).

Navrh bude pfesto zna¢né redukovan: Bloky B 111 a
B110 budou spojeny pro lepsi vyuziti Uzemi (zanikne
tak uliéni profil U105) a jejich celkova kapacita snizena
na hodnotu SV-G. Vyskové dominanty z téchto blokd
budou presunuty do blokd B107 a B109, kde jejich
umisténi vzhledem k centralni poloze nad stanici metra
dava lepsi ekonomicky i kompoziéni smysl. Bloky B401,
B402 a B403 budou odstranény. Vyjimku tvofi plocha
dotéena Uzemnim rozhodnutim v blocich plvodniho
navrhu P401 a B403, pro niz je vydano pravomocné
(dosud pIné nekonzumované) tzemni rozhodnuti z 20.
10. 2000 na stavbu ,Sportovné ubytovaciho a
rehabilitaniho komplexu Horni Roztyly" (investor:
KOLIBA PRAHA, spol. sr. 0.). Tuto plochu navrh
respektuje jako zastavitelnou.

Projektant zrusil téz bloky B113, B114 a B115 v plose
1Z.

Pofizovatel se domniva, Ze feSené Uzemi
ospravedinuje vySSi intenzitu zastavby. Lokalita je v
tésném kontaktu s nejvykonnéjsi dopravni
infrastrukturou mésta (nadfazena sbérna komunikace
celoméstského vyznamu, stanice metra). Proto je
vyuziti tohoto Gzemi nejen ekonomicky opodstatnéné,
ale téz z hlediska mozné dopravni obsluhy optimalni,
Setrné vGci zdrojim energie pro dopravu i vSednodenni
provoz a udrzbu, ohledupIné vigéi pfiméstské krajiné a
ozivujici devastované plochy zbavené plvodni funkce.
Pfevazujici vySkova hladina odpovida maximalni vySce
budovy spole¢nosti "T-Mobile". Na zakladé pfipominek
bude pfi dokonéovani studie posilen princip gradace
hmot smérem k jadru Uzemi pfi pfestupnim uzlu vefejné
dopravy a doide k celkovému snizeni kapacit na okraii



335 MHMPP08XB8QN Nesouhlas 2968283 Pozadujeme, aby v ploSe s rozdilnym zpisobem
vyuziti SV, kterd bude respektovat v souéasnou
hranici zastaviteIného Uzemi, byl maximalni kod
miry vyuziti plochy F, u bloka B101, B102, B103,
B104, B112 a B201 pfipoustime kdd miry vyuziti
plochy G.

335 MHMPP08XB8QN Jiné 2968284 Pozadujeme, aby oproti platnému Gzemnimu
planu, nebyla odstranéna plovouci znacka SP,
naopak pozadujeme, aby studie zkusila
specifikovat, o jakou sportovni stavbu by se mélo
jednat, a podle toho pfizplsobila navrh technické
vybavenosti (umisténi komunikaci).
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feSeného Gzemi. VySkové dominanty z blokd B110,
B111 budou presunuty do blokd B107 a B109, kde
jejich umisténi vzhledem k centralni poloze nad stanici
metra dava lepsi ekonomicky i kompozi¢ni smysl.
Bude upusténo od rozsahlejsi zastavby v sousedstvi
restaurace Koliba (bloky B401, B402 a B403), ¢imz
bude podpofena myslenka méné intenzivni zastavby v
dotyku s pfirodnimi plochami Michelského lesa.

Pofizovatel se domniva, Ze feSené Uzemi
ospravedlnuje vy$Si intenzitu zastavby. Lokalita je v
tésném kontaktu s nejvykonné;jSi dopravni
infrastrukturou mésta (nadfazena sbérna komunikace
celoméstského vyznamu, stanice metra). Proto je
vyuziti tohoto Uzemi nejen ekonomicky opodstatnéné,
ale téz z hlediska mozné dopravni obsluhy optimalni,
Setrné v(ci zdrojum energie pro dopravu i vSednodenni
provoz a udrzbu, ohledupIné vici pfiméstské krajiné a
ozivujici devastované plochy zbavené plvodni funkce.
Prevazujici vySkova hladina odpovida maximalni vySce
budovy spole¢nosti "T-Mobile". Na zakladé pfipominek
bude pfi dokonéovani studie posilen princip gradace
hmot smérem k jadru Uzemi pfi pfestupnim uzlu verejné
dopravy a dojde k celkovému snizeni kapacit na okraji
feSeného Gzemi. VySkové dominanty z blokd B110,
B111 budou pfesunuty do bloku B107, kde jejich
umisténi vzhledem k centralni poloze nad stanici metra
dava lepsi ekonomicky i kompoziéni smysl.

Projektant ptivodni rozsahlou plochu SV-I rozdéli na
mensi plochy. Koeficient "I" ponecha pouze v
bezprostfednim okoli stanice metra. Pfi okrajich
feSeného Gzemi (smérem k lesoparku i k ulici 5. kvétna)
bude nové snizen koeficient miry vyuziti na hodnotu
"G".

Bloky B101 a B103 jsou stavajicimi objekty spole¢nosti
"T-Mobile" a OBI.

Bloky B102 a B104 smaji podle v navrhu miru vyuziti
podle kédu "G", coz je odvozeno do kapacit stavajicich
objektl B101 a B103.

Funkce sportu a rekreace v navrhu zachovana v ramci
ploch SO3.

Kupfikladu umisténi zaniklého koupali§té v jizni ¢asti
uzemi (nestavebni bloky P301, P302) je jednim z
vitanych ndmétd na uplatnéni funkce SO3 v Uzemi, jak
ji pfedjima stavajici uzemni plan i akceptuje chystany
plan metropolitni. V souvislosti s obecnou potfebou
feSit hospodareni s vodou v lizemi se zde nabizi
moznost vybudovani plovarny formou biotopu, apod.
Toto doporucujeme projektantovi uvést v textové
zpravé navrhu.

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti FeSeného Uzemi
navrh pfedpoklada a kromeé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).
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Nesouhlasime s pfesunem zastavek MHD na ulici
Rysavého.

Pozadujeme, aby ve vykresu D2 byia umisténa
materska Skola.

Pozadujeme, aby studie navrhla plochy pro
umisténi socialnich a zdravotnich zafizeni.

Dle naseho nazoru studie nesplnila zadani, nebot
v zadani se uvadi:

V Uzemi je tfeba nalézt vhodny pomér mezi funkci
pfirodni, rekrea¢ni a ostatnimi navrzenymi
funkcemi...

Studie nenalezla zadny pomér, funkci pfirodni a
rekreacni potlacila na minimum, oproti tomu v
maximalni mozné mife zvySuje hodnotu pozemkd
soukromych vlastniki, ¢imz dojde k vyznamnému
navyseni zatizeni nejen samotného feSeného
Uzemi, ale i jeho okoli

Tyto pfipominky vizte pod pfipominkujicim JUDr.
Liborem Kalusem, €. i. MHMPPO08XB8QN.

Tyto pfipominky vizte pod pfipominkujicim
Michalem Truksou, €. j. MHMPP08XBUVO

V prvé fadé bych se rada zeptala, z jakého didvodu
nebyly v prezentovaném megalomanském projektu
zapracovany pripominky Hnuti pro Prahu 11 ze
dne 20.9.2019, které Vam byly zaslany?

Z jakého dlivodu je zménova studie (jak jste se
vefejné vyjadfil) jiz brana jako podklad pro zruSeni
nezastavitelného Uzemi na zastavitelné tj. zménu
Uzemniho planu, a to v pfipadé, kdy vite, Ze jiz
dnes jsou hygienické normy pfekracovany a
dopravni infrastruktura je pretizena, problém s
inverzi atd. Kfizovatka ve studii je nejzatizené&jsi
kfizovatkou iz dnes.

Str.54z 157

Tyto nacestné zastavky nedavno do uli¢niho profilu
Rysavého ulice premistila z prostoru autobusového
terminalu spole¢nost ROPID a po vzajemnych
konzultacich toto fes$eni projektant prevzal do svého
navrhu.

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni ivahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. (O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno ze
zfejmych ddvodd uvazovat; Uzemi je pro tento Ucel
pfilis malé.)

Vznik matefské Skoly v ramci stavebniho zameéru
soukromého investora |ze predpokladat pro potreby
osob v prislusném komplexu zaméstnanych. Matefskou
Skolu vefejnou Ize v souladu s minénim méstské ¢asti
umistit do jednoho z blok, které jsou v majetku mésta.
Tedy bud do B109, popfipadé do bloku vzniklého nové
slouc¢enim blokd B110 a B111. Potvrzeni umisténi
vefejné materské Skoly prostfednictvim znacky VV je
vhodné.

Pozadavek na pfipadné umisténi zdravotnickych &i
socialnich zafizeni v feSeném Uzemi nebyl v zadani
studie formulovan.

Pripominky sméfujici k vyvazeni slozky pFirodni se
slozkou antropogenni budou postupné zapracovany do
navrhu:

- odstranény nékteré stavebni bloky,

- snizeny vysky v nékterych stavebnich blocich.
Pofizovatel se domniva, ze navrh pfispiva k
vyvazenosti v§ech tfi pilif udrzitelnosti zivota ve mésté
- ekonomického, socialniho a ekologického véetné
zachovani kvalit cennych ploch zelené Michelského
lesa a obytnych kvalit sidlisté Roztyly.

Pfipominky jsou vypofadavany postupné a vysledek
jejich vyporadani bude zverejnén na internetovych
strankach pofizovatele.

Studie je jako podklad pro zménu Gzemniho planu
koncipovana od pocatku. Studie si bere za pfedmét
feSeni oblast, ktera je v souc¢asnosti vyuzivana hluboko
pod svym potencialem, a jez ma do zna¢né miry
charakter ruderalu. Z toho divodu pokus o urbanizaci
okoli stanice metra Roztyly poklada pofizovatel
nejenom za cestu k ekonomickému vyuziti Uzemi s
vysoce nakladnym vefejnym vybavenim (metro,
rychlostni komunikace) ale tézZ za prostredek k
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Zadam o zachovani nezastavitelného tzemi S03 a
zachovani Kréského lesa. Zadam Vas o
dodrzovani zédkona, zejména Listiny zakladnich
prav a svobod ¢i. 35, kdy se nesmi ohrozovat ani
poskozovat Zivotni prostiedi, pfirodni zdroje atd.

Studie zcela zamérné poskozuje mistni obcany,
ignoruje projekty a snahy Ministerstva Zivotniho
prostfedi zadrzet na ¢eském Uzemi vodu. Urady
(rada Méstské ¢asti Praha 11 a Magistrat
hl.m.Prahy, konkrétné referent Gzemniho rozvoje)
nerespektuji pfipominky ob¢anu a jejich odpor proti
masivni zastavbé. Chovani zminénych Gfadd
nerespektuje program vyhlaseny Ministerstvem
zivotniho prostredi, ktery je zaméfen zejména na
spravné hospodareni s deStovou vodou v obcich a
méstech. Z jakého dlivodu je poruSovan program
LDestovka", ,Velka destovka", ktery je zaméren na
projekty instalace podzemnich nadrzi na destovou
vodu, fesi vsakovani srazkové vody, vyménu
nepropustnych povrchud za propustné, projekty na
vybudovani novych propustnych ploch, zachytava
destovou vodu?

Z jakého dlivodu nejsou vyuZity tyto programy
slouzici véem lidem a to v dobé, kdy jiz nyni
v8ichni ob¢ané v této zemi jsou upozorfiovani na
vyrazna sucha na nasem Uzemi a statnimi
institucemi jsou nuceni Setfit s vodou a vyuzivat
efektivng destovou vodu? Z jakého divodu MC
Praha 11 spole¢né s Magistratem hl.m.Prahy
nevyuziji téchto dotaci v tomto Uzemi, které je jiz
dnes postizeno nedmérnou dopravni
infrastrukturou, hlukem, zhorSenim zivotniho
prostfedi a suchem? Zadam o zachovani
stavajiciho lesa, ktery je zde praveé pro vyvazenost
neumérného dopravniho zatizeni a uréen k
rekreacnim, sportovnim G¢eldm a oddechu.
Domnivam se, ze jak mistni ob¢ané, tak i z
dalekého okoli jezdi na Roztyly pravé kvdli
sportovnim aktivitdm a pokud se ma zlepSovat
zivotni prostfedi, nabizi se rekultivace stavajiciho
prostredi, uplatnéni ochrany pfirodnich hodnot,
ochranu zelené a je zcela nezbytné, aby Urady
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celkovému povzneseni zdej$i zanedbané méstské
krajiny.

Bude upusténo od rozsahlejsi zastavby v sousedstvi
restaurace Koliba (bloky B401, B402 a B403), ¢imz
bude podpofena mysSlenka méné intenzivni zastavby v
dotyku s pfirodnimi plochami Michelského lesa.
Vyjimku tvofi plocha dotéena izemnim rozhodnutim v
blocich pivodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud plné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitaéniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.

Pofizovatel je pfesvédcen, Zze navrzeny zplsob vyuziti
prirodnich ploch posili prostupnost krajiny, pfitazlivost
mista a spolu s tim i faktor bezpe¢nosti pro podstatné
SirSi okruh verejnosti, nez jaka je jeho uzivatelem nyni.
PFirodni hodnoty navazujiciho Michelského lesa
navrzené formy vyuziti (rekreace a sport) neohrozi.

Pro zpusoby hospodareni s vodou je mozno na drovni
studie vhodna opatfeni stanovit pouze v obecné roving,
coz studie ¢ini v textové &asti. Jejich redlny navrh vSak
lezi mimo ramec Uzemni studie a bude pfedmétem
projektové dokumentace k Upravam zdejsi krajiny.

V souvislosti s obecnou pottebou fesit hospodareni s
vodou v Uzemi se zde nabizi moznost vybudovani
plovarny formou biotopu, apod.

Pofizovatel je pfesvédcen, Ze navrzeny zpusob vyuziti
prirodnich ploch v jizni ¢asti feSeného tzemi posili
prostupnost krajiny, pfitazlivost mista a spolu s tim i
faktor bezpecénosti pro podstatné Sirsi okruh verejnosti,
nez jaka je jeho uzivatelem nyni.

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh predpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu). Pfirodni hodnoty navazujiciho
Michelského lesa navrzené formy vyuziti (rekreace a
sport) neohrozi.
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jednaly hlavné ve vefejném zajmu, coz by mél byt
hlavni kol MC P 11 a Magistratu hl.m.Prahy.
Nikoliv vefejny zajem a ochranu zivotniho prostredi
ignorovat, poruSovat a provadét nevratné kroky ke
zhor$eni stavajiciho stavu a ni¢eni zivotniho
prostredi.

Studie neuvadi celkovou plochu masivni zastavby,
pro¢? Zadam o zdGvodnéni.

Ve studii chybi posouzeni zvySeni dopravni
infrastruktury.

Ve studii chybi bezplatna parkovaci mista - jiz dnes
neni mist dostatek.

Studie nefesi problémy, hrozby a negativni
dasledky na odvod vody, poSkozenou dopravni
infrastrukturu, snizeni hodnoty dom, nestabilni
podlazi stavajicich sidlist, nerespektuje stavajici
nizkou zastavbu

Studie se nezabyvala geologickymi prdzkumnymi
vrty, sondami - dnes stoji sidli§té Spofilov a sidlisté
Roztyly na navaZzce tj. na nestabilnim podlozi. Jiz
dnes domy praskaji a nikdo nevi, co se stane v
pfipadé masivni zastavby. Sam architekt spole¢né
s referentem Gzemniho rozvoje pfi pfedstaveni
studie prohlasili, Ze na to nemaji odpovéd a zZe toto
podlozi je problém. Pokud se domy zfiti a zemfou
zde lidé, kdo ponese zodpovédnost, nahradu
Skody? Lidsky zivot ie Vam Ihosteiny?

V pfipadé vystavby 20m bariéry vyskovych budov
bude odvedena a nékolikrat zvySena hluénost na
sidlisté, kde je jiz nyni neimérny hluk 65-80
decibell. Jak je mozné pocitat s tim, zZe jiz
prekro¢ena zvukova hranice bude povolena??

Str.56z 157

Rozsah zastavby je uveden v bilanéni tabulce (€ast "c"
navrhu"). U kazdého ze stavebnich blokl je uvedena
jeho ploSna vyméra a rozloha plochy, ktera z daného
bloku neni zastavitelna.

Navrzené feSeni odpovida kapacitnim moznostem
navazuijici sité komunikaci v okoli fe§eného Gzemi.

V navrzeném verejném prostoru (ulice, jina
prostranstvi) je uvazovano s po¢tem 295 volnych stani.
(Kapacity potfebné pro novou zastavbu jsou feseny
formou podzemniho parkovani na vlastnim pozemku
kazdého z pfislusnych stavebnich zaméra.)

Pro zpusoby hospodareni s vodou je mozno na drovni
studie vhodna opatfeni stanovit pouze v obecné roving,
coz studie €ini v textové €asti. Jejich realny navrh vSak
leZzi mimo ramec Uzemni studie a bude predmétem
projektové dokumentace k Upravam zdejsi krajiny.
Pofizovatel vylu€uje, Zze by uplatnéni navrhu
poskozovalo dopravni intrastrukturu ¢i snizovalo
hodnotu doma.

Studie nefesi geotechnické poméry mimo feSené uzemi
a nebylo to ani jejim Ukolem. Opét se jedna o soucast
projektové dokumentace pfipadnych stavebnich
zamérd v misté.

Regené Gzemi je od nejblizsiho dom( stavajici
zastavby vzdaleno pfinejmensim 60 m (jizni konec ulice
Jihozapadni V), spiSe podstatné vice. Pfedél mezi
feSenym Uzemim a nejbliz8i sousedni zastavbou tvori
dilem bariéra ulice 5. kvétna doplnéna mohutnym
naspem, ¢astecné ulice RySavého s protihlukovym
valem. Kompozi¢ni souvislost mezi obytnymi celky
Dolnich Roztyl nebo starého Spofilova a navrzenou
zastavbou v okoli stanice metra Roztyly tedy realné
neexistuje.

Studie nefesi geotechnické poméry mimo feSené uzemi
a nebylo to ani jejim Ukolem. Opét se jedna o soucast
projektové dokumentace pfipadnych stavebnich
zamérd v misté.

Pfipadna vystavba v feSeném Gzemi bude muset spinit
technické naroky bézné na stavby pfislusného typu
kladené - véetné pozadavkll na prostorovou stabilitu.
Tyto slozky navrhu nalezi do projektové dokumentace k
jednotlivym budoucim stavebnim zameérim.

Moznosti snizeni negativnich vlivi nové urbanizace na
zivotni prostfedi nebo jejich pfiméfené kompenzace
bude nutno provéfit v projektové dokumentaci
pfipadnych stavebnich zameéru v Gzemi.
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2967862

2967863

2967864

2967865

2967866

2967867

... studie je prezentovana formou sdéleni
schvalené studie ze strany rady MC a Magistratu, a
to po vSech strankach (tedy i se véemi povolenimi,
které jesté nebyly ani vydany) nikoliv jako
vyjednavadi proces, ke kterému je mozno se
vyjadfit. Pogita se snad s tim, ze zaslané
pfipominky budou v ramci schvalovaciho procesu
automaticky odmitnuty a vyfeSeny tak vSechny
pfipominky ob¢an(? Jak je mozné ze strany
statnich Urednikd pocitat jiz s pfedem schvalenou
zalezitosti...

Jak je mozné... i€elové zakreslovat a rusit
zalesnéné Gzemi, nerespektovat umisténi staveb
50 metrd od okraje lesa apod.?

Jak je mozné ze strany statnich Ufednikd pocitat jiz
s pfedem schvélenou zalezitosti a icelové
zakreslovat a rusit zalesnéné Uzemi, nerespektovat
umisténi staveb 50 metrd od okraje lesa apod.?
Osobné se mi zd3, ze studie je protlacovana ze
strany rady a Magistratu za kazdou cenu, kdy se
obchazi zakony a dochazi evidentné k zneuziti
statni moci. Podporuiji tyto instituce snad vétsi
umrtnost zdejSich lidi z divodu nékolikanasobného
zhor$eni zivotniho prostredi?

Studie zcela zamérné neni kompletni

- nejsou geologické priizkumné vrty, nerespektuje
se nestabilni podlozi, nerespektuje se vefejny
zajem, neni dodrzena Listina zékladnich prav a
svobod, neni respektovano pravo ob¢anu na
ochranu zivotniho prostfedi.

Hlu€nost a dopravni infrastruktura by se méla
snizovat nikoliv zvySovat.

... je snaha zrusit stavajici nizkou zastavbu na
zménu zastavitelnosti vyskovych budov na Gzemi,
kde jsou jiz dnes vyuzity stavajici koeficienty a neni
mozné povolit dalsi stavby. Studie je zcela
zameérné navrzena tak, aby ziskala povoleni z
nezastavitelného Uzemi na zastavitelné.
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O tomto zpusobu prezentace neni pofizovateli nic
znamo.

Studie bude zapséana do evidence uzemnéplanovacich
podkladii, az bude nad jejim obsahem existovat
pfiméfena shoda mezi pofizovatelem, odbornou
verejnosti i zastupci méstské ¢asti Praha 11.

Umistovani staveb v blizkosti lesa je mozné se
souhlasem pfislusného organu statni spravy lest
(odbor zivotniho prostfedi MHMP). Studie bude
zapséana do evidence uzemnéplanovacich podkladd, az
bude nad jejim obsahem existovat pfimérena shoda
mezi pofizovatelem, odbornou vefejnosti i zastupci
meéstské casti Praha 11.

O predem schvélené Uzemni studii (dle sdéleni
pfipominkujici) neni pofizovateli nic znamo.

Studie bude zapséana do evidence Uzemnéplanovacich
podkladii, az bude nad jejim obsahem existovat
pfiméfena shoda mezi pofizovatelem, odbornou
verejnosti i zastupci méstské ¢asti Praha 11.

Pfipadna vystavba v feSeném Gzemi bude muset splnit
technické naroky bézné na stavby pfislusného typu
kladené - véetné pozadavkill na prostorovou stabilitu.
Tyto slozky navrhu nalezi do projektové dokumentace k
jednotlivym budoucim stavebnim zamérim.

Pofizovatel vylu€uje, Ze by obsah studie byl v rozporu
se zakonem. Studie je koncipovana jako podklad pro
zménu Uzemniho planu - tudiz je nastrojem pro
vyhledavani optimalnich feSeni a ovéfovani vefejného
zaimu.

Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v soucasnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach. PFipadny budouci urbanisticky rozvoj této
oblasti zavisi na spInéni pfedepsanych narokl na vliv
uvazovanych stavebnich zaméru na okolni prostredi,
coz bude posuzovano v ramci pfipadnych zmén
Uuzemniho planu nebo v projektové dokumentaci pro
jednotlivé stavebni zaméry.

Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v soucasnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach. Stavajici stavby v feSeném Uzemi nejsou
navrhem dotceny.

Studie je koncipovana jako podklad pro zménu
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Jak je to mozné, kdyz je vyhlasen termin uzavérky
v8ech pfipominek do 15.10.2019 a jiz nyni rada s
Magistratem v pfedstihu védi, ze se nebudou
zohlednovat pfipominky a budou zamitnuty, aby
bylo vydano povoleni, v predstihu védi, ze z
jednotlivych odbort budou dany vyjimky k povoleni
stavby?

Zadam, aby mi bylo pisemné odpovézeno, jak je
mozné vyuzit pouhou studii k ziskani veskerych
vyjimek a povoleni i kdyz je zcela jasné, ze pfi
stavajici situaci neni mozné tuto masivni zastavbu
povolit?

Dale bych chtéla vysvétleni, z jakého divodu v
dnesni dobé, kdy na vSe probiha vybérové Fizeni,
nebylo vypracovano vice projektd k posouzeni? Je
snad predloZena studie provedena na objednavku
developera a proto je Urady tak cilené
protlatovana?

Tyto pfipominky vizte pod pfipominkujicim bytovym
druzstvem Kloboukova 2193 - 2195 a Hrdlickova
2196, ¢. . MHMPXPCFEDIK.

Nesouhlasim ale s tim, aby se oblast zastavéla az
pfimo k hranici Kunratického lesa, pokud je zde
betonové, kovové a sklenéné stavby a komunikace
k nim. Pfechodova zeleri Kunraticky les chrani,
jestlize nebude, bude vic ohrozen nez nyni.

Budovy v oblasti okoli stanice metra Roztyly by
meély dosahovat vysky nejvySe jak budovy v okoli,
témi budovami v okoli by méla byt budova T-
mobilu. Neni mozné, aby max. vySkou budov byla
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Uzemniho planu a tedy i mozné zmény ve vymezeni
zastavitelného a nezastavitelného Uzemi.

O tom neni pofizovateli nic znamo.

Pfipominky budou vypofadany standardnim zptsobem
a v yporadani uzavreno protokolem, ktery bude verejné
vystavem k dalkovému nahlizeni.

Uzemni studie je izemnéplanovacim podkladem, ktery
slouzi k ovéfeni potencidlu a potreb pfislusného tzemi.
Jeji vyznam je indikativni, nikoliv autoritativni.
Vyporadani dotazud, podnétd a namitek ke studii bude
provedeno standardni cestou uvefejnénim vyhodnoceni
na intenetovych strankach pofizovatele.

Projektanta voli pofizovatel cestou vybérového fizeni
nikoliv formou soutéze o navrh.

Volba feSeni ze strany vybraného projektanta pak neni
vybérovym fizenim nybrz autorskym dilem.

Studie vznikala v soucinnosti s méstskou ¢asti.
Mnozstvi pfipominek k rozsahu a charakteru navrzené
zastavby z jeji strany pofizovatel akceptuje. Budou:

- odstranény nékteré stavebni bloky,

- snizeny vysky v nékterych stavebnich blocich,

- pfeskupeny vyskové akcenty blize k centru Gzemi.
Umisténi nové navrhované zastavby v mistech, které
stavajici Uzemni plan urcuje jako plochy pro sport a
rekreaci, bylo provedeno jen na znaéné omezené plosSe
s peclivym uvazenim toho, aby hranice mezi zastavbou
a zelenymi plochami reagovala na pfirozena rozhrani
dand pfirodnimi podminkami (prudké terénni zlomy) &i
mistnimi technickymi limity (nasep ¢astec¢né zakrytého
plynovodu).

Pfirodni plochy v jizni ¢asti feSeného Gzemi maji byt dle
navrhu kultivovany a vyuzivany pro rekreacni a
sportovni aktivity, coz jejich sou¢asny stav umozriuje
velmi omezené. Pfipravny les v prehoustlém zapoji
nepredstavuje pfivétivé prostredi nejen pro rekreaci, ale
nepfispiva ani k obycejné prostupnosti krajiny.
Pofizovatel je pfesvédcen, Ze navrzeny zpusob vyuziti
téchto ploch posili prostupnost krajiny, pfitazlivost mista
a spolu s tim i faktor bezpecnosti pro podstatné Sirsi
okruh verfeinosti, nez jaké je ieho uzivatelem nyni.

Pofizovatel se domniva, ze feSené Gzemi
ospravedinuje vySSi intenzitu zastavby. Lokalita je v
tésném kontaktu s nejvykonné;jSi dopravni
infrastrukturou mésta (nadfazena sbérna komunikace
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minéna vyska, které dosahuji panelové domy na
sidlisti nad Kolibou, které stoji oproti st. metra
Roztyly na kopci a dosahuji az 11ti nadzemnich
podlazi.

Pokud jde o planovanou bariéru budov u
komunikace 5. kvétna, nechapu, jak si tam nékdo
muze navrhovat obytné domy (jeden jiz pry ma
urcité stavebni povoleni a proto jej Ing. Arch. do
planu jen vlastné obkreslil), a jaci chudaci tam
budou hned vedle 5. kvétna bydlet.

Ma tam ale vzniknout bariéra vySkovych domu a
stat se také zvukovou bariérou pro Sifeni hluku z
komunikace 5. kvétna smérem k oblasti kolem
metra Roztyly. V tom pfipadé se ale bude tento
hluk odrazet smérem do Spofilova, kde jiz nyni si
obyvatelé stézuji, ze maji hluk nadlimitni. K tomu
doprava na této komunikaci zahusténim vystavby
zhoustne, hluk se zvySi a emise takeé.

V oblasti metra Rozytyl je autobusové nadrazi a
zastavky MHD. Autobusové nadrazi bylo pry v
planu pfesunout na budouci stanici planované

trasy metra D. Neni jasné, zda se toto bude konat.

Zastavky MHD byly donedavna pfimo u vestibulu
metra. Nedavno byla jedna z nich, smérem st.
Dédinova, Chodov... (bus 135, 203) pfesunuta
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celoméstského vyznamu, stanice metra). Proto je
vyuziti tohoto Gzemi nejen ekonomicky opodstatnéné,
ale téz z hlediska mozné dopravni obsluhy optimalni,
Setrné v(ci zdrojum energie pro dopravu i vS§ednodenni
provoz a udrzbu, ohledupIné vigéi pfiméstskeé krajiné a
ozivujici devastované plochy zbavené pdvodni funkce.
Prevazujici vySkova hladina odpovida maximalni vySce
budovy spole¢nosti "T-Mobile". Na zakladé pfipominek
bude pfi dokon€ovani studie posilen princip gradace
hmot smérem k jadru Uzemi pfi pfestupnim uzlu verejné
dopravy a dojde k celkovému snizeni kapacit na okraji
feSeného Uzemi. VySkové dominanty z blokd B110,
B111 budou presunuty do blokd B107 a B109, kde
jejich umisténi vzhledem k centralni poloze nad stanici
metra dava lepSi ekonomicky i kompozi¢ni smysl.
Bude upusténo od rozsahlejsi zastavby v sousedstvi
restaurace Koliba (bloky B401, B402 a B403), ¢imz
bude podpofena mysSlenka méné intenzivni zastavby v
dotyku s pfirodnimi plochami Michelského lesa.

Obytna funkce bude uplatnéna pouze v €asti tzemi
chranéné pred negativnimi vlivy hluku ¢i exhalatd
nebytovymi objekty situovanymi pfi ruSnych
komunikacich.

Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115. Tim se snizi nebezpedi odrazu hluku od fasad
severnim smérem do zahradni ¢tvrti Spofilova.
Pfevazna cast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje,
je v sou¢asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach. Doprava navrzenou zastavbou generovana
odpovida kapacitnim moznostem navazujici dopravni
infrastruktury.

Moznosti snizeni negativnich vlivd nové urbanizace na
zivotni prostfedi nebo jejich pfiméfené kompenzace
bude nutno provéfit v projektové dokumentaci
pfipadnych stavebnich zamérl v tzemi.

Autobusové obratisté v blizké dobé nelze bez nahrady
zrus$it. Kapacity podobnych termindll v jihovychodnim
sektoru Prahy (Opatov, Haje) jsou vyCerpany a z
prostorovych dtivodu bude obtizné je rozsifit - zvlasté
na Hajich. Autobusové nadrazi Roztyly vSak bylo v
navrhu po dohodé s organizatory prazské dopravy
alespori prostorové prizplisobeno soudobym potifebam.
Byly omezeny zbytné odstavné a manipulaéni plochy
mezi vystupem z metra a budovou spole¢nosti "T-
Mobile", které plytvaji mistem, a pfispivaji k nevlidnému
pusobeni zdej$iho parteru. Celek byl integrovan do
objektu se smisenymi funkcemi (blok B107), aby
prestupni uzel pusobil vlidnéji a nabizel lepsi komfort.

Umisténi autobusovych zastavek v profilu RySavého
ulice je vysledkem nedavné zmény provedené
organizaci ROPID. Projektant toto feSeni po konzultaci
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mimo vestibul, ke komunikaci RySavého, a to velmi
nestastné. U vestibulu metra mély cestujici asi 4
laviéky a prostornou stfechu nad hlavou. Na novée
vybudované zastavce maji jednu budku, s jedinou
lavi¢kou, s priihlednou stfechou...

Trvam na tom, Ze zastavky by mély zdstat u metra,
obdobné jak byly, i po prestavbé této oblasti.

Podle navrhu ma kolem metra vzniknout husta
zastavba, kde budou obchody, kancelare a byty.
Obchody zrovna moc potfeba nejsou... Pro nové
obyvatele - m4 jich byt dle navrhu témér 3000, je
tfeba také zazemi: kapacity z oblasti Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni péce a také kultury. V
navrhu toho v té oblasti moc neni. Skola chybi
zcela.

Pokud jde o navrhovanou vystavbu bytovych domu
smérem od metra Roztyly ke Kolibé v byvalé
zahradkarské kolonii. Zde vznikla oblast, ktera
prirozené déla prave prechod ke Kunratickému
lesu. Odlehéuije i krajiné, protoze smérem nahoru
jiz praveé jsou paneléky. Postavit zde dalsi je
opravdu premrsténé zahusténi oblasti, je to ve
svahu, bude to mit dopad i na okoli, co se tyce
terénu. Pfistup k komunikace RySavého pokud jde
0 zasobovani bude slozité vymyslet, ten v navrhu
nebyl zrovna oznacen za vhodny. Nestavéla bych ti
nejradéji nic, zelen cestou od panelakd k metru je
lepSi. Byva tu obcas zveér - zajici,nékdy i vysoka,
bvli i bazanti ¢i koroptve.

Vystavba ziejmé zméni pristupové pési cesty ze
sidlisté k metru, jednak definitivné, po jejim
dokonceni, ale také prechodné, béhem jejiho
prabéhu. Cesty by mély byt ponechany kde jsou
nebo aspor by nemély vznikat okliky kolem ohrad
a stavenist. Pfipadné vybudované stavby by mély
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s odborniky ROPIDu pfevzal, nicméné doplni prestupni
uzel o nalezitosti k zajisténi bezpecného pohybu
chodcu.

Umisténi autobusovych zastavek v profilu RySavého
ulice je vysledkem nedavné zmeény provedené
organizaci ROPID. Projektant toto fe$eni po konzultaci
s odborniky ROPIDu prevzal.

Nejasné definované ¢asti zdej$iho parteru, které
neslouzi ani obsluze pfilehlé zastavby, ani obchodu, ani
shromazdovani, ani odpocinku, ale jen jako parkovisté
nebo mista pfesunu za jinymi, podstatné atraktivnéjSimi
cili, budou kultivovany pfirozenym zivotem spojenym s
praci, bydlenim, uzivanim sluzeb &i sportovanim a
jinymi oddechovymi aktivitami. Obytna funkce bude
uplatnéna pouze v ¢asti Uzemi chranéné pred
negativnimi vlivy hluku &i exhalatl nebytovymi objekty
situovanymi pfi rusnych komunikacich.

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni Gvahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. (O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno ze
zfejmych ddvodd uvazovat; Uzemi je pro tento Ucel
prili§ malé.)

Vznik matefské Skoly v ramci stavebniho zameéru
soukromého investora Ize predpokladat pro potreby
osob v pfislusném komplexu zaméstnanych. Matefska
Skola vefejna je v souladu s minénim méstské casti
umisténa do jednoho z blokd, které jsou v majetku
meésta. Tedy bud do B109, popfipadé do bloku
vzniklého nové slou¢enim blok( B110 a B111.

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena izemnim rozhodnutim v
blocich ptvodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud plné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitaéniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.

Reseni je pfijatelnou rovnovahou mezi potfebnou mirou
urbanizace mista a pfirodni slozkou.

Pofizovatel se ztotozfiuje se zajmem co mozno nejlépe
zachovat (pfipadné zvysit) prostupnost, orientaci v
feSeném Uzemi a pfispét tak nejenom k pobytovému
komfortu ale i k prostému pocitu bezpe¢i.

Bloky B401 a B402 byly vypustény, na jejich misto byla
navrzena parkova zelen. Vyrazné zredukovan byl v
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mit mezi sebou prachody pozemky, nikoliv, jak to
nékdy ve mésté vznika, oplocené pozemky,
kterymi se neda k dalSi ¢asti projit a vznikaji
nemozné obchlzky, které jsou problematické
hlavné pro ty, ktefi napf. maiji pohybové problémy.

Dal$im problémem jsou parkovaci mista.

Nové domy budou pry mit feSeno parkovani ve
svych podzemnich garazich v domé. Parkovaci
mista zruSena budou Udajné nahrazena novymi. A
bude vybudovano zachytné parkovisté s
planovanym pfijezdem z komunikace 5. kvétna u
metra Roztyly.

Odstavné parkovisté pro lidi, co cestuji do Prahy by
snad mohlo byt nékde na vét§im okraji Prahy, nebo
by se mélo vybudovat néjaké parkovisté taky pro
mistni, kde mohou nechat auto stat i pfes noc...
protoZe to na odstavném parkovisti bohuzel pro
mistni nejde.

Jestli mdze mésto néjak tento charakter ovlivnit pfi
pfipadném schvalovani stavebnich fizeni, mély by
mit pfednost stavby, které respektuji vyvoj situace
také v oblasti zmény klimatu.

Pfemira betonovych budov, vyplnénych dale
kovem a sklem, komunikaci kolem z asfaltu a
betonu, Ubytek zelené, nutnost zasobovani dalsi
dopravni infrastrukturou a nutnost klimatizace za
veder pro preziti lidi v budovach, bude vytvaret
dal$i zvySeni teploty v této oblasti. To bude
zatézovat jak obyvatele-lidi, tak Kunraticky les a
jeho pfirodu.

Pripominky podepsaly dalSi ¢tyfi osoby.

Zvefejnéna studie okoli metra Roztyly nefesi
zastavbu, ktera by byla ve vefejném zajmu,ale jde
na ruku majiteldm pozemku a developeram.
Plochy, které jsou dle sou¢asného UP
nezastavitelné, méni na stavebni parcely, ¢imz
mnohondasobné zvysuje jejich cenu a tim i majetek
investorll a to na Ukor obyvatel( pfilehlych lokalit.

prostredi, tj. zelené plochy se stromy pro
odpocinek a sport. Nyni je v Praze akce, aby se
vysazovaly stromy, ale dle této studie by se kacelo
a betonovalo i na plochach, které v souc¢asnosti
nejsou k tomu uréeny a to bez ohledu na dopady
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oblasti Koliby blok B403 a uliéni profil, ktery nové
propojil ulici Gregorovu se stanici metra, ma nyni
jednodussi trasovani.

Kapacity potfebné pro novou zastavbu jsou feSeny
formou podzemniho parkovani na vlastnim pozemku
kazdého z pfislusnych stavebnich zaméra.

Pfi navrhu bylo parkovisté P + R akceptovano jako
vefejné prospésna stavba dle sou¢asného uzemniho
planu. Nadto objekt slouzi téz jako ndhrada Ubytku
parkovacich mist na terénu v okoli sou¢asného
hobbymarketu OBI, coz opét pfispéje ke kultivaci
vefejného prostoru v okoli pfestupniho uzlu.

V navrzeném vefejném prostoru (ulice, jina
prostranstvi) je navic uvazovano s poc¢tem 295 volnych
stani.

Kromé faktu, Ze zna¢nou rozlohu feSeného uzemi
zaujima brownfield, ktery by mél byt transformovan, je
navrh stavebniho vyuziti okoli stanice metra veden
rovnéz snahou omezit tlak na exploataci pfiméstské
krajiny, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem
moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésté.

Mozna opatfeni pro potlaeni negativnich vlivd budouci
zastavby na zivotni prostredi budou souc¢asti navrhu
jednotlivych stavebnich zaméra.

Pro zpusoby hospodareni s vodou €i pro omezeni
vzniku tepelného ostrova je mozno na Urovni studie
vhodna opatfeni stanovit pouze v obecné roviné, coz
studie Cini v textové ¢asti. Jejich realny navrh je rovnéz
predmétem podrobnéjSiho stavebnétechnického feSeni
v navazné dokumentaci pro jednotlivé stavebni zaméry.

Jedna se o nedolozené tvrzeni, nadto zcela obecné
povahy, které nema vztah ke konkrétnimu navrhu.
Vytku pofizovatel nepovazuje za opravnénou. Studie je
koncipovana jako podklad pro zménu GUzemniho planu -
tudiz je nastrojem pro vyhledavani optimalnich fesSeni a
ovéfovani vefejného zajmu.

V zajmu dosazeni vérohodnych a realné vyuzitelnych
vysledki je nezbytna v pribéhu projektovani
komunikace s vétSinovymi vlastniky nemovitosti v
feSeném Uzemi. Pijeti vysledkd pfedchozich Gzemnich
fizeni i projednavanych zmén tzemniho planu a jejich
zapracovani do navrhu je pfirozenou soucasti této
snahy. Ignorovat v ramci planovani tyto paralelni
procesy by nebylo pfinosem pro diskusi nad
budoucnosti feSeného uzemi.

S dislednou aplikaci téchto argumentud by bylo nutno
do budoucna vyloucit veskeré stavebni aktivity, jelikoz
je zfejmé, Ze rozSifovani zastavénych ploch se ve
zdrcujici vétsiné pfipadl déje na plochach pfFirodniho
charakteru, coz mikroklima v daném misté nepochybné
ovliviiuje.
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na zivotni prostfedi, pfelidnénost dané lokality,
smog, hluk, prasnost, dopravni pfetizeni, pfili§
vysoké budovy, ohfivani oblasti, snizovani vlhkosti
vzduchu, nevhodné geologické poméry vzhledem k
navazkam provedenym investi¢ni ¢innosti v
minulosti, moznost poskozeni tubust metra a
stavajicich komunikaci.

Ubytek zelené nezastavitelné plochy je dle studie
oproti sou¢asnému UP nehorazny. Je evidentni, ze
studie byla zpracovana pouze ve prospéch
developer(i a majiteld pozemku tak, aby i pfi
pfipadnych mirnych Ustupcich byli investofi
spokojeni a mohlo se fict verejnosti, Ze ji bylo
vyhovéno. Zastavét okoli Koliby véetné
pfistupovych cest k objektiim a ¢ast Kréského lesa
je zlogin!
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Kromé faktu, Ze zna¢nou rozlohu feSeného Uzemi
zaujima brownfield, ktery by mél byt transformovan, je
navrh stavebniho vyuziti okoli stanice metra veden
rovnéz snahou omezit tlak na exploataci pfiméstské
krajiny, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem
moznosti rozvijet stavebni aktivity ve méste.

Pro zplsoby hospodareni s vodou ¢i pro omezeni
vzniku tepelného ostrova je mozno na Urovni studie
vhodna opatfeni stanovit pouze v obecné roviné, coz
studie ¢ini v textové ¢asti. Jejich realny navrh je
predmétem projektové dokumentace konkrétnich
stavebnich zameérud. Totéz plati pro posuzovani vlivu
budouci zastavby na poméry imisni, hlukové a dalsi.

¢ast bloki B202a, B202b (slou¢en nové s blokem
B202c) a pfinalezi k pozemkim soukromého investora,
které jsou doteny projednavanou zménou Uzemniho
planu &. Z2797/00. Cast pozemku parc. &. 3356/2, ktery
je dnes soucasti plochy SO3, predstavuje soukromou
zahradu rodinného domu, a neslouzi tudiz jako vefejna
sportovni ¢i rekreacni plocha. Funkce SOS3 je zde proto
bez uzitku.

Rovnéz nové vymezeny blok B301b, ktery navazuje na
stavajici hotel Nosal a jeho hospodarské zazemi, byl
preveden do zastavitelné plochy OV-B, jelikoz se
domnivame, ze s ohledem na svou polohu ma provozni
a prostorové vazby k tomuto Gzemi a nikoliv k ploSe
SOs.

Mensi dil uzemi, kde studie pfedpoklada zastavbu v
dosud nezastavénych plochach, predstavuje ¢ast bloku
B110 (v sou¢asnosti spojen s blokem B111). Zde v§ak
byla hranice mezi zastavbou a plochou SO3 provedena
s peclivou rozvahou tak, aby reagovala na pfirozena
rozhrani dand pfirodnimi podminkami (prudké terénni
zlomy) ¢&i mistnimi technickymi limity (nasep ¢astecné
zakrytého plynovodu).

Vzhledem k nesouhlasu organu ochrany pfirody se
zménou funkce LR na SO3 ponechava pofizovatel
vzajemné rozvrzeni pfisluSnych ploch nezménéné.
Oddechové a rekreacni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh predpoklada a kromeé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Na z&kladé pfipominek bude upusténo od rozsahlejsi
zastavby v sousedstvi restaurace Koliba (bloky B401,
B402 a B403). Bloky B401, B402 a B403 budou
odstranény. Vyjimku tvofi plocha dotéena tzemnim
rozhodnutim v blocich pavodniho navrhu P401 a B403,
pro niz je vydano pravomocné (dosud pIné
nekonzumované) izemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na
stavbu ,Sportovné ubytovaciho a rehabilita¢niho
komplexu Horni Roztyly" (investor: KOLIBA PRAHA,
spol. s r. 0.). Tuto plochu navrh respekiuje jako
zastavitelnou.

Rovnéz ubytek izolacni zelené (1Z) podél ulice 5. kvétna
bude zmenSen, jelikoz nebudou realizovany bloky ¢.
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2968318

2968319

2968320

Dalsi pfipominky ke studii: )
- neménit charakter ploch dle stavajiciho UP a
dodrzet jejich ucel i v novém UP

Dalsi pfipominky ke studii:

- u ploch uréenych k zastaveni uréit budouci vySku
budov s ohledem na okolni terén a zastavbu, aby
nevznikly nezadouci vyskové budovy i s ohledem
na blizkost Kréského lesa v souladu se stavajicim
upP

Dalsi pfipominky ke studii:

- doresit dopravni obsluznost i v sou¢asnosti
zastavitelného Gzemi automobily a autobusy
/zastavky/ se vSemi moznymi negativnimi dopady
ale i s ohledem na nepfilis kapacitni pouze jeden
vstup do metra pevnym schodistém

Str.63z 157

B113,B114 a B115.

Pofizovatel se domniva, Ze navrh se vyrovnané
vyporadal s naroky vSech tfi slozek udrzitelnosti:
ekologické, socialni i ekonomické.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostate€nym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
prirodnich partii Michelského lesa a obytnych kvalit
sousedniho sidlisté.

Pozizovatel se domniva, ze navrh pfispiva k
vyvazenosti vSech ti pilifd udrzitelnosti zivota ve mésté
- ekonomického, socialniho a ekologického.

Pofizovatel se domniva, Ze feSené uzemi
ospravedinuje vySSi intenzitu zastavby. Lokalita je v
tésném kontaktu s nejvykonnéjsi dopravni
infrastrukturou mésta (nadfazena sbérna komunikace
celoméstského vyznamu, stanice metra). Proto je
vyuziti tohoto Gzemi nejen ekonomicky opodstatnéné,
ale téz z hlediska mozné dopravni obsluhy optimalni,
Setrné vici zdrojim energie pro dopravu i vSednodenni
provoz a udrzbu, ohledupIné vigéi pfiméstské krajiné a
ozivujici devastované plochy zbavené pdvodni funkce.
Pfevazujici vySkova hladina odpovida maximalni vySce
budovy spole¢nosti "T-Mobile". Na zakladé pfipominek
bude pfi dokon€ovani studie posilen princip gradace
hmot smérem k jadru Uzemi pfi pfestupnim uzlu vefejné
dopravy a dojde k celkovému snizeni kapacit na okraji
feSeného Uzemi. VySkové dominanty z blokd B110,
B111 budou presunuty do blokd B107 a B109, kde
jejich umisténi vzhledem k centralni poloze nad stanici
metra dava lepSi ekonomicky i kompozi¢ni smysl.
Projektant ptivodni rozsahlou plochu SV-I rozdéli na
mensi plochy. Koeficient "I" ponech& pouze v
bezprostfednim okoli stanice metra. PFi okrajich
feSeného Uzemi (smérem k lesoparku i k ulici 5. kvétna)
bude nové snizen koeficient miry vyuziti na hodnotu
"G".

Autobusové nadrazi Roztyly bylo v navrhu po dohodé s
organizatory prazské dopravy prostorové pfizplsobeno
soudobym potfebam. Byly omezeny zbytné odstavné a
manipulaéni plochy mezi vystupem z metra a budovou
spolec¢nosti "T-Mobile", které plytvaji mistem, a
prispivaji k nevlidnému plsobeni zdejSiho parteru.
Celek byl integrovan do objektu se smisenymi funkcemi
(blok B107), aby prestupni uzel pasobil vlidnéji a
nabizel lepsi komfort. Konkrétni podoba autobusového
terminalu bude pfedmétem detailniho architektonického
navrhu v pfipadé uvazované prestavby, nicméné studie
nadrazi nekoncipuje jako zastfe$ené v celé své plose.
Spise predpoklada jeho provoz v ¢astecné otevieném
vnitrobloku ohrani¢eném vicet¢elovymi budovami.
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2968321

2968322

2968323

2968324

DalSi pfipominky ke studii:

-u zastavby propocitat dle uvazovaného poctu
obyvatel nutnost vybudovani ob&anské
vybavenosti socialniho charakteru a sluzeb

Dalsi pfipominky ke studii:

-studie ani nezohledriuje fakt,ze mezi ulicemi
Hrdlickova, RySavého a Komarkova je planovana
bytova vystavba, v€etné objektt typu domova
senior(, zdravotniho zafizeni nebo jiné ob&anské
vybavenosti. | to podstatné zatizi tuto oblast jak
dopravné,tak zalidnénim, véetné vSech negativnich
dopadu oproti souéasnému stavu.

Dalsi pfipominky ke studii:
- dofesit parkovani aut u ploch uréenych v
sou¢asném UP z vystavbé

DalSi pfipominky ke studii:

- pfesunuti zastavky autobusu €. 135 na ulici
RySavého ve sméru na Spofilov je jiz zcela
ignorace potfeb obyvatel tohoto sidlisté i jinych.
Soucasny podchod pod ulici RySavého je pomérné
vzdaleny a nijak zvlast Siroky a vede jim i
cyklostezka. Cestujici s kuframa z nadrazi nebo i
letiSté ale i v dopravni Spicce jedouci doml na
Spofilov by museli projit vzdalenym Gzkym
podchodem a do toho cyklisti, kocarky, seniofi i s
berlemi a vozickafi / v lokalité je dim s
pecovatelskou sluzbou a a mnozstvi
bezbariérovych bytl/, pejskafi apod. Studie nefesi
jiny pfechod pres ulici RySavého. Naprosto
neakceptovatelné feseni!

Str.64z 157

Stanice metra Roztyly méa ze vSech 61 stanic

stanice v siti disponuji pouze jedinym vystupem pfi
frekvenci cestujicich, ktera cini nékolikanasobek
frekvence na Roztylech. Pro pfiklad Ize uvést sousedni
Chodov (2,8 x) nebo Kacerov (3,5 x). Kapacitni
moznosti stanice tedy provozu na dané trase bezpeéné
vyhovi.

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni tvahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. (O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno ze
zfejmych davodu uvazovat; Uzemi je pro tento Ucel
pfilis malé.)

Vznik matefské Skoly v rdmci stavebniho zaméru
soukromého investora Ize predpokladat pro potreby
osob v prislusném komplexu zaméstnanych. Matefskou
Skolu vefejnou Ize v souladu s minénim méstské casti
umistit do jednoho z blok, které jsou v majetku mésta.
Tedy bud do B109, popfipadé do bloku vzniklého nové
slou¢enim blokd B110 a B111. Potvrzeni umisténi
vefejné materské Skoly prostfednictvim znacky VV je
vhodné.

Pozadavek na pfipadné umisténi zdravotnickych &i
socialnich zafizeni v feSeném Uzemi nebyl v zadani
studie formulovan.

Sidlisté Roztyly-vychod ma v oblasti zmifiované
pfipominkujicim pfevazné charakter zastavitelného
uzemi, jehoz urbanizace by s ohledem na mistni
podminky méla byt bez problém feSitelna postupnou
vystavbou dle stavajiciho tzemniho planu. Budouci
zdejSi zastavba neni v zadné kolizi s predpokladanou
zastavbou v okoli stanice metra.

Kapacity potfebné pro novou zastavbu jsou feSeny
formou podzemniho parkovani na vlastnim pozemku
kazdého z pfislusnych stavebnich zaméra.

V navrzeném verejném prostoru (ulice, jina
prostranstvi) je uvazovano s poctem 295 volnych stani.

Umisténi autobusovych zastavek v profilu RySavého
ulice je vysledkem nedavné zmeény provedené
organizaci ROPID. Projektant toto feSeni po konzultaci
s odborniky ROPIDu pfevzal, nicméné doplni prestupni
uzel o nalezitosti k zajisténi bezpecného pohybu
chodcu.
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2968326
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DalSi pfipominky ke studii:

- pfesunuti zastavky autobusu €. 135 na ulici
RySavého ve sméru na Spofilov je jiz zcela
ignorace potfeb obyvatel tohoto sidlisté i jinych.
Soucasny podchod pod ulici RySavého je pomérné
vzdaleny a nijak zvlast Siroky a vede jim i
cyklostezka. Cestujici s kuframa z nadrazi nebo i
letisté ale i v dopravni $picce jedouci domu na
Spofilov by museli projit vzdalenym Gzkym
podchodem a do toho cyklisti, ko¢arky, seniofi i s
berlemi a vozickafi / v lokalité je dim s
pecovatelskou sluzbou a a mnozstvi
bezbariérovych bytl/, pejskafi apod. Studie nefesi
jiny pfechod pres ulici RySavého. Naprosto
neakceptovatelné feSeni!

Dalsi pfipominky ke studii:

-v souladu s ptivodnim UP by plochy kolem stanice
metra Roztyly mély byt vyuzity ke zkvalitnéni
spolecenského Zivota obéanil celé oblasti Roztyl,
ale i navstévnikd Kréského lesa

Zavérem l|ze jednoznacne fici, ze cela predlozena
studie je naprosto nevyhovujici a je tfeba ji zcela
prepracovat a to tak, aby vyhovovala vefejnému
zajmu obcanll a ne pouze investordm, ktefi usiluji
pouze o co nejvyssi zisky, bez ohledu na vefeinost.

Je i s podivem, ze MHMP v tak dulezité véci
neodsoubhlasil posunuti terminu na pfipominky ke
studii o ktery zadala MC Praha 11. Zfejmé méa
nékdo zajem, aby to probéhlo co nejrychleji, aby
mohla byt tato ostudna studie, mozna s drobnymi
Upravami odsouhlasena.

V souc¢asné dobé je feSené Uzemi z pfevazné casti
nezastavéné a je tvoreno rostlym terénem s
vysokym podilem zelené. Podle bilan¢ni tabulky na
str. 21 Uzemni studie se zastavénost vétSiny
stavebnich blokd pohybuje od 60% do 100%,
nejsou vtom vSak zahrnuty zpevnéné plochy
(komunikace, parkovi$té, chodniky, vefejna
prostranstvi, plochy dopravni obsluhy). Udaje o

Str.65z 157

Umisténi autobusovych zastavek v profilu RySavého
ulice je vysledkem nedavné zmény provedené
organizaci ROPID. Projektant toto feSeni po konzultaci
s odborniky ROPIDu prevzal, nicméné doplni prestupni
uzel o nalezitosti k zajisténi bezpecného pohybu
chodcu.

Studie nabizi celkem dva nové Grovriové prechody
Rys$avého ulice - jeden proti vydsténi Komarkovy ulice
a druhy severnéji, pfiblizné proti vstupnimu objektu do
metra.

Pofizovatel je pfesvédcen, Ze navrzeny zplsob vyuziti
pfirodnich ploch v jizni ¢asti feSeného Uzemi posili
prostupnost krajiny, pfitazlivost mista a spolu s tim i
faktor bezpec€nosti pro podstatné Sirsi okruh verejnosti,
nez jaka je jeho uzivatelem nyni. Soucasné dalsi
nejasné definované ¢asti zdej$iho parteru, které
neslouzi ani obsluze pfilehlé zastavby, ani obchodu, ani
shromazdovani, ani odpog¢inku, ale jen jako parkovisté
nebo mista pfesunu za jinymi, podstatné atraktivnéjSimi
cili, budou kultivovany pfirozenym zivotem spojenym s
praci, bydlenim, uzivanim sluzeb &i sportovanim a
jinymi oddechovymi aktivitami.

Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl, za rozumné vyvazeny
kompromis mezi dosavadnim nedostate¢nym vyuzitim
feSeného Uzemi a zachovanim specifickych kvalit
navazujicich pfirodnich partii Michelského lesa a
obytnych kvalit sousedniho sidlisté. Navrh tak pfispiva
k vyvazenosti vSech tfi pilifa udrzitelnosti zivota ve
meésté: ekonomického, socialniho a ekologického.
Vytvoreni alternativni Gzemni studie na pfedmétnou
lokalitu tedy neni uvazovano.

Cas pro podavani ptipominek k izemni studii byl
vymezen 5. zafim 2019 a 15. fijnem 2019 vcetné, coz
obnasi 40 kalendarnich dni. Tato doba predstavuje
standardni ¢asové rozmezi, které pofizovatel poskytuje
pro vefejné projednani. (Eventuelni prodlouzeni této
Ihaty je zcela vyjimeéné v pfipadech hodnych
zvlastniho zfetele, coz podle minéni pofizovatele
neodpovida okolnostem projednavani této studie.)

Jednd se o argumenty zcela obecné povahy, které
nemaji vztah ke konkrétnimu navrhu. S jejich
daslednou aplikaci by bylo nutno do budoucna vylougit
veskeré stavebni aktivity, jelikoz je zfejmé, Ze
roz§ifovani zastavénych ploch se ve zdrcujici vétsiné
pfipadi déje na plochach pfirodniho charakteru, coz
mikroklima v daném misté nepochybné ovliviiuje.
Kromé faktu, Ze zna¢nou rozlohu feSeného Uzemi
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rozsahu zastavitelnych ploch (zastavénych a
zpevnénych) jsou tak nedplné. Zasadni narast
zpevnénych ploch povede k omezeni vsaku
destovych vod, k jejich urychlenému odtoku z
Uzemi, ke kolisani priitoku vody ve vodnich tocich
a celkové k nepfiznivému ovlivnéni vodniho rezimu
krajiny.

Narlst zastavenych a zpevnénych ploch povede k
posileni efektu tepelného ostrova a ke zméné
mikroklimatu. Lze pfedpokladat nepfiznivy vliv na
cely ekosystém Kunratického lesa v dsledku
mikroklimatickych zmén a vysu$eni Uzemi v
disledku odvedeni srazkovych vod z Gzemi.

Neni doloZena bilance odtokovych pomér( v izemi
v soucasném stavu, pfi zastavbé Uzemi podle
platného Uzemniho planu a pfi zastavbé uzemi
podle tzemni studie, ve které nejsou zahrnuty
zpevnéné plochy.

Bilanéni tabulka navic nezahrnuje celé Uzemi
feSené Uzemni studii. Nelze proto objektivné
posoudit odtokové poméry pfed a po zastavbeé.

U stavebnich blokda B 108, B 110, B115, které maji
100% zastavénost, je vylouc¢eno vsakovani
destovych vod, coz je v rozporu s ochranou
vodnich pomérl podle vodniho zékona, § 27
zakona, ¢. 254/2001 Sb. a v rozporu s Prazskymi
stavebnimi predpisy ¢.10/2016, § 38.

V souvislosti se zménou klimatu nejsou dolozena
zadna opatfeni na zadrzeni vody v Gzemi, nejsou
navrzeny zadné vodni prvky. Navrzeny regulovany
odtok vody z Uzemi pouze zpomali jeji odtok, ale
nezadrzi ji v misté. Vodni poméry jsou chranény
ustanovenim § 27 zak.¢. 254/2001 Sb., vlastnici
pozemk jsou povinni, nestanovi-li zvlastni pravni
predpis jinak, zajistit péci o né tak, aby
nedochazelo ke zhorSovani vodnich poméra,
odnosu pudy erozni ¢innosti vody a dbat o
zlepSovani retenéni schopnosti krajiny. Podle § 38
prazskych stavebnich predpist by hospodareni se
srazkovymi vodami mélo byt feSeno pfednostné
jejich vsakovanim v daném tzemi.

V ramci studie neni zohlednéna ,Strategie
adaptace hl. m. Prahy na zménu klimatu“
schvalena radou hl. m. Prahy dne 18.7.2017 (viz
usneseni Rady hl.m. Prahy €. 1723 ze dne
18.7.2017).

Prevedeni nezastavitelnych ploch do
zastavitelnych zpusobi rozsahlé kaceni zelené v
Uzemi, Ubytek ploch zelené, omezeni ploch pro
vysadby zelené, coz v kone¢ném dusledku povede

Str.66z 157

zaujima brownfield, ktery by mél byt transformovan, je
navrh stavebniho vyuziti okoli stanice metra veden
rovnéz snahou omezit tlak na exploataci pfiméstské
krajiny, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem
moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésté.

Vliv na zivotni prostfedi bude nasledné sledovan a
posuzovan v procesu zmén Uzemniho planu a v
projektové dokumentaci na jednotlivé stavebni zaméry.

Vliv na zZivotni prostfedi bude nasledné sledovan a
posuzovan v procesu zmén Uzemniho planu a v
projektové dokumentaci na jednotlivé stavebni zaméry.

Tyto bilance jsou porovnany v textové ¢asti navrhu
(¢ast "C"), kapitola 6. - Technicka infrastruktura.

Bude zkontrolovano a v pfipadé nepfesnosti uvedeno
do nalezitého stavu.

Blok €. 108 predstavuje stavajici vystup z metra (je
pouze navysen ze soucasné podlaznosti 1 NP na 3
NP), nejedna se tedy o novostavbu. Nadto objekty
tohoto druhu - soucast vybaveni méstského parteru - z
povahy véci ani jinou nez stotprocentni zastavénost
nepfipoustéji.

Blok €. B110 bude nové sloucen s blokem B111 do
jednoho celku. Jeho zastavénost ¢ini 40 %.

Blok ¢. B115 bude z navrhu vypustén.

Pro zpUsoby hospodareni s vodou ¢i pro omezeni
vzniku tepelného ostrova je mozno na Urovni studie
vhodna opatfeni stanovit pouze v obecné roviné, coz
studie ¢ini v textové ¢asti. Jejich realny navrh je
predmétem vysSich stupnd projektové dokumentace
konkrétnich stavebnich zaméru.

Jednd se o argumenty zcela obecné povahy, které
nemaji vztah ke konkrétnimu navrhu. S jejich
daslednou aplikaci by bylo nutno do budoucna vylougit
veskeré stavebni aktivity, jelikoz je zfeimé, ze
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k posileni efektu tepelného ostrova. Tim dojde k
vyznamnému omezeni plnéni spole¢enskych
funkci drevin ovliviujicich zivotni prostfedi ¢lovéka.
Mezi spole¢enské funkce patfi snizovani prasnosti,
tlumeni hluku &i zlepSovani mikroklimatu, funkce
estetickd, vEetné pusobeni dfevin na krajinny raz a
rdz urbanizovaného prostredi. Obnova zelené v
ramci stavebnich zamérd bude dlouhodobé a
vzhledem k vysoké zastavénost! stavebnich bloku
omezena, minimalni. Zeler v pfirodé blizkém
prostfedi ma vy$Si biologickou diverzitu
(rozmanitost) poskytuje biotopy pro Zivocichy a
ptactvo. Udrzba je ekonomicky méné naroéna nez
parkové upravenych ploch.

PredloZzena Guzemni studie méa kromé vyse
popsanych pfimych vlivli i nepfimy vliv na
Michelsky - Kunraticky les, ktery v sou€¢asné dobé
predstavuje zeleny klin zasahujici do zastavby
nékolika méstskych ¢asti Prahy. Je soucasti
Uuzemniho systému ekologické stability,
biocentrem, jeho svahy jsou pohledové
exponované (viz UAP) a maji pozitivni vliv na
krajinny raz. V dasledku negativni zmény
mikroklimatu zplisobené tepelnym ostrovem
(vysoka zastavénost Uzemi), nelze vylougit
nadmeérny uhyn dfevin na svazich lesa, tim zvySeni
erozni nachylnosti pfedmétnych pozemku a
negativni ovlivnéni krajinného razu. Zvlasté
chranéné Gzemi - pfirodni pamatka Udoli
Kunratického potoka, kterd je souéasti lesa, uvadi
ohrozeni pfedmétu ochrany zvySenou rekreaci.
Platnym Gzemnim planem bylo pfedpoli
Michelského lesa, Uzemi u stanice metra Roztyly a
podél ulice 5. kvétna opodstatnéné zahrnuto do
nezastavitelnych ploch. Uzemi mezi lesem a ulici
5. kvétna zahrnuje nelesni ekosystémy se
znacnym podilem vzrostlé zelené. PFirodé blizka
rostlinna spole€enstva pfispivaji ke zvysSeni biodi
verzi ty. Zastavéni vétSiny ploch v predpoli lesa
vyuzivanych v souc¢asné dobé k rekreaci a zaroven
zvySeni poctu navstévnikl lesa o nékolik stovek az
tisic, povede nejen k negativnimu ovlivnéni
predmétu ochrany ve zvlasté chranéném Uzemi
(PP udoli Kunratického potoka), ale ke zhor§eni
celkového fungovani lesniho ekosystému, jiz nyni
velmi zatizeného.

Uzemni studie je zpracovana jednostranné, cili
pouze na Uzemni rozvoj bez ochrany zivotniho
prostfedi. Nevychazi z podkladovych material,
jako jsou ZUR, UAP (zjisténi a vyhodnoceni stavu
a vyvoje Uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v
Uzemi, ddvody ochrany verejnych zajmi
vyplyvajicich z pravnich predpist nebo
stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich
predpist nebo vyplyvajicich z vlastnosti tzemi,
vvhodnocovani udrzitelného rozvoie Gzemi).
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roz§ifovani zastavénych ploch se ve zdrcujici vétsiné
pfipadu déje na plochach pfirodniho charakteru, coz
mikroklima v daném misté nepochybné ovliviiuje.
Kromé faktu, Ze zna¢nou rozlohu feSeného Uzemi
zaujima brownfield, ktery by mél byt transformovan, je
navrh stavebniho vyuziti okoli stanice metra veden
rovnéz snahou omezit tlak na exploataci pfiméstské
krajiny, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem
moznosti rozvijet stavebni aktivity ve méste.

Vliv na Zivotni prostfedi bude nasledné sledovan a
posuzovan v procesu zmén Uzemniho planu a v
projektové dokumentaci na jednotlivé stavebni zaméry.

Celé feené Gizemi se nachazi mimo prvky USES. P¥i
budouci mozné vystavbé bude postupovano v souladu
s platnou legislativou a pfiméfenou Setrnosti vaci
okolnimu prostiedi.

Pofizovatel dava ve mésté prednost jasné
definovanym, kvalitné udrzovanym celkdm krajinné
zelené, rekrea¢nim a parkovym plocham nebo
prirodnim sportovistim s obvyklou kvalitou pfirodni
slozky ale téz se standardem dobré dostupnosti,
bezpedi a "uzivatelského" pohodli, ktery je pro tyto
jednotlivé zpusoby vyuziti typicky a potfebny.
Sukcesivni porosty, ruderalni plochy, ani nestfidmé
rozlohy nevyuzivanych autobusovych obratist
dopInénych zanedbanou zeleni v§ak nepredstavuji v
tomto smyslu zadnou ze jmenovanych kategorii.
Pofizovatel je pfesvédcen, Ze navrzeny zpusob vyuziti
prirodnich ploch v jizni ¢asti feSeného tuzemi posili
prostupnost krajiny, pfitazlivost mista a spolu s tim i
faktor bezpecénosti pro podstatné Sirsi okruh verejnosti,
nez jaka ie ieho uzivatelem nyni.

PFi budouci mozné vystavbé bude postupovano v
souladu s platnou legislativou a pfiméfenou Setrnosti
vuci okolnimu prostredi.

Pofizovatel vylucuje, Ze by obsah studie byl v rozporu s
nadfazenou Uzemnéplanovaci dokumentaci. Studie je
koncipovana jako podklad pro zménu Uzemniho planu -
tudiz je nastrojem pro vyhledavani optimalnich feseni a
ovérovani verejného zajmu.
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Analytickou ¢ast Uzemni studie Ize povazovat za
nelplnou, neobsahuje popis tykajici se zivotniho
prostfedi, ochrany pfirody, dot€eni dfevin
rostoucich mimo les, mistni bioty véetné vyskytu
zvlasté chranénych druhl zivogichd i ochrany
volné Zijicich ptaku.

Pfipominky podepsala jeSté jedna osoba.

Jedna se o zastavbu, kterd je v této oblasti zcela
nevhodna. Jedna se o oblast, ktera je ze dvou
stran obklopena rezidenéni zastavbou a ze zbylych
dvou Kréskym lesem. MPP a UP hl. m. Prahy,
Uzemi definuje jako Gzemi s rekreaénim
potencidlem. Navrhovana studie pfitom navrhuje
zastavit prakticky veskera volna mista masivnimi
administrativnimi budovami, pficemz nékteré
mohou byt vysoké az 40 metr( (blok B104). Podil
zelenych ploch je minimalni. Tim je nejen v
zasadnim nesouladu se zadanim studie, ale zcela
necitlivym zpGsobem zméni charakter oblasti, ktera
nebude zaclenéna do stavajici zastavby.
Predstavu, Ze jedinym moznym feSenim v dané
lokalité je maximalizace méstské struktury
povazujeme za zcestnou.

Navrhovana zastavba zvysi hluk v oblasti starého
Spofrilova, kde jsou jiz dnes poruSovany hlukové
limity (v sou€asnosti je hluk v této rezidenéni
oblasti az 65 db). Ke zvySeni hluku dojde ze dvou
davodu. Zaprvé, navrh vytvafi bariérovou linii
vysokych budov okolo ulice 5. kvétna, ktera bude
odrazet hluk zpatky do oblasti starého Spofrilova.
Povazujeme za absurdni, Zze Uzemni studie se
timto snazi snizit hluk okolo stanice metra Roztyly
(kde jsou planovany zejména administrativni
budovy a autobusové nadrazi) na ukor zvySeni
hluku v rezidenéni oblasti. Zadruhé, dojde k
pomérné znaénému zvyseni dopravy v této oblasti,
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Ve studii obsazené analyzy nemaji byt ani pfepisem
existujicich dokumentt (UAP) ani samostatnym
elaboratem, ktery si €ini naroky na kompletni a
vSestranny popis pfirodnich, geografickych i
hygienickych &i socialnich aspektt feseného Gzemi.
Jejich smyslem je postihnout pro danou droven
pfiméFenou sumu vstupnich informaci s dirazem na ty,
které maji pro budouci navrh nejvétsi dulezitost.

Z toho diivodu pofizovatel poklada analytickou ¢ast
studie obsahem i formou za dostate¢né vypovidajici a
vystiznou.

Pofizovatel se domniva, ze feSené uzemi
ospravedlnuje vy$Si intenzitu zastavby. Lokalita je v
tésném kontaktu s nejvykonnéjsi dopravni
infrastrukturou mésta (nadfazena sbérna komunikace
celoméstského vyznamu, stanice metra). Proto je
vyuziti tohoto Gzemi nejen ekonomicky opodstatnéné,
ale téz z hlediska mozné dopravni obsluhy optimalni,
Setrné v(ci zdrojum energie pro dopravu i vS§ednodenni
provoz a udrzbu, ohledupIné vigéi pfiméstské krajiné a
ozivujici devastované plochy zbavené pdvodni funkce.
Prevazujici vySkova hladina odpovida maximalni vySce
budovy spole¢nosti "T-Mobile".

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostateCnym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa a obytnych kvalit
sousedniho sidliste.

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh pfedpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Pofizovatel se domniva, ze navrh pfispiva k
vyvazenosti vSech ti pilifi udrzitelnosti zivota ve mésté
- ekonomického, socialniho a ekologického.

S dislednou aplikaci téchto argumentud by bylo nutno
do budoucna vylougit vesSkeré stavebni aktivity, jelikoz
je zfejmé, Ze rozSifovani zastavénych ploch se ve
zdrcujici vétsiné pfipadl déje na plochach pfirodniho
charakteru, coz mikroklima v daném misté nepochybné
ovliviiuje.

Pfevazna cast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje,
je v soucasnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.

Autobusové nadrazi neni v izemi navrhovano, nybrz
pouze zachovano, pfi souéasném zmenseni rozsahu a
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k Eemuz prispéje i parkovisté Park and Ride. Ulice
5. kvétna je pfitom jiz dnes jednou z
nejzatizenéjSich ulici v Praze, s vice nez 100 000
vozidly za den.

Pozadujeme proto:

VyhlaSeni architektonické soutéze na feSeni dané
lokality, umozZznujici, aby vefejnost mohla posoudit
alternativni koncepty revitalizace dané oblasti.
Domnivame se, Ze tato oblast je natolik hodnotna,
Ze si vyhlaseni architektonické soutéze zaslouzi.
Architektonické soutéz by brala v Gvahu reziden¢ni
a rekreacni charakter dané oblasti, véetné dopadu
na stavajici okolni zastavbu, zejrnéna hlukové,
emisni, a vizualni. Zaroven by vhodnym zplsobem
vyvazila v okoli metra Roztyly rekreacni funkce s
funkcemi administrativné-obchodnimi a
rezidencnimi. Existujici studie je zcela
neadekvatni, protoze preferuje administrativné-
obchodni vyuziti Gzehii na Ukor ostatnich,
nepojima tuzemi jako multifunkéni oblast, a
nerespektuje ani podminky zadani. Pouhé
prepracovani studie tedy neni feSenim.
NevyhlaSeni architektonické soutéze povazujeme
za hrubou chybu Magistratu.

Pozadujeme proto:

Snizeni kapacity zastavby vdaném Gzemi.
Soucasna studie je zcela nesmysiné
naddimenzovana, a to nejen co se ty€e poctu
navrhovanych budov, ale i jejich vysky.
Nesouhlasime zejména s bariérovou linii vysokych
budpv okolo ulice 5. kvétna, ktera negativné ovlivni
rezidenéni oblast starého Spofilbva nejen co se
tyCe odrazeného hluku, ale i vizualné. Zaroven
pozadujeme zvySeni podilu zelenych ploch.

Pozadujeme proto:

Zajistit, aby nedoslo ke zvyseni hluku v oblasti
starého Spofilova, a to jednak tim, ze se

bariérova linie okolo ulice 5. kvétna rozvolni a
snizi, a jednak tim, ze dojde ke zméné charakteru
zastavby celkové a nezahusti se doprava v daném
Uzemi. Konkrétné pozadujeme nasledujici:
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celkové kultivaci jeho usporadani.

Mozn4 opatfeni pro potlaéeni negativnich vlivd budouci
zastavby na zivotni prostfedi je mozno na drovni studie
stanovit pouze v obecné roviné, coz studie Cini
zplsobem odpovidajicim mife podrobnosti, jaka je pro
tento typ tzemnéplanovaciho podkladu obvykla
(pfevazné v textové ¢asti). Realny navrh téchto
opatreni je pfedmétem projektové dokumentace
konkrétnich stavebnich zaméru.

Architektonicka (€i urbanisticka) soutéz jako volba
urbanistického feSeni je vhodna pro subjekty
samospravy a soukromé pravnické ¢i fyzické osoby.
Pofizovatel (organ statni spravy) je zavazan k vybéru
projektanta formou vybérového Fizeni podle zakona o
verejnych zakazkach a navazujicich predpist
Magistratu hl. m. Prahy.

Navrzeny zpusob vyuziti pfirodnich ploch v jizni ¢asti
feSeného Uzemi posili prostupnost krajiny, pfitazlivost
mista a spolu s tim i faktor bezpeénosti pro podstatnée
SirSi okruh verejnosti, nez jaka je jeho uzivatelem nyni.
Soucasné nejasné definované ¢asti zdejsiho parteru,
které neslouzi ani obsluze pfilehlé zastavby, ani
obchodu, ani shromazdovani, ani odpocinku, ale jen
jako parkovisté nebo mista pfesunu za jinymi,
podstatné atraktivnéjSimi cili, budou kultivovany
pfirozenym zivotem spojenym s praci, bydlenim,
uzivanim sluzeb ¢i sportovanim a jinymi oddechovymi
aktivitami.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Bloky B 111 a B110 budou spojeny pro lepsi vyuziti
Uzemi (zanikl tak uliéni profil U105) a jejich celkova
kapacita snizena na hodnotu SV-G. VySkové dominanty
z téchto blokd budou pfesunuty do blokd B107 a B109,
kde jejich umisténi vzhledem k centralni poloze nad
stanici metra dava lepsi ekonomicky i kompozi¢ni
smysl. V ploSe ZP (blok B401, B402 a B403) dojde k
podstatné redukci puvodné navrzenych kapacit.

Bloky B401, B402 a B403 budou odstranény. Vyjimku
tvofi plocha dotéena izemnim rozhodnutim v blocich
pavodniho navrhu P401 a B403, pro niz je vydano
pravomocné (dosud pIné nekonzumované) tzemni
rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respekiuje jako zastavitelnou.

Projektant zrusi téz bloky B113, B114 a B115 v ploSe
1Z.

Bloky B101 a B103 jsou stavajicimi objekty spole¢nosti
"T-Mobile" a OBI.

Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

O celkové architektonické tvarnosti uvazované
zastavby studie nijak nerozhodovala. Tim méné o
skladbé pouzitych materidll, stavebnich technologii
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a. Podstatné shizeni vysky navrhované zastavby
blokd B101-104 a B112 na dnesni Groven (stavba
OBJ) a jejich opatfeni pohltivymi materialy.

Pozadujeme proto:

Zajistit, aby nedoslo ke zvyseni hluku v oblasti
starého Spofilova, a to jednak tim, Ze se
bariérova linie okolo ulice 5. kvétna rozvolni a
snizi, a jednak tim, ze dojde ke zméné charakteru
zastavby celkové a nezahusti se doprava v daném
Uzemi. Konkrétné pozadujeme nasledujici:
ZruSeni parkovisti Park and Ridé, coz snizi objem
dodatec¢né dopravy v lokalité.

Pozadujeme proto:

Zajistit, aby nedoslo ke zvy$eni hluku v oblasti
starého Spofilova, a to jednak tim, Ze se bariérova
linie okolo ulice 5. kvétna rozvolni a snizi, a jednak
tim, Ze dojde ke zméné charakteru zastavby
celkové a nezahusti se doprava v daném Uzemi.
Konkrétné pozadujeme nasledujici:

Stavbu protihlukového valu s protihlukovou sténou
na vrchu na misté blokd B113-115 az k ulici
RySavého. Pokud by i pfes tato opatfeni hrozilo, ze
dojde v disledku zastavéni oblasti ke zvySeni
hluku, pozadujeme vystavbu tunelu na ulici 5.
kvétna. Tyto pozadavky je nutné ve studii resp.
podminké&ch architektonické soutéze uvést.

Pozadujeme proto:

Zajistit, aby nedoslo ke zvy$eni hluku v oblasti
starého Spofilova, a to jednak tim, ze se

bariérova linie okolo ulice 5. kvétna rozvolni a
snizi, a jednak tim, Ze dojde ke zméné charakteru
zastavby celkové a nezahusti se doprava v daném
Uzemi. Konkrétné pozadujeme nésledujici:

d) Zaroven pozadujeme, aby bylo nezvySeni hluku
dolozeno hlukovou studii, ktera by byla soucasti
studie resp. podminek architektonické soutéze.

Tyto pfipominky podepsaly jesté tii dalsi osoby.

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebni fadu (stavebni zakon) v § 18 (4) uvadi, ze
» Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Gzemi “ Pfedlozena
studie, v rozporu s cili Uzemniho planovani,
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jednotlivych staveb. Tyto Ukoly budou predmétem
feSeni v projektové dokumentaci k jednotlivym
stavebnim zameérim.

Pfi navrhu bylo parkovisté P + R akceptovano jako
vefejné prospésna stavba dle sou¢asného uzemniho
planu. Vzhledem k tésné vazbé na prestupni uzel MHD
s vysoce kapacitnim dopravnim prostfedkem v podobé
metra je zachovani této funkce v misté pfirozené.
Nadto objekt slouzi téz jako nahrada Ubytku
parkovacich mist na terénu v okoli sou¢asného
hobbymarketu OBI, coz opét pfispéje ke kultivaci
vefeiného prostoru v okoli prestupniho uzlu.

Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115. Na jejich misté bude naddle uplatnéna izolaéni
zelen.

Pozadavek na pofizeni hlukové studie v feSeném
Uzemi neni pfiméFfeny rdmci Gzemni studie. Tyto slozky
navrhu nalezi do projektové dokumentace k jednotlivym
budoucim stavebnim zamérdm. Pfipadna vystavba v
feSeném Uzemi bude muset splinit technické naroky
bézné na stavby pfislusného typu kladené - véetné
pozadavkl na ochranu prostiedi pred hlukem ¢&i
pfiméFenou kompenzaci téchto vlivl.

PoZadavek na ochranu nezastavitelného Uzemi nelze
chapat izolované od dal$ich Ukoll a cild Gzemniho
planovani, jako je vytvareni pfedpokladd pro vystavbu
(§ 18, sdst. 1), uvymezovani zastavitelnych ploch s
ohledem na potencial rozvoje Gzemi (§ 18, odst. 4),
stanovovani podminek pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a ro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu (§ 19, odst. 1, pism. i).

Pofizovatel dava ve mésté prednost jasné
definovanym, kvalitné udrzovanym celktm krajinné
zelené, rekrea¢nim a parkovym plocham nebo
prirodnim sportovistim s obvyklou kvalitou pfirodni
slozky ale téz se standardem dobré dostupnosti,
bezpedi a "uzivatelského" pohodli, ktery je pro tyto
jednotlivé zpusoby vyuziti typicky a potfebny.
Sukcesivni porosty, ruderalni plochy, ani nestfidmé
rozlohy nevyuzivanych autobusovych obratist
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navrhuje masivni betonovou zastavbu na
hodnotném krajirmém Gzemi okraje Kréského lesa,
navic pfedpoklada zastavbu na nezastavitelnych
pozemcich. Pfitom potencial tohoto Gzemi je
predevsim ve vyuziti prevazné k rekreacnim
ugeltm. Predstaviteli radnice MC Praha 11 jsme
byli ubezpecovani, ze zde vzniknou sportovisté.
Oblast Roztyl a Chodova velikostné odpovida
okresnimu méstu, pfesto se na jeho Uzemi
nenachazi zadné koupalisté. Historicky v Kréském
lese, blizko stanice metra Roztyly, koupalisté
existovalo. Praha zfejmé ani nema zadné jinou
vhodné;jsi plochu pro zfizeni koupalisté s
venkovnimi bazény. Stanice metra Roztyly je hojné
vyuzivana nejen obyvateli Prahy 11 k nastupdm do
Kréského lesa na cyklostezky, prochazky s
kocarky, venceni psu ¢i v zirrmim obdobi na
béZecké traté. Zadam proto o pfepracovani této
US tak, aby toho bylo zohlednéno a bylo vyuzito
jedinec¢nosti této lokality, této stanice metra -
vystupu z metra pfimo u lesa a moznosti jit
sportovat do pfirody a sou¢asné si ponechat tento
prazsky unikat - vystoupit z metra a byt v lese.
Méla by zGstat i nadale zachovana
nezastavitelnost tohoto Gzemi.

Cast izemi Kréského lesa v okoli stanice metra
Roztyly je jedinym lesem Iéto méstské &asti... proto
nesouhlasim se zmenSenim tohoto Uzemi a
predpokladanym kacenim zelené. V tomto smyslu
Uzemni studie okoli metra Roztyly je v rozporu s
bojem proti klimatu a s bojem proti oteplovani.
Pocet tropickych dnll se zvySuje, extrémné vysoké
teploty v Iété zatéZuji zdravi obyvatel zvySenymi
teplotami a zvySenou koncentraci Skodlivin v
ovzdusi. K jejimu dalSimu navySeni by doslo pfi
takto navrhovaném zahusténi této oblasti. Méstska
¢ast Prahy 11 obdrzela dotaci na vysadbu 167
novych stroma... Z toho soucasné vyplyva, Ze tato
US nebere tento velky globalni problém, kterému
se vénuje jak MHMP, tak i méstska éast Prahy 11,
v Gvahu.

Rovnéz nesouhlasim se zanikem a zastavbou v
prostoru mezi stanici metra Roztyly smérem k
restauraci Koliba, kde se mj. v tomto svazitém
pozemku nachdzi neudrzovany sad, v lokalité
znamy pod nazvem ,TfeSfovka“. Navrhuji tento
prostor zrekultivovat, ponechat a pfipadné i sad
rozSifit. | v participativnim rozpoctu Prahy 11 je v
letoSnim roce navrh €. 24 na ovocny sad (byt v jiné
lokalité JM). Sad navrhovany v tomto projektu, je
potfeba nové zalozit. V lokalité na Roztylech sad
byl, lidé na né&j byli zvykli, védéli, ze se zde
nachazi. O tento typ zelené, relaxace, odpocinku je
v posledni dobé ¢im dam vétsi zajem. Na izemi
Prahy 11 se zadny ovocny sad nenachazi... Volné
rostouci lesy byvaii od méstské zastavby
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doplnénych zanedbanou zeleni v§ak nepfedstavu;ji v
tomto smyslu Zadnou ze jmenovanych kategorii.
Rekreaéni a sportovni plochy jsou navrhem dotéeny jen
v malé mife (¢ast stavebniho bloku B110 nové
spojeného s blokem B111). Vzhledem k nesouhlasu
organu ochrany pfirody se zménou funkce LR na SO3
ponechava pofizovatel vzajemné rozvrzeni pfisluSnych
ploch nezménéné.

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti FeSeného Uzemi
navrh predpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostate¢nym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
ptirodnich partii Michelského lesa.

Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v sou¢asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.

PFirodni plochy v jizni ¢asti feSeného Uzemi maji byt dle
navrhu kultivovany a vyuzivany pro rekreaéni a
sportovni aktivity, coz jejich sou¢asny stav umozriuje
velmi omezené. Pfipravny les v pfehoustlém zapoji
nepredstavuje privétivé prostredi nejen pro rekreaci, ale
nepfispiva ani k obycejné prostupnosti krajiny.
Pofizovatel je pfesvédcen, Zze navrzeny zplsob vyuziti
téchto ploch posili prostupnost krajiny, pfitazlivost mista
a spolu s tim i faktor bezpecnosti pro podstatné Sirsi
okruh verfeinosti, nez jaka je ieho uzivatelem nyni.

Oblast okolo restaurace Koliba (bloky B401, B402 na
B403) byla znovu provéfena a doS$lo k vyznamné
redukci tamni zastavby: Bloky B401, B402 a B403
budou odstranény. Vyjimku tvofi plocha doté¢ena
Uzemnim rozhodnutim v blocich pivodniho navrhu
P401 a B403, pro niz je vydano pravomocné (dosud
plné nekonzumované) Gzemni rozhodnuti z 20. 10.
2000 na stavbu ,Sportovné ubytovaciho a
rehabilitaniho komplexu Horni Roztyly" (investor:
KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu navrh
respektuje jako zastavitelnou.

Reseni je pfijatelnou rovnovahou mezi potfebnou mirou
urbanizace mista a pfirodni slozkou.
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vzdalengjsSi a vzhledem k hustému podrostu i hife
ptistupné. Ovocny sad nabizi stin strom0 i volny
pohyb po celé své ploSe v prabéhu celého roku.
Rekreaéni potencial sadu je velmi Siroky... | z
téchto dlivod(i zasadné nedoporucuji zménu
Uzemniho planu a povoleni vystavby na téchto
pozemnich.

Zadam té2, aby v budoucnu byla projednavana
cela oblast sidlisté Horni Roztyly, sidlité Roztyly -
vychod (tento nazev je uvadén ve vySe uvedené
studii) a okoli metra Roztyly globalné. Od stanice
autobusu Dédinova ke stanici metra Roztyly je
uvazovano s nékolika developerskymi projekty pro
obou stranach ulice RySavého a koncicimi pravé u
stanice metra Roztyly. Jedna se napf. o zamysleny
zamér Bytového parku Horni Roztyly - téZ nazyvan
bytovy soubor Na Vyhledu (mezi ulicemi
Hrdlickova, Blatenska a RySavého); dale Bytovy
park Roztyly 1 a Il; Bytovy dim Kotelna (ulice
Gregorova, Augustinova a RySavého); v sou¢asné
dobé zastaveny projekt Letokruhy v bezprostfedni
blizkosti metra Roztyly a dal$i zamysSlené projekty
ohrani¢ené ulicemi Gregorova, Krejnicka,
RySavého). Tyto projekty zasahnout téz do Uzemi
této lokality, v€. neimérného zahusténi, vlivu na
zivotni prostfedi,

dopravni obsluznost atd., proto je potfeba tuto
oblast posuzovat komplexné. Vliv totiz na ni bude
mit kazdy projekt, proto je potfeba udélat globalni
studii vlivu na tuto lokalitu.

Dale zadam, aby soudasné s US byl fesen i
problém obsluznosti méstské ¢asti Praha 11 s
centrem Prahy. V sou¢asné dobé je to mozné
metrem. To je vSak jiz v sou¢asné dobé na svém
maximu. Je pocitano s dalSim zahustovanim na
Hajich, Opatové, je otevieno parkovisté P+R na
Opatove, parkovisté je téz naplanovano i v této
studii a je pocitano, ze motoristé budou dale
pokracovat po Praze MHD. Takového zahustovani
Uzemi musi byt FeSeno i navySenou dopravni
obsluznosti a projednano v ROPIDem. Bohuzel
stanice Roztyly je s centrem spojena pouze
metrem C. Neni ojedinélé se v rannich hodinach, v
dopravni Spicce, kdy cestuji do Skoly i déti Ci
studenti, do soupravy metra ve stanici Roztyly
vibec nedostat, ¢i se v lepSim

pripadé do néj vtlacit. Na jinych uzemich (napf.
Karlin, Smichov, Dejvice) Ize jako alternativu

pouzit i nadzemni spoje MHD - tramvaje, autobusy.

V této lokalité ne. A dle vyjadfeni ROPID kratsi
intervaly a ani pfidani vice souprav nejsou mozné.

Zasadné z vyse uvedenych divodd s Uzemni
studii okoli metra Roztyly nesouhlasim a zadam o
zachovani nezastavitelnosti tohoto Uzemi a vyuziti
potenciélu tohoto Uzemi k rekrea¢nim ucelim.
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Prostorova odlehlost feSeného Uzemi a sidlisté Roztyly-
vychod, Horni Roztyly ¢i zahradni étvrti starého
Spofrilova jesté posilena zemnimi valy, rozdilnou
vyskovou Urovni, vzrostlou zelni popfipadé mohutnymi
dopravnimi stavbami €ini z okolnich lokalit odliSné svéty
- oddélené nejenom zminénymi bariérami ale téz
odliSnym zplsobem vyuziti a charakterem zastavby. Z
toho ddvodu jsou pfipadné pokusy uvadét tato tzemi
do vzajemného kompozi¢niho vztahu formalni a
neprimérené.

Nadto sidlisté Roztyly-vychod ma v oblasti zmifiované
pfipominkujicim pfevazné charakter zastavitelného
Uzemi, jehoz urbanizace by s ohledem na mistni
podminky méla byt bez problém feSitelna postupnou
vystavbou dle stavajiciho tzemniho planu, a pfipadna
Sir§i Uzemni studie zahrnuijici i tuto lokalitu by byla malo
pfinosna.

Potreba zajistit kvalitnéjSi a pohodInéjsi dopravni
spojeni oblasti Roztyl s centrem mésta stoji mimo
moznosti dané Uzemni studie. Plany dopravni
obsluznosti mésta vznikaji s podstatné Sir§im zabérem
provoznich a urbanistickych vztah(, nez jaké je mozno
vzit do Gvahy v izemnéplanovacim podkladu tohoto
druhu.

KomfortnéjSi doprava v relaci centrum - Roztyly bude
podpofena v blizké budoucnosti vystavbou nové linky
metra "D", €¢imz dojde k vyraznému snizeni tlaku
cestujicich na dosavadni trasu "C".

Pfevazna cast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje,
je v sou€asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.
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Neni dodrzen cil a obsah Gizemni studie: ,Uzemni
studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna
feSeni vybranych problému, pfipadné Uprav nebo
rozvoj nékterych funkénich systéma v izemi,
napriklad vefejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability, které by mohly vyznamné
ovlivilovat nebo podmirnovat vyuziti a usporadani
Uzemi nebo jejich vybranych ¢asti“ (§ 30
stavebniho zékona). Nic z toho Studie nezajistila,
pozadujeme dopracovat.

Studie nevychazi z tzemné analytickych podkladi:
,Uzemné analytické podklady obsahuiji zjisténi a
vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi, jeho hodnot,
omezeni zmén v Uzemi z diivodu ochrany
vefejnych zajmu, vyplyvajicich z pravnich predpist
nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich
predpis nebo vyplyvajicich z vlastnosti Uzemi
(déle jen "limity vyuziti Gzemi"), zdmérd na
provedeni zmén v Uzemi, zjiStovani a
vyhodnocovani udrziteiného rozvoje Uzemi a
uréeni problému k feSeni v Uzemné pianovaci
dokumentaci (daie jen "rozbor udrzitelného rozvoje
uzemi')" (§ 26 stavebniho zakona). Studie rovnéz
nevychazi z daiéich podkiadu a anaiyz z obiasti
zivotniho prostiedi, dopravni infrastruktury,
socioekonomickych a demografickych udaja apod.,
které jsou pro vstupni analyzu a navrh ramce
rozvoje Uzemi zasadni. Dlisledkem toho je stav,
kdy Studie navrhuje takové vyuziti Gzemi, které je
neslugitelné s existujicimi podkiady a informacemi.
PoZadujeme doplnit a die zjisténych informaci
zasadnim zplsobem prepracovat.

Zasadné odmitame zastavbu podle 5. kvétna, ktera
vytvofi bariéru proti rezidencni zastavbeé rodinnych
dom starého Spofilova a dalSich zdroji znecisténi
v Uzemi Roztyl s dopady do Sporilova. Odmitame
vnaseni novych vyznamnych zdroji hluku do
Uzemi a prohlubovani této hlukové zatéze.
Odmitame narudst poctu obyvatel vystavenych
zdravotnimu riziku z pasobeni akustické zatéze.
Planovany rozsah vystavby kde je navrhovan
narlst, az o 4000 parkovacich mist vyznamné
zvysi intenzitu automobilové dopravy v Gzemi a na
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Pripominky sméfujici k vyvazeni slozky pFirodni se
slozkou antropogenni byly postupné doplnény v
prabéhu projektovani i ve fazi pfipominek a
zapracovany do navrhu:

- odstranény nékteré stavebni bloky,

- snizeny vysSky v nékterych stavebnich blocich.
Pofizovatel se domniva, Ze navrh pfispiva k
vyvazenosti v§ech tfi pilifd udrzitelnosti zivota ve mésté
- ekonomického, socialniho a ekologického (véetné
zachovani kvalit cennych ploch zelené Michelského
lesa).

Jedna se o nedolozené tvrzeni, nadto zcela obecné
povahy, které nema vztah ke konkrétnimu navrhu.
Vytku povaZuje pofizovatel za neopravnénou.

Ve studii obsazené analyzy nemaji byt ani pfepisem
existujicich dokumentt (UAP) ani samostatnym
elaboratem, ktery si ¢ini naroky na kompletni a
vSestranny popis pfirodnich, geografickych i
hygienickych ¢i socialnich aspektl feSeného Gzemi.
Jejich smyslem je postihnout pro danou droveri
pfiméfenou sumu vstupnich informaci s ddrazem na ty,
které maji pro budouci navrh nejvétsi dulezitost.

Z toho dlivodu pofizovatel poklada analytickou ¢ast
studie obsahem i formou za dostate¢né vypovidajici a
vystiznou.

Pfipominka byla vyhodnocena jako opravnéna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Moznosti snizeni negativnich vlivd nové urbanizace na
zivotni prostfedi nebo jejich pfiméfené kompenzace
bude nutno provéfit v projektové dokumentaci
ptipadnych stavebnich zaméru v Gzemi.



316 MHMPP08XC114

316 MHMPP08XC114

316 MHMPP08XC114

Z18/0018

Nesouhlas

Jiné

Nesouhlas

2968056

2968057

2968058

okolnich komunikacich a tim i dal$i zatéz G4zemi z
hlediska hluku, ktera je jiz v sou¢asné dobé na
uzemi Starého Spofilova prekracovana (viz PFiloha
1). Pozadujeme, aby studie navrhla takové feSeni
rozvoje lokality, které nebude spojeno s dalSim
nardstem hlukové zatéze.

Zastavba vyskovych budov v tésné blizkosti
komunikace 5. kvétna povede k odrazu hluku
smérem k protilehlé zastavbé Starého Spofrilova.
Kromé vyskovych staveb maji byt v blizkosti
komunikace 5. kvétna umistény i takové stavby,
které svym charakterem mohou vyznamné
pfispivat k hlukové i emisni zatézi (napft. patrové
garaze). Jiz v souc¢asné bariérové budovy
TMOBILE a OBl sice tvofi akustickou bariéru vici
Roztyldm, av§ak odraZzeji hluk do Starého
Spofilova. Pozadujeme, aby prepracovany navrh
Studie nevedl k dalSim narGstu hlukové zatéze.

Nové maji byt v feSeném Gzemi, do blizkosti
nejrudné;jsi dopravni kfizovatky CR se silné
znecisténim ovzdusim, umistény byty - je otazkou,
zda je to z hlediska vysokého zatizeni Gzemi
hlukem a zejména imisemi vibec mozné. Uzemni
studie nenabizi zadné podplrné analyzy, které by
toto zhodnotily. Podle vyjadieni Hygienické stanice
hl.m. Prahy v ramci podnétl a vyjadfeni dotéenych
organu k navrhu zadani zmény Gzemniho planu
SU HMP Z 2722/00 Velké Roztyly zahrnuijici
posuzované Uzemi pfi stanici metra Roztyly;
,Lokalita je napadena nadiimitnim Nukem z
dopravy, vysoka zdravotni rizika vypiyvajici z
nadlimitniho znecisténi ovzdusi. Umisténi obytné
zastavby v takto exponovaném prostredi neni
vhodné.“ a vyjadreni dalSich dotéenych organt v
ramci zjiStovacich fizeni EIA na jiné zaméry v
dotéeném Uzemi (Garaze Tomickova,
Administrativni objekt Roztyly - ElevenBuilding,
Prague EyeTowers) je posuzované Uzemi jiz v
soucasné dobé nadlimitné zatizeno z dopravy z
hlediska hygienickych limitd pro hluk a znecisténi
ovzdusi a neni vhodné pro novou bytovou
zastavbu. Pozadujeme tento rozpor ujasnit a
soucasné pozadujeme, aby pfepracovany navrh
Studie neved| k dalSim narGstu imisni zatéze.

Stavajici imisni zatéz izemi vymezeného Studii je
podhodnocena (nejsou pouzivany aktualni hodnoty
pétiletych imisnich koncentraci), v izemi jsou
prekracovany imisni koncentrace BaP, kratkodobé
imisni koncentrace N02. ZhorSené imisni situaci
prispivéa také inverzni poloha zajmového Gzemi -
Sirsiho okoli stanice metra Roztyly v udoli. Podle
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Pfipominka byla vyhodnocena jako opravnéna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115. Tim se snizi nebezpeci odrazu hluku od fasad
severnim smérem do zahradni ¢tvrti Spofilova.

Obytna funkce bude uplatnéna pouze v ¢asti Gzemi
chranéné pred negativnimi vlivy hluku ¢i exhalatd
nebytovymi objekty siituovanymi pfi rusnych
komunikacich.

Citujeme z vyjadfeni Odboru ochrany prostfedi MHMP:
"... Dle map pétiletych klouzavych praméra koncentraci
sledovanych znecistujicich latek, publikovanych
Ceskym hydrometeorologickym Gstavem (pétilety
pramér 2013 - 2017), dosahuji v zajmové lokalité
pramérné ro¢ni imisni koncentrace oxidu dusicitého
(NO2) hodnoty 33,3 pg/m3, polétavého prachu frakce
PM10 hodnoty 24,4 ug/m3 benzenu hodnoty 1,5 pg/m3
a benzo(a)pyrenu (B(a)P) hodnoty 0,9 ug/m3. U
pramérnych 24hodinovych imisnich koncentraci PMio
dosahuje 36. nejvyssi hodnota 42,6 ug/m3. Z
uvedenych Udajl je patrné, Ze se jedna v ramci
prazskych relaci o vyhovuijici prostfedi, s hodnotami
koncentraci sledovanych znecistujicich latek pod
imisnimi limity. Hlavnim zdrojem znecisténi pfedmétné
lokality pfedstavuje automobilova doprava na
komunikaci 5. kvétna..."

"... S ohledem k predpokladu, Ze navrhovana zména
vyvola vyznamny narGst dopravni intenzity v jejim okoli,
upozoriujeme, ze bude pozadovano v ramci
navazujicich fizeni zpracovani podrobné rozptylové
studie..."

Podrobné studie z oboru ochrany Zivotniho prostredi
nalezi do projektové dokumentace moznych budoucich
stavebnich zaméru v misté stejné jako navrhy na
omezeni ¢i kompenzaci negativnich vlivii nové
zastavby na okoli.

Citujeme z vyjadfeni Odboru ochrany prostfedi MHMP
k doty¢né studii:

"... Dle map pétiletych klouzavych praméra koncentraci
sledovanych znecistujicich latek, publikovanych
Ceskym hydrometeorologickym Ustavem (pétilety
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vysledkd hodnoceni kvality ovzdusi je dale nutné
ocekavat v letech s epizodami zhor§enych
rozptylovych podminek, které jsou ve Spatné
provétravaném doliku u metra Roztyly pomérné
Castym Ukazem. Existuje zde tedy riziko prekroceni
imisniho limitu pro denni koncentrace PM10. V
dlouhodobém praméru je vSak tento limit prozatim
plnén (resp. prekrocen s podlimitni Eetnosti).
Pozadujeme, aby pfepracovany navrh Studie
neved| k dal§im narastu imisni zatéze.

Dokument dale nebere GUvahu zavér ,Hodnoceni
zdravotniho rizika znecisténi ovzdusi na Spofilové*
podle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi (MUDr. Eva Rychlikova),

viz http://www.evasykova.cz/file/po1 i/Rychlikova-
Zdrav-rizik-znecist-Sporilov-final.pdf (viz

Priloha 2), kde je m.j. Fe€eno:

o Hodnoceni zdravotniho rizika v souvislosti se
zvySenou koncentraci prachovych ¢astic (PM10,
PM 2,5) ukazuje, Ze imrtnost u vSech typt diagn6z
bude zvySena o aditivni tmrtnost vychdazejici z
pusobeni-Eastic na zdravi 0 12 %, u
kardiovaskularnich onemocnéni 0 24 % a u nadort
plic 0 28 %. Spofilov patfi do oblasti zhorSené
kvality ovzdu$i, kde je nutné zpracovat program
zlepseni kvality ovzdusi zajistit opatieni pro
obyvatele.

0 Zdravotni riziko benzenu zjisténé na zakladé
modiu CHMU je fadové vy$si, neZ je tnosné.

0 Zdravotni riziko ptsobeni polycyklickych
aromatickych uhlovodiku je vy$si, nez je Gnosné.
Dochazi k prekra¢ovani ro¢nich imisnich limitd
benzo(a)pyrenu.

Pozadujeme zohlednit zjisténi a doporuceni této
studie.

Material neuvadi alarmujici vysledky méreni
koncentraci PM2.5 a B[a]P ve vybranych bytech na
Spofilové a jejim zevnim prostiedi MUDr. Srama z
Ustavu experimentalni mediciny AV CR v.v.i.
Pocatkem roku 2014 se uskutecnilo nékolik méfeni
v Praze 4 - Spofilové, aby védci z UEM objektivné
posoudili, zda zdravi obyvatel ovliviiuje zvy$ena
dopravni zatéz ¢i nikoli. Ve vybranych bytech byly
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pramér 2013 - 2017), dosahuji v zajmové lokalité
pramérné ro¢ni imisni koncentrace oxidu dusicitého
(NO2) hodnoty 33,3 pg/m3, polétavého prachu frakce
PM10 hodnoty 24,4 ug/m3 benzenu hodnoty 1,5 pg/m3
a benzo(a)pyrenu (B(a)P) hodnoty 0,9 ug/m3. U
pramérnych 24hodinovych imisnich koncentraci PMio
dosahuje 36. nejvyssi hodnota 42,6 ug/m3. Z
uvedenych Udajl je patrné, Ze se jedna v ramci
prazskych relaci o vyhovuijici prostfedi, s hodnotami
koncentraci sledovanych znecistujicich latek pod
imisnimi limity. Hlavnim zdrojem znecisténi pfedmétné
lokality pfedstavuje automobilova doprava na
komunikaci 5. kvétna..."

"... S ohledem k predpokladu, Ze navrhovana zména
vyvola vyznamny narlst dopravni intenzity v jejim okoli,
upozoriujeme, Ze bude pozadovano v ramci
navazujicich fizeni zpracovani podrobné rozptylové
studie..."

Podrobné studie z oboru ochrany zivotniho prostredi
nalezi do projektové dokumentace moznych budoucich
stavebnich zdméru v misté stejné jako navrhy na
omezeni ¢i kompenzaci negativnich vlivd nové
zastavby na okoli.

Bereme na védomi.

Podrobné studie z oboru ochrany zivotniho prostredi
nélezi do projektové dokumentace moznych budoucich
stavebnich zaméru v misté stejné jako navrhy na
omezeni ¢i kompenzaci negativnich vlivd nové
zastavby na okoli.

Ve studii obsazené analyzy nemaji byt ani pfepisem
existujicich dokumentt (UAP) ani samostatnym
elaboratem, ktery si €ini naroky na kompletni a
vSestranny popis pfirodnich, geografickych i
hygienickych ¢&i socialnich aspektl feSeného Gzemi.
Jejich smyslem je postihnout pro danou droven
pfiméFenou sumu vstupnich informaci s dirazem na ty,
které maji pro budouci navrh nejvétsi dulezitost.
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prokazany zvySené koncentrace PM2,5 (jemné
prachové ¢astice< 2,5 pm) i B[a]P
(benzo[a]pyrenu), které mohou dlouhodobé
nepfiznivé pusobit na zdravotni stav populace - jde
pfedevsim o zvySeny vyskyt respiracnich
onemocneéni u déti, nizkou porodni hmotnost,
zmény v morfologii spermii i kardiovaskularni
onemocnéni. Vysledky prokazuji zavaznost
dopravni zatéze ve velkych méstech a nutnost
urychleného pfijeti opatfeni, ktera ji snizi (viz
Pfiloha 3), (Zdroj Civilizacni dopady znecisténého
ovzdusi. Akademicky bulletin 7-8 AKADEMIE VED
(ab2014), Radim Sram, Ustav experimentalni
mediciny AV CR, v. v. i). Pozadujeme zohlednit
zjisténi a doporuceni tohoto vyzkumu.

Studie rovnéz vysledky dalSich realizovanych
mérfeni nanocastic na Spofilové (dr. Vojtisek).
Pozadujeme zohlednit zjisténi a doporuceni téchto
mérfeni. 5

Pozn.: M;. jsou vysledky méfeni MUDr. Srama a
Dr. Vojtiska zvefejnény na portale hlavniho mésta
Prahy v sekci Doprava a Spofilov, ktera se vénuje
problematice Spofilova z hlediska hluku a ovzdusi:
- Vysledky a interpretace nové realizovanych
méfeni emisi

- http://www.praha.eu/Dublic/c3/fa/31/1887076
510312 RJS Magistrat 9 7 14..pdf

- Méfeni nanocéstic ve venkovnim ovzdusi
http:/Awww.praha.eu/public/3a/a2/9e/1887687_510
594 Mereni_nanocastic_ve_venkovnim_ov
zdusi.pdf

- Méfeni nanocastic v ovzdusi na Spofilove -
predbézné vysledky.

- http://www.praha.eu/public/d6/74/be/1887689
510597 Mereni nanocastic v ovzdusi na Sp orilove
predbezne vvsledkv.pdf.

Studie vibec neresi, v jaké mife ke zhorSeni
kvality ovzdusi pfispéje navrhovanad zména
nezastavitelného Uzemi na zastavitelna spojené s
Ubytkem zelené, oboji v masivnim méfitku.
PoZaduieme zapracovat.

Vystavbou vysokych budov lemujicich komunikaci
5. kvétna dojde také k zhorSeni pfirozeného
provétravani celé lokality (jak na izemi nového
zameéru, tak v dotéené oblasti Starého Spofilova.
PoZadujeme v prepracované verzi Studie
navrhnout takové feSeni rozvoje lokality, které
nebude generovat podminky ke zhorSovani
provétravani lokality.

Zeleri obecné - V pfipadé realizace zaméru dle
navrhu Studii dojde k vyraznému snizeni podilu
zelené v pfedmétné lokalité se vSemi souvisejicimi
negativnimi disledky, nebot znaéna ¢ast
stavajicich vzrostlych drevin by musela byt
odstranéna. Dle situace a vizualizaci
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Z toho dlivodu pofizovatel poklada analytickou ¢ast
studie obsahem i formou za dostate¢né vypovidajici a
vystiznou.

Ve studii obsazené analyzy nemaji byt ani pfepisem
existujicich dokumentt (UAP) ani samostatnym
elaboratem, ktery si ¢ini naroky na kompletni a
vSestranny popis pfirodnich, geografickych i
hygienickych ¢i socialnich aspektl feSeného Gzemi.
Jejich smyslem je postihnout pro danou droveri
pfiméfenou sumu vstupnich informaci s ddrazem na ty,
které maji pro budouci navrh nejvétsi dulezitost.

Z toho dlivodu pofizovatel poklada analytickou ¢ast
studie obsahem i formou za dostate¢né vypovidajici a
vystiznou.

Podrobné studie z oboru ochrany Zivotniho prostredi
nalezi do projektové dokumentace moznych budoucich
stavebnich zaméru v misté stejné jako navrhy na
omezeni ¢i kompenzaci negativnich vlivii nové
zastavby na okoli.

Pfipominka byla vyhodnocena jako opravnéna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115. Tim se snizi nebezpeci odrazu hluku od fasad
severnim smérem do zahradni ¢tvrti Spofilova.
Moznosti snizeni negativnich vlivd nové urbanizace na
zivotni prostfedi nebo jejich pfiméfené kompenzace
bude nutno provéfit v projektové dokumentaci
pripadnych stavebnich zaméra v Gzemi.

Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v sou¢asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach. Nejvyraznéjsi zasah do ploch zelené tedy
predstavuji bloky B109 a B110 (nové spojen s blokem
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navrhovaného budouciho stavu studie pocita s
vysadbou stromoradi v nové vzniklych uli¢nich
prostorech a v parteru mezi stavebnimi bloky
B106, B110 a B116 (centralni namésti). Dle Studie
je také vyhodnocen vliv navrhovanych zmén v
Uzemi (masivni narlst zastavitelnych a
zpevnénych ploch) na Ukor nezastavitelnych ploch
a souc¢asné masivni Ubytek zelené) na tepelny
ostrov v ramci feSeného Uzemi a soucasné nebyl
ani navrzen zadny navrh opatfeni zmirnujici tyto
negativni vlivy. PoZzadujeme dopracovat.

Reserse vlbec nepokryva lokalitu Starého
Spofrilova, takze nezminuje, ze Stary Spofilov je
vybudovan zejména na navazkach. Rodinné
domky nebyly projektovany na tak masivni
prjezdy aut a jiz nyni diky otfesdm trpi statika
nékterych doma. Pfi stanovovani nového ramce
rozvoje Uzemi pozadujeme v prepracované Studii
tento aspekt zapracovat, a to véetné zapocteni
dopadu provozu vSech vystavénych blok( a nové
generované dopravy.

Prostupnost Uzemi, prostupnost

Neni zachovana prostupnost izemim - dle navrhu
Studie budou obyvatelé Starého Spofilova
odfiznuti od pfimého vstupu do Kréského lesa a k
tenisovym kurtdm TC Spofilov na kraji Kréského
lesa. Pozadujeme prostupnost Uzemi od lavky pres
komunikaci 5. kvétna smérem k lesu a kurtim
zachovat a zohlednit ve Studii.

Navrzené zmény nezastavitelného Gzemi (plochy
S03, ZP a IZ na SV a OB) posouvaji rozhrani mezi
zastavénymi plochami a nezastavitelnou plochou
Kréského lesa az na samou hranici lesa. Tento
navrh je v pfikrém rozporu s principem
nezastavovani dalSich ploch, ktery je deklarovan
v§emi koncepcemi a nastroji Uzemniho planovani
(stavebnim zakonem. Politikou Gzemniho rozvoje.
Zasadami zemniho rozvoje a navrhem
Metropolitniho planu). Toto je rovnéz v rozporu se
zadanim, které pozaduje, aby studie vytvorila
plynuly pfechod k pfirodnim partiim Michelského
lesa. Pozadujeme zachovani souladu s néstroji
Uzemniho planovani a relevantnimi koncepcemi.

Str.77z 157

B111 pro lepSi moznosti vyuziti). Tato zastavba byla
provedena jen na zna¢né omezené ploSe s peclivym
uvazenim toho, aby hranice mezi zastavbou a zelenymi
plochami reagovala na pfirozena rozhrani dana
pfirodnimi podminkami (prudké terénni zlomy) &i
mistnimi technickymi limity (nasep ¢astec¢né zakrytého
plynovodu).

Umisténi stavebnich blok( B106 ¢i B110 (blok B116 se
v navrhu nevyskytuje) vzhledem k centralni poloze nad
stanici podzemni drédhy navic davéa nejlepsi ekonomicky
i kompozi¢ni smysl. Rozsahla parkové upravena
plocha, ktera je s to vice nez plonohodnotné nahradit
pfipadny Ubytek zelené, muze byt uplatnéna v
centralnim vefejném prostranstvi N101.

Moznosti dal§iho snizeni negativnich vlivi nové
urbanizace na Zzivotni prostfedi nebo jejich pfiméfené
kompenzace bude nutno provéfit v projektové
dokumentaci pfipadnych stavebnich zamérl v Gzemi.

Moznosti dal$iho snizeni negativnich vlivii nové
urbanizace na zivotni prostredi nebo jejich pfiméfené
kompenzace bude nutno provéfit v projektové
dokumentaci pfipadnych stavebnich zamérud v tzemi.

Studie pocita nejenom se zachovanim stavajici lavky
pres ulici 5. kvétna, ktera zajistuje pfistup do feSeného
Uzemi ze starého Spofilova, ale téz navrhuje novou
lavku sméfujici cilenéji ke stanici metra Roztyly. Mozny
pfistup k aredlu tenisovych kurtd TC Spofilov je bez
problému pfi severni hrané Uzemi podél komunikace
U110 a navazuijici vefejné pristupnou pési cestou
U203.

Ohraniéeni plochy zastavitelného Gzemi povazuje
pofizovatel za vhodné zvolené. V mistech, které
stavajici uzemni plan uréuje jako plochy pro sport a
rekreaci, byl pfedél mezi zastavbou a plochou SO3
proveden s peclivou rozvahou tak, aby reagoval na
pfirozena rozhrani dana pfirodnimi podminkami (prudké
terénni zlomy) & mistnimi technickymi limity (nasep
&aste¢né zakrytého plynovodu).

Vzhledem k nesouhlasu organu ochrany pfirody se
zménou funkce LR na SO3 (bloky P301, P302)
ponechava pofizovatel vzajemné rozvrzeni pfisluSnych
ploch nezménéné. Oddechové a rekreacni vyuziti ¢asti
feSeného Gzemi navrh predpoklada a kromé zachovani
funkce SO3 (Caste¢né urbanizované rekreacni plochy)
tento charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky
SP (plochy sportu).

Pofizovatel je pfesvédcen, Ze navrzeny zpusob vyuziti
prirodnich ploch v jizni ¢asti feSeného Uzemi posili
prostupnost kraiiny, pfitazlivost mista a spolu s tim i
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Studie v rozporu se zadanim nefesi koncept
rozvoje nezastavitelnych pozemki situovanych
jizné a jihozapadné od metra Roztyly uréenych pro
sport a rekreaci, stejné jako naplnéni vefejné
prospésné stavby 121SR|11; Roztyly - zafizeni pro
rekreaci a sport - okoli stanice metra Roztyly. Tuto
prilezitost studie ,vyfesila" rozSifenim
zastavitelného Uzemi a umisténim stavebnich
blokd. Zasadné nesouhlasime s vypusténim nebo
zmens$enim rozsahu této VPS v navrhovanych
zménach vyuziti Uzemi. Studie navrhuje realizovat
tuto VPS v ramci bloku P302, coz ale neni mozné -
tato plocha mé byt zachovana jako ,LR* a byla
vyjmuta z Uzemi feSeného zménou UPn
Z2797/00.V zadani je vyslovné uvedeno, ze Studie
ma pro plochy, které jsou v disledku danych limitd
nezastavitelné, stanovit mozné zplsoby ochrany.

Studie nefeSi technické moznosti a limity napojeni
na komunikace 5. kvétna a Jizni spojka a ostatni
mistni komunikaéni sit. Pozadujeme dopracovat.

Studie nijaka nehodnoti fyzicky stav pfedmétnych
komunikaci a limity, které z posouzeni aktualniho
stavu a s ohledem na navrhovanou zastavbu
vyplynou. Pozadujeme dopracovat.

Studie v rozporu se zadanim neobsahuje
pozadované dopravné inzenyrské posouzeni
dopravy v $ir§im a navazujicim Uzemi. Je
bezpodminec¢né nutné, aby navyseni dopravy
obsahovalo i planované navyseni prijezdd dle
navrhu studii na tzemi Jizniho mésta (Uzemni
studie Opatov - Na Jelenach, Uzemni studie
¢tvrtového centra v okoli stanice metra Haje).
PoZaduieme dopracovat.

Rozpor se stavebni zakonem

S cili tzemniho planovani (§ 18), a to zejména ,Ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kuiturni a
civiiizaéni hodnoty Gzemi, v&etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti.
S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zaijistuje ochranu
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faktor bezpecénosti pro podstatné Sirsi okruh verejnosti,
nez jaka je jeho uzivatelem nyni.

Studie byla od poc¢atku zamyslena jako podklad pro
mozné zmény Uzemniho planu. Je proto samoziejmé,
ze jeji naplni je i pfipadné prehodnoceni hranice mezi
zastavitelnym a nezastavitelnym Gzemim.

Pofizovatel dava ve mésté prednost jasné
definovanym, kvalitné udrzovanym celkdm krajinné
zelené, rekreacnim a parkovym plocham nebo
pfirodnim sportovistim s obvyklou kvalitou pfirodni
slozky ale téz se standardem dobré dostupnosti,
bezpedi a "uzivatelského" pohodli, ktery je pro tyto
jednotlivé zplsoby vyuziti typicky a potfebny.
Sukcesivni porosty, ruderalni plochy, ani nestfidmé
rozlohy nevyuzivanych autobusovych obratist
doplnénych zanedbanou zeleni v§ak nepfedstavu;ji v
tomto smyslu zadnou ze jmenovanych kategorii.
Rekreaéni a sportovni plochy jsou navrhem dotéeny jen
v malé mife (¢ast stavebniho bloku B110 nové
spojeného s blokem B111). Vzhledem k nesouhlasu
organu ochrany pfirody se zménou funkce LR na SO3
ponechava pofizovatel vzajemné rozvrzeni pfisluSnych
ploch nezménéné. Oddechové a rekreacni vyuziti ¢asti
feSeného Uzemi navrh predpoklada a kromé zachovani
funkce SO3 (Caste¢né urbanizované rekreacni plochy)
tento charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky
SP (plochy sportu).

Navrzené feSeni odpovida kapacitnim moznostem
navazujici sité komunikaci v okoli feSeného Uzemi.
Nicméné dopravni model bude sou¢asti dokoncené
studie.

Podrobné;jSi hodnoceni fyzického stavu komunikaéni
sité navazujici na feSené Gzemi je zcela mimo
podrobnost a zaméfeni Uzemni studie. Pfipadné
stavebnétechnické posuzovani danych komunikaci
bude soucasti detailniho projektu nové navrhovanych
komunikaci.

Navrzené feSeni odpovida kapacitnim moznostem
navazujici sité komunikaci v okoli feSeného Uzemi.
Nicméné dopravni model bude souéasti dokoncené
studie.

Pozadavek na ochranu nezastavitelného Gzemi nelze
chapat izolované od dalSich ukoll a cild tzemniho
planovani, jako je vytvareni pfedpokladd pro vystavbu
(§ 18, sdst. 1), uvymezovani zastavitelnych ploch s
ohledem na potencial rozvoje Uzemi (§ 18, odst. 4),
stanovovani podminek pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a ro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu (§ 19, odst. 1, pism. i).

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
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nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemkil. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi". Pozadujeme, aby
prepracovany navrh Studie byl v souladu s cili
Uzemniho planovani.

Rozpor se stavebni zakonem

S ukoly tzemniho planovani (§ 19), a to zejména
4Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu
Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani" (c) a ,Stanovovat
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani tzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feSeni staveb a vefejnych prostranstvi” (d).
Pozadujeme, aby pfepracovany navrh Studie byl v
souladu s Ukoly zemniho planovani.

Neni dodrzen cil a obsah izemni studie: ,Uzemni
studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna
feSeni vybranych problému, pfipadné Uprav nebo
rozvoj nékterych funkénich systéma v izemi,
napriklad verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability, které by mohly vyznamné
ovlivilovat nebo podminovat vyuziti a usporadani
Uzemi nebo jejich vybranych ¢asti" (§ 30).
Pozadujeme, aby pfepracovany navrh Studie byl v
souladu v zakoné definovanym cilem a obsahem
Uzemni studie.

Studie nerespektuje principy, strategickeé cile a
konkrétni opatieni zasadnich strategickych
dokumentt HMP (zejména Uzemni plan HMP,
Strategicky plan HMP, Program zlepSovani kvality
ovzdusi - aglomerace Praha CZ01, Plan udrzitelné
mobility Prahy a okoli, koncept Smart City,
Strategie adaptace HMP na klimatickou zménu.
Programové prohlaseni Piratské strany, hnuti
Praha sobé a koalice TOP 09 a Starostové a
nezavisli ve spolupraci s KDU- CSL). Pozadujeme
vypracovat nazorny prehled dokumentujici soulad
s témito zasadnimi strategickymi dokumenty HMP.

Pozadujeme, aby pfepracovana Studie byla v
souladu se stavebnim zakonem, a to predevs§im s
cili a Ukoly dzemniho planovani.

Studie musi aie rozvoj dané lokality provéfit
komplexné a stanovit limity Uzemi z hledisek
moznosti napojeni na stavajici komunikacni sit
véetné komunikaci 5. kvétna a Jizni spoika,
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pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostate€nym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
prirodnich partii Michelského lesa.

Pozadavek na ochranu nezastavitelného Uzemi nelze
chapat izolované od dalSich tkoll a cild Gzemniho
planovani, jako je vytvareni pfedpokladd pro vystavbu
(§ 18, sdst. 1), uvymezovani zastavitelnych ploch s
ohledem na potencial rozvoje Gzemi (§ 18, odst. 4),
stanovovani podminek pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a ro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu (§ 19, odst. 1, pism. i).

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostateCnym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
ptirodnich partii Michelského lesa.

Jedna se o nedolozené tvrzeni, nadto zcela obecné
povahy, které nema vztah ke konkrétnimu navrhu.
Vytku povazuije pofizovatel za neopravnénou.

Jedna se o nedolozené tvrzeni, nadto zcela obecné
povahy, které nema vztah ke konkrétnimu navrhu.
Vytku povaZuje pofizovatel za neopravnénou.

PFi navrhu Uzemni studie bylo postupovano v souladu s
platnou legislativou.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bvlo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
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navyseni prijezdd aut; Zivotniho prostiedi a
dopadu na zdravi obyvatel (hlukova a emisni
zatéz, provétravani lokality, redukce zelenych
ploch, dopad na klimatickou uménu); z hlediska
posouzeni kapacity MHD; z hlediska dostupnosti a
kapacity ob¢anské vybavenosti apod. Do
prepracované verze nutno doplnit.

Je bezpodminec¢né nutné, aby tato Studie
zahrnovala i oblasti, které nejsou pfedmétem
uzemniho FeSeni, ale jsou jejim navrhem pfimo
dotéeny. Nutno zahrnout dotéené Uzemi Starého
Spofilova.

Pozadujeme, aby stav Zivotniho prostfedi a jeho
predpokladany vyvoj a inosnost zdravotnich rizik
jakozto i ostatni limity Uzemi /viz bod 2) a 3) vySe/
se staly zakladnimi podminkami pro ramcovy navrh
dalSiho rozvoje dotéeného Uzemi véetné pfilehlého
okoli, které by bylo vystavbou dotéeno (Stary
Spofrilov) v ramci pfepracované Studie.

Starostové a nezavisli ve spolupraci s KDU-CSL) a
soucasné pozadujeme vypracovat nazorny prehled
dokumentujici soulad pfepracované Studie s témito
dokumenty.

Studie je pfedstavovana jako zménova. Méla by
tedy obsahovat takové konkrétni informace, které
by Ustily do zddvodnénych navrhli zmén dle
soucasného platného Gzemniho planu, ovSem v
kontextu udrzitelného rozvoje tzemi. Toto ovSem
splnéno neni. Navrh Studie navic obsahuje fadu
chyb a rozpor(, véetné rozpord se fadou zakonu a
navic mnoho zakladnich vychozich udaji
umozniujicich stanoveni limitd tzemi neobsahuje
vibec. V sou¢asném navrhu Studie chybi také
prehiedné srovnani tzemi dle sou¢asného
platného Gzemniho planu, navrhu Metropolitniho
planu a navrhu zmén ve velikosti a vyuziti ploch, a
to v&etné jejich zdtvodnéni a uvedeni kiadu i
zapord navrh( téchto zmén. Sou€asny navrh
Studie nemuze tedy slouZit pro zadné navrhy zmeén
v Uzemi. Studie je zpracovana zcela ucelove, a to
pro maximalizaci zisku soukromych vlastnik na
Ukor poskozeni Zivotniho prostfedi a zdravi
soucasnych i budoucich obyvatel lokality a ieiiho
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provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostate€nym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa.

Pofizovatel se domniva, ze navrh pfispiva k
vyvazenosti v§ech tfi pilifd udrzitelnosti zivota ve mésté
- ekonomického, socialniho a ekologického.

Vytvoreni alternativni Gzemni studie na predmétnou
lokalitu tedy neni uvazovano.

Mezi starym Spofilovem a navrzenou zastavbou v okoli
stanice metra Roztyly realné existuji pouze dvé pfima
fyzicka propojeni: péSim spojeni prostfednictvim lavky
a podchodu.

Vlivy nehmotné povahy (imise, hluk, otfesy) vyvolané
budouci urbanizaci fe§eného Uzemi je mozno bez
dal§iho posoudit (pfipadné navrhnout ochranna nebo
kompenzaéni opatfeni) v rdmci projektové pfipravy
budoucich stavebnich akci. A to s podstatné
podrobné&;jSimi vystupy, nez jaké je mozno ziskat z
Uzemni studie.

Vliv na zivotni prostfedi bude nasledné posuzovan v
podrobné;jsi projektové dokumentaci na jednotlivé
stavebni zaméry.

Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl, za rozumné vyvazeny
kompromis mezi dosavadnim nedostate¢nym vyuzitim
feSeného Uzemi a zachovanim specifickych kvalit
navazujicich pfirodnich partii Michelského lesa a
obytnych kvalit sousedniho sidlisté. Navrh tak pfispiva
k vyvazenosti vSech tfi pilifa udrzitelnosti Zivota ve
meésté: ekonomického, socialniho a ekologického.
Vytvoreni alternativni Gzemni studie na pfedmétnou
lokalitu tedy neni uvazovano.

Srovnani sou¢asného stavu dle Uzemniho planu s
vyslednym stavem dle navrhu bude do studie dopInéno.
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prilehlého okoli, a to véetné poklesu cen jejich
nemovitosti. Pokud ma studie slouzit jako podklad
pro zdavodnény navrh zmén v Uzemi, je tfeba
vyimenované nedostatky odstranit.

Zadame, aby byl navrh studie diskutovan s
obyvateli jiz ve fazi stanoveni limitl tzemi /viz body
2) az 4) vySe/. Aktivni G€ast vefejnosti pozadujeme
rovnéz po totalnim prepracovani navrhu Studie. My
tady Zijeme, nas se se to bude tykat. Participace
vefejnosti je nejen predpokladana, ale pfimo
vyzadovana ve zminénych strategickych
dokumentech HMP.

V soucasné podobé je obsah Studie (zejména
nedostatek vychozich Gdajl, chybné a rozporné
Udaje, rozpor s cili a tkoly uzemniho planovani,
nenaplnéni nalezitosti Studie dle stavebniho
zakona, rozpor se strategickymi dokumenty) v
mnohonasobném rozporu s pravnimi predpisy. Jeji
event, vlozeni do evidence Uzemné planovaci
¢innosti v sou¢asné podobé by bylo tedy
protipravni.

Zadame, aby byl naplnén pozadavek zakona
€.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, /§

2, odst (2)/ ,Hlavni mésto Praha a méstské &asti
pecuji o v§estranny rozvoj svého Uzemi a potieby
svych ob&and"....

Pozadujeme zohlednéni v§ech nami vznesenych
pfipominek a pozadavku.

Souhlasime s tim, Ze Uzemi posuzované studii
vyzaduje revitalizaci v€etné navrhu na komplexni
feSeni rozvoje celého Gzemi. Odmitame vSak nést
zaporné vlivy na ZP a na naSe zdravi véetné
znehodnocovani cen naSich nemovitosti na ukor
maximalizace zisku developerd.

Tyto pfipominky vizte pod pfipominkujici Vérou
Matouskovou, ¢. j. MHMPP08XAODD.

Tyto pfipominky vizte pod pfipominkujici Vérou
Matouskovou, ¢. . MHMPP08XAODD.

Tyto pfipominky vizte pod pfipominkujici Vérou
Matouskovou, ¢. . MHMPP08XAODD.

Navrhujeme navrzené uli¢ni profily U203. U205 a
U206 zcela vypustit a nahradit ie plochami
nestavebnich blokd. Vymezeni ploch stavebnich
blokd B201. B202a. B202b a B202c navrhujeme
ponechat dle navrhu US.

Uzemni studie (déle jen US) vymezuje v uzemi
byvalého arealu Interlov stavebni bloky 8201,
B202a, B202b a B202c, tyto bloky jsou oddéleny
uliénimi profily U203, U205 a U206. Vzhledem k
tomu, Ze vyuzitelnost tohoto Uzemi dlouhodobé
provéfujeme, povazujeme vyse uvedené uliéni
profily za zbytné, a to i z toho divodu, Ze jsou
ukonceny jako slepé ulice a nenavazuiji na zadnou
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Zavérecné provedeni navrhu se zapracovanymi
pfipominkami bude pfedstaveno zastupcim méstské
¢asti a Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Vécné chyby ¢i fomalni nedostatky studie budou pred
dokonéenim opraveny. Pofizovatel odmita namitku
nesouladu studie s jakymikoliv zakonnymi Ci
podzakonnymi predpisy.

Pofizovatel je pfesvédéen o tom, Ze studie tento
pozadavek respektuje.

Pofizovatel se domniva, Ze navrh pfispiva k
vyvazenosti v§ech tfi pilifd udrzitelnosti zivota ve mésté
- ekonomického, socialniho a ekologického.

Pofizovatel v pfiméfené mife opravnéné pfipominky a
pozadavky na opravy &i Upravy navrhu zohledni.

Pofizovatel v pfiméfené mife opravnéné pfipominky a
pozadavky na opravy &i Upravy navrhu zohledni.

Neni nutné fixovat prichody mezi bloky B202a, B202c
a B202c formou definitivné navrzené komunikace U205
a U206. Pofizovatel pfipominku akceptuje. (Blok B202c
byl slou¢en s blokem B202b.)
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uliéni sit. Pro obsluhu Gzemi postaci uliéni profily
oznacené v US U201 a U202.

Navrhujeme navrzené uli¢ni profily U203. U205 a
U206 zcela vypustit a nahradit ie plochami
nestavebnich blokd. Vymezeni ploch stavebnich
blok B201. B202a. B202b a B202¢ navrhujeme
ponechat dle navrhu US.

Uzemni studie (déle jen US) vymezuje v uzemi
byvalého arealu Interlov stavebni bloky 8201,
B202a, B202b a B202c, tyto bloky jsou oddéleny
uliénimi profily U203, U205 a U206. Vzhledem k
tomu, ze vyuzitelnost tohoto Uzemi dlouhodobé
provéfujeme, povazujeme vyse uvedené uliéni
profily za zbytné, a to i z toho divodu, Ze jsou
ukonceny jako slepé ulice a nenavazuji na zadnou
uliéni sit. Pro obsluhu Gzemi postaci uliéni profily
oznacené v US U201 a U202.

Navrhujeme navrzené uli¢ni profily U104. U105
napojit na blok NIOI a v tomto bloku vymezit novy
uliéni profil. Rovnéz navrhujeme vypustit z navrhu
US ¢ast uliéniho profilu U103, a to ¢ast mezi
uliénimi profily U104 a U105.

Zru$eni navrzeného uliéniho profilu U104 umozni
rozsifeni stavebniho bloku Blil zapadnim smérem
na ukor U104 a tim bude dosazeno zlepSeni
vyuzitelnosti tohoto stavebniho bloku, ktera je nyni
velmi problematicka.

Koncepce dopravni obsluhy izemi v okoli stanice
metra Roztyly, pfedevSim pak blokd B109, BIIO,
Blila B401 je navrzena z jizni strany, kde jsou v
ramci navrhu US vymezeny uli¢ni profily U103,
U104 a U105. Pokud by vySe uvedené stavebni
bloky byly dopravné obslouzeny ze severni strany,
tedy z prostoru navrzeného namésti, blok NIOI,
doslo by k vyznamnému zjednodu$eni dopravni
koncepce v této ¢asti navrhu US. Zaroven by
dopravni zatéz byla pfesunuta blize
urbanizovanému prostredi, tedy do centra lokality a
nedochazelo by ke kontaktu dopravy s plochami
zelené.

Navrhujeme navrzené uli¢ni profily U104. U105
napojit na blok NIOI a v tomto bloku vymezit novy
uliéni profil. Rovnéz navrhujeme vypustit z navrhu
US ¢ast uliéniho profilu U103, a to ¢ast mezi
uliénimi profily U104 a U105.

Zru$eni navrzeného uliéniho profilu U104 umozni
rozsifeni stavebniho bloku Blil zapadnim smérem
na ukor U104 a tim bude dosazeno zlepSeni
vyuzitelnosti tohoto stavebniho bloku, ktera je nyni
velmi problematicka.

Koncepce dopravni obsluhy Gzemi v okoli stanice
metra Roztyly, pfedevSim pak blokd B109, BIIO,
Blila B401 je navrzena z jizni strany, kde jsou v
ramci navrhu US vymezeny uli¢ni profily U103,
U104 a U105. Pokud by vySe uvedené stavebni
bloky byly dopravné obslouzeny ze severni strany,
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Neni nutné fixovat priichody mezi bloky B202a, B202b

a B202c formou definitivné navrzené komunikace U205
a U206. Pofizovatel pfipominku akceptuje. (Blok B202c
byl slou¢en s blokem B202b.)

Vzhleden ke spojeni blokd B110 a B111 do jednoho
celku za ucelem lepSi moznosti jejich vyuziti bude
zru$en uliéni profil U105.

Zru$eni uliéniho profilu U104 bylo jiz v pribéhu
projektovani zhodnoceno a nadéle neni sledovano.
Uliéni profil U103 obsluhuje nejenom blok B109, ale téz
nestavebni bloky P301 a P302 s umisténim sportovnich
a rekreacnich funkci (pozadovano souc¢asnym
Uzemnim planem formou VPS). V ramci tohoto uli¢niho
profilu jsou rovnéz zajistény nezbytné kapacity pro
dopravu v klidu pfislusnou témto aktivitam, takze
redukce jeji funkce na pouhou pési komunikaci neni
reélna.

Vzhleden ke spojeni blokd B110 a B111 do jednoho
celku za Ucelem lepSi moznosti jejich vyuziti byl zruSen
uliéni profil U105.

Zru$eni uliéniho profilu U104 bylo jiz v pribéhu
projektovani zhodnoceno a nadéle neni sledovano.
Uliéni profil U103 obsluhuje nejenom blok B109, ale téz
nestavebni bloky P301 a P302 s umisténim sportovnich
a rekreacnich funkci (pozadovano souc¢asnym
Uzemnim planem formou VPS). V ramci tohoto uli¢niho
profilu jsou rovnéz zajistény nezbytné kapacity

pro dopravu v klidu pfislusnou témto aktivitam, takze
redukce jeji funkce na pouhou pési komunikaci neni
reélna.
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tedy z prostoru navrzeného namésti, blok NIOI,
doslo by k vyznamnému zjednodu$eni dopravni
koncepce v této ¢asti navrhu US. Zaroven by
dopravni zatéz byla presunuta blize
urbanizovanému prostredi, tedy do centra lokality a
nedochazelo by ke kontaktu dopravy s plochami
zelené.

Navrhujeme sjednotit navrzenou vySkovou hladinu
bloku BIOS (v navrhu 1-3 NP) se sousednimi bloky
B107 a B109. tedy na 7NP. Maximalni podil
zastavénosti bloku (100%) zlistane zachovan.
Navrzené prostorové uspofadani v okoli stanice
metra Roztyly v navrhu pogita se snizenim
vySkové Urovné nad vlastni stanici metra na max.
3NP, jedna se o stavebni blok BIOS. Povazujeme
za mozné a zadouci spojit vyskovou Uroveri tohoto
stavebniho bloku se sousednimi bloky B107 a
B109. Z hlediska celkové koncepce toto fesSeni
podpofi vyznam stanice metra v Uzemi (dopravni
HUB) a nenarusi prostorové vazby v této klicové
casti lokality.

Navrhujeme sjednotit navrzenou vySkovou hladinu
bloku BIOS (v ndvrhu 1-3 NP) se sousednimi bloky
B107 a B109. tedy na 7NP. Maximalni podil
zastavénosti bloku (100%) zlistane zachovan.
Navrzené prostorové usporadani v okoli stanice
metra Roztyly v navrhu pogita se snizenim
vySkové drovné nad vlastni stanici metra na max.
3NP, jedna se o stavebni blok BIOS. Povazujeme
za mozné a zadouci spojit vyskovou Uroveri tohoto
stavebniho bloku se sousednimi bloky B107 a
B109. Z hlediska celkové koncepce toto feseni
podpofi vyznam stanice metra v Uzemi (dopravni
HUB) a nenarusi prostorové vazby v této klicové
Casti lokality.

Navrhujeme plochu s rozdilnym zpudsobem vyuziti
zahrnujici stavebni bloky B202a. B202b a B202¢
navrzené v US jako plocha OV-G. nahradit plochou
s rozdilnym zplGsobem vyuziti SVG a podpofit tak
urbanizovani byvalého arealu Interlov jako celku.
Tato Uprava zaroven uvede US do souladu s
probihajici zménou Gzemniho planu Z 2797/00.

Navrhujeme plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti
zahrnujici stavebni bloky B202a. B202b a B202¢
navrzené v US jako plocha OV-G. nahradit plochou
s rozdilnym zplsobem vyuziti SVG a podpofit tak
urbanizovani byvalého arealu Interlov jako celku.
Tato Uprava zarover uvede US do souladu s
probihajici zménou Uzemniho planu Z 2797/00.

Pfipominka k trasovani lavky pro pési a cyklisty
prekracujici ulici S.kvétna propojujici feSené Uzemi
se severné polozenou vilovou ¢tvrti na Spofilove.
Nesouhlasim s ukon&enim lavky uprostfed bloku
B113 resp. s vedenim trasy pésiho propojeni.
Vedeni péSiho propojeni skrz blok B113 (a
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V prabéhu projekénich praci nebylo v této souvislosti
uvazovano s vyraznéj§im zkapacitnénim tohoto bloku.
To je dano kromé technickych obtizi spojenych se
zakladanim v bezprostfednim kontaku s tubusem metra
téz autorskym zamérem.

V této souvislosti je |épe uvazovat o zvySeni kapacit
bezprostfedné sousedicich blok( B107 a B109.

V prabéhu projekénich praci nebylo v této souvislosti
uvazovano s vyraznéjSim zkapacitnénim tohoto bloku.
To je dano kromé technickych obtizi spojenych se
zakladanim v bezprostfednim kontaku s tubusem metra
téz autorskym zamérem.

V této souvislosti je |épe uvazovat o zvySeni kapacit
bezprostfedné sousedicich blok( B107 a B109.

Studie je v této ¢asti feSeného Uzemi koordinovana se
zminénou zménou Uzemniho planu. Tento namét na
Upravu navrhu neni v kolizi s koncepci ani detailem.
(Blok B202c byl slou¢en s blokem B202b.)

Studie je v této ¢asti feSeného Uzemi koordinovana se
zminénou zménou Uzemniho planu. Tento namét na
Upravu navrhu neni v kolizi s koncepci ani

detailem. (Blok B202c byl slou¢en s blokem B202b.)

Zastavba, jak ji ukazuje hlavni vykres, je pouhou
ilustraci mozné urbanizace mista bez naroku na
zavaznost. Je pravdépodobné, ze budouci mozné
stavebni zaméry, budou v ramci uréenych regulativi
feSeny odlisnym zplsobem.

Podminku pro zfizeni provizorniho propojeni po dobu
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nasledné pasazi skrz blok B112) nenavazuje na
navrhovanou urbanistickou strukturu a oslabuje
vyznam tohoto propojeni v Gzemi a muze
komplikovat realizaci, udrzbu a provoz takto
zrealizovaného propojeni.

Navrhuji pfefeSeni bloku B113, pfipadné upravu
trasovani lavky tak, aby pési propojeni pres
komunikaci 5. kvétna bylo vedeno nezavisle na
feSeni ostatnich staveb v tomto misté (mimo
jednotlivé bloky) a lépe navazovalo na
urbanistickou strukturu mista. Napf. zplsobem,
jako je to navrzeno u nové navrhované pési lavky
pfes komunikaci 5. kvétna mezi bloky B102 a
B103. Ukonceni lavky uprostfed navrhovaného
bloku dale maze vést k situaci kdy lavka bude kvdli
havarijni udalosti majitelem nebo provozovatelem
objektu uzaviena a mésto bude mit omezenou
moznost tuto situaci fesit. Do nasledujich krokd
planovani navrhuji zavést podminku zfizeni
provizorniho propojeni po dobu vystavby nové
lavky.

Pfipominka k vymezeni propojeni pres Jizni spojku
do Uzemi s garazemi DPP. Navrhuji vymezeni
tohoto propojeni.

Jak je popsano v priloze A v ¢asti b) 1. realizace
tohoto pésiho propojeni je realna. Propojeni
navrhuje i metropolitni plan. Navazujici tzemi s
garazemi DPP je aZ ke stanici metra Kacerov pro
pési bez omezeni prostupné. Jediné chybéjici
propojeni je tedy v soucasné dobé spojeni pres
Jizni spojku. Jak je uvedeno v pfiloze A v ¢asti b)
1. realizace lavky mdze byt podnétem k zkvalitnéni
existujici navazujici pési trasy kolem OMV, KFC,
pod depem DPP pres pfechod po mosté pro metro
ke stanici Kacerov. Ignorovanim resp. nefeSenim
tohoto spojeni v soucasné chvili se feSeni
propojeni v budoucnosti jesté vice zkomplikuje. Ve
vykrese D2 je propojeni naznac¢eno podél
stavajiciho silni€niho prejezdu pres Jizni spojku. V
ptiloze C Textova ¢ast - navrh toto spojeni neni
zminéno.

Navrhuji plnohodnotné vymezeni trasy pésiho
propojeni smérem k Uzemi s gardzemi DPP.
Navrhuji vedeni lavky pfiblizné nad stavajici trasou
tubusu metra, pfipadé vedeni péSiho propojeni tak,
jak je vyznageno ve vykrese D2, pfipadné vedeni
propojeni jinym vhodnym zpusobem.

Silniéni uzel mezi magistralou/DI, vyjezdem z Jizni
spojky a Spofilovskou spojkou patfi k dopravné
nejzatizenéjSim oblastem v Praze. A zastavéni
Uzemi v blizkosti metra Roztyly podle navrhované
Uzemni studie (pry Ctyfi tisice bydlicich a Sest tisic
zaméstnancl) povazuji za Silené zadani pro
daného architekta.
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vystavby nové lavky projektant zafadi do textové ¢asti
navrhu pod kapitolu etapizace.

Vhodné pési (a cyklistické) napojeni feSeného Gzemi
na Kacerov bylo provéfeno a s ohledem na slozitost
mimouroviové kfizovatky pfi rozumnych nakladech a
nutnosti splnéni potfebnych technickych podminek
shledano obtizné feSitelnym. Tuto provozni vazbu (za
béznych okolnosti vitanou) je vS§ak mozno ozelet nebot’
jak stanice Roztyly tak sousedni Kacerov jsou
vzajemné propojeny mélce zaloZzenou trasou metra,
ktera pro pfipad potfeby nabizi pfiméfené pohodiné
dopravni spoieni.

Pfevazna cast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje,
je v sou¢asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.

Uzemni planovani ma v8ak sledovat vyvazenost vSech
tfi pilifa udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Resené (izemi predstavuje
oblast, ktera ie v sou¢asnosti vyuzivana hluboko pod
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Prosim, zastavte tento neblahy pokus o dalsi
zatiZeni oblasti Spofilova, stanice metra Roztyly (i
podle této nepovedené studie s jedinym vystupem)
i okoli Gregorovy ulice.

Vyjadreni podepsaly tfi dalSi osoby.

Budovy B114 a B115 jiz v Gzemi nemaji misto,
nahradit e izola¢ni zeleni.

Ulici U103 koncipovat tak, aby nerusila pési
prachod zeleni podél valu do vefejného
prostranstvi.

Slougit autobusovy terminal s P+R parkovistém do
jedné budovy. P+R v podzemi, autobusy v pfizemi
a nad autobusy administrativni budova, napf. tam
pfesunout jednu z budov B401.
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svym potencidlem, a jez ma do zna¢né miry charakter
ruderalu. Z toho diivodu pokus o urbanizaci okoli
stanice metra Roztyly poklada pofizovatel nejenom za
cestu k ekonomickému vyuziti Gzemi s vysoce
nakladnym vefejnym vybavenim (metro, rychlostni
komunikace) ale téz za prostfedek k celkovému
povzneseni zdejSi zanedbané méstské krajiny. Je
rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
priméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i
nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve
mésté.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostate€nym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa i obytnych kvalit
stavajiciho sidlisté Roztyly.

Stanice metra Roztyly ma ze vSech 61 stanic

stanice v siti disponuji pouze jedinym vystupem pfi
frekvenci cestujicich, ktera ¢ini nékolikanasobek
frekvence na Roztylech. Pro pfiklad Ize uvést sousedni
Chodov (2,8 x) nebo Kacerov (3,5 x).

Nutnost druhého vystupu z metra byla provérena s
negativnim vysledkem.

Moznosti snizeni negativnich vlivi nové urbanizace na
zivotni prostiedi nebo jejich pfiméfené kompenzace
bude nutno provéfit v projektové dokumentaci
pfipadnych stavebnich zaméru v Uzemi.

Pfipominka byla vyhodnocena jako opravnéna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Uliéni profil U103 obsluhuje nejenom blok B109, ale téz
nestavebni bloky P301 a P302 s umisténim sportovnich
a rekreacnich funkci (poZzadovano souc¢asnym
Uuzemnim planem formou VPS). V ramci tohoto uliéniho
profilu jsou rovnéz zajistény nezbytné kapacity pro
dopravu v klidu pfislusnou témto aktivitam, takze
redukce jeji funkce na pouhou pési komunikaci neni
realna. Nicméné tato komunikace od svého setkani s
cestou podél valu (U104) pokracéuje dale do hloubi
Uzemi k hotelu Nosal ve svych stavaiicich parametrech.

Zpracovatel se v prdbéhu projekénich praci rozhodl
respektovat tento element stavajiciho uzemniho planu.
P + R zde ma status vefejné prospésné stavby.
Vzhledem k tésné vazbé na prestupni uzel MHD s
vysoce kapacitnim dopravnim prostfedkem v podobé
metra je zachovani této funkce v misté pfirozené.
Dochézkova vzdalenost mezi P + R a stanici metra
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V Gzemi, vymezeném severné od ulice Gregorova,
zcela prehodnotit systém dopravy tak, aby budouci
obytny areal v tomto Uzemi nebyl dopravné
obsluzny pouze z ulice Gregorova, ale byl hlavné
dopravné obsluzny ze severni strany od
komunikace oznacené ve studii U003, tedy
budouci komunikace, ktera odbocuje z ulice
Rysavého naproti ulici Komarkova (feseni podobné
viz Urbanisticka studie Roztyly 8/2009, URHMP).

Novou komunikaci U401 napojit na stavajici ulici
Gregorova pouze jednosmérné, a to od ulice
Gregorova tak, aby nova komunikace pretizené
Gregorové ulici ulehéila. Napojeni nové
komunikace U401 by bylo také na komunikaci
U003. Komunikaci U401 (nebo alesponi jeji ¢ast)
véetné parkovacich mist vést v podzemi, aby
lokalita pobliz lesa nebyla tolik zatézovana.

V Uzemi severné od ulice Gregorova - az k
budouci komunikaci oznacené ve studii U103 -
zmensit a rozvolnit vystavbu a pfehodnotit umisténi
budov na Ukor zelené (feSeni podobné viz
Urbanisticka studie Roztyly 8/2009,URHMP, kde je
vystavba situovana jen ke komunikaci RySavého).

Doporuéujeme zvazit komunikace U205 a U206
véetné parkovacich mist (ke stavebnim bloktm
B202a, B202b a B202c) vést v podzemi. Stejné
feSeni doporu€ujeme zvazit i pro komunikace
U104, U105 a U103 (ke stavebnim blokim B401,
B109, B110, B111). Obé ¢asti tzemi jsou v tésné
blizkosti lesa s odpocinkovou zénou, ale vedeni
dopravy i doprava v klidu, pokud jsou situovany na
povrchu, les i klidovou oblast silné narusuii.
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neprekracuje distanci mezi okraji rozlehlych parkovist
nakupnich center a obchodni plochou (napfiklad Cerny
Most, Letiany).

Umisténi P + R do bloku B107 by vedlo k vét§imu
zatizeni jadra feSeného Uzemi dopravou generovanou
provozem tohoto garazového zafizeni. Ve své poloze
dle ndvrhu ma téz poloha garazi P + R pfiznivy
bariérovy efekt, kdy pomaha odstinit nepfiznivé vlivy
ulice 5. kvétna od jadra feSené lokality.

Studie potvrdila potfebnost alternativniho dopravniho
napojeni ulice Gregorovy do nadfazené komunikacni
sité pro odlehéeni oblasti Hornich Roztyl. Proto ulici
U401 v navrhu ponechavame.

V textové ¢asti navrhu bude uvedeno, ze v Gzemi
budou za G¢elem zabranéni tranzitu zfizena opatieni
na urovni dopravniho znaceni a zjednosmérnéni
navrzené uliéni sité. Konkrétni technické kroky
prekracuji ramec této studie.

Budou vypustény pGvodné uvazované stavebni bloky
B401, B402 a znacné redukovan blok B403 (pfi
respektovani tzemniho rozhodnuti z 20. 10. 2000 na
stavbu ,Sportovné ubytovaciho a rehabilitacniho
komplexu Horni Rozty), takze dojde ke zméné
trasovani ulie U401 v poloze vzdalenéjsi od
Michelského lesa.

Oblast okolo restaurace Koliba (bloky B401, B402 na
B403) byla znovu provéfena a doS$lo k vyznamné
redukci tamni zastavby: blok B403 byl zcela vypustén a
bloku B402 snizena podlaznost z ptvodnich 7 NP na 4
NP, rovnéz padorysny rozsah bloku byl zmensen.
Reseni je pfijatelnou rovnovahou mezi potfebnou mirou
urbanizace mista a pfirodni slozkou.

Neni nutné fixovat prichody mezi bloky B202a, B202b
a B202c formou definitivné navrzené komunikace U205
a U206. Dopravni feSeni blokt B202a a B202b bude
predmétem detailnéjSiho navrhu konkrétniho
stavebniho zaméru. (Blok B202c bude slouc¢en s
blokem B202b.)

Uliéni profil U103 obsluhuje nejenom blok B109, ale téz
nestavebni bloky P301 a P302 s umisténim sportovnich
a rekreacnich funkci (poZzadovano souc¢asnym
Uuzemnim planem formou VPS). V ramci tohoto uliéniho
profilu jsou rovnéz zajistény nezbytné kapacity pro
dopravu v klidu pfislusnou témto aktivitam, takze
redukce jeji funkce na pouhou pési komunikaci neni
reélna. Nicméné tato komunikace od svého setkani s
cestou podél valu (U104) pokracéuje dale do hloubi
uzemi k hotelu Nosal ve svych stavajicich parametrech.
Ulice U104 v navaznosti na profil U109 tvofi dil&i
promenadu Uzemim se zklidnénou dopravou (rezim 30)
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V Gzemi zachovat souvislou zelen, ktera tvori
uceleny pas od Kunraticko - Michelského lesa
smérem k metru Roztyly.

Navrh Uzemni studie... povazujeme za nevyvazeny
z hlediska verejného a soukromého zajmu...
maximalné zhodnocuje pfevazné soukromé
pozemky v okoli stanice metra Roztyly, zarovenale
ignoruje hlukové a emisni dopady na stavajici
obytné Gzemi.Zde jsou limity znecisténi ovzdusi a
hlukové zatéze jiz dnes prekroceny (az 65db pres
den na starém Spofilové pfi ulici 5. kvétna).

Studiedale rozSifuje zastavitelné pozemky na ukor
nezastavitelnych ploch zelenég, aniz by je
nahrazovala novymi.
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a nabizi moznost prostupu zelené tzemim v
severojiznim sméru prostfednictvim zelenych doplrikd
parteru.

Bloky B111 a B110 budou spojeny pro lepsi vyuziti
Uzemi (zanikne tak uliéni profil U105).

Umisténi nové navrhované zastavby (spojené bloky
B110, B111) v mistech, které stavajici uzemni plan
uréuje jako plochy pro sport a rekreaci, bylo provedeno
jen na zna¢né omezené plose s peclivym uvazenim
toho, aby hranice mezi zastavbou a zelenymi plochami
reagovala na pfirozena rozhrani dana pfirodnimi
podminkami (prudké terénni zlomy).

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena izemnim rozhodnutim v
blocich plivodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud plné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitaéniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.

Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar za
rozumneé vyvazeny kompromis mezi dosavadnim
nedostate¢nym vyuzitim feSeného Uzemi a zachovanim
specifickych kvalit navazujicich pfirodnich partii
Michelského lesa.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostateCnym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa i obytnych kvalit
stavajiciho sidlisté Roztyly.

Uzemni planovani ma sledovat vyvazenost vSech tfi
pilifd udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Resené zemi predstavuje
oblast, ktera je v sou¢asnosti vyuzivana hluboko pod
svym potenciadlem, a jez ma do zna¢né miry charakter
ruderalu. Proto je vyuziti tohoto Uzemi nejen
ekonomicky opodstatnéné, ale téz z hlediska mozné
dopravni obsluhy optimalni, Setrné vi¢i zdrojum
energie pro dopravu i vSednodenni provoz a Udrzbu,
ohledupIné vugi pfiméstské krajiné a ozivujici
devastované plochy zbavené puavodni funkce.
Doprava navrzenou zastavbou generovana odpovida
kapacitnim moznostem navazujici dopravni
infrastruktury. Moznosti sniZzeni negativnich vlivi nové
urbanizace nebo jejich pfiméfené kompenzace bude
nutno provéfit v projektové dokumentaci pfipadnych
stavebnich zaméru v tzemi.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
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Ukolem Gizemniho planovani je vytvaret podminky
pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich
predpisl, pfed negativnimi vlivy zamérd na tzemi
a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zvlastni
pravni predpis nestanovi jinak (Stavebni zakon hl.
m. Prahy, par. 19). Jinymi slovy, Gkolem Gzemniho
planovani je citlivé zacleriovani nové zastavby do
stavajicich urbanistickych struktur a hledani
vhodného prostorového a funkéniho vyuziti
vymezeného Uzemi zaloZzeném na respektu
stavajicich hodnot tzemi.

Dale pfipominame, Ze navrh nikdy nebyl, v souladu
s udrzitelnym rozvojem mésta, konzultovan s
obyvateli i pfesto, Ze je to dnes u podobnych akci v
Praze jiz celkem bézné.

Z téchto davodl nesouhlasime:

1) pfedevsim s vytvofenim bariérové linie 7-mi
podlaznich budov podél ulice 5. kvétna (bloky
B101 - 104, B112 a B201), ktera ochrariuje a
zatraktiviuje nové Uzemi, zaroven ale bude hluk z
ulice odrazet zpét do starého Spofilova. Jestlize
predloZena studie ma byt skute¢né pojata z
hlediska celoprazského urbanismu, pak vibec
nerespektuje a silné zhorSuje hlukové a emisni
poméry starého Spofilova v Praze 4.

Z téchto davodl nesouhlasime:

2) s pojetim zastavby jako multifunkéniho mésta s
nadlokalnim vyznamem. Vytvoreni kapacitniho
mésta bude mit za nasledek vyrazné navySeni
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provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostate€nym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa i obytnych kvalit
stavajiciho sidlisté Roztyly.

Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v sou¢asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach, prestoze maji formalné status "zelené".
Pfedél mezi zastavbou a pfirodnimi plochami v jizni
¢asti izemi souc¢asnym Gzemnim planem uréenymi pro
spor a rekreaci (znac¢ka SO3) byl proveden s peclivou
rozvahou tak, aby reagoval na pfirozena rozhrani dana
pfirodnimi podminkami (prudké terénni zlomy) &i
mistnimi technickymi limity (nasep ¢astecné zakrytého
plynovodu).

Bereme na védomi.

Uzemni studie je Uzemnéplanovacim nastrojem
pofizovatele - nikoliv méstské ¢asti nebo jiné slozky
vefejné spravy. Presto pofizovatel dal studii vypracovat
ve spolupraci s méstskou ¢asti, Institutem planovani a
rozvoje hl. m. Prahy, s provozovateli méstské
infrastruktury i zastupci vétsinovych vlastnikd. Studie
nadto byla pfed dokon&enim prezentovana vefejnosti
celkem tfikrat(!), aby ji dala pfilezitost ovlivnit
pfipominkami vysledny navrh.

Zminéné kroky pofizovatele tim vychazeji vstfic
obc¢anské angazovanosti daleko za hranici zakonem
predepsanych povinnosti.

Bloky B101 a B103 jsou stavajicimi objekty spole¢nosti
"T-Mobile" a OBI.

Bloky B102 a B104 se nachazeji v ploSe, ktera je dle
souc¢asného Uzemniho planu zastavitelna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Kapacity potfebné pro novou zastavbu jsou feSeny
formou podzemniho parkovani na vlastnim pozemku
kazdého z pfislusnych stavebnich zaméra. To plati i pro
zaméstnance stavaiiciho obiektu spole¢nosti "T-
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dopravnich kapacit véetné dopravy v klidu, které v
pfilehlém obytném Gzemi dale zvysi jiz prekrocené
limity hluku a emisi. Stavba budovy T-Mobile cca
250 m od zastavky metra prokazala, Ze ani do
budoucna nelze poéitat s tim, ze by novi
zameéstnanci administrativnich budov vyuzivali k
prepravé do zaméstnani MHD (nekontrolované
parkovani v ulickach starého Spofilova v
soucasnosti je toho také dikazem).

Pozadujeme proto:

+ Dolozit navrh US hlukovou a rozptylovou studii,
které proveéfi limity zastavby. Navrh US
pozadujeme v navaznosti na vysledky studii
pfepracovat.

Pozadujeme proto:

Vynechat souvislou barieru blokd (B101...... ) resp.
ji podstatné snizit,

aby odrazova plocha pro hluk byla minimalni a
udrzela hlukové poméry na Spofilové alespori v
soucasném stavu.

Pozadujeme proto:
Snizit celkovou kapacitu zastavby v Gzemi a zvysit
podil zelenych ploch

Toto vyjadreni podepsal jesté jeden pfipominkujici.

Jako obcané starého Sporilova zasadné
nesouhlasime s navrhem Uzemni studie Roztyly.
Navrh, jehoz soucasti jsou vySkové budovy,
parkovisté P+R, autobusové nadrazi a
administrativni centra, zcela ignoruje dopady na
blizké okoli v Praze 4. Hlukové a emisni limity jsou
tam jiz dnes prekroceny (hladina hluku je 65-80db
na starém Spofilové v blizkosti komunikace
5.kvétna)...

Str.89z 157

Mobile". Jako nejpravdépodobné;jsi se jevi, Ze zdrojem
nesnazi s parkovanim na starém Spofilové jsou
uzivatelé prislusné lokality (proména nékterych
rodinnych domd na kancelare, 1ékarské ordinace a
pod.).

V navrzeném verejném prostoru (ulice, jina
prostranstvi) je navic uvazovano s po¢tem 295 volnych
stani.

Podrobné studie z oboru ochrany zivotniho prostredi
nalezi do projektové dokumentace moznych budoucich
stavebnich zdméru v misté stejné jako navrhy na
omezeni ¢i kompenzaci negativnich vlivd nové
zastavby na okoli.

Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl, za rozumné vyvazeny
kompromis mezi dosavadnim nedostate¢nym vyuzitim
feSeného Uzemi a zachovanim specifickych kvalit
navazujicich pfirodnich partii Michelského lesa a
obytnych kvalit sousedniho sidlisté. Navrh tak pfispiva
k vyvazenosti vSech tfi pilifa udrzitelnosti Zivota ve
meésté: ekonomického, socialniho a ekologického.
Vytvoreni alternativni Gzemni studie na pfedmétnou
lokalitu tedy neni uvazovano.

Bloky B101 a B103 jsou stavajicimi objekty spole¢nosti
"T-Mobile" a OBI.

Bloky B102 a B104 se nachazeji v ploSe, ktera je dle
soucasného Uzemniho planu zastavitelna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostateCnym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
prirodnich partii Michelského lesa i obytnych kvalit
stavaiiciho sidlisté Roztyly.

S dislednou aplikaci téchto vyhrad by bylo nutno do
budoucna vyloucit veSkeré stavebni aktivity, jelikoz je
zfejmeé, ze rozSifovani zastavénych ploch generuje v
navazujicim Gzemi dopravni, imisni &i hlukovou zatéz.
Uzemni planovani ma v8ak sledovat téz vyvazenost
vSech tfi pilifd udrzitelnosti Zivota ve mésté -
ekologického i ekonomického a socilniho. Resené
Uzemi predstavuje oblast, ktera je v soucasnosti
vyuzivana hluboko pod svym potencialem, a jez ma do
znacné miry charakter ruderalu. Proto je vyuziti tohoto
Uzemi nejen ekonomicky opodstatnéné, ale téz z
hlediska mozné dopravni obsluhy optimalni, Setrné vuci
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tisice aut pfijizdéjicich do nového "centra" budou
parkovat na starém Spofilové, protoze nebudou
chtit platit parkovné v P+R.

O likvidaci zelenych ploch pfi pfevodu pozemku
nezastavitelnych a uréenych k rekreaci na
zastavitelné ani nemluvé. Jak to vypadd, prospéch
z megalomanského navrhu MHMP budou mit jen
soukromi developefi.

Zasadnim a pro ob¢any Spofilova nepfijatelnym
nedostatkem projektu je navrhovand bariérova linie
budov podél komunikace 5.kvétna
(B101,B102,B112,B103,B104) dosahujici vysky 21
m. Od této bariéry se bude hluk odrazet opét do
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zdrojum energie pro dopravu i vSednodenni provoz a
Udrzbu, ohledupIné vigi pfiméstské krajiné a ozivujici
devastované plochy zbavené pavodni funkce.
Doprava navrzenou zastavbou generovana odpovida
kapacitnim moznostem navazujici dopravni
infrastruktury. Moznosti snizeni negativnich vliva nové
urbanizace na zivotni prostfedi nebo jejich pfimérené
kompenzace bude nutno provéfit v projektové
dokumentaci pfipadnych stavebnich zamérid v tzemi.

Zpracovatel se v prudbéhu projekénich praci rozhodl
respektovat tento element stavajiciho uzemniho planu.
P + R zde ma status vefejné prospésné stavby.
Vzhledem k tésné vazbé na prestupni uzel MHD s
vysoce kapacitnim dopravnim prostfedkem v podobé
metra je zachovani této funkce v misté pfirozené.
Nadto objekt slouzi téz jako nahrada Ubytku
parkovacich mist na terénu v okoli sou¢asného
hobbymarketu OBI, coz opét prispéje ke kultivaci
vefejného prostoru v okoli pfestupniho uzlu. Ve své
poloze dle navrhu ma téz poloha garazi P + R pfiznivy
bariérovy efekt, kdy pomaha odstinit nepfiznivé vlivy
ulice 5. kvétna od jadra feSené lokality.

V navrzeném vefejném prostoru (ulice, jina
prostranstvi) je uvazovano s po¢tem 295 volnych stani.
(Kapacity potfebné pro novou zastavbu jsou feSeny
formou podzemniho parkovani na vlastnim pozemku
kazdého z pfislusnych stavebnich zaméru.)

Pofizovatel dava ve mésté prednost jasné
definovanym, kvalitné udrzovanym celktm krajinné
zelené, rekreacnim a parkovym plocham nebo
prirodnim sportovistim s obvyklou kvalitou pfirodni
slozky ale téz se standardem dobré dostupnosti,
bezpedi a "uzivatelského" pohodli, ktery je pro tyto
jednotlivé zpusoby vyuziti typicky a potfebny.
Sukcesivni porosty, ruderalni plochy, ani nestfidmé
rozlohy nevyuzivanych autobusovych obratist
dopInénych zanedbanou zeleni v§ak nepredstavuji v
tomto smyslu Zadnou ze jmenovanych kategorii.
Pofizovatel je pfesvédcéen, Ze navrzeny zplsob vyuziti
prirodnich ploch v jizni ¢asti feSeného tuzemi posili
prostupnost krajiny, pfitazlivost mista a spolu s tim i
faktor bezpec€nosti pro podstatné SirsSi okruh verejnosti,
nez jaka je jeho uzivatelem nyni.

Soucasné dalsi nejasné definované ¢asti zdejSiho
parteru, které neslouzi ani obsluze prilehlé zastavby,
ani obchodu, ani shromazdovani, ani odpoc€inku, ale jen
jako parkovisté nebo mista pfesunu za jinymi,
podstatné atraktivnéjSimi cili, budou kultivovany
pfirozenym zivotem spojenym s praci, bydlenim,
uzivanim sluzeb ¢i sportovanim a jinymi oddechovymi
aktivitami.

Bloky B101 a B103 jsou stavajicimi objekty spole¢nosti
"T-Mobile" a OBI.

Bloky B102 a B104 se nachazeji v plose, ktera je dle
sou¢asného Uzemniho planu zastavitelna.
Proiektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
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Spofilova. Z hlediska celoprazského urbanismu jde
o hruby nezajem o ob&any Prahy (snad kromé
Prahy 11).

Pozadujeme proto:

- Vypracovat a v€as zverejnit hlukovou a
rozptylovou studii starého Spofilova. Dosud
provedena neni, prestoze odpovédni
(ing.arch.Gabor, ing.arch.Benes) pfipoustéji, ze
hladina hluku se v dané oblasti pfirozené zvysi.

Pozadujeme proto:

Vynechat barierd blokd (B101....... ) resp. je
podstatné snizit, aby

odrazova plocha pro hluk byla minimalni a udrzela
hlukové poméry na Spofilové alespori v
sou¢asném stavu.

Rad bych se predstavil, pracuji jako projektant a
bydlim na starém Spofilové v rodinném domku u
geofyzikalniho Ustavu, je to pfimo hajiroti
hébbymarkétii OBI jdtés Silhici 5. kvétiia, tam kdé
havrhujété vystavét pas vyskovych biidov. Jak jé
patrhé z Vasi studie, budovy vytvofi asi 2i metr(
vysokou bariéru, ktera bude veskery hluk z
privadéce Di odrazet k ndms> jedna se o 6ti
proudou rychlostni komunikaci.

Nejdfive bych chtél Fici néco k historii naseho

zahradniho sidlisté vystavéného za prvni republiky.

Vystavba byla zapocata roku 1928 s podporou
tehdejsi spofitelny, jednalo se o unikatni projekt
podle Ideje lweretta Howarda, zahradni mésta
méla byt sidla omezen4 rozlohou, obklopena
souvislym pasem zemédélské pldy, uréena
zdravému zivotu a vedouci své obyvatele ke
spofivosti.

Po nastupu komunistického rezimu soudruzi
rozhodli, ze zahradni mésto Spofilov obklopi
rychlostnimi komunikacemi, na jedné strané byl
vystavén méstsky okruh a do spojeného
trojuhelnika sjezd a najezd na rychlostni
komunikaci DI.

MUj prapfadéd, ktéry §i dOrnék postavil Sétého
nastésti nedozil, alé pro mou prababicku t6 byla
Vélka rana, diky dalhicirri Uz hébylo tak pfijemné
jit na prochazku do kunratického lesa, louka tu jiz
nebyla, jejim détem mému prastryci a babicce
zru§ili koupalisté v mistech kde nyni chcete
vystavét vySkové administrativni budovy. Kdo by
se tam také koupal; kdyz kolem projizdély tisice
aut;

Nasledné automobilt pfibyvalo & dopfava ha 5.
kvétna privadéci DI hoUstla. U Siihicé postavili
absélUthé SthéShoU protihlukovou sténu, ktera je
vysoka asi 3 metry z ¢ehoz polovinu tvori
jednoduché sklenéné tabule- Mi*ni lidé se zacali
boufit a zakladat sdruzeni, protoze hluk v domech
zacinal byt nedinosny. V noci jim misto snd hucela
rychla auta z DI. Néktefi se domohli pfispévku na
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B115.

Moznosti sniZzeni negativnich vlivd nové urbanizace na
zivotni prostiedi nebo jejich pfiméfené kompenzace
bude nutno provéfit v projektové dokumentaci
pfipadnych stavebnich zamérl v tzemi.

Bloky B102 a B104 se nachazeji v plose, ktera je dle
soucasného Uzemniho planu zastavitelna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Bereme na védomi.
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novéa eurookna s tésnénim. Zoufala situace
pokracovala, kdyz se bezohledni stavebnici opét
rozhodli vystavét hobbymarket a nasledné budovu
T-mobile. Hluk sé téfriéf Zdvojnasobil odfazérn éd
budov. Jeho hrani¢é u naSeho dOrnu dosahuije 65
decibelll a kdyz projede rychlé auto vysko€i na 80
decibell.

Déda vzal své Uspory a byl nucen se s babickou
vystéhovat, prestéhovali se do Hostivare, kde se
da zit.

V urbanistické studii, ktera je potvrzena
Autorizovanym architektem, neni ani zminka o
feSeni hlukové zatéze pro okoli, zvlasté stary
spofilov, ktery je v bezprostredni blizkosti. Pro nas
a nase sousedy vytvofite 21 metr( vysokou sténu.
A co dal? U domu budeme mit trvale 80 decibelt?

Vyjadfuji rozhodny nesouhlas s tzv. izemni studii
Roztyly.

Jde o pomnik trestné stihaného ex - starosty MC
Praha 11 Miejnského (podeziely rozprodej
obecnich pozemka et al.)...

Pfipominky:
- maximalni zahusténi zastavby, dopravy

Pfipominky:

narust hluku, exhalaci, teploty (vlivem
zabetonovani zelenych ploch)

Pfipominky:

vyrazné snizeni atraktivity lokality (urbanistické
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Bloky B102 a B104 se nachazeji v plose, ktera je dle
sou¢asného Uzemniho planu zastavitelna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Pofizovatel v pfiméfené mife opravnéné pfipominky a
pozadavky na opravy ¢i Upravy navrhu zohledni.
Ke druhé poznamce se pofizovatel nemuze vyjadrovat.

Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v soucasnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.

Uzemni planovani ma v8ak sledovat vyvazenost vSech
tfi piliFa udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Resené zemi predstavuje
oblast, ktera je v sou¢asnosti vyuzivana hluboko pod
svym potencidlem, a jez ma do zna¢né miry charakter
ruderalu. Z toho diivodu pokus o urbanizaci okoli
stanice metra Roztyly poklada pofizovatel nejenom za
cestu k ekonomickému vyuziti Gzemi s vysoce
néakladnym vefejnym vybavenim (metro, rychlostni
komunikace) ale téz za prostfedek k celkovému
povzneseni zdejSi zanedbané méstské krajiny. Je
rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
pfiméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i
nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve
mésté.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostateCnym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa.

Mozna opatfeni pro potlaeni negativnich vlivd budouci
zastavby na zivotni prostredi budou soucasti navrhu
jednotlivych stavebnich zaméra.

Pofizovatel vylu€uje, ze by uplatnéni navrhu
poskozovalo ¢i snizovalo hodnotu stavajicich domu
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feSeni navrzeno na samém konci komunistického
rezimu... Le¢ navrzeno relativné "dobre" - tzv.
ukazkoveé sidlisté /nyni prakticky 100 procentné
zrevitalizovano! za zna¢né financni obnosy
predevsim zde zijicich STALYCH obyvatel!/ s
klidovymi zénami, nizkymi domy s velkymi byty...
etc.) - realizace tzv. studie "nové" Roztyly toto vée
zcela znigi...

Pfipominky:

cely zamér "zabetonovani zelenych ploch" od
metra Roztyly az po samy okraj Kunratického lesa
/chranéné Uzemi!/ jest v pfikrém rozporu nejen s
dobrymi mravy, ale i se sou¢asnymi (védeckymi)
trendy ochrany zivotniho prostfedi a moderniho
bydleni

Predem musime konstatovat, Ze stanoveny
termin na projednani uzemni studie Roztyly

v ramci MC Praha 11 byl extrémné kratky a
béhem této doby nebylo mozné podat objektivni
pfipominky k dokumentu, ktery navrhuje tak
rozsahlé zmény v Gzemi, a to aniz by je fadné
zddvodnil.

Nase druzstvo soucasné s okolni zastavbou ma
problémy se sesedanim objektd, chodniku a silnic.
Z projektové dokumentace vime, ze toto sidlisté je
celé postaveno na pilotech cca 8-10m. Vzhledem

k nestalému podlozi (hluSina z metra) jsou
neustalé statické potize. Ke studii nebyl zvefejnén
zadny geologicky prazkum podlozi, pfi¢emz se
nam samoziejmeé nejedna o orientaéni priizkum dle
geologickych map, které jsou velice nepfesné a
povrchni, ale pfedevSim o prlzkumné vrty.

V Zadosti o pofizeni Uzemni studie Roztyly (dopis
radniho pro Uzemni rozvoj Ing. Stanislava
Urbénka, CSc. ze dne 22. 7. 2017, Cj. MCPI
1/17/038068/Ur) se mimo jiné uvadi:
Predpokladame, Ze Vase oddéleni bude s
Meéstskou Easti Praha 11, viastniky pozemku a
staveb a jejimi obcany pfi pofizovani tzemni studie
Roztyly spolupracovat. | kdyz uznavame, ze
zpracovatel nema povinnost této spoluprace,
komunikace s ob¢any byla nulova. Toto mizeme
tvrdit, nebot’ jako spolky, které dlouhodobé
zastupuji zajmy ob&anu Roztyl, jsme nebyli ani
jednou zadavatelem ani zpracovatelem osloveni.
Podle pfedlozené studie ie evidentni, ze
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sidlisté Roztyly. Redené (izemi predstavuje oblast,
ktera je v sou€asnosti vyuzivana hluboko pod svym
potencidlem, a jez ma do znaéné miry charakter
ruderalu. Z toho diivodu pokus o urbanizaci okoli
stanice metra Roztyly poklada pofizovatel nejenom za
cestu k ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce
nakladnym vefejnym vybavenim (metro, rychlostni
komunikace) ale téz za prostfedek k celkovému
povzneseni zdejSi zanedbané méstské krajiny.
Soucasné dalsi nejasné definované ¢asti zdejSiho
parteru, které neslouZzi ani obsluze prilehlé zastavby,
ani obchodu, ani shromazdovani, ani odpoc€inku, ale jen
jako parkovisté nebo mista pfesunu za jinymi,
pfirozenym zivotem spojenym s praci, bydlenim,
uzivanim sluzeb ¢i sportovanim a jinymi oddechovymi
aktivitami.

Pofizovatel je pfesvédéen, Ze navrzeny zplsob vyuziti
pfirodnich ploch v jizni ¢asti feSeného Uzemi posili
prostupnost krajiny, pfitazlivost mista a spolu s tim i
faktor bezpecnosti pro podstatné Sirsi okruh verejnosti,
nez jaka ie ieho uzivatelem nyni.

Cas pro podavani ptipominek k izemni studii byl
vymezen 5. zafim 2019 a 15. fijnem 2019 vcetné, coz
obnasi 40 kalendarnich dni. Tato doba predstavuje
standardni asové rozmezi, které pofizovatel poskytuje
pro vefeiné projednani.

Pozadavek na podrobny geologicky priizkum feSeného
Gzemi neni pfiméfeny ramci studie. VysSetieni
geologickych pomérd v misté uvazované vystavby bude
soucasti dalSich projekénich praci na jednotlivych
stavebnich zamérech.

V zajmu dosazeni vérohodnych a realné vyuzitelnych
vysledku je nezbytnd v pribéhu projektovani
komunikace s vétSinovymi vliastniky nemovitosti v
feSeném Uzemi. Pijeti vysledkd pfedchozich tzemnich
fizeni ¢i projednavanych zmén Gzemniho planu a jejich
zapracovani do navrhu je pfirozenou soucasti této
snahy. V poc¢atecnich fazich prace nad projektem
pofizovatel spolupracuje s odborniky na tzemni
planovani z Ufadu méstské ¢asti a z Institutu planovani
a rozvoie hl. m. Prahy.
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spoluprace probihala s vlastniky pozemku. Byly
zohlednény vSechny jejich zajmy na zhodnoceni
Uzemi, které byly v minulosti jiz nejméné jednou
MC Praha 11 a HMP zamitnuty. Navic firma pana
Passera, jehoz jina firma vlastni pozemky ve studii
oznacené jako ¢ast 2 a 3, zazadala pred rokem o
odkup pozemku HMP, ktery je v soucasnosti

v ploSe SO3 a ktery se ve studii nachazi v bloku
B111. Z tohoto zajmu je zfejmé, Ze vlastnik byl
informovan o podobé studie mnohem dfive nez
MC, ktera o studii poZzadala a nez jeji obcané.

Predlozen4 studie je dramaticky nevyvazena.
Zatimco majiteliim pozemk v feSeném Gzemi
pfinasi diky navrhovanym zménam funkénich ploch
(napf. z SO3 na SV) obrovsky potencialni zisk,
stavajicim mistnim obyvatelim pfinasi prakticky
pouze dal$i dopravni zatéz a zatéz zivotniho
prostfedi — kdyz nepocitame dopInéni nékolika
obchodu u metra a iluzorni pfislib pracovniho
mista.

Diky navrhovanému rozsahlému rozsifovani
zastavitelného Uzemi na Ukor nezastavitelného,
navic v pfedpoli Michelského lesa s prvky
celoméstského systému zelené, bude negativni vliv
na zivotni prostfedi obrovsky. Tyka se zejména
likvidace rozsahlych ploch vzrostlych dfevin a kefa,
likvidace stanovist zvlasté chranénych druht a
snizeni hodnoty krajinného razu. Studie rovnéz
nevyuziva vyznamny rekreaéni potencial uzemi
akcentovany stavajicim Gzemnim planem a
redukuije tuto funkci na minimum.

Uzemni studie nerespektuje dlouhodoby
nesouhlas mistnich obyvatel se zastavovanim
dotcené lokality, ktefi tento svij nesouhlas hojné
vyjadfrili v peticich:

« aktualné bézici petici ,Nesouhlas s pfestavbou
kotelny Gregorova na bytovy dim a se
zahustovanim sidlisté Roztyly” podepsalo
k 17.9. 2019 jiz 1120 pfevazné mistnich obyvatel
a podpofilo ji 23 mistnich SVJ/BD;

Uzemni studie nerespekiuje dlouhodoby
nesouhlas mistnich obyvatel se zastavovanim
dotcené lokality, ktefi tento svij nesouhlas hojné
vyjadfili v peticich:

« petici ,Nechceme Velké Roztyly” pfedanou
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Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostateCnym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek verejnosti i zainteresovanych instituci.
Kapacity navrhu budou podstatné zmenseny
vypusténim blokt B113, B114, B115, B401 a B402 a
snizenim kapacit nékterych blokl ostatnich (B403,
B110, B111). Umisténi nové navrhované zastavby v
mistech, které stavajici Gzemni plan urcéuje jako plochy
pro sport a rekreaci, bylo provedeno jen na znaéné
omezené plose s peclivym uvazenim toho, aby hranice
mezi zastavbou a zelenymi plochami reagovala na
pfirozena rozhrani dana pfirodnimi podminkami (prudké
terénni zlomy) ¢i mistnimi technickymi limity (nasep
&aste¢né zakrytého plynovodu).

Celoméstsky systém zelené bude nejen zachovan ve
své stavajici poloze a rozsahu, nybrz bude jesté
rozs§ifen v plochach SO3 a ZP.

Pofizovatel si je védom nesouhlasu obyvatel Roztyl s
novou zastavbou uprostied sidlisté. Nicméné
predmétna studie si bere za pfedmét feSeni jinou
oblast, ktera je v sou€asnosti vyuzivana hluboko pod
svym potencialem, a jez ma do zna¢né miry charakter
ruderalu. Z toho diivodu pokus o urbanizaci okoli
stanice metra Roztyly poklada pofizovatel nejenom za
cestu k ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce
nakladnym vefejnym vybavenim (metro, rychlostni
komunikace) ale téz za prostfedek k celkovému
povzneseni zdejSi zanedbané méstské krajiny.

Stav véci stary 10 let je v prostiedi tak neustaleném,
jaké predstavuje feSené Uzemi, jiny nez dnes;
kupfikladu v roce 2010 jesté stal kompletni areal
Interlovu. Proménliva je rovnéz ekonomicka situace i
demografické poméry Prahy (mimochodem pro Prahu
11 se ukazatele, jako jsou podil méstské ¢asti na



306 MHMPXPCFEDIK

306 MHMPXPCFEDIK

306 MHMPXPCFEDIK

306 MHMPXPCFEDIK

Z18/0018

Jiné

Jiné

Jiné

Nesouhlas

2962939

2962940

2962941

2962942

primatoru Pavlu Bémovi k datu 1. 10. 2010
podepsalo 1381 obyvatel;

Uzemni studie nerespektuje dlouhodoby
nesouhlas mistnich obyvatel se zastavovanim
dotcené lokality, ktefi tento svij nesouhlas hojné
vyjadfrili v peticich:

» zmocnéni zastupce vefejnosti 0.s. Zelené
Roztyly a vécné shodné pfipominky ke konceptu
nového Uzemniho planu v roce 2009, a k navrhu
zmény Z2722/00 Velké Roztyly v roce 2012
podepsalo 591, respektive 508 spoluobcant;

Uzemni studie nerespekiuje dlouhodoby
nesouhlas mistnich obyvatel se zastavovanim
dotcené lokality, ktefi tento svij nesouhlas hojné
vyjadfili v peticich:

» nesouhlas vefejnosti se sménou pozemku
€. 3336/75 a realizaci Parkovaciho domu
Gregorova, Praha - Roztyly a nesouhlas
s planovanym zahustovanim sidlisté Horni Roztyly
(v€. daného Gzemi) k 18. 7. 2017 podepsalo 547
mistnich ob&anti a 10 SVJ/BD;

Uzemni studie nerespektuje dlouhodoby
nesouhlas mistnich obyvatel se zastavovanim
dotcené lokality, ktefi tento svij nesouhlas hojné
vyjadfrili v peticich:

« petici ,Nechceme zahustovat Jizni Mésto dalSi
zastavbou” podepsalo (k 28. 3. 2019) 197 ob&and.

1. V zadani Gzemni studie a v materialu MC
Praha 11 Informace k pfipravé podkladu pro
zadani Uzemni studie jsou uvedeny v§echny
navrhované zmeény v Uzemi a data jejich ukonceni
(kromé Z 2797/00, ktera je v procesu pofizovani).
Zmény, které navrhovaly zménu nezastavitelného
Uzemi na zastavitelné, nebyly pfijaty, nebot’
vyvolaly velky odpor mistnich obyvatel i u
dotéenych organu statni spravy. V oblasti
oznacené ve studii Cast 4 nesouhlasil se zménou
nezastavitelného Uzemi na zastavitelné také OZP
MHMP. Predpokladali bychom, Ze se zpracovatel
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vybrané dani z pfijmu v Praze, po¢et novych bytl nebo
podil ob¢anud véku nad 65 let trvale zhorsuiji). Z toho
davodu je logické a zodpovédné prostfednictvim
Uzemni studie opétovné provéfit potencial Uzemi,
moznosti zmén v jeho utvareni a fungovani a prispét
tak k vyvazenosti vSech tfi pilif( udrzitelnosti zivota ve
mésté - ekonomického, socialniho a ekologického.

Stav véci stary 8 nebo 11 let je v prostredi tak
neustaleném, jaké predstavuje feSené Uzemi, jiny nez
dnes; kupfikladu v roce 2010 jesté stal kompletni aredl
Interlovu. Proménliva je rovnéz ekonomicka situace i
demografické poméry Prahy (mimochodem pro Prahu
11 se ukazatele, jako jsou podil méstské ¢asti na
vybrané dani z pfijmu v Praze, po€et novych bytd nebo
podil ob&and véku nad 65 let trvale zhorSuji). Z toho
davodu je logické a zodpovédné prostifednictvim
Uzemni studie opétovné provéfit potencial uzemi,
moznosti zmén v jeho utvareni a fungovani a pfispét
tak k vyvazenosti vSech t¥i pilitG udrzitelnosti Zivota ve
mésté - ekonomického, socialniho a ekologického.

Pofizovatel si je védom nesouhlasu obyvatel Roztyl s
novou zastavbou uprostied sidlisté. Nicméné
predmétna studie si bere za pfedmét feSeni jinou
oblast, ktera je v sou¢asnosti vyuzivana hluboko pod
svym potencialem, a jez ma do zna¢né miry charakter
ruderalu. Z toho dlivodu pokus o urbanizaci okoli
stanice metra Roztyly poklada pofizovatel nejenom za
cestu k ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce
néakladnym vefejnym vybavenim (metro, rychlostni
komunikace) ale téz za prostfedek k celkovému
povzneseni zdejSi zanedbané méstské krajiny.

Pofizovatel si je védom nesouhlasu obyvatel Roztyl s
novou zastavbou uprostied sidlisté. Nicméné
predmétna studie si bere za pfedmét feSeni jinou
oblast, ktera je v sou€asnosti vyuzivana hluboko pod
svym potencidlem, a jez méa do zna¢né miry charakter
ruderalu. Z toho dlivodu pokus o urbanizaci okoli
stanice metra Roztyly poklada pofizovatel nejenom za
cestu k ekonomickému vyuziti Gzemi s vysoce
nakladnym vefejnym vybavenim (metro, rychlostni
komunikace) ale téz za prostfedek k celkovému
povzneseni zdejSi zanedbané méstské krajiny.

Zména Z2797/00 nebyla zminéna v zadani studie,
jelikoz v dobé pfipravy zadani jesté nebyla definitivné
schvélena k pofizovani (varianta A této zmény byla
schvalena k dalSimu pofizovani 14. Eervna 2018).
Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena izemnim rozhodnutim v
blocich ptvodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud plné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.
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studie bude predchozi rozhodnuti, stejné jako
pFipominky MC Praha 11 respektovat. K tomu
nedoslo a studie se v podstaté navraci ke
zméné Uzemniho planu Velké Roztyly Z 2722/00
zamitnuté v roce 2012.

2. Studie nerespektuje zasadni pfipominky MC
Praha 11 k navrhu zmény UPn Z2797/00 v arealu
Interlov. Studie rovnéz nerespektuje zadani a
navrh zmény UPn Z2797/00 v aredlu Interlov, a to
severni a jizni hranici feSeného Gzemi zménou
UPn a rovnéz intenzitu a vySku zastavby.

3.  Studie nerespektuje zasadni pfipominky MC
Praha 11 k navrhu Metropolitniho planu tykajici se
lokality.

4. Navrzené zmény nezastavitelného Uzemi
(plochy SO8S, ZP a IZ na SV a OB) posouvaji
rozhrani mezi zastavénymi plochami a
nezastavitelnou plochou Kréského lesa az na
samou hranici lesa. Tento navrh je v pfikrém
rozporu s principem nezastavovani dal$ich ploch,
ktery je deklarovan vSemi koncepcemi a nastroji
Uzemniho planovani (stavebnim zakonem,
Politikou Uzemniho rozvoje, Zasadami Uzemniho
rozvoje a navrhem Metropolitniho planu), stejné
jako usnesenim RMC Praha 11 &.
0699/19/R/2015. Toto je rovnéz v rozporu se
zadanim, které pozaduje, aby studie vytvorila
plynuly pfechod k prirodnim partiim Michelského
lesa

Pozadujeme, aby zména respektovala a zohlednila
Zasady Uzemni rozvoje hl. m. Prahy - Priority
Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi pomoci téchto nastroju
Uzemniho planovani:

Respektovat a rozvijet kulturni a historické
hodnoty a rozmanité pfirodni podminky na uzemi
hl. m. Prahy.

Pozadujeme, aby zména respektovala a zohlednila
Zasady uzemni rozvoje hl. m. Prahy - Priority
Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi pomoci téchto nastrojl
Uuzemniho planovani:

Upfednostnit vyuZiti transformaénich Gzemi
oproti rozvoji v dosud nezastavéném Gzemi.
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Umisténi nové navrhované zastavby v mistech, které
stavajici uzemni plan urcuje jako plochy pro sport a
rekreaci, bylo provedeno jen na znaéné omezené plosSe
s peclivym uvazenim toho, aby hranice mezi zastavbou
a zelenymi plochami reagovala na pfirozena rozhrani
dand pfirodnimi podminkami (prudké terénni zlomy) &i
mistnimi technickymi limity (nasep ¢astecné zakrytého
plynovodu).

Studie vznikala v soucinnosti s méstskou ¢asti.
Mnozstvi pfipominek k rozsahu a charakteru navrzené
zastavby z jeji strany pofizovatel akceptuje. Budou:

- odstranény nékteré stavebni bloky,

- snizeny vysSky v nékterych stavebnich blocich,

- pfeskupeny vyskové akcenty blize k centru Gzemi.

Ohraniéeni plochy SO3 ve vztahu k zastavitelnému
Uzemi povazujeme za vhodné zvolené. V mistech,
které stavajici tzemni plan uréuje jako plochy pro sport
a rekreaci, byl predél mezi zastavbou a plochou SO3
proveden s peclivou rozvahou tak, aby reagoval na
pfirozena rozhrani dana pfirodnimi podminkami (prudké
terénni zlomy) & mistnimi technickymi limity (nasep
Castecné zakrytého plynovodu).

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena Uzemnim rozhodnutim v
blocich ptvodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.

Pfipominky smérujici k vyvazeni slozky pfirodni se
slozkou antropogenni byly postupné doplnény v
prabéhu projektovani i ve fazi pfipominek a
zapracovany do navrhu:

- odstranény nékteré stavebni bloky,

- snizeny vysky v nékterych stavebnich blocich,
Pofizovatel se domniva, ze navrh pfispiva k
vyvazenosti v§ech tfi pilifd udrzitelnosti zivota ve mésté
- ekonomického, socialniho a ekologického (véetné
zachovani kvalit cennych ploch zelené Michelského
lesa).

Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v soucasnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach. NejvyraznéjSi zasah do ploch zelené tedy
predstavuji bloky B109 a B110, které se nalézaji
prevazné v ploSe ZP (mensim dilem v ploSe SO3), a
priléhaji tésné k vystupu ze stanice metra. OvSem jejich
umisténi vzhledem k centralni poloze nad stanici
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Pozadujeme, aby zména respektovala a zohlednila
Zasady Uzemni rozvoje hl. m. Prahy - Priority
Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi pomoci téchto nastrojl
Uzemniho planovani:

ZvysSovat podil zelené a spojovat ji do
uceleného systému.

Pozadujeme, aby zména respektovala a zohlednila
Zasady Uzemni rozvoje hl. m. Prahy - Priority
Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi pomoci téchto nastrojl
Uzemniho planovani:

Vytvofit podminky pro odstranéni nebo
zmirnéni sou€asnych ekologickych problém0 a
prispét k vyfeseni stfetd zajmi mezi ochranou
zivotniho prostfedi a ekonomickym a stavebnim
rozvojem hlavniho mésta.

Pozadujeme, aby zména respektovala a zohlednila
Zasady Uzemni rozvoje hl. m. Prahy - Priority
Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi pomoci téchto nastrojl
Uzemniho planovani:

Urbanisticka koncepce: doplnit stavajici
systém zelené tvoreny zelenymi kliny sméfujicimi z
volné krajiny do centra mésta o nové rozvojové
plochy zelené a o jejich vyznamna tangencialni
propojeni.

Pozadujeme, aby zména respektovala a zohlednila
Zasady uzemni rozvoje hl. m. Prahy - Priority
Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Gzemi pomoci téchto nastrojl
Uuzemniho planovani:

 Technicka infrastruktura: fesit odvodnéni
mésta v souladu s Generelem odvodnéni hl. m.
Prahy jako integrovany systém zahrnujici odtok z
urbanizovaného povodi, pritok kanaliza¢ni siti a
objekty na stokové siti se zausténim do UCOV a
lokalnich COV a v navaznosti na recipient s cilem
vybudovat vyvazeny odvodiiovaci systém splfiujici
standardy EU.
Studie rovnéz nerespektuje pozadavek § 53

odst. 4 pism. b) stavebniho zakona na ochranu
nezastavéného uzemi.
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podzemni drahy dava nejlepsi ekonomicky i kompozi¢ni
smysl. Rozsahla parkové upravena plocha, ktera je s to
vice nez plonohodnotné nahradit tuto zelern, maze byt
uplatnéna v centralnim vefeiném prostranstvi N101.

Celoméstsky systém zelené bude nejen zachovan ve
své stavajici poloze a rozsahu, nybrz bude jesté
rozsSifen v plochach SO3 a ZP. Stavebni bloky
umisténé do ¢asti feSeného Uzemi, jez je v soucasnosti
povazovano za nezastavitelné, se ucelenych ploch
zelené dotykaji pouze okrajové, mimo jeji nejcennéjsi
partie. Vuzivaji tak mista s nejvétsi frekvenci chodcd,
slozitou morfologii nebo exponovanou polohou pfi
rychlostni komunikaci nejsou vhodna pro tcely
rekreace ani pro estetické pasobeni.

Upozornujeme na skute€nost, ze pilife udrzitelného
rozvoje v urbanismu jsou celkem tfi. Ke slozce
ekologické pfistupuji téz slozka socialni a ekonomicka,
pficemz cilem je dosazeni pfiméfené rovnovahy mezi
nimi navzajem. Pofizovatel se domniva, Ze navrh se
vyrovnané vyporadal s naroky vSech tfi slozek
udrzitelnosti.

Regené Gizemi se nachazi na nejseverngjsim okraji tzv.
zeleného klinu tvofeného Michelskym lesem; v téchto
mistech zeleny klin konéi, coz je s ohledem na
ohrani€enost této lokality rychlostnimi komunikacemi
logické. Vize jeho pfipadného pokracovani a
tangencialniho rozvoje je tedy iluzorni. Z toho ddvodu
nelze feSené lizemi povaZovat za ploSnou rezervu pro
tento zpusob rozvoje zelené infrastruktury mésta.
Ostatné, stavajici uzemni plan se stavebnim vyuzitim
ieho zna¢né ¢asti pocita iiz nyni.

Studie reflektuje potfebu péée o modrozelenou
infrastrukturu na té urovni, ktera pfislusi dané mife
detailu - vizte textovou €ast navrhu (pismeno C),
kapitoly "Geologie" a "Technicka infrastruktura".
PodrobnéjSi navrh bude samoziejmou soucasti
projektové dokumentace v ramci planovani konkrétnich
stavebnich zaméru.

Pozadavek na ochranu nezastavitelného Gzemi nelze
chapat izolované od dalSich ukoll a cild tzemniho
planovani, jako je vytvareni predpokladl pro vystavbu
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5. Navrhovanou zménou je degradovan vyznamny
rekreacni potencial uzemi, ktery je akcentovan ve
stavajicim tzemnim planu hl. m. Prahy.

6. Studie v rozporu se zadanim neresi
umistovani ploch pro reklamu (tedy fesi podél
komunikace 5. kvétna tak, Zze podél ni misto
izolagni zelené umisti stavebni bloky), nefesi
koncept rozvoje nezastavitelnych pozemku
situovanych jizné a jihozadpadné od metra Roztyly
uréenych pro sport a rekreaci, stejné jako naplnéni
vefejné prospésné stavby 12|SR|11: Roztyly -
zafizeni pro rekreaci a sport - okoli stanice metra
Roztyly. Tuto pfilezitost studie vyresila rozSifenim
zastavitelného Uzemi a umisténim stavebnich
blokd. Zasadné nesouhlasime s vypusténim nebo
zmens$enim rozsahu této VPS v navrhovanych
zménach vyuziti Gzemi. Studie navrhuje realizovat
tuto VPS v ramci bloku P302, coz ale neni mozné
— tato plocha mé byt zachovéana jako ,LR" a byla
vyjmuta z tzemi feSeného zménou UPn Z2797/00.

V zadani je vyslovné uvedeno, Ze studie ma pro
plochy, které jsou v disledku danych limitQ
nezastavitelné, by méla stanovit mozné zplsoby
ochrany.

Plochy jizné od metra Roztyly by bylo vhodné
vyuzit jako pobytové louky a volné vefejné
prostranstvi pro konani spole€¢enskych akci, trhi,
jako komunitni zahrady apod.

7.V analytické ¢asti studie jsou jako priklad
uvadény stanice na trase metra C s tim, Ze i okoli

stanice metra Roztyly by mélo mit stejny charakter.

S tim nelze souhlasit. Stanice metra Roztyly se
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(§ 18, sdst. 1), vymezovani zastavitelnych ploch s
ohledem na potencial rozvoje Gzemi (§ 18, odst. 4),
stanovovani podminek pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a ro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu (§ 19, odst. 1, pism. i).

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostateCnym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa.

Oddechové a rekreacni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh predpoklada a kromeé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Pofizovatel si je védom toho, ze pozadavek na
stanoveni téchto pravidel byl soucasti zadani. Nicméné
v pribéhu projekénich praci dospél po vzajemné
dohodé s projektantem k jednoznaénému zjisténi, ze
mira podrobnosti Uzemni studie neumoznuje kvalitni a
zodpovédné uchopeni této problematiky. Z toho divodu
se porizovatel rozhodl tuto slozku navrhu regulovat
pouze odkazem na pravidla Prazskych stavebnich
predpis.

Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Vzhledem k nesouhlasu organu ochrany pfirody se
zménou funkce LR na SO3 ponechava pofizovatel
vzajemné rozvrzeni prislusnych ploch nezménéné.
Funkce sportu a rekreace bude v navrhu téz potvrzena
formou vefejné prospésné stavby.

Touto vétou zadani byly minény plochy, které je
nemozné stavebné vyuzit z ddvodi limitd technickych.
Tato mista studie vyuziva pro vytvoreni pfirozenych
predélt mezi zastavbou a pFirodnimi plochami (nasep
Castecné zakrytého plynovodu), popfipadé z nich ¢ini
soucast parkové kompozice (nezastavitelny tubus
metra).

Rekreaéni a oddechové aktivity maji v navrhu (a v
souladu se stavajicim Uzemnim planem) vyhrazeny
plochy P301 a P302, coz je logické s ohledem na jejich
tésné sousedstvi s Michelskym lesem a chranénou
polohu ve vétsi vzdalenosti od rusnych dopravnich
cest. Naproti tomu ntenzivni zastavba blokd B109,
B110 vzhledem k centralni poloze nad stanici metra
dava lepsi ekonomicky i kompozi¢ni smysl.

Je zfejmé, ze srovnani okolnich stanic metra s feSenym
Uzemim okolo stanice Roztyly v kapitole ¢. 4 analytické
¢asti studie neni minéno jako snaha o uvedeni vSech
imenovanych na totoznou Uroven - jak co se tyka
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nachazi v naprosto odliSném prostiedi nez
stanice Budéjovicka a Pankrac, které jsou
uvadeny jako kladny pfiklad. Stanice metra Roztyly
je vstupni branou do Michelského lesa, dllezité
rekreacéni oblasti nejen Prahy 11 a Prahy 4. Tuto
zakladni hodnotu Uzemi (akcentovanou stavajicim
Uzemnim planem) je tfeba respektovat a ji podridit
rozvoj Uzemi, ktery nepopirame. Nezastavitelné
Uzemi podél hranice lesa, které ho chrani, je
mozné vyuzit k rekreacnim aktivitam obyvatel,

v z&dném pfipadé ho vSak nelze zménit na
zastavitelné. Pfipadnou zménu nebo Upravu
Uzemniho planu Ize pfipustit v zastavitelném Gzemi
podél komunikace 5. kvétna, aby bylo mozné
zastavét uzemi podél této komunikace a omezit tak
hluk z ni pfichazejici do Gzemi. Mozna je také
zména z plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti DH
na SV.

Studie nesplnila zadani, ve kterém je na str. 6
uvedeno:

Pro plochy, které jsou v disledku danych limiti
nezastavitelné, by mél navrh stanovit mozné
zpusoby vyuZiti a ochrany.

V 5.2.2 Pozadavky na vefejny prostor se uvadi:
Studie navrhne:

e) hierarchii jednotlivych prostort v uzemi, kdy by
od maximalné provozné zatiZené éasti podél ulice
5. kvétna a Jizni spojky mél byt vytvoren plynuly
prechod k prirodnim partiim Michelského lesa.
Vystavba navrzena ve studii se nesnizuje od
komunikace 5. kvétna do vnitfniho prostoru,
dokonce podle vizualizace je tésné u hranice lesa
vysSi.

Konstatujeme, Ze studie nesplnila zadani.

8.  Analyticka ¢ast, str. 39, kapitola Problémy a
hrozby, odstavec A2 Hluk

Zde se uvadi:

Majoritnim zdrojem hluku je samozrejmé
komunikace 5. kvétna, nicméné nezanedbatelnou
hlukovou zatéz vytvari také provoz v ulici
Rysavého.

Studie naprosto opomiji, Ze vyznamnym zdrojem
hluku zejména v ¢astech Uzemi oznaéenych 2 a 3
je také Jizni spojka. Vzhledem k tomuto
Lopomenuti“ studie nenabizi feSeni vyznamného
problému Gzemi.

9.  Analyticka ¢ast, str. 35, kapitola 8 Verejna
vybavenost, oddil 1 Matefské Skoly

Zde se uvadi:

Nejblize fresenému uzemi jsou skolky v ulici
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intenzity vyuziti, tak ve smyslu skladby funkci.
Projektant vyslovné uvadi nasleduijici: "Stanice Roztyly
rozhodné nema ambice stat se celomeéstsky
vyznamnym centrem, zde je potfeba predevsim doplnit
méstskou strukturu a vytvofit centrum okolnich
sidelnich oblasti. To by mélo byt vytvofeno pfedevsim
riznorodou zastavbou s kvalitnim vefejnym
prostranstvim..."

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti FeSeného Uzemi
navrh predpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Touto vétou zadani byly minény plochy, které je
nemozné stavebné vyuzit z ddvodi limitd technickych.
Tato mista studie vyuziva pro vytvoreni pfirozenych
predélt mezi zastavbou a pFirodnimi plochami (nasep
Eastecné zakrytého plynovodu), popfipadé z nich ¢ini
soucast parkové kompozice (nezastavitelny tubus
metra).

Na z&kladé pfipominek bude pfi dokon€ovani studie
posilen princip gradace hmot smérem k jadru Gzemi pfi
prestupnim uzlu vefejné dopravy a doslo k celkovému
snizeni kapacit na okraji feSeného zemi. Nadto, na
zakladé pfipominek bude pfi dokoncovani studie
posilen princip gradace hmot smérem k jadru Uzemi pfi
prestupnim uzlu vefejné dopravy a dojde k celkovému
snizeni kapacit na okraji feSeného Uzemi. VySkové
dominanty z blokd B110, B111 budou pfesunuty do
blokd B107 a B109, kde jejich umisténi vzhledem k
centralni poloze nad stanici metra dava lepsi
ekonomicky i kompozi¢ni smysl.

Projektant poZzadovany Udaj do textu doplni.

Potizovatel bere na védomi. Udaje o zafizenich $kolské
a predskolni vychovy doporucuje k oprave, popfipadé k
doplInéni.
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Filipova v Hornich Roztylech a v ulici Babakova na
sidlisti Roztyly - vychod.

V ulici Filipova skolka nikdy nebyla. Byly tam jesle,
poté takeé tfidy ZS PoSepného namésti. (Mapy.cz
obsahuji chybnou informaci MS uvedenou u
objektu Filipova 2013/1 a 2013/3.) MS se nachazi
v Hrudi¢koveé ulici, ale je soukroma, dale
Hrabakové ulici, také v Blatenské, ktera ma tfidy
také v Babakové (tato budova plvodné uréena
jako jesle, slouZila v urCité dobé i jako detaSované
pracovisté ZS PoSepného nameésti).

Dale je zde uvedeno:

Dle analyzy IPR Praha “Analyza infrastrukturnich
potieb” je v méstské ¢asti Praha 11 prebytek mist
v materskych skolach > 200.

Jsme toho nazoru, Ze nelze zjiStovat prebytek mist
v celé méstské ¢asti. Naplnénost MS se muze lisit
podle ¢asti Jizniho Mésta. Pravda je, ze studie
doporucuje navrhnout novou MS vzhledem ke

10.  Navrhova &ast, str. 13, 14, kapitola 7
Verejna vybavenost, oddil Matefské Skoly

Zde se uvadi:

Pro potfeby ¢asti 2, kde se predpoklada rozvoj
sidelni struktury nejdFive, je navrzena pozice
Skolky v zapadni ¢asti bloku B202b. Ve vychodni
casti bloku B202c je také mozné realizovat
materskou Skolu v kontextu rozvoje v ¢asti 1,
pripadné je mozné zajistit dostatecné kapacity v
bloku B202b, ale pouze za predpokladu zajisténi
dobré dostupnosti s ohledem na rizné vyskové
urovné jednotlivych casti.

Pozadujeme, aby vy$e uvedené bylo také
zobrazeno ve vykresech D2 a D3. Ve vykrese D3
pevnou znackou VV. Otazkou je, zda pozice MS
v zgpadni ¢asti bloku B202b je vhodna vzhledem
k hluku od Jizni spojky.

Dale je v navrhu uvedeno:

Pro ¢ast 4 dobre dostupna stavajici materska skola
v ulici Filipova.

Stejna chyba jako v analytické ¢asti.

Poctu uvazovanych 75 déti v MS (toto ¢islo Ize
vzhledem k poctu obyvatel zpochybnit) odpovidaji
3 — 4 tfidy MS. Studie pracuje s ,plovoucimi*
umisténimi, coz je v pfipadé MS, které vyzaduiji
pomérné pfisnou orientaci a hygienické podminky
u Uzemni studie, ktera specifikuje detailné fadu
jinych véci, pochybné. Ze stejného divodu je
pochybny navrh umistit klubova zafizeni ,v pozici
nové MS* — je hygienicky pochybné slucovat
provoz vefejnosti s provozem matefské Skoly.

11.  Analyticka &ast, str. 36, kapitola 8. Vefejna
vybavenost, oddil 2 Zakladni Skoly

Zde se uvadi:

Dle analyzy IPR Praha “Analyza infrastrukturnich
potieb” je v méstské ¢asti Praha 11 prebytek mist
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Pofizovatel bere na védomi. Udaje o zafizenich $kolské
a predskolni vychovy doporucuje k oprave, popfipadé k
doplnéni.

V ramci feSeného Uzemi projektant uvazoval o dvou
mistech pro vybudovani zafizeni pfedSkolni vychovy:

- v bloku B202b (popfipadé B202c); zde by s ohledem
na mejtkopravni vztahy $lo nejspiSe o matefskou Skolu
soukromou,

- a v bloku B109; tato ¢ast reSeného Gzemi je ve
vlastnictvi mésta Prahy, proto by bylo Ize provozovat
zde prislusné zafizeni jako vefejnou sluzbu.

Potvrzeni umisténi vefejné matefské Skoly
prostrednictvim znacky VV je vhodné.

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni ivahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno ze
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v materskych Skolach > 200.

Ma se jednat o Skoly zakladni. 3
Studie nenavrhuje ZS v Uzemi, tvrdi, ze ZS
PoSepného namésti je dosazitelna pésky ¢i MHD,
ale pfitom nenavrhuje do Uzemi MHD zavést.
Obavame se, ze 1 km vzdalena zakladni Skola,
bude pro nové obyvatele dosazitelna pouze
automobilovou dopravou, coz nepfispéje

k pfiznivému zivotnimu prostredi.

12.  Navrhov4 &ast, str. 14, kapitola 7 Vefejna
vybavenost, oddil Zékladni Skoly

Zde se uvadi:

Nova zakladni skola navrzena neni, pro potfeby
lokality bude vyuZzita predevsim sSkola na
Posepného namésti. Dobra dostupnost
automobilem a MHD je také do zakladni Skoly na
Jirovcové namésti.

K dostupnosti ZS PoSepného namésti jsme se
vyjadrili vySe. ZS Jirovcovo namesti je dostupna
autobusem 203, ktery vSak ma interval 30 minut.
Tzn., Ze zpracovatel studie automaticky pocita

s individualni automobilovou dopravou déti do
Skoly. Tento princip nepovazujeme ve mésté za
zadouci.

Pro uvazovanych vice nez 2,5 tisice obyvatel se
pocita 280 zaku. ,Klasickym“ ukazatelem poctu
135 24kl na 1000 obyvatel vychazi 341 zaka;
protoze se do novych bytd zpravidla stéhuji mladé
rodiny, tento ukazatel mdze byt i pfekroc¢en). Na
feSeném Uzemi studie se pro tyto Zaky nenavrhuje
zadné Skolské zafizeni, s argumentem, ze Zaci
mohou do Skoly snadno dojizdét auty rodic¢t nebo
verejnou dopravou. Tim se koncepce studie
dostava do rozporu se Standardy dostupnosti
verejné infrastruktury (MMR 2017), nehledé na
ziejmy rozpor s konceptem mésta kratkych
vzdalenosti.

13.  Navrhova &ast, 7. Vetejnd vybavenost, Dalsi
vybavenost

Studie by méla zohlednit oéekavané vyrazné
prirdstky obyvatel a méla by zavazné vymezit
odpovidajici funkéni plochu VV v feSeném tuzemi
pro vybudovani Skolského / socialniho zafizeni /
zdravotnického zafizeni. Stavajici navrh — fesit tyto
sluzby pouze v ramci ploch SV — je nedostacuijici.
Lze predpokladat, ze ,volna ruka trhu“ nebude mit
zajem na vystavbé obdobnych zafizeni v ploSe SV.
Zpracovatel ma ambice navrhnout ,skuteéné
multifunkéni mésto” (str. 40 oddil B4), ale navrhuje
jej bez dostate¢né verejné vybavenosti, napojeni
na MHD apod.

14.  Vykres D2
Zpracovatel studie pocita s umisténim vézi

v feSeném Uzemi. A to ne jen v ¢asti 1, kde je
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ziejmych davodu uvazovat. Naroky na plosny rozsah
areélu zakladni skoly neni s to dané Gzemi vzhledem
ke svym prostorovym parametrdm i mejtkopravnim
vztahdm pojmout. Dojizdka je v tomto pfipadé
nevyhnutelna.

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni Gvahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno ze
ziejmych davodu uvazovat. Naroky na plosny rozsah
aredlu zakladni Skoly neni s to dané Guzemi vzhledem
ke svym prostorovym parametrdm i mejtkopravnim
vztahdm pojmout. Dojizdka je v tomto pfipadé
nevyhnutelna.

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni tvahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno ze
zfejmych davodu uvazovat. Naroky na ploSny rozsah
areélu zakladni skoly neni s to dané Gzemi vzhledem
ke svym prostorovym parametrdm i mejtkopravnim
vztahdm pojmout. Dojizdka je v tomto pfipadé
nevvhnutelna.

Pudorysna kompozice, kdy se vzajemné kfizi v jadru
Uzemi prostory U101 a N101, nasla svuj odrazi ve
vySkové gradaci navrzené zastavby. VyS$Si koncentrace
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navrhuje navrh Metropolitniho planu (MPP), ale
také v ¢asti 2. MC Praha 11 se pfitom ve vSech
konzultacich se zpracovatelem MPP a i ve svych
zasadnich pfipominkach k MPP vyjadfila, ze
nesouhlasi s umisténim vézi na svém Gzemi.
Stejny nazor v pfipominkach k MPP vyjadfili i
obyvatelé MC Praha 11 a mistni spolky.

V UAP je zaznamenano vyhlidkové misto Ochoz u
polikliniky pfi ulici RySavého, ze kterého je vidét
PraZzsky hrad s okolim. Vystavba navrhovanych
vézi by tento vyhled poskodila, ¢i pfimo
znemoznila. Vyhlidkové misto by tak ztratilo svij
vyznam. Na Praze 11 existuji pouze 3 vyhlidkova
mista. Dal$i vyhlidkové misto Lavka nad ulici 5.
kvétna, které by vystavbou vézi bylo poskozeno,
se nachazi na lavce pro pési spojujici fesené
Uzemi a Spofilov.

Studie ignoruje skute¢nost, Ze se lokalita nachazi v
tésném doteku s hodnotnym pfirodné rekrea¢nim
prostorem Kréského lesa, respektive pokracuje v
paneldkovém sevreni lesa zapocatém v 80. letech
minulého stoleti, které od té doby postupné les
obkli¢uje, popfipadé jej prevysuije tzv. ,vézemi“ —
zvlasté zde by bylo vhodné, aby pofizovatel
pozadoval vyhodnoceni dopadu na krajinny raz. O
tom, jak hradbovité by zastavba pusobila, svédéi
fezy izemim (D7). Tvrzeni o tom, ze ,doplnéni
kontinualni méstské struktury také vytvori
stavajici zastavby” (¢ast C, str. 47) zni v této
souvislosti jako pokus o ironii.

Zasadné nesouhlasime s navrhem vézi

v feSeném uzemi.

15.  Navrhova &ast, str. 8, kapitola 2 Struktura
Uzemi, podkapitola 2.2 Pozadavky na vefejny
prostor b) Zastavba v kontaktu s ulici 5. kvétna +
Vykres D2

Plochy izolacni zelene, které v tomto usporadani
ztraci smysl, jsou nahrazeny zastavitelnou plochou
ti dalsich blok(. Takto doplnéna struktura bude i
vyrazné atraktivnéjsi pii pohledu z ulice 5. kvétna,
naletova zeleri s billboardy bude nahrazena
komponovanym a Kultivovanym meéstskym
prostredim.

V Analytické casti

Bariéra z budov zamezi $ifeni hluku do Gzemi.
Komunikace 5 kvétna vSak je také zdrojem emisi
z dopravy. K zachycovani znecistujicich latek je
zelefi nezbytné nutna. Proto maji pasy izolaéni
zelené své opodstatnéné misto kolem zatizenych
komunikaci.

Nesouhlasime s pfeménou nezastavitelného
uzemi IZ podél komunikace 5 kvétna v uzemi
zastavitelné (jedna se o bloky B113, B114, B115).
Toto je v rozporu s Programem zlepsSovani
kvality ovzdusi - aglomerace Praha CZ01.
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stavebnich kapacit v blocich pfi vystupu z metra je
smysluplna jak zhlediska ekonomického i
kompozi¢niho.

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena izemnim rozhodnutim v
blocich ptvodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitaéniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.

Ta vyhlidkova mista, jez se nachazeji v zastavitelném
Uzemi, jsou z povahy véci vice ovlivnéna postupnou
urbanizaci svého okoli. Vzhledem k tomu se soupis
vyhlidkovych bodu nepfedpoklada jako nemeénny. Je
nejvyse pravdépodobné, Ze pokud vyhlidkové misto pfi
poliklinice v RySavého ulici nezanikne v dusledku
vystavby v okoli stanice metra Roztyly, stane se tak
vlivem mozné budouci vystavby v ploSe OB-F jizné od
Komarkovy ulice nebo v plose SV-D u Hrdli¢kovy ulice.

Pfipominka byla vyhodnocena jako opravnéna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.
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16.  Navrhova &ast, str. 9, kapitola 4 Zelena
infrastruktura + Vykres D2, Vykres D3

Navrzené zmény nezastavitelného tzemi (plochy
SO3, ZP a IZ na SV a OB) posouvaji rozhrani mezi
zastavénymi plochami a nezastavitelnou plochou
Kréského lesa az na samou hranici lesa. Tento
navrh je v pfikrém rozporu s principem
nezastavovani dalSich ploch, ktery je deklarovan
vSemi koncepcemi a nastroji Uzemniho planovani
(stavebnim zakonem, Politikou Gzemniho rozvoje,
Zasadami Uzemniho rozvoje a navrhem
Metropolitniho planu), stejné jako usnesenim RMC
Praha 11 ¢. 0699/19/R/2015 a dale se
strategickymi dokumenty mésta Prahy: Programem
zlepSovani kvality ovzdu$i - aglomerace Praha
CZ01 a Strategii adaptace hl. m. Prahy na
klimatickou zménu.

17.  Navrhov4 &ast, str. 9, kapitola 4 Zelena
infrastruktura + Vykres D2, Vykres D3

V zadani Uzemni studie, str. 7, kapitola 5.4 Zelena
infrastruktura je uvedeno:

Studie navrhne pfirodni a rekreacni vyuZiti jiznich
a jihozapadnich partii Feseného dzemi pri
Michelském lese (v ostatnich partiich Fesené
lokality umoZzni uplatnit Sirokou skalu vyuZiti
mestského charakteru). Navrh nestavebnich bloki
a dalsich prvku zelené infrastruktury zohledni
moZnosti jejich zapojeni do spojitého systému. V
koncepci zelené infrastruktury bude zohlednén
navrzeny princip hospodareni s destovou vodou.
Kromé nestavebnich bloku studie déle navrhne:

— v ramci stavebnich blokt miru jejich nezastavéni,
a to stanovenim maximalnich podilii zastavénosti
Jjednotlivych blok( s mozZnosti rozsah upresnit
vymezenim nezastavitelnych ¢asti stavebnich
blokti pomoci stavebnich Ear, to vSe v souladu s
koeficientem zelené dané plochy s rozdilnym
Zpusobem vyuZiti v uzemnim planu

— v ramci uli¢nich prostranstvi kompozi¢né
vyznamné vegetacni plochy ¢i stromoradi

Navrh studie tomuto neodpovida.

Zména plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti LR na
plochu SO3 v jizni ¢asti Gzemi byla jiz odmitnuta
béhem procesu pofizovani zmény UP Z 2797/00.
Studie nerespektuje dosavadni vysledky
projednavani zmény Gzemniho planu Z2797/00 v
aredlu Interlov, resp. zasadni pFfipominky MC
Praha 11 a dotéenych organu k zachovani lesni
plochy LR na pozemku p.¢. 3352 v k.U. Chodov, a
umisténi vodni plochy s moznosti vyuZziti pro
rekreaci a koupani (jako pfirodni koupalisté), a to
vymezenim vefejné prospésné stavby (VPS) —
VOP (vodni toky a plochy, kandly) v ramci funkéni
plochy SOS.

Nesouhlasime se zménou plochy s rozdilnym
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Ohrani¢eni plochy SO3 (nestavebni bloky P301, P302)
ve vztahu k zastavitelnému Gzemi povaZzuje pofizovatel
za vhodné zvolené. V mistech, které stavajici uzemni
plan uréuje jako plochy pro sport a rekreaci, byl predél
mezi zastavbou a plochou SO3 proveden s peclivou
rozvahou tak, aby reagoval na pfirozena rozhrani dana
pfirodnimi podminkami (prudké terénni zlomy) &i
mistnimi technickymi limity (nasep ¢astecné zakrytého
plynovodu).

Pofizovatel se domniva, Ze bloky P301 a B302 v
navrzeném pudorysném rozsahu zaujimaji pfirozené
ucelenou plochu, ktera tvofi co se ty€e provozu logicky
celek a pfirozeny pfechod mezi zastavbou a
Michelskym lesem.

Vzhledem k nesouhlasu organu ochrany pfirody se
zménou funkce LR na SO3 ponechava pofizovatel
vzajemné rozvrzeni prislusnych ploch nezménéné.
Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti FeSeného Uzemi
navrh predpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).
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zpusobem vyuziti LR na plochu SO3 a
pozadujeme vymezit verejné prospésnou
stavbu (VPS) — VOP (vodni toky a plochy,
kanaly) v ramci funkéni plochy SO3 v casti 3
feSeného uzemi.

Zmeéna nezastavitelného Uzemi na zastavitelné

v Casti 4 feSeného Uzemi byla odmitnuta v procesu
pofizovani zmény Uzemniho planu Z 2722/00
Velké Roztyly. Stejné tak byly opakované
zamitnuty zadosti o0 zmény UPn v tomto uzemi
podané spole¢nostmi AKMIT s.r.o., KOLIBA
PRAHA spol. s.r.o., TravCo, a.s. atd.

Studie nerespektuje zasadni pfipominky
Zastupitelstva MC Praha 11 k navrhu
Metropolitniho planu. Konkrétné se jedna o
zasadni pfipominku ¢. 28 pro lokalitu €. 977/Krésky
les, ve které MC Praha 11 pozaduje zachovat
prirodni charakter izemi v okoli restaurace Koliba,
moznost kultivace tohoto Uzemi a bezpeéného
propojeni mezi sidlistém Roztyly a metrem
Roztyly.

Nesouhlasime se zménou nezastavitelného
uzemi na zastavitelné v ¢asti 4 feSeného uzemi.

Nesouhlasime se zménou nezastavitelného
uzemi na zastavitelné jizné od tubusu metra

v ¢asti 1 feSeného Uzemi.

Nezastavitelné Gzemi jizné od tubusu metra v ¢asti
1 feSeného Uzemi ma dllezity ochranny charakter
pro Michelsky les. Z tohoto divodu je nezadouci
jeho pfemeéna na zastavitelné.

18.  Navrhova &ast, str. 9, kapitola 4 Zelena
infrastruktura + Vykres D2, Vykres D3

V platném Gzemnim planu se v nékterych plochach
feSeného Uzemi nachazi celoméstsky systém
zelené (CSZ). Studie i tyto plochy pfemériuje na
zastavitelné a ve vykresu D3 se nikde CSZ
nenachazi.

Zachovani funkéniho CSZ je podminkou ochrany
biodiversity v Sir§im okoli lokality, protoze
zachovani prostupnosti krajiny méa zasadni vyznam
jak pro zivocisné tak pro rostlinné druhy. Pro biotu
je prostupnost dllezita z hlediska migrace druh,
ktera je predpokladem zachovani biodiverzity.
Pozadujeme zachovat CSZ a uvést ho ve
vvkresu D3.

19.  Navrhova &ast, str. 9, kapitola 5 Dopravni
infrastruktura, podkapitola 5.1 Verejna doprava, +
Vykres D2

V zadani Uzemni studie, str. 7, kapitola 5.5
Dopravni infrastruktura, odstavec 5.5.1 Vefejna
doprava je uvedeno:
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Umisténi nové navrhované zastavby (spojené bloky
B110, B111) v mistech, které stavajici uzemni plan
uréuje jako plochy pro sport a rekreaci, bylo provedeno
jen na zna¢né omezené plose s peclivym uvazenim
toho, aby hranice mezi zastavbou a zelenymi plochami
reagovala na pfirozena rozhrani dana pfirodnimi
podminkami (prudké terénni zlomy).

Oblast okolo restaurace Koliba (bloky B401, B402 na
B403) byla znovu provéfrena a doslo k vyznamné
redukci tamni zastavby. Bloky B401, B402 a B403
budou z navrhu odstranény. Vyjimku tvofi plocha
dotéena Uzemnim rozhodnutim v blocich plvodniho
navrhu P401 a B403, pro niz je vydano pravomocné
(dosud pIné nekonzumované) tzemni rozhodnuti z 20.
10. 2000 na stavbu ,Sportovné ubytovaciho a
rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly" (investor:
KOLIBA PRAHA, spol. sr. 0.). Tuto plochu navrh
respektuje jako zastavitelnou.

Reseni je pfijatelnou rovnovahou mezi potfebnou mirou
urbanizace mista a pfirodni slozkou.

Umisténi nové navrhované zastavby (spojené bloky
B110, B111) v mistech, které stavajici Gzemni plan
urcuje jako plochy pro sport a rekreaci, bylo provedeno
jen na zna¢né omezené plose s peclivym uvazenim
toho, aby hranice mezi zastavbou a zelenymi plochami
reagovala na pfirozena rozhrani dana pfirodnimi
podminkami (prudké terénni zlomy).

Celoméstsky systém zelené bude nejen zachovan ve
své stavajici poloze a rozsahu, nybrz bude jesté
rozs§ifen v plochach SO3 a ZP.

Studie rozsah a potfebnost dopravniho terminalu jakoz
i parkovisté P + R provéfila prubé&znymi konzultacemi
se zastupci dopravniho podniku i organizace ROPID.
Autobusové obratisté v blizké dobé nelze bez nahrady
zrusit. Kapacity podobnych termindll v jihovychodnim
sektoru Prahy (Opatov, Haje) jsou vycerpany a z
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RovnéZ provéri potfebnost, eventualné rozsah a
umisténi termindlu verejné dopravy ve vychodnim
okraji FeSeného uzemi — zvlasté v navaznosti na
uvaZovanou stavbu parkovisté P + R (vizte kapitolu
¢. 5.8 ,Veregjné prospésné stavby a opatieni®).
Studie nic neprovéfovala, autobusovy terminal
jednodu$e zanechala v souc¢asné plose DH, i kdyz
s vystavbou trasy metra D se pocita s pfesunutim
autobusového terminalu z Roztyl na kone¢nou
stanici linky D v Pisnici a bylo by tedy mozné
autobusovy terminal meziméstskych a
mezinarodnich linek z prostoru Roztyly vymistit.
Studie v tomto bodé zadani nesplnila.

20.  Navrhova &ast. str. 9, kapitola 5 Dopravni
infrastruktura, podkapitola 5.1 Verejna doprava +
Vykres D2

Novy vystup ze stanice metra je zakreslen,
nicméné neni vyZadovan. Vzhledem k umisteni
stanice tésné pod terénem by tento vystup byl
vzdalen cca 150 m od stavajiciho, coZ se jevi jako
zbytecné. Idealni by bylo integrovani vystupt z
metra do novych budov, vzhledem k poloze tubusu
pod terénem ale toto feseni neni technicky mozné.
U druhého vystupu metra neni v tomto pfipadé
dudlezita jeho vzdalenost od jiz existujiciho, ale
zkapacitnéni vystupu. Vzhledem k mnozstvi osob,
které nova vystavba do stanice pfivede, bude
pouze jeden vystup, u kterého je vytahem zlzeno
schodisté, naprosto nedostatecny.

Pozadujeme realizaci druhého vystupu ze stanice
metra Roztyly.

Studie nefesi zatiZzeni problematické linky C metra.
Vzhledem k planované vystavbé na stanicich
metra Opatov a Haje (Uzemni studie Opatov — na
Jelenach a Uzemni studie &tvrtového centra v okoli
stanice metra Haje, Praha) dojde k velkému
narustu cestujicich. Studie na okoli stanice metra
Roztyly je pfedstavena jako posledni z vyse
uvedenych, méla by proto feSit, zda dopravni
kapacita metra po zapocteni rozvoje na vSech
stanicich metra na Praze 11 bude vibec
dostatecna.

1. Navrhova &ast, str. 10, kapitola 5 Dopravni
infrastruktura, podkapitola 5.2 Automobilova
doprava + Vykres D2

Navrhovana komunikaéni sit’ je pfedimenzovana a
vedla by ke zbyte€énému dalS§imu zastavéni tzemi
a vytvofeni umélych bariér v izemi (v tomto ohledu
je popfeno zadani — dopravni Feseni nebude
vytvaret bariéry ve verejném prostoru + studie se
pokusi v max. mozZné mire eliminovat bariéry
existujici), stejné jako k velkému mnozstvi prelozek
inzenyrskych siti. Neodpovida principu mésta
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prostorovych dlivodu bude obtizné je rozsifit - zvlasté
na Hajich. Autobusové nadrazi Roztyly vSak bylo v
navrhu po dohodé s organizatory prazské dopravy
alespor prostorové prizplisobeno soudobym potifebam.
Byly omezeny zbytné odstavné a manipulaéni plochy
mezi vystupem z metra a budovou spole¢nosti "T-
Mobile", které plytvaji mistem, a pfispivaji k nevlidnému
pusobeni zdej$iho parteru. Celek byl integrovan do
objektu se smiSenymi funkcemi (blok B107), aby
prestupni uzel pusobil vlidnéji a nabizel lepsi komfort.
Pfi navrhu bylo parkovisté P + R akceptovano jako
vefejné prospésna stavba dle sou¢asného uzemniho
planu. Nadto objekt slouzi téz jako ndhrada Ubytku
parkovacich mist na terénu v okoli sou¢asného
hobbymarketu OBI, coz opét pfispéje ke kultivaci
vefejného prostoru v okoli pfestupniho uzlu.

Stanice metra Roztyly ma ze v§ech 61 stanic

stanice v siti disponuji pouze jedinym vystupem pfi
frekvenci cestujicich, ktera cini nékolikanasobek
frekvence na Roztylech. Pro pfiklad Ize uvést sousedni
Chodov (2,8 x) nebo Kacerov (3,5 x).

Nutnost druhého vystupu z metra byla provérena s
negativnim vysledkem.

Studie potvrdila potfebnost alternativniho dopravniho
napojeni ulice Gregorovy do nadfazené komunikacni
sité pro odlehéeni oblasti Hornich Roztyl. Proto ulici
U003 a U401 v navrhu zlstava.

Komunikace U103 obsluhuje blok B109, sdruzené bloky
B110 a B111 a také sportovni a rekreacni plochy P301
a P302. Proto je jeji uloha v dopravnim systému
feSeného Uzemi nezastupitelna.

Komunikace U104 tvoti dllezité propojeni severniho a
jizniho okraje feSeného Uzemi nejen po strance
provozni ale téz s ohledem na mozny prostup zelené
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kratkych vzdalenosti.

Doporucujeme tedy uplné zruseni
navrhovanych komunikaci U003, U103,
U105,U110 a castecné zruseni navrhovanych
komunikaci U101, U104, U205, U206.

Nesouhlasime se zastavbou v ¢asti 4 feSeného
uzemi (v okoli restaurace Koliba). Pokud by ale
zmény funkénich plochy v této ¢asti byly
realizovany, pozadujeme provéreni napojeni
tohoto uzemi €. 4 pfimo na ul. RySavého. Jediné
navrhované napojeni pfes Uzkou ulici Gregorova
vedouci sidli§tém je nepfijatelné. Jiz dnes jsou na
této komunikaci kolize rezidentl s pfijizdéjicimi
Stfedocechy, ktefi zde chtéji parkovat, navstévniky
Skolkového zafizeni, resp. Koliba a autobusy
obsluhujici Hotel Globus. Navic jsou v okoli této
komunikace planovany dalsi stavebni zaméry
(napf. garazovy diim, prestavba kotelny na bytovy
ddm, bytovy dam Ov¢&arna apod.).

Dale pozadujeme, aby byla zajisténa takova
opatreni, ze Tomickovu ulici, resp. dalsi
navrhované komunikace Uzemi nebude vyuzivat
tranzitni doprava tak, aby se ulice Tomic¢kova
nestala prijezdni komunikaci a nestahla ¢ast
dopravy z ulice 5. kvétna, coz by velmi negativné
ovlivnilo Zivotni prostfedi a lidské zdravi obyvatel
v dot¢eném Gzemi — sidlistni zastavbé Horni
Roztyly a Roztyly Vychod.

Dle dopravni studie (zpracovatel DUA, 09/2017)
navrhované dopravni propojeni MUK Spofilov —
Tomickova — RySavého povede k odvedeni ¢asti
dopravy z ul. 5. kvétna do obytné zastavby sidlisté
Horni Roztyly a Roztyly Vychod. V pfipadé ulice
Rysavého by diky vytvoreni této preferenéni
dopravni cesty doSlo k nartistu 3 000 jizd
automobilt denné (v obou smérech)!

Toto je v naprostém rozporu s pozadavky M(';
Praha 11 a se zaveéry studie SEA ke zméné UPn
Z2797/00, ktera v textové ¢asti oddvodnéni zmény
k tomuto uvadi: Na zakladé provedeného
dopravniho prizkumu je mozné rovnéz napojeni
Uzemi na ze severu priléhajici propojku Jizni
spojka — tfida 5. kvétna, coz by umoznilo ¢aste¢né
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skrze uli¢ni profily U104 - U109.

Komunikace U105 bude zru$ena, nebot dojde ke
spojeni plivodné samostatnych blokd B110 a B111.
Komunikace U110 je svou polohou navrzena aby
feSené Gzemi minimalné ovliviiovala, nezavlékala
dopravu do jeho jadra, avSak zajistila jeho
bezproblémové fungovani. Pro obsluhu feSeného
Uzemi je tedy zcela kli¢ova a nelze ji polnohodnotné
nahradit jinou ze zbyvajicich komunikaci.

Ulice U101 tvofi jeden ze zakladu pldorysné
kompozice navrhu. V navaznosti na projektovanou
novou lavku je rovnéz dilezitym spojenim mezi
Spofilovem a Michelskym lesem. Proto ji v navrhu
ponechavame.

Neni nutné fixovat priichody mezi bloky B202a, B202b
a B202c formou definitivné navrzené komunikace U205
a U206. Porizovatel pfipominku akceptuje. (Blok B202c
byl slou¢en s blokem B202b.)

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena tzemnim rozhodnutim v
blocich plivodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitaéniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respekiuje jako zastavitelnou.

Nové navrzeny uliéni profil U401, ktery ma za Ukol
odlehéit ulici Gregorové, projektant v navrhu
ponechava.

V textové ¢asti navrhu bude uvedeno, ze v izemi
budou za U€elem zabranéni tranzitu zfizena opatreni
na drovni dopravniho znaceni a zjednosmérnéni
navrzené uliéni sité. Konkreétni technické kroky
prekracuji ramec této studie.

Moznost dopravni obsluhy fe§eného Uzemi od severu,
paralelni komunikaci s ulici 5. kvatna (pfes plochu
ZVO) je umoznéna noveé navrzenou ulici U110, aniz by
doprava atakovala jeho cenné jadro, které ponechava
klidné&i§im formam vyuziti.
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prerozdéleni dopravnich proudl tak, aby veskera
vyvolana doprava neprojizdéla pres kfizovatku
Tomickova/RySaveho. V této souvislosti
doporuéujeme realizovat dopravni napojeni plochy
/ZN O/ rovnéz ze severni strany tak, aby doslo

k rozlozeni dopravnich proudd a relevantnimu
snizeni resp. nezatizeni zatéze ulice Tomickova a
Rysavého.

Uzemni studie v rozporu se zadanim
neobsahuje pozadované dopravné inzenyrské
posouzeni dopravy v Sir§im a navazujicim
uzemi. Navrh zastavby rovnéz neni
koordinovan s kapacitnimi moznostmi jeho
dopravniho napojeni na uliéni sit’ okolniho
mésta.

22.  Navrhova ¢ast, str. 10, kapitola 5 Dopravni
infrastruktura, podkapitola 5.3 Doprava v klidu +
Vykres D2

V severovychodni ¢asti v bloku B102 je navrZzeno
kapacitni parkovisté P+R. Kapacita navrzeného
stavebniho bloku pri kombinovaném vyuZiti pro
P+R v severni ¢asti bloku a kancelari v jizni je cca
120 PS na podlazi. Dle navrhu Metropolitniho
planu je minimalini kapacita objektu 300 PS, coZ je
splnéno jiz tfremi podlazimi. Pri realizaci sedmi
podlazi parkovaciho domu je pak celkova kapacita
840 PS, ktera mohou byt ¢astecné vyuZita pro
potieby okolnich budov.

Parkovité P+R odporuje zasadni pfipomince MC
Prahy 11 12b) k navrhu Metropolitniho planu:
PozZadujeme v lokalité zrusit umisténi navrhové
znacky P + R.

Oddivodnéni: Porizovatel ani zpracovatel navrzeni
P + R ni¢im nepodloZili, nevychazi z Zadnych
schvalenych analyz, studii atp. Lokalita se
nenachazi na samém okraji hl. m. Prahy ani neni u
konecné stanice trasy metra. Doprava by byla
zbyteéné zatahovana do husté zastavéného uzemi
méstské casti.

Zpracovatel studie taktéz navrzeni P + R ni€im
nepodlozil.

Pozadujeme tedy v izemi zrusit P+R.

Pokud bude P+R zachovano, pozadujeme provéfit
moznost napojeni objektu P+R pfimo z ul. 5.
kvétna, aby automobilova doprava nebyla zbyte¢né
zavlékana do nitra feSené oblasti.

Otazkou take je, zda navySovat pocet parkovacich
stani az na 840. VSechny nové budovy budou
muset mit PS podle platnych PSP. Deficit ma
pouze pry budova T-Mobilu. P+R by mohlo byt

v podzemi ¢i nizSich NP budovy a vy$Si NP by
mohla byt vyuZita jinym zpGsobem.

23. MnoZstvi destovych vod

... Do vypoctu nebyly zahrnuty plochy vozovky ul.
5. kvétna, kde uzemni studie nenavrhuje zmény.
Navrh predpoklada vystavbu novych komunikaci s
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Studie byla navrzena v souladu s kapacitnimi
moznostmi navazujici dopravni sité, u niz mame za
potvrzené, ze vyhovi provoznim narokim vyvolanym
navrzenou zastavbou.

PFi navrhu bylo parkovisté P + R akceptovano jako
vefejné prospésna stavba dle sou¢asného uzemniho
planu. Nadto objekt slouzi téz jako ndhrada Ubytku
parkovacich mist na terénu v okoli sou¢asného
hobbymarketu OBI, coz opét pfispéje ke kultivaci
vefejného prostoru v okoli pfestupniho uzlu.

Dokumentace bude v pfipominanych ohledech
upravena ¢i doplnéna.
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odvodnénim do destové kanalizace, které je
kompenzovano zménou nékterych stavajicich
zpevnenych ploch a stfech na stavebni bloky, kde
jiZ nové navrZené odvodnéni objektl bude rfeseno
vsakem, pfipadné odvodem vod do destové
kanalizace pomoci retence s redukovanym
odtokem, dalsim vyuZitim destovych vod apod. dle
pokynt spravce sité a nadrZe Interlov.Prelozky siti
destove kanalizace jsou znacné, coz je zptisobeno
vymezenim nové ulicni sité. Jedna se predevsim o
fad severné od tubusu metra, kde je nové
navrZeno vedeni ulici Tomi¢kova.

Z hlediska hospodareni s vodou GUzemi Uzemni
studie nepfinasi nic nového, pouze konstatuje
realitu a cituje povinnosti z pfislusné aktualné
platné legislativy. Studie by méla min. v koordinaci
s majiteli pozemk( — napf. Passerinvest (ktery jiz
pry ma predstavu vyvedeni destové kanalizace na
povrch), vymyslet efektivni systém vyuziti a
odvadéni dest'ové vody z uzemi. Studie by méla
rovnéz respektovat zasadni pripominku MC
Praha 11 ke zméné Z2797/00 — v plose SO3
vymezit vefejné prospésnou stavbu (VPS) —
VOP (vodni toky a plochy, kanaly) pro umisténi
vodni plochy s moznosti vyuziti pro rekreaci a
koupani (jako pfirodni koupalisté). K vybudovani
vefejného pfirodniho biotopu se ostatné zavazal i
Passerinvest.

24.  Vykres D2
Oznaceni vysek budov je zmate€né. V nékterych

blocich je uvedena vy$ka v NP, napf. B101, B106,
v jinych je uvedena maximalni nadmorska vyska,
které mohou budovy dosahnout. Vzhledem k tomu,
Ze v téchto pfipadech neni uvedena nadmorska
vyska terénu, i kdyz jsou na vykresu vrstevnice,
neni jednoduché vysku moznych budov odvodit.
Tento dvoji zpusob urovani vySek povazujeme za
matouci a nesouhlasime s nim. Navic je zajimavé,
ze vSude na pozemcich, které vlastni firma
Passeinvest (kromé bloku B106 a B112) je vyska
budov uvedena pomoci nadmorské vysky, pro
&tenafe mnohem méné prehledné. Nabizi se
otézka, jak moc se firma Passerinvest podilela na
konecném feseni predlozené studie.

Pozadujeme jednotné znaceni vySek. V kazdém
bloku bude uveden pocet NP i maximalni
dosazena nadmorska vyska.

25.  Vykres D2
Vliv firmy Passeinvest na kone¢né podobé studie

podporuije i feSeni blokd B202a, B202b, B202c
oproti véem ostatnim.
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Studie reflektuje potfebu péée o modrozelenou
infrastrukturu na té urovni, ktera pfislusi dané mife
detailu - vizte textovou €ast navrhu (pismeno C),
kapitoly "Geologie" a "Technicka infrastruktura".
Podrobné;jSi navrh bude samoziejmou soucasti
projektové dokumentace v ramci planovani konkrétnich
stavebnich zaméru.

Nadmorska vyska korunni fimsy nékterych blokid se
vztahuje k maximalni vySce stavajici administrativni
budovy spole¢nosti "T-Mobile", jejiz vySku pro vétsinu
zdejsSi zastavby, s vyjimkou vézovych akcentl v samém
stfedu feSeného Uzemi, povazuje pofizovatel za
neprekrocitelnou. Takto byly regulovany bloky, jejichz
vyska je znama z podkladi probihajici zmény
uzemniho planu, popfipadé bloky bezprostfedné
navazujici.

V pfipadé bloki B202a, B202b, B202¢ povazuje
pofizovatel ur€eni vysky kétou za nejvhodnéjsi, jelikoz
vyraznd modelace terénu umozruje znacnou variabilitu
v poctu podlazi pfi formalnim zachovani téze vysky
pfislusné stavby.

V zajmu dosazeni vérohodnych a realné vyuzitelnych
vysledki je nezbytna v pribéhu projektovani
komunikace s vétSinovymi vlastniky nemovitosti v
feSeném Uzemi. Pijeti vysledkd pfedchozich Gzemnich
fizeni i projednavanych zmén tzemniho planu a jejich
zapracovani do navrhu je pfirozenou soucasti této
snhahy.



306 MHMPXPCFEDIK

306 MHMPXPCFEDIK

306 MHMPXPCFEDIK

306 MHMPXPCFEDIK

Z18/0018

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

2963040

2963041

2963047

2963049

26.  Vykres D2

Nejednotné ¢islovani blokd. V ¢asti 2 a 3 jsou
Cislovany jinak, nez v ¢astech 1 a 4. Jedna se o
bloky B202a, B202b, B202c, 301a a 301b.
Zadame, aby celd studie byla prehledna, a tedy
aby i ¢islovani blokl bylo jednotné.

27.  Navrhova &ast, str. 14, kapitola 8 Verejny
zajem, podkapitola 8.1 Verejné prospésné stavby
dle stavajiciho tzemniho planu + Vykres D3
15|DRJ11: P+R Roztyly

Vyjadreni totozné s vysSe uvedenou pfipominkou ¢.
14.

12|SR|11: Roztyly - zafizeni pro rekreaci a sport -
okoli stanice metra Roztyly

Uzemni studie nefesi napInéni a obsluznosti této
vefejné prospésné stavby v nezastavitelném
Uzemi. Dokonce ani nenavrhuje, kde presné by
méla byt.

28.  Jednotlivé bloky

Stavebni bloky

V zadani Uzemni studie, str. 8, kapitola 5.7 Vefejna
vybavenost je uvedeno:

Studie vymezi hrany zastavby, u kterych bude
poZadovana verejna vybavenost v parteru. Ta by
méla byt prednostné navrhovana ve vazbé na
hlavni verejna prostranstvi, popfipadé zarfizeni
verejné dopravy.

V pripadé, Ze budou do feseného uzemi
umistovany funkce souvisejici s obchodem, neni
zapotrebi detailné specifikovat jednotlivé typy
provozu; ve vykresové dokumentaci postaci
grafické odliseni od jinych funkci s popisem
,obchod”. V textové ¢asti poZadujeme prehledné
vyjadrené bilance jednotlivych funkci formou
tabulky.

Vykres D2 nic takového neobsahuje.
Pozadujeme doplnit.

B102

V pfipadé realizace P+R v tomto bloku,
pozadujeme zfizeni pfistupu parkovaciho domu
také z komunikace 5. kvétna. Timto pfistupem je
mozné omezit vyvolany budouci nardst
automobilové dopravy v ulici Tomickova a
RySavého, ktera prochazi v blizkosti rezidenéni
zastavby.

Otéazkou také je, zda navySovat pocet parkovacich
stani az na 840. VSechny nové budovy museji mit
PS podle platnych PSP. Deficit ma pouze pry
budova T-Mobilu. P+R by mohlo byt v podzemi ¢&i
nizSich NP budovy a vy$8i NP by mohla byt vyuzita
jinym zpusobem.
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Cislovani blokd v &astech Gzemi &. 2 a 3 je dano
faktem, Ze se jedna o ¢asti sjednocené vlastnicky i
stavebnim zamérem. Z toho divodu povazujeme
navrzené znaceni za pfimérené. Kazdopadné vylucuje
moznost zamény.

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh predpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Vykres D2 (hlavni vykres) pozadovanou informaci o
umisténi obchodnich aktivit v izemi obsahuje. Cini tak
prostfednictvim silné pferuSované, fialové ¢ary, jiz v
legendé vykresu odpovida popis "hrany zastavby s
vefejnou vybavenosti v parteru”, coz je posledni
polozka legendy.

Rozdéleni podle funkci neobsahuije textova ¢ast nybrz
bilanéni tabulka, ktera je slozkou navrehu ozna¢enou
"C". Obchodni parter je v ni popsan v ramci
predposledniho sloupce slovy "obchody v parteru".

P + R bude dopravné obslouzen z komunikace U110,
nikoliv z Tomickovy ulice. Ulici RySavého zasahne
provoz P + R jen na samém zacatku - redlné pouze na
samotném sjezdu z mimouroviové kfizovatky s ulici 5.
kvétna.

Kapacita P + R vyplyva téz z potfeby pokryt Ubytek
parkovacich mist v sou€asnosti extensivné
pokryvajicich rozsahlé zpevnéné plochy okolo
hobbymarketu OBI.
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B104
Nesouhlasime s vyskou vyssi, nez je souc¢asna
vy$ka budovy T-Mobilu, tedy 7NP.

B105

Vzhledem k tomu, Ze dle zadani se od komunikace
5. kvétna ma vyska budov snizovat, mél by blok
obsahovat budovy nizsi nez 7 NP.

Vykres D2 a vizualizace D8c, D8d, D8e vzajemné
neodpovidaji.

B106

Vzhledem k tomu, Ze dle zadani se od komunikace
5. kvétna ma vyska budov snizovat, mél by blok
obsahovat budovy nizsi nez 7 NP.

B107

Vzhledem k tomu, Ze dle zadani se od komunikace
5. kvétna ma vyska budov snizovat, mél by blok
obsahovat budovy nizsi nez 7 NP.

B108

Stavajici stanice metra. Doporu¢ujeme moznost
navysit pocet NP o jedno oproti navrhu ve studii
vzhledem k redukci zastavitelnych blok( mezi
tubusem metra a Michelskym lesem.

B109

Nesouhlasime, aby v tomto misté byl umistén
stavebni blok. Pozadujeme zde zanechat
nezastavitelné Uzemi. Navic umisténi vézi v tomto
bloku je v rozporu se zadanim, ve kterém je
uvedeno, ze vyskova hladina ma klesat od
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Vyska veskerych nové navrzenych budov neprekraéuje
vy$ku fimsy (atiky) budovy spole¢nosti "T-Mobile".
Vyjimku predstavuji véZové akcenty nad vystupem ze
stanice metra v blocich B109 a B107 a v bloku B104 u
vstupu do Uzemi. (VySkové stavby v blocich B 110 a
B111 byly zruSeny.)

Zadani neobsahuje zavazek snizovat vySku budov
smérem od ulice 5. kvétna. V obecné roviné se pouze
konstatuje: "Zvlasté dulezité je nalezité ustanovit
hierarchii jednotlivych prostord v Gzemi, kdy od
jednoznaéné velkoméstské, maximalné provozné
zatizené casti podél ulice 5. kvétna a Jizni spojky by
mél byt vytvoren plynuly pfechod k pfirodnim partiim
Michelského lesa." To navrh, podle minéni
pofizovatele, spliuje.

Neni zfejmé, jaky vzajemny nesoulad pfipominkujici
namita. V§echny vizualizace jsou jen vi¢i divakovu oku
jinak natoéenym modelem téhoz navrhu.

Zadani neobsahuje zavazek snizovat vySku budov
smérem od ulice 5. kvétna. V obecné roviné se pouze
konstatuje: "Zvlasté dulezité je nalezité ustanovit
hierarchii jednotlivych prostord v Gzemi, kdy od
jednoznacéné velkoméstské, maximalné provozné
zatizené casti podél ulice 5. kvétna a Jizni spojky by
mél byt vytvoren plynuly pfechod k pfirodnim partiim
Michelského lesa." To navrh, podle minéni
pofizovatele, spliuje.

Neni zfejmé, jaky vzajemny nesoulad pfipominkujici
namita. VSechny vizualizace jsou jen vici divakovu oku
jinak nato¢enym modelem téhoz navrhu.

Zadani neobsahuje zavazek snizovat vySku budov
smérem od ulice 5. kvétna. V obecné roviné se pouze
konstatuje: "Zvlasté dllezité je nalezité ustanovit
hierarchii jednotlivych prostord v Gzemi, kdy od
jednoznacéné velkoméstské, maximalné provozné
zatizené ¢asti podél ulice 5. kvétna a Jizni spojky by
mél byt vytvoren plynuly pfechod k pfirodnim partiim
Michelského lesa." To navrh, podle minéni
pofizovatele, spliuje.

Neni zfejmé, jaky vzajemny nesoulad pfipominkujici
namita. VSechny vizualizace jsou jen vici divakovu oku
jinak nato¢enym modelem téhoz navrhu.

Vysku 3 NP podlazi poklada pofizovatel za pfiméfenou.
Intenzivnéjsi vyuziti tohoto bloku by bylo technicky
obtizné s ohledem na zakladani bezprostfedné nad
tobusem metra. Kapacitu bloku B108 doporucuje
pofizovatel kompenzovat v sousednich blocich B109 a
B110, které jsou rovnéz v majektu mésta, jako je blok
tento.

Zadani neobsahuje zavazek snizovat vySku budov
smérem od ulice 5. kvétna. V obecné roviné se pouze
konstatuje: "Zvlasté dulezité je nalezité ustanovit
hierarchii jednotlivych prostord v Gzemi, kdy od
jednoznaéné velkoméstské, maximalné provozné
zatizené ¢asti podél ulice 5. kvétna a Jizni spojky by
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komunikace 5. kvétna smérem k Michelskému
lesu. Dale navrzeni stavebniho bloku odporuje
Zadani uzemni studie, str. 7, kapitola 5.4 Zelena
infrastruktura, kde je uvedeno: Studie navrhne
prirodni a rekreacni vyuZiti jiznich a jihozapadnich
partii Feseného uzemi pfi Michelském lese...
Studie v tomto pripadé nesplnila zadani.

B110

Nesouhlasime, aby v tomto misté byl umistén
stavebni blok. Pozadujeme zde zanechat
nezastavitelné uzemi. . Navic umisténi vézi

v tomto bloku je v rozporu se zadanim, ve kterém
je uvedeno, ze vyskova hladina ma klesat od
komunikace 5. kvétna smérem k Michelskému
lesu. Dale navrzeni stavebniho bloku odporuje
Zadani Uzemni studie, str. 7, kapitola 5.4 Zelena
infrastruktura, kde je uvedeno: Studie navrhne
prirodni a rekreacni vyuZiti jiznich a jihozapadnich
partii feseného uzemi pii Michelském lese...
Studie v tomto pripadé nesplnila zadani.

B111

Nesouhlasime, aby v tomto misté byl umistén
stavebni blok. Pozadujeme zde zanechat
nezastavitelné Uzemi. . Navic umisténi vézi

v tomto bloku je v rozporu se zadanim, ve kterém
je uvedeno, ze vyskova hladina ma klesat od
komunikace 5. kvétna smérem k Michelskému
lesu. Dale navrzeni stavebniho bloku odporuje
Zadani Uzemni studie, str. 7, kapitola 5.4 Zelena
infrastruktura, kde je uvedeno: Studie navrhne
prirodni a rekreacni vyulZiti jiznich a jihozapadnich
partii feseného uzemi pii Michelském lese...
Studie v tomto pripadé nesplnila zadani.

B112

Upozorriujeme, Ze v ploSe tohoto bloku se nachazi
celoméstsky systém zelené (CSZ). Pozadujeme
takové feseni, aby CSZ zlstal zachovan. Ochrana
CSZ vyplyva mimo jiné i z pfipominek MC Praha 4
a OZP MHMP k navrhu zmény Z2972/00 v arealu
Interlov.

B113

Nesouhlasime, aby v tomto misté byl umistén
stavebni blok. Pozadujeme zde zanechat
nezastavitelné uzemi. Jedna se o izolacni zelen,
ktera ma nezaménitelnou Ulohu u tak zatizené
komunikace jako je 5. kvétna. Toto je v rozporu
s Programem zlepSovani kvality ovzdusi -
aglomerace Praha CZ01.

B114
Nesouhlasime, aby v tomto misté byl umistén
stavebni blok. Pozadujeme zde zanechat
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mél byt vytvoren plynuly pfechod k pfirodnim partiim
Michelského lesa." To navrh, podle minéni
pofizovatele, spliuje.

IntenzivnéjSi vyuziti tohoto bloku je vhodné zejména s
ohledem na skute€nost, ze se nachazi na pozemku ve
vlastnictvi mésta. Tento blok spolu s blokem B107
muze kompenzovat mensi kapacitu bloku B108, jelikoz
vSechny tfi bloky maji spoleéného vlastnika.

VyS§8i koncentrace stavebnich kapacit v blocich pfi
vystupu z metra je smysluplnd jak zhlediska
ekonomického i kompozi¢niho.

Bloky B 111 a B110 budou spojeny pro lepsi vyuziti
Gzemi (zanikne tak uli¢ni profil U105) a jejich celkova
kapacita snizena na hodnotu SV-G. VySkové dominanty
z téchto blokd budou pfesunuty do blokd B107 a B109,
kde jejich umisténi vzhledem k centralni poloze nad
stanici metra dava lepsi ekonomicky i kompozi¢ni
smysl.

Bloky B 111 a B110 budou spojeny pro lepsi vyuziti
Uzemi (zanikne tak uliéni profil U105) a jejich celkova
kapacita snizena na hodnotu SV-G. VySkové dominanty
z téchto blokd budou presunuty do blokd B107 a B109,
kde jejich umisténi vzhledem k centralni poloze nad
stanici metra dava lepsi ekonomicky i kompozi¢ni
smysl.

Celoméstsky systém zelené bude nejen zachovan ve
své stavajici poloze a rozsahu, nybrz bude jesté
rozsifen v plochach SO3 a ZP.

Pfipominka byla vyhodnocena jako opravnéna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.
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nezastavitelné Gzemi. Jedna se o izolacéni zelen,
kterd ma nezaménitelnou Ulohu u tak zatizené
komunikace jako je 5. kvétna. Toto je v rozporu
s Programem zlepSovani kvality ovzdusi -
aglomerace Praha CZ01.

B115

Nesouhlasime, aby v tomto misté byl umistén
stavebni blok. Pozadujeme zde zanechat
nezastavitelné Gzemi. Jedna se o izolacéni zelen,
ktera ma nezaménitelnou uUlohu u tak zatizené
komunikace jako je 5. kvétna. Toto je v rozporu
s Programem zlepSovani kvality ovzdusi -
aglomerace Praha CZ01.

B201
PoZadujeme uvést vysku i v poctu NP.

B202a

Pozadujeme uvést vysku i v poctu NP.

V souladu s nasimi pfipominkami ke zméné
Uuzemniho planu Z 2797/00 pozadujeme kod miry
vyuziti plochy maximalné F.

B202b
Pozadujeme uvést vySku i v poctu NP.

B202b

Studie rovnéZ nerespektuje zadani a navrh zmény
UPn Z2797/00 v arealu Interlov, a to severni a jizni
hranici feSeného Uzemi zménou UPn a rovnéz
intenzitu a vySku zastavby.

Pozadujeme, aby jizni hranice stavebniho bloku na
zapadé navazovala na jizni hranici stavebniho
bloku 202a a dale kopirovala jizni hranici plochy

s rozdilnym zplsobem vyuziti ZVO — G,
navrhovanou v projednavané zméné Z 2797/00.
Plochu jizné od této hranice pozadujeme ponechat

jako nezastavitelné Uzemi a pfiradit ji k plose P301.

B202b

Nesouhlasime s umisténim vézi v izemi. Umisténi
vézi v tomto bloku je v rozporu se zadanim, ve
kterém je uvedeno, Ze vySkova hladina m4 klesat
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Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Nadmofiska vyska korunni fimsy nékterych blokl se
vztahuje k maximalni vySce stavajici administrativni
budovy spole¢nosti "T-Mobile", jejiz vySku pro vétsinu
zdejSi zastavby, s vyjimkou vézovych akcentl v samém
stfedu feSeného Uzemi, povazuje pofizovatel za
neprekrocitelnou. Takto byly regulovany bloky, jejichz
vyska je zndma z podklad( probihajici zmény
uzemniho planu, popfipadé bloky bezprostfedné
navazuiici.

V pfipadé bloki B202a, B202b, B202¢ povazuje
pofizovatel uréeni vySky kétou za nejvhodnéjsi, jelikoz
vyrazna modelace terénu umoziuje znaénou variabilitu
v poctu podlazi pfi formalnim zachovani téze vysky
ptislusné stavby. Nicméné jejich vySka neprekracuje
vySku budovy spole€nosti "T-Mobile".

Miru vyuziti Gzemi podle kédu "G" povaZzuje pofizovatel
s ohledem na charakter izemi (vysoce nakladna
dopravni infrastruktura, vazba na sidliStni zastavbu v
okoli) za pfiméfenou.

V pfipadé bloki B202a, B202b, B202¢ povazuje
pofizovatel uréeni vySky kétou za nejvhodnéjsi, jelikoz
vyrazna modelace terénu umoziuje znaénou variabilitu
v poctu podlazi pfi formalnim zachovani téze vysky
ptislusné stavby. Nicméné jejich vySka neprekracuje
vy$ku budovy spole¢nosti "T-Mobile".

Dopracovani studie v ploSe Interlovu probéhne v
koordinaci s rozpracovanou zménou Z 2797/00, avSak
je logickeé, aby hranice zastaviteIného Uzemi kopirovala
vystupuijici téleso plynovodu, které je nejen tzemnim
limitem, ale téz redlnou terénni pfekazkou.

Pripadny vy$si pocet podlazi je dan zasazenim do
prolakliny byvalé piskovky, ktera se v téch mistech
nachazela. Maximalni vysSka objektd navrzenych v
bloku B202b neprekracuie nadmofskou vySku fimsy



306

306

306

306

306

306

MHMPXPCFEDIK

MHMPXPCFEDIK

MHMPXPCFEDIK

MHMPXPCFEDIK

MHMPXPCFEDIK

MHMPXPCFEDIK

Z18/0018

Nesouhlas

Jiné

Nesouhlas

Jiné

Nesouhlas

Jiné

2963076

2963077

2963078

2963079

2963080

2963081

od komunikace 5. kvétna smérem k Michelskému
lesu. Véze jsou popsany pouze v textové ¢asti
navrhu (str. 18), ve vykresu D2 jsou uvedeny
pouze dvoji vyskou, ne grafikou, ktera oznacuje
moznost umisténi vézi, coz povazujeme za
matouci.

Studie v tomto pripadé nesplnila zadani.

B202b

V souladu s nasimi pfipominkami ke zméné
Uzemniho planu Z 2797/00 pozadujeme kéd miry
vyuziti plochy maximalné F.

B202b

V bloku by méla byt ve vykrese D3 umisténa pevna
znacka VV vzhledem k pozadavku Navrhové ¢asti,
str. 13, 14, kapitola 7 Vefejna vybavenost, oddil
Matefské Skoly. Otazkou je, zda pozice MS

v zapadni ¢asti bloku B202b je vhodna vzhledem

k hluku od Jizni spojky.

B202c

Pozadujeme uvést vysku i v poctu NP.
Pozadujeme, aby jizni hranice stavebniho bloku na
zapadé navazovala na jizni hranici stavebniho
bloku 202a a dale kopirovala jizni hranici plochy

s rozdilnym zplsobem vyuziti ZVO — G,
navrhovanou v projednavané zméné Z 2797/00.
Plochu jizné od této hranice pozadujeme ponechat
jako nezastavitelné Gzemi a pfifadit ji k ploSe P301.

B202c

Upozorriujeme, Ze v plose tohoto bloku se nachazi
celoméstsky systém zelené (CSZ). Pozadujeme
takové feseni, aby CSZ zlstal zachovan.

B202c

Nesouhlasime s umisténim vézi v izemi. Umisténi
vézi v tomto bloku je v rozporu se zadanim, ve
kterém je uvedeno, ze vySkova hladina ma klesat
od komunikace 5. kvétna smérem k Michelskému
lesu. Véze jsou popsany pouze v textové ¢asti
navrhu (str. 18), ve vykresu D2 jsou uvedeny
pouze dvoji vyskou, ne grafikou, ktera oznacuje
moznost umisténi vézi, coz povazujeme za
matouci.

Studie v tomto pfipadé nesplnila zadani.

B202c

V souladu s nasimi pfipominkami ke zméné
Uuzemniho planu Z 2797/00 pozadujeme kod miry
vyuziti plochy maximalné F.
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objektu spolecnosti "T-mobile". Vyssi podlaznost
umozni rozvolnit zastavbu smérem k Michelskému lesu
a ponechat v daném bloku vyssi podil volné pfistupné
zelené.

(Blok B202c byl slou¢en s blokem B202b.)

Miru vyuziti Gzemi podle kédu "G" povaZzuje pofizovatel
v blocich B202a, B202b (slou¢en s blokem B202c) s
ohledem na charakter izemi (vysoce nakladna
dopravni infrastruktura, vazba na sidliStni zastavbu v
okoli) za pfiméfenou.

V bloku B202b (sloucen s blokem B202c) by s ohledem
na mejtkopravni vztahy Slo nejspiSe o matefskou Skolu
soukromou a jeji umisténi bude diktovano spise
realnou poptavkou vyvolanou uzivateli pfisluSnych
objektd.Naproti tomu v bloku B109, kizery je ve
vlastnictvi mésta Prahy, Ize provozovat pfislusné
zafizeni jako vefejnou sluzbu. Potvrzeni umisténi
vefejné materské Skoly prostfednictvim znacky VV je
vhodné spiSe zde, a nikoliv v bloku B202b.

V pfipadé bloku B202a, B202b, B202¢ povazuje
pofizovatel uréeni vySky kétou za nejvhodnéjsi, jelikoz
vyrazna modelace terénu umozuje znaénou variabilitu
v poctu podlazi pfi formalnim zachovani téze vysky
ptislusné stavby. Nicméné neprekracuje vysku budovy
spole¢nosti "T-Mobile".

Dopracovani studie v plose Interlovu probéhne v
koordinaci s rozpracovanou zménou Z 2797/00, avSak
je logické, aby hranice zastaviteIného Uzemi kopirovala
vystupujici téleso plynovodu, které je nejen izemnim
limitem, ale téZ redlnou terénni prekazkou.

Celoméstsky systém zelené bude nejen zachovan ve
své stavajici poloze a rozsahu, nybrz bude jesté
rozSifen v plochach SO3 a ZP.

(Blok B202c byl slou¢en s blokem B202b.)

Pfipadny vySsi pocet podlazi je dan zasazenim do
prolakliny byvalé piskovky, ktera se v téch mistech
nachazela. Maximalni vyska objektd navrzenych v
bloku B202b neprekracuje nadmorskou vysku fimsy
objektu spolecnosti "T-mobile". Vyssi podlaznost
umozni rozvolnit zastavbu smérem k Michelskému lesu
a ponechat v daném bloku vyssi podil volné pfistupné
zelené.

(Blok B202c byl slou¢en s blokem B202b.)

Miru vyuziti Gzemi podle kédu "G" povaZzuje pofizovatel
s ohledem na charakter Uzemi (vysoce nakladna
dopravni infrastruktura, vazba na sidlistni zastavbu v
okoli) za pfiméfenou.
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V bloku by méla byt ve vykrese D3 umisténa pevna
znacka VV vzhledem k pozadavku Navrhové ¢asti,
str. 13, 14, kapitola 7 Vefejna vybavenost, oddil
Matefské Skoly.

B301a

Navrhova &ast, str. 18, b) Popis jednotlivych
uliénich profild, namésti, stavebnich a
nestavebnich blokd, 1. Stavebni bloky + Vykres D2
—-D5

V navrhové ¢asti je uveden blok B301, ve
vykresech D2 — D5 uveden neni, jsou tam bloky
B301a a B301b. Pozadujeme opravit.

B301a

Nesouhlasime s navrhovanou zménou tzemniho
planu v bloku B301a. Cést bloku je nyni
zastavitelné Uzemi stabilizované, dals$i rozvoj na
sameém okraji lesa vzhledem k jeho ochrané neni
zadouci. Severni ¢ast bloku, ktera je dle platného
Uzemniho planu nezastavitelna, pozadujeme jako
nezastavitelnou ponechat.

Navrh studie odporuje Zadani Gzemni studie, str. 7,
kapitola 5.4 Zelena infrastruktura, kde je
uvedeno: Studie navrhne prirodni a rekreacni
vyuZiti jiznich a jihozapadnich partii feSeného
uzemi pri Michelském lese...

Studie v tomto pfipadé nesplnila zadani.

B301b

Néavrhova &ast, str. 18, b) Popis jednotlivych
uliénich profild, namésti, stavebnich a
nestavebnich bloku, 1. Stavebni bloky + Vykresy
D2 — D5

V navrhové ¢asti je uveden blok B301, ve
vykresech D2 — D5_uveden neni, jsou tam bloky
B301a a B301b. Pozadujeme opravit.

B301b

Nesouhlasime s vymezenim bloku B301b jako
stavebniho. Pozadujeme, aby v sou¢asnosti
nezastavitelné Uzemi zistalo nezastavitelnym i
nadale. Pozadujeme ho zaclenit do plochy P301.
Reseni navrzené studii odporuje Zadani Gzemni
studie, str. 7, kapitola 5.4 Zelena infrastruktura,
kde je uvedeno: Studie navrhne prirodni a
rekreacni vyuZiti jiznich a jihozapadnich partii
feseného uzemi pfi Michelském lese...

Studie v tomto pripadé nesplnila zadani.

B401
Nesouhlasime, aby v tomto misté byl umistén
stavebni blok. Pozadujeme zde zanechat
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V bloku B202c (slou¢en s blokem B202b) by s ohledem
na mejtkopravni vztahy $lo nejspiSe o matefskou Skolu
soukromou a jeji umisténi bude diktovano spise
realnou poptavkou vyvolanou uzivateli pfislusnych
objektu.Naproti tomu v bloku B109, ktery je ve
vlastnictvi mésta Prahy, Ize provozovat pfislusné
zafizeni jako verejnou sluzbu. Potvrzeni umisténi
vefejné materské Skoly prostfednictvim znacky VV je
vhodné spiSe zde, a nikoliv v bloku B202b.

Projektant pfislusny nesoulad opravi.

Pofizovatel se domniva, ze bloky B301a a B301b v
navrzeném padorysném rozsahu zaujimaji pfirozené
ucelenou plochu, ktera tvofi z hlediska majetkopravnich
vztaht i co se tyée provozu logicky celek. Cast
prisluSného pozemku parc. €. 3356/2, ktery je dnes
soucasti plocha SO3, predstavuje soukromou zahradu
rodinného domu, a neslouzi tudiz jako vefejna
sportovni i rekreacni plocha. Funkce SOS je zde proto
bez uzitku. V prostoru blokd B301a, 301b budou
ponechany stavajici funkce SV a SO3 a noveé uplatnéna
funkce OV-B.

Projektant pfislusny nesoulad opravi.

Pofizovatel se domniva, ze bloky B301a a B301b v
navrzeném pudorysném rozsahu zaujimaji pfirozené
ucelenou plochu, ktera tvofi z hlediska majetkopravnich
vztaht i co se tyée provozu logicky celek. Cast
pfislusného pozemku parc. ¢. 3356/2, ktery je dnes
soucasti plocha SO3, predstavuje soukromou zahradu
rodinného domu, a neslouzi tudiz jako vefejna
sportovni ¢i rekreacni plocha. Funkce SOS3 je zde proto
bez uzitku. V prostoru blokd B301a, 301b budou
ponechany stavajici funkce SV a SO3 a nové uplatnéna
funkce OV-B.

Blok B401 bude odstranén a plocha bude zachovana
se stavaijici funkci ZP.
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nezastavitelné tizemi. Vysvétleni je ve vySe
uvedené pfipomince ¢. 11.

B401

Neni ani stanoveno, odkud se bude pocitat
podlaznost — mélo by to byt od Urovné obsluzné
komunikace.

B402

Nesouhlasime, aby v tomto misté byl umistén
stavebni blok. Pozadujeme zde zanechat
nezastavitelné uzemi. Vysvétleni je ve vyse
uvedené pfipomince ¢. 11.

B402

Dopravni napojeni bloku z ulice Gregorova je
nezadouci. Ulice Gregorova je kapacitné pretizena
soucasnou dopravou, kterou kromé rezidentd
vytvareji hosté hotelu Globus, restaurace Koliba a
matefské Skolky Montessori. PFi ulici Gregorova
jsou planovany dalsi stavebni zaméry (parkovaci
dam, prestavba kotelny na bytovy dim, bytovy
ddm Ovcéarna), které tuto komunikaci dale
vyznamné zatizi. Navrh dopravy pro bloky B402 a
B403 skrze ulici Gregorova svéd¢i o naprosté
neznalosti feSeného Uzemi a jeho bezprostfedniho
okoli.

Komunikace Gregorova neni k tomuto Gcelu
kapacitné vyhovuijici z hlediska bezpecnosti a
plynulosti dopravy.

B403

Nesouhlasime, aby v tomto misté byl umistén
stavebni blok. Pozadujeme zde zanechat
nezastavitelné uzemi. Vysvétleni je ve vySe
uvedené pripomince €. 11.

Dopravni napojeni bloku z ulice Gregorova je
nezadouci. Ulice Gregorova je kapacitné pretizena
soucasnou dopravou, kterou kromé rezidentd
vytvareji hosté hotelu Globus, restaurace Koliba a
materské Skolky Montessori. PFi ulici Gregorova
jsou planovany dalsi stavebni zaméry (parkovaci
ddm, prestavba kotelny na bytovy dim, bytovy
dam Ovearna), které tuto komunikaci dale
vyznamné zatizi. Navrh dopravy pro bloky B402 a
B403 skrze ulici Gregorova svéd¢i o naprosté
neznalosti feSeného Uzemi a jeho bezprostiedniho
okoli.

Komunikace Gregorova neni k tomuto Ucelu
kapacitné vyhovuijici z hlediska bezpe¢nosti a
plynulosti dopravy.

uoo1

Nejsme toho nazoru (stejné jako MC Praha 11 ve
svém vyjadreni k dokumentaci zaméru Bytovy park
Roztyly Il (PHA 894), Ze ulici RySavého bude
mozné transformovat do méstské tfidy. Zeleny pas
uprostfed zUzi jizdni pruhy.
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Blok B401 bude odstranén a plocha bude zachovana
se stavajici funkci ZP.

Blok B402 bude z navrhu odstranén.

Studie potvrdila potfebnost alternativniho dopravniho
napojeni ulice Gregorovy do nadfazené komunikaéni
sité pro odleh&eni oblasti Hornich Roztyl. Proto ulice
U003 a U401 v navrhu zdstava.

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena tzemnim rozhodnutim v
blocich plivodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respekiuje jako zastavitelnou.

Nové navrzeny uliéni profil U401, ktery ma za Ukol
odlehéit ulici Gregorové, projektant v navrhu
ponechava.

Ulice RySavého byla ponechana ve svych stavajicich
parametrech.
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uoo1

V soucasnosti doslo k pfemisténi autobusové
zastavky ve sméru na Chodov od stanice metra na
ulici RySavého. Zastavka vznikla jako faleSny zaliv
ve vozovce, doslo k zUzeni jizdnich pruht. Dal§im
zUzenim vytvofenim déliciho stfedového zeleného
pasu by jiz komunikace nevyhovovala normé.
Pfemisténi zastavky se nesetkalo s kladnym
ohlasem u obyvatel, ktefi autobus vyuzivaji, aby se
dopravili jednu stanici od metra na Dédinovu.
Pokud studie po¢ita s touto zastavkou, méla by
umoznit vybudovat Sir§i nastupisté, které by bylo
dostatecné kryté pred destém a sluncem.

Studie umistuje zastavku do mista, do kterého je
nyni pfemisténa. Toto misto neni optimalni

z hlediska bezpec¢nosti silni¢niho provozu. Do
zastavky se vejde pouze jeden kloubovy autobus.
V pfipadé, ze najednou pfijedou autobusy raznych
linek, nebo se sjedou dveé stejné linky, do zastavky
se nevejdou. A vzhledem k tomu, Ze zastavka je
umisténa blizko za kfizovatkou s Tomickovou ulici,
dochazi k nebezpeénym situacim. Stejné tak
dochazi ke kolizi chodcu s cyklisty — trasu od metra
kfizuje cyklostezka Michelsky les — Spofilov.
Umisténi zastavky opa¢nym smérem na
vyzna¢eném misté se jevi také jako problematické.
Po vychodni strané ulice RySavého se v jeji tésné
blizkosti nachazi pfikry svah s opérnou zdi.
Vybudovani dostate¢né kapacitniho nastupisté pro
obyvatele Spofilova, ktefi by tuto zastavku
prevazne vyuzivali, je neproveditelné. Zastavka je
umisténa blizko za kfizovatku s Komarkovou ulici,
ze které vyjizdéni na RySavého neni prilis
prehledné. Navrhovana zastavka tak muaze prispét
k riziku nehody. Vybudovani zastavky v tomto
misté povede k vyrazné likvidaci rostlého terénu a
izolaéni zelené podél komunikace RyS$avého.

uoo2
Komunikaci 5. kvétna, ve vykresu D4 neni ¢itelné.

uoo3

Vzhledem k nesouhlasu se zménou
nezastavitelného Uzemi na zastavitelné v ¢asti 4,
pozadujeme tuto komunikaci zrusit. Komunikace
vytvaFi novou bariéru v Uzemi.

U101

Ponechat pouze ¢ast severné od tubusu metra,
cast jizné od tubusu metra vzhledem

k pozadavku, aby bloky B109, B110, B111 zGstaly
nezastavitelné, zrusit.

U103
Vzhledem k nesouhlasu se zménou
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Umisténi autobusovych zastavek v profilu RySavého
ulice je vysledkem nedavné zmény provedené
organizaci ROPID. Projektant toto feSeni po konzultaci
s odborniky ROPIDu pfevzal, nicméné doplni prestupni
uzel o nalezitosti k zajisténi bezpecného pohybu
chodct.

Projektant Gdaj doplni.

Studie potvrdila potfebnost alternativniho dopravniho
napojeni ulice Gregorovy do nadfazené komunikacni
sité pro odlehéeni oblasti Hornich Roztyl. Proto ulici
U003 v navrhu ponechavame.

Projektant pro lepSi moznost vyuziti slou¢i bloky B110 a
B111. Pudorysna kompozice, kdy se vzajemné kFizi v
jadru Gzemi prostory U101 a N101, tak jesté zvyrazni
své pusobeni. Profiuzovatel tedy povazuje oznaceni
uliéniho profilu U101 jako samostatného verejného
prostoru za logické a podporuje je. Vy$si koncentrace
stavebnich kapacit v blocich pfi vystupu z metra je
smysluplna jak zhlediska ekonomického i
kompoziéniho.

Uliéni profil U103 obsluhuje nejenom blok B109, ale téz
nestavebni bloky P301 a P302 s umisténim sportovnich
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nezastavitelného Uzemi na zastavitelné v ¢asti 4,
pozadujeme tuto komunikaci zrusit. Komunikace
vytvari novou bariéru v Gzemi.

U104

Vzhledem k nesouhlasu se zménou
nezastavitelného Uzemi na zastavitelné v ¢asti 4,
pozadujeme tuto komunikaci zrusit. Je mozné
nechat jeji severni ¢ast (od kfizovatky

s Tomickovou ulici) v pfipadé, ze by byla nutna pro
obsluhu vefejné prospésné stavby 12|SR|11:
Roztyly - zaFizeni pro rekreaci a sport - okoli
stanice metra Roztyly, v pfipadé jejiho umisténi

v bloku B111. Pro vyfeSeni dopravniho napojeni je
nutna specifikace vefejné prospésné stavby.

U105

Vzhledem k nesouhlasu se zménou
nezastavitelného Uzemi na zastavitelné v ¢asti 4,
pozadujeme tuto komunikaci zrusit.

U108

Pozadujeme takova dopravni opatfeni, aby se tato
komunikace nestala moznou objizdnou trasou
komunikace 5. kvétna na ul. RySavého a aby
nedoslo k navedeni tranzitni dopravy do sidlisté
Roztyly. Vzhledem k pretizeni komunikace 5.
kvétna toto nebezpedi realné hrozi.

U109

Vzhledem k nesouhlasu se zménou izolaéni zelené
na zastavitelné Uzemi a pozadavkem na zruseni
komunikace U110, je tato komunikace zbyte¢na a
pozadujeme ji zrusit.

ut10

Vzhledem k nesouhlasu se zménou izolaéni zelené
na zastavitelné Gzemi, je tato komunikace
zbyte¢na a pozadujeme ji zrusit. SlouzZila by
pouze jako objizdna trasa komunikace 5. kvétna.

Str. 117z 157

a rekreacnich funkci (poZzadovano souc¢asnym
Uzemnim planem formou VPS). V ramci tohoto uli¢niho
profilu jsou rovnéz zajiStény nezbytné kapacity pro
dopravu v klidu pfislusnou témto aktivitam, takze
redukce jeji funkce na pouhou pési komunikaci neni
realna.

Ohrani¢eni plochy SO3 povazuje pofizovatel za vhodné
zvolené, jelikoz odpovida pFirodnimu pfedélu
tvofenému vyraznym terénnim zlomem (ulice U104 tuto
polohu v navrhu pfesné kopiruje). Zruseni uli¢niho
profilu U104 tedy bylo jiz v pribéhu projektovani
zhodnoceno a nadéle neni sledovano. Z téhoz divodu
povazujeme za logické zachovat rovnéz blok ¢. B111.

Umisténi nové navrhované zastavby v mistech, které
stavajici Uzemni plan urcuje jako plochy pro sport a
rekreaci (bloky B110 a B111), bylo provedeno jen na
znacné omezené plose s peclivym uvazenim toho, aby
hranice mezi zastavbou a zelenymi plochami reagovala
na pfirozend rozhrani dand pfirodnimi podminkami
(prudky terénni zlom).

Bloky B 111 a B110 budou spojeny pro lepsi vyuziti
Uzemi (zanikne tak uli¢ni profil U105) a jejich celkova
kapacita snizena na hodnotu SV-G. VySkové dominanty
z téchto blokd budou presunuty do blokd B107 a B109,
kde jejich umisténi vzhledem k centralni poloze nad
stanici metra dava lepSi ekonomicky i kompoziéni
smysl.

V textové ¢asti navrhu bude uvedeno, ze v izemi
budou za G€elem zabranéni tranzitu zfizena opatieni
na urovni dopravniho znaceni a zjednosmérnéni
navrzené uliéni sité. Konkreétni technické kroky
prekracuii rAmec této studie.

Komunikace U110 je svou polohou navrzena, aby
feSené Gzemi minimalné ovliviiovala, nezavlékala
dopravu do jeho jadra, av$ak zajistila jeho
bezproblémové fungovani. Pro obsluhu feSeného
Uzemi je tedy zcela kliGova a nelze ji polnohodnotné
nahradit jinou ze zbyvajicich komunikaci. Podél uli¢niho
profilu U109, ktery ma charakter pési komunikace,
pofizovatel doporucuje uplatnit stromofadim, coz
podpofi novou zelenou osu ze Starého Spofilova do
rekreacniho arealu Kréského lesa.

Komunikace U110 je svou polohou navrzena, aby
feSené Gzemi minimalné ovliviiovala, nezavlékala
dopravu do jeho jadra, avSak zajistila jeho
bezproblémové fungovani. Pro obsluhu feSeného
Uzemi ie tedy zcela kliGova a nelze ji polnohodnotné
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U201

Pozadujeme takova dopravni opatfeni, aby se tato
komunikace nestala moznou objizdnou trasou
komunikace 5. kvétna na ul. RySavého a aby
nedoslo k navedeni tranzitni dopravy do sidlisté
Roztyly. Vzhledem k pretizeni komunikace 5.
kvétna toto nebezpedi realné hrozi.

U202

Pozadujeme takova dopravni opatfeni, aby se tato
komunikace nestala moznou objizdnou trasou
komunikace 5. kvétna na ul. RySavého a aby
nedoslo k navedeni tranzitni dopravy do sidlisté
Roztyly. Vzhledem k pretizeni komunikace 5.
kvétna toto nebezpedi redlné hrozi.

U205

Pozadujeme redukci jeji jizni ¢asti, ktera by
podle nasich pfipominek k bloku 202b zasahovala
do nezastavitelného Uzemi.

U206

Pozadujeme redukci jeji jizni ¢asti, ktera by
podle nasich pfipominek k blokdm 202b a 202¢
zasahovala do nezastavitelného Gzemi.

U301

Je to stale stejnd komunikace jako U204.
Pozadujeme, aby celd komunikace nesla jedno
oznaceni. Navrzené oznaceni je matouci.

U401

Pozadujeme ponechat sou¢asny stav komunikace.
Nesouhlasime se zastavbou v ¢asti 4 feSeného
uzemi (v okoli restaurace Koliba). Pokud by ale
zmény funkénich plochy v této ¢asti byly
realizovany, pozadujeme provéreni napojeni
tohoto uzemi €. 4 pfimo na ul. RySavého. Jediné
navrhované napojeni pfes Uzkou ulici Gregorova
vedouci sidli§tém je nepfijatelné. Jiz dnes jsou na
této komunikaci kolize rezidentl s pfijizdéjicimi
Stfedocechy, ktefi zde chtéji parkovat, navstévniky
Skolkového zafizeni, resp. Koliba a autobusy
obsluhujici Hotel Globus. Navic jsou v okoli této
komunikace planovany dalsi stavebni zaméry
(napf. garazovy diim, pfestavba kotelny na bytovy
dim, bytovy dim Ov¢arna apod.).

N101

Pozadujeme vybudovat druhy vystup z metra. Nad
timto vystupem, pokud to dovoli podminky zalozeni
tubusu metra, by bylo mozné navrhnout stavebni
blok. Namésti by pak bylo tvofeno bloky B108,
B106 a timto novym stavebnim blokem. Nameésti
by zUstalo oteviené jihozapadnim smérem

k nezastavitelnému Uzemi. Méstsky verejny prostor
tak bude prechazet do parkové Upravy a posléze

k nevy§Simu potencidlu tohoto Uzemi, rekreacni

Str. 118z 157

nahradit jinou ze zbyvajicich komunikaci.

V textové ¢asti navrhu bude uvedeno, ze v izemi
budou za U€elem zabranéni tranzitu zfizena opatreni
na urovni dopravniho znaceni a zjednosmérnéni
navrzené uliéni sité. Konkrétni technické kroky
prekracuii ramec této studie.

V textové ¢asti navrhu bude uvedeno, ze v izemi
budou za G¢elem zabranéni tranzitu zfizena opatieni
na drovni dopravniho znaceni a zjednosmérnéni
navrzené uliéni sité. Konkreétni technické kroky
prekracuii rAmec této studie.

Neni nutné fixovat prichody mezi bloky B202a, B202b

a B202c formou definitivné navrzené komunikace U205
a U206. Pofizovatel pfipominku akceptuje. (Blok B202c
byl slou¢en s blokem B202b.)

Neni nutné fixovat prichody mezi bloky B202a, B202b

a B202c formou definitivné navrzené komunikace U205
a U206. Pofizovatel pfipominku akceptuje. (Blok B202c
byl slou¢en s blokem B202b.)

Projektant tento fakt vysvétli, nebo dokumentaci
pfislusnym zplsobem upravi.

Studie potvrdila potfebnost alternativniho dopravniho
napojeni ulice Gregorovy do nadfazené komunikacni
sité pro odlehéeni oblasti Hornich Roztyl. Proto ulici
U401 v navrhu ponechavame.

Stanice metra Roztyly méa ze vSech 61 stanic

stanice v siti disponuji pouze jedinym vystupem pfi
frekvenci cestujicich, ktera cini nékolikanasobek
frekvence na Roztylech. Pro pfiklad Ize uvést sousedni
Chodov (2,8 x) nebo Kacerov (3,5 x).

Nutnost druhého vystupu z metra byla provérena s
negativnim vysledkem.

Je zfejmé, ze urbanisticko kompozici prostoru N101
nelze opfit o vvbudovani nového vestibulu metra.
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lokalité Michelského lesa a jeho bezprostiedniho
okoli.

P002

Navrhova &ast, str. 20, b) Popis jednotlivych
uliénich profil(, nameésti, stavebnich a
nestavebnich bloku, 4. Nestavebni bloky + Vykresy
D2 - D5

V navrhové ¢asti blok uveden neni, ve vykresech
D2 — D5 uveden je. Pozadujeme opravit.

P002

V tomto Gzemi se v platném Up nachazi izola¢ni
zelen (12), ktera ma svou nenahraditelnou Glohu u
silné zatizené komunikace 5. kvétna a jeji
kfizovatky s ulici RySavého.

P301

Pozadujeme rozsifit podle poznamek uvedenych

k blokiim 202b a 202c.

Pozadujeme blok na vychodni strané rozsifit o
plochu stavebniho bloku B111 a U105. V této ¢asti
feSeného Uzemi pozadujeme specifikaci vefejné
prospésné stavby 12|SR|11: Roztyly - zafizeni pro
rekreaci a sport - okoli stanice metra Roztyly.

P302

Navrhova ¢&ast, str. 20, b) Popis jednotlivych
uliénich profild, namésti, stavebnich a
nestavebnich blokd, 4. Nestavebni bloky + Vykresy
D2 - D5

V navrhové ¢asti blok uveden neni, ve vykresech
D2 — D5 uveden je. Pozadujeme opravit.
Pfedpokladame, ze nestavebni blok P302 je
vymezen pro plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti
LR. Pozadujeme ho tedy rozsifit na celou plochu

s rozdilnym zpUsobem vyuZiti LR podle

v soucasnosti platného UP. (Ne podle zadani
zmény Z 2797/00, které bylo pofizovatelem
odmitnuto v pribéhu projednavani zmény.)

P401

Pozadujeme blok rozsifit na celou ¢ast 4 feSeného
Uzemi. V ¢asti 4 nesouhlasime s pfeménou
nezastavitelného Gzemi na zastavitelné.
Dovedeme si predstavit jiné usporadani ploch
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Kompozi¢ni zamér ma tedy za zéklad k¥izeni prostoru
U101 (koncipovan v provozni navaznosti na
projektovanou novou lavku mezi Spofilovem a feSenym
Uzemim) a zeleného protranstvi N101, které navazuje
na vystup z metra a je s ohledem na polohu nad mélce
uloZzenym tubusem podzemni drahy nezastavitelné.

Projektant prislusny nesoulad opravi.

V tomoto misté bude zachovana izola¢ni zelen.

Bloky B 111 a B110 budou spojeny pro lepsi vyuziti
Uzemi (zanikne tak uli¢ni profil U105).

Umisténi nové navrhované zastavby v mistech, které
stavajici uzemni plan urcuje jako plochy pro sport a
rekreaci (bloky B110 a B111), bylo provedeno jen na
znacné omezené plose s peclivym uvazenim toho, aby
hranice mezi zastavbou a zelenymi plochami reagovala
na pfirozend rozhrani dand pfirodnimi podminkami
(prudky terénni zlom). Pofizovatel se domniva, ze bloky
P301 a B302 v navrzeném pladorysném rozsahu
zaujimaji pfirozené ucelenou plochu, ktera tvofi co se
tyCe provozu logicky celek a pfirozeny pfechod mezi
zastavbou a Michelskym lesem.

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh predpoklada a kromeé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Popis nestavebniho bloku P302 v textové ¢asti
projektan doplni.

Vzhledem k nesouhlasu organu ochrany pfirody se
zménou funkce LR na SO3 ponechava pofizovatel
vzajemné rozvrzeni prislusnych ploch nezménéné.
Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti FeSeného Uzemi
navrh predpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena tzemnim rozhodnutim v
blocich plivodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné



306 MHMPXPCFEDIK

306 MHMPXPCFEDIK

306 MHMPXPCFEDIK

306 MHMPXPCFEDIK

Z18/0018

Céasteény souhlas

Nesouhlas

Jiné

Nesouhlas

2963175

2963176

2963177

2963178

zelené v této &asti. (Podle platného UP se jedna o
plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti ZP, ZMK a
SO8. plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti ZP a
ZMK by bylo mozné sloucit do jedné plochy

s rozdilnym zplsobem vyuZiti.)

PFipominame zasadni pfipominku MC Praha 11

k navrhu MPP - zachovat pfirodni raz zemi v okoli
restaurace Koliba a zlepsit prichodnost timto
Uzemim.

1. Vykres D3
Pozadujeme opravit podle poznamek k jednotlivym

blokim.

Vykres D3

RozSifeni ploch LR na Ukor plochy ZP odporuje
zasadni pfipomince Zastupitelstva MC Praha 11 k
navrhu Metropolitniho planu. Konkrétné se jedna o
zasadni pfipominku ¢. 28 pro lokalitu €. 977/Krésky
les, ve které MC Praha 11 pozaduje zachovat
prirodni charakter izemi v okoli restaurace Koliba,
moznost kultivace tohoto Uizemi a bezpeéného
propojeni mezi sidliStém Roztyly a metrem
Roztyly. Pési propojeni je dulezité pro obyvatele
sidlisté Horni Roztyly, hosty hotelu Globus i
navstévniky restaurace Koliba.

30.  Navrhovd &ast, str. 21, c) Bilanéni tabulka
Pocet obyvatel a pracovnich mist:

Pocet obyvatel se uvadi 2528, neni vysvétleno, jak
zpracovatelé toto ¢islo spocitali. (V Navrhova ¢ast,
str. 14, kapitola 7 Verejna vybavenost se uvadi
2529 obyvatel.) Pocet pracovnich mist uveden
neni, z bilance 5215 vazanych parkovacich mist by
se dalo odvodit pfi zhruba jednom misté na dva
obyvatele cca 3950 mist pro zaméstnance (5215 —
2528/2). Protoze ale neni uveden vztah mezi
pocétem zaméstnanct a hrubou podlazni plochou,
nelze se poctu pracovnich mist touto cestou
dobrat. Pro zénu 05, kam je prostor feseny studii
zafazen, je stanoveno minimum 65% vazanych
stani pro nebytové funkce. Z toho vyvozujeme, ze
se uvazuje mezi 4000 a 6000 pracovnimi misty.
Tento pocet spolu s po¢tem obyvatel ovlivni nejen
zatéze individualni automobilové dopravy na
komunikaci 5. kvétna, ale zatizi i jiz problematickou
linku C metra (uvadény argument, Ze stanice
Roztyly neni vytizena, je v této souvislosti lichy).

31.  Navrhova &ast. str. 23, d) Zivotni prostredi
Uzemni studie nezohledriuje limity rozvoje Uzemi z
hlediska zatéze Zivotniho prostredi, a to zejména
znecisténého ovzdusi a hlukové zatéze (a pfitom
uvedené problémy pfipousti). V ramci navrh( zmén
Uzemniho planu ve prospéch vyssi intenzity
zastavby a rozsifovani zastavitelného Uzemi, se
nelze alibisticky odvolavat na posuzovani vlivl
jednotlivych stavebnich zaméra v izemi na Zivotni
prostredi a lidské zdravi az ve fazi spravnich
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ubytovaciho a rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.

Bereme na védomi.

Vzhledem k nesouhlasu organu ochrany pfirody se
zménou funkce LR na SO3 ponechava pofizovatel
vzajemné rozvrzeni prislusnych ploch nezménéné.

Vypocet dopravy v klidu je proveden v souladu s
Prazskymi stavebnimi pfedpisy. Zakladem je pocet
uzivatelG uzemi (stélych obyvatel i narazovych
navstévnikd) dle vymeéry hrubych podlaznich ploch a
charakteru jednotlivych funkci. Tyto Gdaje jsou
obsazeny v tabulce bilanci - ¢ast "C" navrhu.

V této souvislosti pofizovatel pfipomind, Ze stanice
metra Roztyly méa ze vSech 61 stanic prazského metra
provozni zatéz nékolikanasobek frekvence na
Roztylech. Pro pfiklad Ize uvést sousedni Chodov (2,8
x) nebo Kacerov (3,5 x).

Z vyjadreni Odboru ochrany prostfedi MHMP:

"... Dle map pétiletych klouzavych prdmérd koncentraci
sledovanych znecitujicich latek, publikovanych
Ceskym hydrometeorologickym Ustavem (pétilety
pramér 2013 - 2017), dosahuji v zajmové lokalité
pramérné ro¢ni imisni koncentrace oxidu dusicitého
(NO2) hodnoty 33,3 ug/m3, polétavého prachu frakce
PM10 hodnoty 24,4 ug/m3 benzenu hodnoty 1,5 ug/m3
a benzo(a)pyrenu (B(a)P) hodnoty 0,9 pg/m3. U
pramérnych 24hodinovych imisnich koncentraci PMio
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fizenich vedoucich k jejich povoleni. Posouzeni
vlivll rozvoje Uzemi na Zivotni prostfedi a lidské
zdravi musi byt provedeno komplexné a véas. V
pfipadé, Ze jsou v souc¢asné dobé v zajmovém
Uzemi prekracovany limity pro hluk z dopravy,
pripadné limity pro znecisténi ovzdusi nebo se
imisni koncentrace znecistujicich latek vyznamné
blizi limitnim hodnotam, dal$i rozvoj lokality
spojeny s narGstem automobilové dopravy, ktera
by uvedeny stav dale prohloubila, neni mozny (aniz
by byla navrZzena kompenzac¢ni opatfeni vedouci
ke zlepSeni panujiciho nepfiznivého stavu).
Pozadujeme, aby stav zivotniho prostiedi a
jeho predpokladany vyvoj byl podmiiiujicim pro
navrhy rozvoje dotéeného uzemi.

Nové maji byt v feSeném Gzemi, do blizkosti
nejrusnéjsi dopravni kfizovatky CR se silné
znecisténim ovzdusim, umistény byty — je otéazkou,
zda je to z hlediska vysokého zatizeni Gzemi
hlukem a zejména imisemi viibec mozné. Uzemni
studie nenabizi Zzadné podplrné analyzy, které by
toto zhodnotily. Podle vyjadieni Hygienické stanice
hl.m. Prahy v ramci podnétll a vyjadfeni dotéenych
organu k navrhu zadani zmény Gzemniho planu
SU HMP Z 2722/00 Velké Roztyly zahrnuijici
posuzované Uzemi pfi stanici metra Roztyly:
,Lokalita je napadena nadlimitnim hlukem

z dopravy, vysoka zdravotni rizika vyplyvajici

z nadlimitniho znecisténi ovzdusi. Umisténi obytné
zastavby v takto exponovaném prostredi neni
vhodné.” a vyjadfeni dalSich dotéenych organa v
ramci zjiStovacich fizeni EIA na jiné zdméry v
dotéeném Uzemi (Garaze Tomickova,
Administrativni objekt Roztyly — Eleven Building,
Prague Eye Towers) je posuzované Uzemi jiz

v soucasné dobé nadlimitné zatizeno z dopravy z
hlediska hygienickych limitd pro hluk a znecisténi
ovzdusi a neni vhodné pro novou bytovou
zastavbu.

31. Uzemni studie rovn&z nezhodnotila
navrhované dopravni propojeni MUK Spofilov —
Tomickova — RySavého a odvedeni ¢asti dopravy
z ul. 5. kvétna do obytné zastavby sidlisté Horni
Roztyly a Roztyly Vychod. V pfipadé ulice
Rysavého by diky vytvoreni této preferenéni
dopravni cesty doSlo k nariistu 3 000 jizd
automobilt denné (v obou smérech). V pfipadé
realizace navrhovaného rozvoje bude tento narGst
zatéze jeSté mnohem vysSSi.

Timto dramatickym nardstem dopravy dojde i ke
zhorseni bezpecénosti provozu na dotéenych
komunikacich, zejména na ulici RySavého, a to na
kfizovatkach s ulici Komarkova a dale s ulicemi
Augustinova a Hrdlickova. Jiz v sou¢asné dobé
jsou tyto kfizovatky neprehledné a jsou misty
Eastych dopravnich nehod. Toto vyplyva i

z pfipominek Méstské ¢asti Praha 11 napf. ke

Str. 121z 157

dosahuje 36. nejvyssi hodnota 42,6 ug/m3. Z
uvedenych Udajl je patrné, Ze se jedna v ramci
prazskych relaci o vyhovuijici prostfedi, s hodnotami
koncentraci sledovanych znecistujicich latek pod
imisnimi limity. Hlavnim zdrojem znecisténi pfedmétné
lokality pfedstavuje automobilova doprava na
komunikaci 5. kvétna..."

"... S ohledem k predpokladu, Ze navrhovana zména
vyvola vyznamny narlst dopravni intenzity v jejim okoli,
upozoriujeme, Ze bude pozadovano v ramci
navazujicich fizeni zpracovani podrobné rozptylové
studie..."

Pofizovatel trva na stanovisku, Ze podrobné studie z
oboru ochrany Zivotniho prostfedi nalezi do procesu
zmén Uzemniho planu ¢i projektové dokumentace pro
budouci stavebni zaméry.

V textové ¢asti navrhu bude uvedeno, ze v izemi
budou za U€elem zabranéni tranzitu zfizena opatreni
na drovni dopravniho znaceni a zjednosmérnéni
navrzené uliéni sité. Konkreétni technické kroky
prekracuii ramec této studie.
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stavebnim zamértm Bytovy park Roztyly — etapa Il
a Zdravotnickému zafizeni a ubytovacim zafizenim
pro osoby s postizenim (domov Sofie).

31. Dal$i dot¢enou kfizovatkou je kruhovy objezd
mezi ul. RySavého, Roztylska, U Kunratického lesa
apod., ktery je jiz dnes v dopravnich $pi¢kach na
hranici své kapacity. Dal§i vyznamné navySeni
dopravy na této kfizovatce a okolnich
komunikacich v€. ul. RySavého Ize ocekavat ve
spojitosti se 3. etapou dostavby OC Chodov.

31. Uzemni studie také nezhodnotila kumulativni
vliv stavebnich zamérl planovanych v okoli

z hlediska synergickych vlivli na Zivotni prostredi a
lidské zdravi. Jedna se zejména o 3. etapu
dostavby OC Chodov, Bytovy park Roztyly — etapy
| a Il, Zdravotnické zafizeni a ubytovaci zafizeni
pro osoby s postizenim (domov Sofie) pfi ulici
RysSavého, parkovaci domy v ul. Gregorova a
Krejnickd, pfestavba kotelny Gregorova na bytovy
ddm apod. VSechny tyto zameéry povedou

k narastu dopravy na ulici RySavého a dalSich
komunikacich v sidlisti Roztyly a jeho okoli a
povedou k prohloubeni negativnich jevd z hlediska
hlukové a imisni zatéze, které se jiz dnes blizi na
uroven hygienickych limitd, pfipadné je jiz
prekraduiji.

31. Diky navrhovanému rozsahlému rozsifovani
zastavitelného Uzemi na ukor nezastavitelného,
navic v pfedpoli Michelského lesa, bude negativni
vliv na Zivotni prostfedi obrovsky. Tyka se zejména
likvidace rozsahlych ploch vzrostlych dfevin a kefa,
likvidace stanovist zvlasté chranénych druht a
snizeni hodnoty krajinného razu.

31. V analytické ¢asti chybi informace o stavajici a
vyhledové zatézi Zivotniho prostredi v izemi (t;.
hlukova mapa a imisni mapy). Navrhova cast
neobsahuje vyhodnoceni vlivii dopadt
navrzeného feseni na Zivotni prostredi, na
zdravi obyvatel a socio-ekonomické podminky
obyvatel, a to s ohledem na souc¢asny a
vyhledovy stav Zivotniho prostiedi.
Za kli¢ové povazujeme doplnéni zhodnoceni
navrhovaného rozvoje z hlediska:

hlukové zatéze, v¢. vibraci od metra (jakozto
limitujici faktor vystavby),

imisni zatéze,

hydrologicky a hydrogeologicky rezim
(moznosti zasakovani destovych vod),

tepelny ostrov a vztah ke klimatické zméné,

socio-ekonomickeé vlivy.

31. Vzhledem k tomu, Ze se zde navrhuje velky
rozsah nové vystavby (v€. residencéni) a zaroven
jsou v dotéeném Uzemi prekracovany limity pro
hluk (resp. limity pro znecisténi ovzdusi), méla by
studie tento limitujici faktor zohlednit. Studie
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Bereme na védomi.

Pofizovatel trva na stanovisku, Ze podrobné studie z
oboru ochrany Zivotniho prostfedi nalezi do procesu
zmén Uzemniho planu ¢i projektové dokumentace pro
budouci stavebni zaméry.

Pfipadné negativni vlivy nové zastavby budou
hodnoceny v procesu zmén Uzemniho planu &i
projektové dokumentace pro budouci stavebni zaméry.

Pofizovatel trva na stanovisku, Ze podrobné studie z
oboru ochrany Zivotniho prostfedi nalezi do procesu
zmén Uzemniho planu &i projektové dokumentace pro
budouci stavebni zaméry.

Mozna opatfeni pro potlaeni negativnich vlivd budouci
zastavby na zivotni prostredi budou soucasti navrhu
jednotlivych stavebnich zaméra.

Pro zpusoby hospodareni s vodou €i pro omezeni
vzniku tepelného ostrova je mozno na urovni studie
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nenabizi Zadny navrh opatteni, které by vedlo ke
snizeni hlukové zatéze. Studie rovnéz nenabizi
zadny navrh opatfeni tykajici se snizeni
negativnich vliva tepelného ostrova, a to v kontextu
oficialni Strategie adaptace na klimatickou
zménu hl.m. Prahy. Studie dostate¢né nenavrhuje
hospodareni s vodou v Uzemi, jak bylo
pozadovano v jejim zadani. To jsou zasadni
nedostatky.

31. V ramci studie nebyl vyhodnocen vliv
navrhovanych zmén v Gizemi na tepelny ostrov
v rdmci feSeného Uzemi a jakym zplisobem bude
ovlivnéna probihajici klimaticka zména, tzn.
zhodnoceni pfispévku navrhu rozvoje lokality k
uvedenym faktortim.

Praha a jeji centrum patfi mezi nejteplejsi oblasti v
Ceské republice s pramérnou roéni teplotou vétsi
nez 10 °C, pfitemz tato teplota dlouhodobé roste.
Vlivem zvySené absorpce slune€niho zafeni se v
zastavénych oblastech vice akumuluje teplo, coz
vede ke vzniku méstského tepelného ostrova.
Teplo, jez se v zastavénych oblastech akumuluje
béhem dne, v noci vyzafuje a ohfiva své okoli. Tim
déle zesiluje negativni U€inky plsobeni vysokych
az extrémné vysokych teplot, které jsou kvdli
tomuto jevu delSi a intenzivnéjsi. To bude mit za
nasledek velmi vyrazny nardst prmérného poctu
tropickych dni (Tmax.> 30°C), a to az na 38,6
dnud/rok pro obdobi 2081-2100 oproti 11,5
dntim/rok za referenéni obdobi 1981-2010
(+235%). Je také predikovan velmi vyrazny narist
poctu tropickych noci (Tmin.>20°C) a narlst poctu
vin horka. Tyto dny se po¢itaji jako diskonfortni pro
¢lovéka a ohrozujici jeho zdravotni stav.

Vysokeé teploty a viny horka maji prokazatelny
negativni vliv na zdravi obyvatel a extrémni
udalosti mohou zvySovat imrtnost. ZvySena
tepelna zatéz muze vést ke zdravotnim potizim,
vy$§8i nemocnosti a Umrtnosti v citlivych skupinach
obyvatel, zejména v pfipadé seniort a lidi s
kardiovaskularnimi a respiraénimi onemocnénimi a
malych déti. Vlivem extrémnich teplot se snizuje
efektivita prace a klesa pozornost fidi¢, coz maze
vést ke zvySené nehodovosti. Extrémné vysoké
teploty mohou negativné ovlivnit ekonomickou
vykonnost a vést ke snizeni kvality Zivota.

ZvySeni zranitelnosti vi¢i dopaddm vin horka v
budoucnu je dano zejména vyssi éetnosti a delSim
trvanim vin horka. Oba budouci scénare ukazuiji
narust zranitelnosti zejména ve stfedu hlavniho
mésta (méstské ¢asti Praha 1, Praha 2, Praha 3,
Praha 4, Praha 10 a Praha 11). V téchto
meéstskych ¢astech je také vyssi citlivost vaci
dopadum vin horka, ktera je dana vy$Sim podilem
populace nad 65 let a zastavénosti Uzemi
jednotlivych méstskych ¢asti. Celkové Ize
ocekavat, Zze dopady vin horka budou v blizké
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vhodna opatfeni stanovit pouze v obecné roviné, coz

studie ¢ini v textové &asti. Jejich realny navrh je rovnéz
predmétem podrobnéjSiho stavebnétechnického feSeni
v navazné dokumentaci pro jednotlivé stavebni zaméry.

Jedna se o0 argumenty zcela obecné povahy, které
nemaji vztah ke konkrétnimu navrhu. S jejich
daslednou aplikaci by bylo nutno do budoucna vylougit
veskeré stavebni aktivity, jelikoz je zfejmé, ze
rozSifovani zastavénych ploch se ve zdrcujici vétsiné
pfipadu déje na plochach pfirodniho charakteru, coz
mikroklima v daném misté nepochybné ovliviiuje.
Kromé faktu, Ze zna¢nou rozlohu feSeného uzemi
zaujima brownfield, ktery by mél byt transformovan, je
navrh stavebniho vyuziti okoli stanice metra veden
rovnéz snahou omezit tlak na exploataci pfiméstské
krajiny, jenz je stupfiovan kromé jiného i nedostatkem
moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésté.
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budoucnosti vy$si nez v soucasnosti.

Nejvétsi teplotni rozdil mezi centrem Prahy a
okolim zazivame v poslednich letech, pficemz za
poslednich padeséat let tento rozdil stale roste.
Jednou z hlavnich pficin je rozsifovani
zastavénych ploch mésta a intenzifikace
dopravy. Navrh extrémné intenzivni vystavby
uzemni studii tuto situaci bude ve svém okoli
dale zhorsovat.

31. Navrhovana zména, resp. rozSireni
zastavitelIného Uzemi je v rozporu se Strategii
adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu

v nasledujicich bodech (v tomto ohledu je i

v rozporu se zadanim):

odst. 4.2.A1: ZvySovani podilu vegetaénich prvkl a
zelenych ploch a jejich funkéni
propojovani.....pfinasi dalSi ekosystémové sluzby,
jako je pozitivni vliv na zdravi a na kvalitu ovzdusi.
odst. 4.2.B.7: ZlepSeni prostupnosti krajiny a jeji
vyuzitelnosti pro rekreaci. Opatfeni spociva ve
zlepSeni prostupnosti krajiny pro rozsifovani a
migraci zivociSnych druhl, umoznéni volného
prachodu krajinou péSim i cyklistdm a jeji vétsi
vyuzitelnost pro volno¢asové venkovni aktivity.
Tento cil odpovida naSemu pozadavku na
zachovani funkéniho CSZ, ktery je podminkou
ochrany biodiversity v Sir§im okoli lokality, protoze
zachovani prostupnosti krajiny ma zasadni vyznam
jak pro zivoc€isné tak pro rostlinné druhy. Pro biotu
je prostupnost dllezita z hlediska migrace druh(,
ktera je predpokladem zachovani biodiverzity.

32. Navrhova &ast, str. 23, d) Zivotni prostiedi, 1.
Ovzdusi

Stavajici imisni zatéz uzemi je podhodnocena
(neni pouzivano aktualnich hodnot pétileti imisnich
koncentraci), v izemi jsou pfekraGovany imisni
koncentrace BaP, kratkodobé imisni koncentrace
NO2. ZhorSené imisni situaci pfispiva inverzni
poloha zajmového Uzemi — SirSiho okoli stanice
metra Roztyly v udoli.

Podle vysledk( hodnoceni kvality ovzdusi je dale
nutné ocekavat v letech s epizodami zhor§enych
rozptylovych podminek — které jsou ve Spatné
provétravaném doliku u metra Roztyly pomérné
Castym Ukazem (viz foto nize) - riziko prekroceni
imisniho limitu pro denni koncentrace PMyo. V
dlouhodobém primeéru je vSak tento limit pinén
(resp. prekrocen s podlimitni ¢etnosti).
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Jedna se o0 argumenty zcela obecné povahy, které
nemaji vztah ke konkrétnimu navrhu. S jejich
daslednou aplikaci by bylo nutno do budoucna vylougit
veskeré stavebni aktivity, jelikoz je zfejmé, ze
rozSifovani zastavénych ploch se ve zdrcujici vétsiné
pfipadu déje na plochach pfirodniho charakteru, coz
mikroklima v daném misté nepochybné ovliviiuje.
PFirodni plochy v jizni ¢asti feSeného Uzemi maji byt dle
navrhu kultivovany a vyuzivany pro rekreaéni a
sportovni aktivity, coz jejich sou€asny stav umozriuje
velmi omezené. Vzhledem k nesouhlasu organu
ochrany pfirody se zménou funkce LR na SO3
ponechava pofizovatel vzajemné rozvrzeni pfislusnych
ploch nezménéné. Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti
feSeného Uzemi navrh predpoklada a kromé zachovani
funkce SO3 (Caste¢né urbanizované rekreacni plochy)
tento charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky
SP (plochy sportu).

Z vyjadreni Odboru ochrany prostfedi MHMP:

"... Dle map pétiletych klouzavych prdmérd koncentraci
sledovanych znecistujicich latek, publikovanych
Ceskym hydrometeorologickym Ustavem (pétilety
pramér 2013 - 2017), dosahuji v zajmové lokalité
pramérné ro¢ni imisni koncentrace oxidu dusicitého
(NO2) hodnoty 33,3 ug/m3, polétavého prachu frakce
PM10 hodnoty 24,4 ug/m3 benzenu hodnoty 1,5 ug/m3
a benzo(a)pyrenu (B(a)P) hodnoty 0,9 pg/m3. U
pramérnych 24hodinovych imisnich koncentraci PMio
dosahuje 36. nejvyssi hodnota 42,6 ug/m3. Z
uvedenych Udajl je patrné, ze se jedna v ramci
prazskych relaci o vyhovuijici prostfedi, s hodnotami
koncentraci sledovanych znecistujicich latek pod
imisnimi limity. Hlavnim zdrojem znecisténi pfedmétné
lokality pfedstavuje automobilova doprava na
komunikaci 5. kvétna..."

"... S ohledem k pfedpokladu, Zze navrhovana zména
vyvola vyznamny néarust dopravni intenzity v jejim okoli,
upozoriujeme, Ze bude pozadovano v ramci
navazujicich fizeni zpracovani podrobné rozptylové
studie..."

Pofizovatel trva na stanovisku, Ze podrobné studie z
oboru ochrany zivotniho prostfedi nalezi do procesu
zmén Uzemniho planu ¢i projektové dokumentace pro
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Navrhované zmény povedou k rozsahlé likvidaci
zelené, ktera kompenzuje nardst emisi vlivem
vyvolané dopravy. Pozadujeme kompenzaci za
stavajici zeler v plochach 1Z a SO3 (které budou
rozSifenim zastavitelného Uzemi dotceny) a ktera
jiz v soucasné dobé pini izola¢ni funkci z hlediska
emisi z pfilehlych frekventovanych komunikaci.
Uzemni studie toto snizeni zachytu znecistujicich
latek v dusledku likvidace této zelené (potazmo
ztraty rostlého terénu pro optimalni rist zelené)
nevyhodnotila.

32. Navrhovana zména, resp. rozSireni
zastavitelného Uzemi je v rozporu s Programem
zlepSovani kvality ovzdu$i - aglomerace Praha
CZ01 - dlouhodobym strategickym cilem hlavniho
mésta Prahy, kterym je zajistit podlimitni Grover
znecistujicich latek na celém Uzemi mésta a jejich
trvalé udrzeni. Rozpory jsou zejména v opatfenich
pro Uzemni planovani pod kédem ED1:

» zachovani zastoupeni vegetace v
urbanizovaném prostoru mésta, postupné
zvySovani vegetacni slozky v lokalitach s deficitem
vegetace,

» neumistovani obytné zastavby do
bezprostfedni blizkosti velmi silné dopravné
zatizenych komunikaci a koridort dopravni
infrastruktury, zejména pro dopravni stavby
mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu vymezenych v Politice temniho
oreozvoje nebo v UPD,

« vytvofeni Uzemnich podminek pro snizvani
objuemu individuélni automobilové dopravy
Soucasné je nutno stabilizovat vysledné feSeni,
které bude pfi tvorbé tzemniho planu se
zohlednénim vySe uvedenych zasad dasazeno, a
nepfipustit zjeména:

» neoduvodnénéi rozsifovani zastaveénych
poloch vesdouci k vyznamnéjSimu narudstu
onbjemu automobilové dopravy nad miru
vyvolanou platnym Gzemnim planem

32. Nebyla viibec hodnocena zdravotni rizika
souvisejici s navrhovanymi zménami. Svétova
zdravotnicka organizace v materiadlu WHO air
quaility guedelines global update 2005, stanovuje
hodnotu pro roéni primér ¢astic PMyo na Grovni 20
pg/m3. Pro maximalni denni imise PMy, zGstava
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budouci stavebni zaméry.

Mozn4 opatfeni pro potlaéeni negativnich vlivd budouci
zastavby na zivotni prostredi budou souc¢asti navrhu
jednotlivych stavebnich zaméra.

Pro zplsoby hospodareni s vodou ¢i pro omezeni
vzniku tepelného ostrova je mozno na Urovni studie
vhodna opatfeni stanovit pouze v obecné roviné, coz
studie ¢ini v textové &asti. Jejich realny navrh je rovnéz
predmétem podrobnéjSiho stavebnétechnického feSeni
v ndvazné dokumentaci pro jednotlivé stavebni zaméry.

Lokalita je v tésném kontaktu s nejvykonnéjsi dopravni
infrastrukturou mésta (nadfazena sbérna komunikace
celoméstského vyznamu, stanice metra). Proto
pofizovatel povazuje vyuziti tohoto Gzemi nejen za
ekonomicky opodstatnéné, ale téz z hlediska mozné
dopravni obsluhy optimalni, Setrné vici zdrojum
energie pro dopravu i vSednodenni provoz a Udrzbu,
ohledupIné vugi pfiméstské krajiné a ozivujici
devastované plochy zbavené pavodni funkce.
Pofizovatel dava ve mésté prednost jasné
definovanym, kvalitné udrzovanym celkim krajinné
zelené, rekreacnim a parkovym plocham nebo
prirodnim sportovistim s obvyklou kvalitou pfirodni
slozky, ale téZ se standardem dobré dostupnosti,
bezpedi a "uzivatelského" pohodli, ktery je pro tyto
jednotlivé zpusoby vyuziti typicky a potfebny.
Sukcesivni porosty, ruderalni plochy, ani nestfidmé
rozlohy nevyuzivanych autobusovych obratist
doplnénych zanedbanou zeleni v§ak nepredstavuji v
tomto smyslu Zadnou ze jmenovanych kategorii.
Pofizovatel je pfesvédéen, Zze navrzeny zplsob vyuziti
prirodnich ploch v jizni ¢asti feSeného tuzemi posili
prostupnost krajiny, pfitazlivost mista a spolu s tim i
faktor bezpec€nosti pro podstatné SirSi okruh verejnosti,
nez jaka je jeho uzivatelem nyni. Sou€asné dalsi
nejasné definované ¢asti zdejSiho parteru, ktery
neslouzi ani obsluze pfilehlé zastavby, ani obchodu, ani
shromazdovani, ani odpocinku, ale jen jako parkovisté
nebo mista pfesunu za jinymi, podstatné atraktivnéjSimi
cili, budou kultivovany pfirozenym zivotem spojenym s
praci, bydlenim, uzivanim sluzeb ¢&i sportovanim a
jinymi oddechovymi aktivitami.

Obytna funkce bude uplatnéna pouze v ¢asti Gzemi
chranéné pred negativnimi vlivy hluku ¢i exhalatd
nebytovymi objekty siituovanymi pfi rusnych
komunikacich.

Mozné opatfeni pro potlaceni negativnich vlivd budouci

zastavby na zZivotni prostfedi budou souc¢asti navrhu
jednotlivych stavebnich zaméra.
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hodnota 50 ug/m?, ale pocet prekrogeni je misto 35
mensi (jen 99% percentil). Pro prdmérné ro¢ni
imisni koncentrace PM;5 je stanoven limit 10
ug/m°. Tyto hodnoty jsou za soucasnych podminek
v CR obtizné dosazitelné. Proto je nezadouci
povolovat dal$i vystavbu v mistech, kde kvdli
znecisténi zivotniho prostfedi pfedéasné umiraji
stavajici obyvatelé. V misté zaméru se hodnoty
PM;o pohybuji v rozmezi 23,9-24,8 ug/m® a PMys
pohybuiji v rozmezi a 16,9-17,3 ug/m®. V materialu
SZU zpravovaném podle metodiky WHO, ktery
situaci vyhodnocuje pfimo pro Prahu
(http://www.szu.cz/uploads/documents/chzp/ovzdu
si/dokumenty_zdravi/ovzdusi_rizika_praha_2017.p
df) je uvedeno:“Na zakladé hodnoceni viivu
znecisténého ovzdusi na zdravi obyvatel Prahy Ize
odhadovat, Ze zne¢isténi suspendovanymi
casticemi frakce PM10 prispiva ke zvyseni vyskytu
priznak( zanétu pridusek a dalsich respiracnich
symptomu u déti. Odhad podilu piedéasné
zemrelych v disledku znecisténi ovzdusi
suspendovanymi ¢asticemi PM10 (pfi odhadu
stfedni ,prazské” hodnoty 24,7 ug/m3 , pri pouZiti
odhadu zastoupeni frakce PM2,5 ve Praha -
Venkovni ovzdusi 2017 SZU, NRL pro venkovni
ovzdusi frakci PM10 na hladiné 75 % a po
vylouceni zemrelych na vnéjsi pri¢iny) predstavuje
v Praze vice nez 5,15 %, cozZ odpovida priblizné
561 osobam; pres nékolikalety klesajici trend v
obdobi 2012 az 2016 se tak v roce 2017 jedna o
narust o vice neZ o 100 osob.”

V Praze 11 pfed¢asné zemfe z tohoto divodu asi
30 obyvatel. Tyto pocty je pfimo alarmujici
vzhledem k poctu osob, které zahynou pfi
dopravnich nehodach v Praze, nyni 30 az 60 osob
za rok. To je znacny nepomeér. Vedle toho
znecisténi ovzdusi zplsobuje vétSi nemocnost a
dochazi ke zménam genetického kédu a to se
projevi nepfiznivé v budoucich generacich.

VySe uvedené vychazi ze zprav Statniho
zdravotniho Ustavu, Centra zdravi a Zivotniho
prostfedi o zdravotnich rizicich ze znecisténého
ovzdusi. Napf. za rok 2014
(http://www.szu.cz/uploads/documents/chzp/ovzdu
si/dokumenty_zdravi/ovzdusi_rizika_praha_2014.p
df) se znecisténé ovzdusi, jmenovité jen znecisténi
prachem — ¢asticemi PMy, a PMy 5, podilelo na
5300 pred€asnych umrtich v ramci celé republiky a
700 pfed€asnych umrtich v Praze. V pfedchozich
letech byl tento trend obdobny. Pro rok 2015 to
bylo 520 Prazant. V celém Cesku jde roéné o 10
tisic az 12 tisic lidi. Znecisténi ovzdusi vyvolava i
dal§i zavazné problémy jako je napt. rakovina plic,
kardiovaskularni onemocnéni, onemocnéni
dychaciho Ustroji, vyskyt symptomu chronického
zanétu pradusek a snizeni plicnich funkci u déti i

Str. 126 z 157



306 MHMPXPCFEDIK
306 MHMPXPCFEDIK
306 MHMPXPCFEDIK
306 MHMPXPCFEDIK
306 MHMPXPCFEDIK
Z18/0018

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Jiné

2963266

2963267

2963269

2963272

2963273

dospélych. WHO vy¢islilo, ze v disledku znecisténi
ovzdusi prachem pfichazi Cesko asi o sedm az
osm procent HDP.

33.  Navrhova &ast, str. 23, d) Zivotni prostiedi,
2. Hluk

Ve studii je uvedeno:

Stavajici hodnoty: MUK Jizni spojka/ul. 5. kvétna
den 60-65 dB v tésném sousedstvi MUK, severni
okraj do 60 dB, vétsina feSeného Uzemi do 55 dB.
Toto neni pravdivé, vétSina feSeného izemi ma dle
Atlasu zivotniho prostfedi Prahy — hlukovych map
(stav k r. 2016) ma hodnoty 55 — 60 dB (zluta
barva), severni okraj do 65 dB.

33. V pfipadé ulice 5. kvétna a Jizni spojky, resp.
okolni zastavby, jsou uplatnény limity korigované
na starou hlukovou zatéz! Odmitdme proto vnaseni
novych vyznamnych zdrojd hluku do Uzemi a
prohlubovani této hlukové zatéze. Odmitame
narust poctu obyvatel vystavenych zdravotnimu
riziku z pusobeni akustické zatéze.

383. Planovany rozsah vystavby kde je navrhovan
narlst az o 4000 parkovacich mist vyznamné zvysi
intenzitu automobilové dopravy v Uzemi a na
okolnich komunikacich a tim i dalsi zatéz uzemi

z hlediska hluku, ktera je jiz v sou¢asné dobé na
hrané limitd pro hluk z dopravy.

Dle soudniho rozhodnuti nelze v mistech, kde je jiz
prekrac¢ovan limit hluku, navrhovat dal$i stavby,
které pInéni tohoto limitu zhorsuji.

ZvySeny hluk maze zpusobit poskozeni sluchu,
hypertenzi, ischemickou chorobu srdce, Selest v
usich (tinnitus), zGzeni cév, nepfijemné stavy a
poruchy spanku. Také zmény v imunitnim systému
a vrozené vady jsou pfipisovany expozici hluku.
Proto je také potfeba dodrzovat limity hluku.

33. Na str. 23 v kapitole 2. Hluk se uvadi, ze
zhorSeni hlukové zatéze uvnitf feSeného Gzemi je
zabranénou rovnéz tim, Ze doprava bude vedena
po ul. RySavého. S timto konceptem zasadné
nesouhlasime. Zpracovatel zapomina, ze
komunikace Rysavého prochazi stredem
sidlisté Roztyly, tedy reziden¢ni zonou. Okoli
této komunikace je jiz v sou€asné dobé nadlimitné
zatizeno hlukem z dopravy. O tom svéd¢i mimo
jiné napr. fakt, ze vSechny byty v nové
navrhovaném bytovém domu Kotelna Gregorova
budou muset byt nucené vétrany; stejné tak
nutnost vystavby 4,5 m vysokeé protihlukové zdi na
vrcholu zemniho valu pfi severni strané ul.
Ry$avého pro ochranu Bytového parku Roztyly
etapa | a ll). Zmény navrhované uzemni studii tak
povedou k dalSimu prohloubeni hlukové zatéze

v tomto Uzemi.

383. Zabyva se studie odrazem hluku vGci zastavbé
Starého Spofilova?

Str. 127z 157

Projektant nesoulad zhodnoti a v pfipadé potreby
uvede do poradku.

Pfipadna budouci zastavba v ramci feSeného Gzemi
bude z hlediska vlivu na hlukovou zatez posouzena
samostatné v projektové dokumentaci jednotlivych
stavebnich zaméru.

Pfipadna budouci zastavba v ramci feSeného uzemi
bude z hlediska vlivu na hlukovou zatez posouzena
samostatné v projektové dokumentaci jednotlivych
stavebnich zaméru.

Nové generovana doprava bude po ulici RySavého

vedena v Useku o délce cca 90 m (pocitano od sjezdu z

ulice 5. kvétna), ktery je nadto od stavajici zastavby
Roztyl stinén mohutnym zemnim valem. Pfipadny vliv
hluku bude posouzen samostatné v navazujicich
stupnich projektové dokumentace.

Pfipadny vliv hluku bude posouzen samostatné v
projektové dokumentaci jednotlivych stavebnich
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33. V rdmci Uzemni studie neni zhodnocen vliv z
hlediska vibraci na budouci rozvoj Gzemi, a to
zejména ve vztahu k tubusim metra, které
prochazeji sttedem Gzemi. Vibrace od metra
mohou mit vyznamny vliv na uzivani budov
umistovanych v jeho blizkosti, stejné jako na
pohodu bydleni a pracovniho prostfedi v téchto
budovéch.

34. Z hlediska hospodareni s vodou Uzemi Gzemni
studie nepfinasi nic nového, pouze konstatuje
realitu a cituje povinnosti z pfislusné aktualné
platné legislativy. Z velmi nizkych hodnot
transmisivity podlozi uvedenych na str. 24 Ize
predpokladat, ze zasakovani vody v feSeném
Uzemi bude obtizné. Studie by proto neméla
odsouvat feSeni nakladani s vodou az do
navazujicich fizeni ale méla by sama (a dle
zadani) navrhnout efektivni systém vyuziti a
odvadéni dest'ové vody z uzemi. Studie by méla
rovnéz respektovat zasadni pripominku MC
Praha 11 ke zméné Z2797/00 — v plose SO3
vymezit verejné prospésnou stavbu (VPS) —
VOP (vodni toky a plochy, kanaly) pro umisténi
vodni plochy s moznosti vyuziti pro rekreaci a
koupani (jako pfirodni koupalisté). K vybudovani
vefejného pfirodniho biotopu se ostatné zavazal i
Passerinvest.

34. V ramci studie neni dostate¢né vyhodnocen
vliv navrhovaného rozvoje Gzemi (tj. zejména
vybudovani mohutnych podzemnich podlazi a
zpevnéni velké plochy rostlého terénu) na
hydrogeologickou situaci a hydrologické poméry
dotéenych vodotedi. Na str. 24 studie se piSe, ze
hladinu podzemni vody Ize misty o¢ekavat jiz ve 2
m pod terénem! Prestoze vétSina nové umisténych
stavebnich blokd zahrnuje podzemni podlazi
uréena pro podzemni parking, v ramci studie neni
dostate¢né komplexné vyhodnocen vliv
navrhovaného rozvoje Uzemi (ij. zejména
vybudovani uvedenych mohutnych podzemnich
podlazi a zpevnéni velké plochy terénu) na
hydrogeologickou situaci a hydrologické poméry
dotéenych vodoteci. Je opomenuto vyhodnoceni a
navrzeni odvodnéni Uzemi. Jedna se o Uzemi

z velké ¢asti nezastavéné. V disledku vysoké
zastavénosti a nardstu zpevnénych ploch dojde ke
zméné odtokovych pomér( Uzemi a ovlivnéni
vodniho rezimu krajiny.

34. V soucasné dobé se jedna o Uzemi pfevazné
nezastavéné. V dusledku navrhované vysoké
zastavénosti a narastu zpevnénych ploch dojde k
podstatné zméné odtokovych pomért Uzemi a
podstatnému ovlivnéni vodniho rezimu krajiny. V
navrhové ¢asti je navrhovano konvenéni feseni
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zamérq.

Pfipadny vliv hluku bude posouzen samostatné v
projektové dokumentaci jednotlivych stavebnich
zamérd.

Pro zpusoby hospodareni s vodou ¢i pro omezeni
vzniku tepelného ostrova je mozno na drovni studie
vhodna opatfeni stanovit pouze v obecné roviné, coz
studie ¢ini v textové ¢asti. Jejich realny navrh je

predmeétem podrobnéjSiho stavebnétechnického feSeni
v navazné dokumentaci pro jednotlivé stavebni zaméry.

Pfipadny vliv hydrogeologickych pomérd bude
posouzen samostatné v navazné dokumentaci pro
jednotlivé stavebni zaméry.

Pro zplsoby hospodareni s vodou ¢i pro omezeni
vzniku tepelného ostrova je mozno na Urovni studie
vhodna opatfeni stanovit pouze v obecné roviné, coz
studie ¢ini v textové ¢asti. Jejich realny navrh je
predmétem projektové dokumentace konkrétnich
stavebnich zameéra.
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pres regulovany odtok (pfipadné vsakovani —
pokud to pljde). Voda nakonec z izemi odtece.
Vzhledem ke klimatické zméné a obecné
nedostatku vody, sucha, efektu mésta jako
tepelného ostrova je navrhovany zpusob
prekonany. Je tfeba navrhnout opatfeni na
zadrzeni vody v Uzemi, podpofit decentralni
systém hospodareni s destovou vodou. Pominuto
bylo vyuziti Sedych vod, Setfici vodu pitnou. Je
tfeba Fesit jiz v trovni tzemniho planovani, v ramci
predmétné studie komplexné z hlediska SirSich
vztahd a ne az v ramci jednotlivych zemnich
fizeni.

34. Studie zcela ignoruje fakt, ze zna¢nou ¢éast
Uzemi tvofi nestabilni navazky, které jiz

v soucasné dobé zpusobuji nestabilitu podlozi a
ujizdéni svahl (napf. zemni val nad ulici
Kloboukova — praskéani asfaltové vozovky na
vrcholu valu; v ul. Gregorova diky nestabilnimu
podlozi byly krajni domy budovany s nizsim
poctem nadzemnich podlazi; pravidelné praskani
schodisté vedouci na prostor pred ZS PoSepného
a dalsi.

35. Hmotové a prostorové usporadani:

Studie ignoruje skute¢nost, Ze se lokalita nachazi v
tésném doteku s hodnotnym pfirodné rekrea¢nim
prostorem Kréského lesa, respektive pokracuje v
panelakovém sevfeni lesa zapo¢atém v 80. letech
minulého stoleti, které od té doby postupné les
obklicuje, popfipadé jej prevysuje tzv. ,vézemi“. O
tom, jak hradbovité by navrhovana zastavba
pusobila, svéd¢i fezy izemim (D7). Tvrzeni o tom,
ze ,doplnéni kontinualni méstské struktury také
hladin stavajici zastavby” (¢ast C, str. 47) zni v této
souvislosti jako pokus o ironii. Z uvedenych
divodi pozadujeme vyhodnoceni dopadu
navrhovanych zmén na krajinny raz.

36. Navrhova &ast, str. 23, d) Zivotni prostiedi, 4.
Pfiroda a krajina

Silné vyvinuta osa prochazejici nastupnim
prostorem do metra vede odnikud nikam. MozZnost
napojeni stanice metra Roztyly na sidli§té Roztyly-
vychod, jez se v této souvislosti nabizi, studie
ignoruje.

Str. 129z 157

Pfipadny vliv geologickych poméra bude posouzen
samostatné v ndvazné dokumentaci pro jednotlivé
stavebni zaméry.

Na z&kladé pfipominek bude pfi dokon€ovani studie
posilen princip gradace hmot smérem k jadru Gzemi pfi
prestupnim uzlu vefejné dopravy a dojde k celkovému
snizeni kapacit na okraji feSeného uzemi. VySkové
dominanty z blokd B110, B111 budou pfesunuty do
bloki B107 a B109, kde jejich umisténi vzhledem k
centralni poloze nad stanici metra dava lepsi
ekonomicky i kompozi¢ni smysl.

PFipominkujici spravné rozpoznava, Ze osa spojena s
prabéhem tubusu metra je vzhledem k dalSim
okolnostem a omezenim ryze formalni, a nelze z ni
odvodit odpovidajici prostorovy G€in &i provozni vztahy.
Reélné se jedna spiSe o limit Uzemi nez o pfilezitost k
navazani na urbanismus okolnich &tvrti i vytvoreni
nosné kompoziéni idey. Z téchto mist studie ¢ini
soucast parkové kompozice (nezastavitelny tubus
metra).

Kompozi¢ni zamér ma tedy za zéklad k¥izeni prostoru
U101 (koncipovan v provozni navaznosti na
projektovanou novou lavku mezi Spofilovem a feSenym
Uzemim) a zeleného protranstvi N101, které navazuje
na vystup z metra, a je s ohledem na polohu nad mélce
ulozenym tubusem podzemni drahy nezastavitelné.
Provozni vazbu stanice metra na sidlisté Roztyly-
vychod zajiStuje v soucasnosti problematicky podchod
ulice RySavého. Jakkoliv pofizovatel poklada stavajici
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37.  Navrhova &ast, str. 23, d) Zivotni prostredi,
4. Pfiroda a krajina

V Uzemi se na vice ¢astech nachazi celoméstsky
systém zelené (CSZ). Studie se o0 ném vubec
nezmifiuje a v ndvrhové ¢asti s nim nepocita.
Pozadujeme zachovani CSZ v soucasné
podobé.

38. Uzemni studie nezohledfiuje vlivy na VKP,
USES - navyS$eni intenzity pohybu lidi maze
negativné ovlivnit biocentrum Kunraticky les.
Uzemi dotéené zménou predstavuje naraznikovou
z6nu Michelského lesa, stejné jako na stanovisté
zvlasté chranénych Zzivocichu, jejichz vyskyt byl

v jizni a jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi
prokazan — viz dokumenty v pfilohach.
Upozornujeme, ze v navazujicich fizenich je tfeba
provést podrobny biologicky prizkum, nebot na
dot€ené lokalité Ci v jejim blizkém okoli byl

v minulosti zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych
druht obojzivelnikd, a to ¢olka obecného, ropuchy
obecné a skokana skfehotavého. Z plazu byl
zjistén vyskyt silné ohrozenych druht slepyse
kifehkého a jestérky obecné a dale uzovky
obojkové, ktera je druhem ohrozenym a mnoha
dalSich zvlasté chranénych druht (viz dokumenty v
pfilohach). V pfipadé vyskytu zvlasté chranénych
druht vyzadujeme provedeni biologického
hodnoceni v souladu s paragrafem 67 zakona €.
114/1992 Sb.

Michelsky les je vyznamnym lesnim celkem na
Uzemi Prahy a je hnizdistém velké skupiny ptaka,
ktefi ziskavaji potravu i v bezprostfednim okoli
lesa. Pfipadna zastavba tak mlze negativné
ovlivnit populaci ptaku zijicich na severnim okraji
lesa. Ze stanoviska CSO (v pfiloze) vyplyva, Ze pro
ptaky je dllezity nejen les, ale zejména jeho
okraje, svétliny lesnich okraju a travnatych porost
s rozptylenou zeleni, které jsou jejich potravnimi
stanovisti. Ekoton okraje lesniho porostu,
prechazejici v bylinné porosty a rozptylené porost
kfovin je ve volné krajiné i jako soucast intravilanu
pro ptaky nenahraditelny.

Z vy$e uvedenych davoda vyzadujeme provedeni

Str. 130z 157

situaci za nevyhovuijici, pokus snizit bariérovy efekt této
komunikace zmensenim poctu jizdnich pruht a pfiblizit
ji tak ke kategorii méstské ulice byl z vice stran
odmitnut. Prostorova odlehlost feSeného Uzemi a
sidlisté Roztyly-vychod, Horni Roztyly ¢&i zahradni tvrti
starého Spofilova jesté posilena zemnimi valy,
rozdilnou vySkovou Urovni, vzrostlou zelni popfipadé
mohutnymi dopravnimi stavbami ¢ini z okolnich lokalit
odli§né svéty - oddélené nejenom zminénymi bariérami
ale téZ odliSnym zpusobem vyuziti a charakterem
zastavby. Z toho dlivodu jsou pfipadné pokusy uvadét
tato Uzemi do vzajemného kompoziéniho vztahu
formalni a nepfimérené.

Celoméstsky systém zelené bude nejen zachovan ve
své stavajici poloze a rozsahu, nybrz bude jesté
rozSifen v plochach SO3 a ZP.

Celé fesené Gizemi se nachazi mimo prvky USES. P¥i
budouci mozné vystavbé bude postupovano v souladu
s platnou legislativou a pfiméfenou Setrnosti vaci
okolnimu prostiedi.
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biologického prizkumu a hodnoceni, které by
mély byt soucasti izemni studie, jinak budou
nevymahatelné a nebudou zahrnuty v limitech
prostorového a funkéniho vyuziti tzemi UP.
Biologicky a dendrologicky prlizkum neni mozné
odsouvat, a to dokonce dle vyhodnoceni do faze
zahajeni stavebni ¢innosti. Dendrologické a
biologické hodnoty a kvality Uzemi musi byt
jednoznacné zjistény jiz v ramci rozhodovani o
zméneé funkeniho vyuZiti Gzemi.

Uzemni studie by méla zohlednit pfirodni
hodnoty tuzemi a zajistit jejich ochranu v ramci
navrhu rozvoje lokality.

V ramci navrhovani zmén je tfeba dbat i na
maximalni zachovani stavajicich hodnotnych
drevin v Gzemi. Déle pfipominame nutnost
kompenzovat ekologickou Ujmu zplGsobenou s
odstranénim stavajici zelené, v¢. izolaéni zeleng, a
dale nutnost kompenzovat nartst imisi
znecistujicich latek z vyvolané automobilové
dopravy nahradni vysadbou dfevin, nebot
souc¢asna nezastavéna plocha s nezanedbatelnym
podilem vzrostlé zelené pfiznivé ovliviiuje Zivotni
prostfedi, zlepSuje kvalitu ovzdusi, snizuje efekt
tepelného ostrova a pozitivné ovliviiuje vodni rezim
krajiny véetné méstského mikroklimatu. Stavajici
zelen vyznamné zachycuje prach a zplodiny
automobilt z pfilehlych frekventovanych
komunikaci 5. kvétna a Jizni spojky a pusobi
zaroven jako izolaéni bariéra pro blizkou zastavbu
panelovych dom na sidlisti Horni Roztyly.

39.  Navrhova &ast, str. 26, e) Porovnani navrhu
s Uzemnim planem platnym a pfipravovanym
(Metropolitni plan), Platny tzemni plan
Nerozumime tomu, pro¢ jsou ve studii vypisovany
(a dokonce 2x tytéz) regulativy platného tzemniho
planu (pfi jejich vynechani Ize uSetfit nékolik stran
textu). Pokud vSak jsou uvedeny, mély by byt

v souladu s platnym znénim Uzemniho planu, coz
splfiuji pouze nékteré oddily. Od str. 26 po str. 45
je v nékterych pfipadech pouzito znéni regulativi
platné pred vydanim zmény uzemniho planu

Z 2832/00., v jinych nyni platné.

Pozadujeme celou studii predlozit

v terminologii podle platné legislativy.

40. Navrhova ¢&ast, str. 26, e) Porovnani navrhu s
Uuzemnim planem platnym a pfipravovanym
(Metropolitni plan), Platny zemni plan

Studii pozadujeme opravit podle poznamek
uvedenych k jednotlivym blokim a dalSich
poznamek uvedenych vyse.

Napf. areél byvalého Interlovu se zafazuje do
plochy OV. Tim se posouva rozhrani mezi
zastavénymi plochami a nezastavitelnou plochou
Michelského lesa az na Uroven za Interlovem.
Takovyto navrh je v prikrém rozporu s
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Regulativy Gzemniho planu budou uvedeny v platném
znéni.

Dopracovani studie v ploSe Interlovu probéhne v
koordinaci s rozpracovanou zménou Z 2797/00, avSak
je logické, aby hranice zastavitelného Gzemi
kopirovala vystupujici téleso plynovodu, které je nejen
Uzemnim limitem, ale téz realnou terénni pfekazkou.
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principem nezastavovani dalSich ploch
deklarovanym v§emi koncepcemi a nastroji
uzemniho planovani, Politikou izemniho
rozvoje pocinaje a navrhem Metropolitniho
planu konce.

1. Navrhova &ast, str. 46, e) Porovnani navrhu s

Uzemnim pldnem platnym a pfipravovanym
(Metropolitni plan). Metropolitni plan
Nesouhlasime s tvrzenim:

Prvnim zasadnim rozdilem je jina hranice mezi
meéstskou strukturou (dle MPP obytné vyuZiti) a
plochami rekreace. Uzemni studie predklada navrh
korespondujici s realnou podobou Feseného
uzemi.

Nezastavitelné plochy mohou byti plInohodnotnymi
plochami rekreace v pfipadé, Ze se jim bude
vénovat patfina pozornost a udrzba. Podél
hranice Michelského lesa neni zadouci tyto plochy
meénit na zastavitelné Uzemi a pfivést novou
vystavbu tésné k okraii lesa.

42.  Demograficky vyvoj a socio-ekonomické
vlivy

Studie postrada vyhodnoceni vlivii na socio-
ekonomické poméry v izemi, rovnéz nezohledriuje
demograficky vyvoj na Gzemi Prahy.

V soucasné dobé jsou na Uzemi Prahy 11
administrativni centra (AC), na nichz jiz dlouho visi
napisy: ,Kancelare k pronajmu“. V celé republice a
i v Praze je situace podobna, hledaji se pracovnici.
Vyhled do budoucna je vidét v projekci
obyvatelstva Ceské republiky 2018-2100 podle
veku...

Z tabulky plyne, Zze pocet obyvatel v produktivnim
véku klesne o0 830 000 a pocet seniorll stoupne o 1
035 000 osob. Tedy Ize ocekavat dalSi vyznamny
pokles pracujicich obyvatel a nardst poctu senioru.
Vlivem elektronizace dojde také k Ubytku
pracovnich mist. Tyto skute¢nosti by mély byt
brany v navrhu studie. Je zde také navrhovan
zajimavy zplsob péce o dlstojné stafi senioru.
Nelze taky predpokladat trvaly ekonomicky rast. V
minulosti dochazelo nejen ke zpomaleni rastu, ale
dokonce i k poklesu poctu obyvatel Prahy. To bylo
v letech 1900 az 2005 a taky mezi lety 2010 az
2013...

Str. 132z 157

Umisténi nové navrhované zastavby v mistech, které
stavajici uzemni plan uréuje jako plochy pro sport a
rekreaci, bylo provedeno jen na znaéné omezené plose
s peclivym uvazenim toho, aby hranice mezi zastavbou
a zelenymi plochami reagovala na pfirozena rozhrani
dand pfirodnimi podminkami (prudké terénni zlomy) &i
mistnimi technickymi limity (nasep ¢astec¢né zakrytého
plynovodu).

Pofizovatel dava ve mésté prednost jasné
definovanym, kvalitné udrzovanym celkdm krajinné
zelené, rekreacnim a parkovym plocham nebo
pfirodnim sportovistim s obvyklou kvalitou pfirodni
slozky, ale téz se standardem dobré dostupnosti,
bezpedi a "uzivatelského" pohodli, ktery je pro tyto
jednotlivé zplsoby vyuziti typicky a potfebny.
Sukcesivni porosty, ruderalni plochy, ani nestfidmé
rozlohy nevyuzivanych autobusovych obratist
doplnénych zanedbanou zeleni v§ak nepfedstavu;ji v
tomto smyslu zadnou ze jmenovanych kategorii.
Pofizovatel je pfesvédcéen, Zze navrzeny zplsob vyuziti
pfirodnich ploch v jizni ¢asti feSeného Uzemi posili
prostupnost krajiny, pfitazlivost mista a spolu s tim i
faktor bezpec€nosti pro podstatné Sirsi okruh verejnosti,
nez jaka ie ieho uzivatelem nyni.

Pro Prahu 11 se ukazatele, jako jsou podil méstské
¢asti na vybrané dani z pfijmu v Praze, pocet novych
byt nebo podil obéand véku nad 65 let trvale zhorSuji.
Z toho dlivodu je logické a zodpovédné prostfednictvim
Uzemni studie opétovné provéfit potencial Uzemi,
moznosti zmén v jeho utvareni i fungovani, a pfispét tak
k vyvazenosti vSech tfi pilifa udrzitelnosti Zivota ve
mésté - ekonomického, socialniho a ekologického.
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Pfitom saldo vnitfni migrace v Praze je v
poslednich letech zaporné. Cely pfirGstek obyvatel
je zplUsoben zahraniéni migraci. V letech 1993 az
2014 bylo saldo vnitfni migrace -42 000, saldo
zahrani¢ni migrace bylo 152 000.

To, ze rust by mél byt udrzitelny vnimaji i politici.
Podle (Projekce obyvatelstva v krajich CR - do
roku 2050; pozn.) Vyznamné vzroste pocet
seniord, pocet obyvatel v produktivnim véku se
pfili§ nezméni. Tento pfedpokladany vyvoj poctu
obyvatel Prahy odpovida tomu, jaky byl pfirGstek
poctu obyvatel v minulosti. Od roku 1950 do roku
2017 byl pramérny pfirlstek 2 044 osob.

Studie by méla brat v avahu demograficky
vyvoj a navrhnout takovou vystavbu, ktera by
zlepsovala zivotni podminky pro soucasné a
budouci okolni obyvatele a byla trvale
udrzitelna.

43.  Kapitola 9. DalSi pozadavky; 9.1
Podminénost staveb (etapizace):

Ve vyhodnoceni SEA ke zméné UPn Z2797/00

v arealu Interlov se uvadi: Z hlediska vyhodnoceni
vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemi je navrh zmény

Z 2797/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
hlavniho mésta Prahy: Akceptovatelny za
podminky soucasného feseni ploch /ZVO-G/ i
/S03/. A dale: VyuZziti ploch /ZVO/ zpracovatel SEA
doporucuje podminit realizaci navrhovaného parku,
tak aby nemohlo dojit k vystavbé bez feSeni
vefejného prostranstvi.

V souladu s touto podminkou pozadujeme, aby
rozvoj Uzemi byl podminén vybudovanim
vefejného parku, sportovist a pfirodniho koupalisté
jihozépadni ¢asti Uzemi pred realizaci zastavby

v okoli.

Rovnéz pozadujeme podminit rozvoj Uzemi
vybudovanim severniho napojeni (na rampu ul. 5.
kvétna) a teprve poté zacit s vystavbou v Uzemi,
resp. v dané funkéni ploSe. Toto nové napojeni by
meélo byt vybudovano na zacatku stavby tak, aby i
tézké nakladni automobily, které budou pfi stavbé
pouzity, jiz mohly toto dopravni napojeni pouzivat a
nezatézovaly Uzemi v blizkosti stanice metra
Roztyly, potazmo sidlisté Roztyly. Pokud by doSlo
k vybudovani zaméru bez severniho napojeni, neni
zadny nastroj jak zajistit, aby toto napojeni bylo
pozdéji realizovano.

44. V rozporu se zadanim, studie nenavrhla zadna
schémata etapizace.

Je s podivem, ze

soucasna uzemni studie navrhuje tak masivni
zastavbu i na Ukor zelenych nezastavitelnych
ploch, které se nachazi v blizkosti Kréského lesa a
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K postupné revitalizaci pfirodnich ploch pro rekreaci a
sport v jihozapadni ¢asti uzemi dochazi jiz v
soucasnosti. Podmiriovat rozvoj konkrétni ¢asti Gzemi
vazbou na procesy obnovy zelené v dalSich lokalitach
povazuieme za nadbyte¢né.

S budovanim této dopravni stavby se pogita jako s
prioritni investici v Uzemi.

Potfeba etapizace pro dané Gzemi v pribéhu
projektovani vyvstala pouze v pfipadé vybudovani
sjezdu z mimodrovnové kfizovatky. Bude v textové &asti
uvedeno.

Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v sou€asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych



305

MHMPXPCG7ALS

Z18/0018

Nesouhlas

2962886

kterych nejen na Praze 11 stéle ubyva. Dale
nejenze dostate¢né nefesi razantni narust poctu
obyvatel, dopravni zatéz, ani ob&anskou
vybavenost,

nedisponuje ani podklady z (hydro)geologického
prazkumu, hlukového znécisténi a znecisténi
ovzdu$i, moznosti erozi a zasakovani deStovych
vod a dalSich klimatiza¢nich funkci lokality.

Zasadné nesouhlasime s prezentovanym nazorem,
Ze uvedené Uzemi nema jinou perspektivu nez
zastavbu. Zdanliva neesteti¢nost uzemi je dana
pfedevsim jeho nespravnou péci.
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stavbach. Nejvyraznéjsi zasah do ploch zelené tedy
predstavuji bloky B109 a B110, které se nalézaji
prevazne v plose ZP (mensim dilem v ploSe SO3), a
pfiléhaji tésné k vystupu ze stanice metra. Ov§em jejich
umisténi vzhledem k centralni poloze nad stanici
podzemni drahy dava nejlepsi ekonomicky i kompoziéni
smysl. Rozsahla parkové upravena plocha, ktera je s to
vice nez plonohodnotné nahradit tuto zelen, maze byt
uplatnéna v centralnim vefejném prostranstvi N101.
Ohrani¢eni plochy SO3 povaZzuje pofizovatel za vhodné
zvolené, jelikoZz odpovida pFirodnimu pfedélu
tvofenému vyraznym terénnim zlomem (ulice U104 tuto
polohu v navrhu pfesné kopiruje). Bloky B 111 a B110
budou spojeny pro lepsi vyuziti Gzemi (zanikne tak
uliéni profil U105) a jejich celkova kapacita snizena na
hodnotu SV-G. Vyskové dominanty z téchto bloku
budou presunuty do blok B107 a B109, kde jejich
umisténi vzhledem k centralni poloze nad stanici metra
dava lepsi ekonomicky i kompoziéni smysl.

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena tzemnim rozhodnutim v
blocich plivodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respekiuje jako zastavitelnou.

Projektant zrusil téz bloky B113, B114 a B115 v ploSe
1Z.

Pro zpusoby hospodareni s vodou €i pro omezeni
vzniku tepelného ostrova i jinych vlivli na zZivotni
prostiedi je mozno na Urovni studie vhodna opatfeni
stanovit pouze v obecné roviné, coz studie €ini
zplUsobem odpovidajicim mife podrobnosti, jaka je pro
tento typ Uzemnéplanovaciho podkladu obvykla
(pfevazné v textové ¢asti). Redlny navrh téchto
opatreni je predmétem vyssSich stupnu projektové
dokumentace konkrétnich stavebnich zaméra.

Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v sou¢asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach. Lokalita je v tésném kontaktu s nejvykonné&;jsi
dopravni infrastrukturou mésta (nadfazena sbérna
komunikace celoméstského vyznamu, stanice metra).
Proto pofizovatel povazuje vyuziti tohoto Uzemi nejen
za ekonomicky opodstatnéné, ale téz z hlediska mozné
dopravni obsluhy optimalni, Setrné vi¢i zdrojum
energie pro dopravu i vSednodenni provoz a Udrzbu,
ohleduplIné vici pfiméstské krajiné a ozivujici
devastované plochy zbavené pavodni funkce.

Predél mezi zastavbou a plochami zelené byl proveden
s peclivou rozvahou tak, aby reagoval na pfirozena
rozhrani dand pfirodnimi podminkami (prudké terénni
zlomy) ¢i mistnimi technickymi limity (nasep ¢aste¢né
zakrytého plynovodu). Nejvyraznéjsi zasah do ploch
zelené tedy predstavuii bloky B109 a B110, které se
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Proto navrhujeme vytvoreni dal$ich alternativnich
studii, ze kterych by bylo mozné vybrat tu, ktera
bude nejlépe respektovat zajmy vSech
zUcastnénych, zohlednovat vSechna rizika a
hrozby, které se s pfipadnou zastavbou poji, a
nejlépe respektovat Zivotni prostiedi...

» minimalizovat z&stavbu a maximalizovat
efektivni vyuziti zelenych nezastavitelnych ploch,
které budou pfirozené navazovat na pfilehly les a
celoméstsky sytém zelené a naplfiovat tak nejen
svUj rekreaéni a odpocinkovy potencidl, ale i
podporovat biodiverzitu a zlepSovat zdejSi
klimatické podminky

na téchto zelenych plochach realizovat nasledujici
opatreni:

« vys$8i riiznorodost péce (napf. Setrné koseni) o
travinobylinné porosty tak, aby doslo nejen ke
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nalézaji prevazné v plose ZP (mensim dilem v ploSe
S0O3), a priléhaji tésné k vystupu ze stanice metra.
Ovsem jejich umisténi vzhledem k centralni poloze nad
stanici podzemni drahy davéa nejlepsi ekonomicky i
kompoziéni smysl.

Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnik(, za rozumné vyvazeny
kompromis mezi dosavadnim nedostate€nym vyuzitim
feSeného Uzemi a zachovanim specifickych kvalit
navazujicich pfirodnich partii Michelského lesa a
obytnych kvalit sousedniho sidlisté. Navrh tak pfispiva
k vyvazenosti vSech tfi pilifa udrzitelnosti Zivota ve
mésté: ekonomického, socialniho a ekologického.
Vytvoreni alternativni Gzemni studie na predmétnou
lokalitu tedy neni uvazovano.

Projektant ptvodni rozsahlou plochu SV-I rozdéli na
mensi plochy. Koeficient "I" ponecha pouze v
bezprostfednim okoli stanice metra. Pfi okrajich
feSeného Uzemi (smérem k lesoparku i k ulici 5. kvétna)
bude nové snizen koeficient miry vyuziti na hodnotu
"G". VySkové dominanty budou pfesunuty do bloku
B107 a B109, kde jejich umisténi vzhledem k centralni
poloze nad stanici metra dava lepsi ekonomicky i
kompozi¢ni smysl. Vy$si koncentrace stavebnich
kapacit v blocich pfi vystupu z metra.

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena izemnim rozhodnutim v
blocich ptvodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud plné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.

Pofizovatel dava ve mésté prednost jasné
definovanym, kvalitné udrzovanym celkdm krajinné
zelené, rekrea¢nim a parkovym plocham nebo
prirodnim sportovistim s obvyklou kvalitou pfirodni
slozky ale téz se standardem dobré dostupnosti,
bezpedi a "uzivatelského" pohodli, ktery je pro tyto
jednotlivé zpusoby vyuziti typicky a potfebny.
Sukcesivni porosty, ruderalni plochy, ani nestfidmé
rozlohy nevyuzivanych autobusovych obratist
doplnénych zanedbanou zeleni v§ak nepredstavu;ji v
tomto smyslu zadnou ze jmenovanych kategorii.
Pofizovatel je pfesvédcen, Ze navrzeny zpusob vyuziti
pfirodnich ploch v jizni ¢asti feSeného Uzemi posili
prostupnost krajiny, pfitazlivost mista a spolu s tim i
faktor bezpecénosti pro podstatné Sirsi okruh verejnosti,
nez jaka je jeho uzivatelem nyni.

Bereme na védomi.

Podrobné;jSi navrh krajinotvorby v daném uzemi az po
Uroven jakéhosi "planu adrzby" bude fesen v navazuijici
dokumentaci pfi pfipravé jednotlivych stavebnich
zamerd.
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zlepseni ekosystémovych sluzeb (snizovani
prasnosti, ochlazujici efekt, lepSi zadrzeni vody,
podpora opylovacy,...) travnich porostd, ale i k
podpofe biologické rozmanitosti a zvySeni estetiky
a zaroven nedos$lo k nezadoucimu Sifeni
invazivnich a expanzivnich druhu, alergent apod.

na téchto zelenych plochach realizovat nasledujici
opatreni:

* navySeni po¢tu mobilni zelené a solitérnich
kvetoucich i nekvetoucich dfevin (tradi¢nich,
neexotickych)

na téchto zelenych plochach realizovat nasledujici
opatreni:

« zfizeni ,méstského koutku divé prirody“, ktery
podporuje biodiverzitu: velké hmyzi hotely,
broukovisté, houboviste, ptacniky, jez¢i pelisky,
zoostromy, napajedla, mokiady a zasakovaci
(koupaci) jezirka, pise¢né duny i pfirodné-
vzdélavaci herni prvky pro déti a mladez v
kombinaci s vefejnym prostranstvim pro konani
spolecenskych akci nebo vytvareni komunitnich
sadu, zahrad apod.

Zadame zachovani krajinného rozhranni die
aktualniho konceptu Metropolitniho planu (viz
Cervena Cerchovana ¢ara na pfilozeném obrazku).
Zejména pozadujeme, aby nebyla navrzena
zastavba v blocich B401, B402 a B403.

Krajinné rozhrani v konceptu MPP je navrZzeno
spravné s ohledem na zeleny klin vstupujici od
Kréského lesa az k ulici Roztylské, a to v misté
exponovaného svahu, ktery neni vhodny k
zastavéni ani navrzenou relativné nizkopodlazni
domovni zastavbou.

Blok B401 je pak zcela nevhodné vetknuty za
pfirozenou hranici zastavitelného uzemi,
realizovaného sou¢asnou bezmotorovou cestou,
pfitomnost druhdy stavebnich parcel v této lokalité
v sou¢asném kontextu k zastavéni nikterak
neopravriuje, coz ostatné reflektuje i navrh hranice
zastavéného Uzemi v konceptu MPP.

Podminéné je mozné prekrocit v konceptu MPP
navrzené krajinné rozhrani v blocich B202b a
B202c, i zde je ale na zvazeni, zda neni vhodné
vyuzit jizni polovinu bloku jako park a prostor P301
a P302 ponechat ¢aste¢né v souladu se stavaijicim
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Bereme na védomi.

Podrobnéjsi navrh krajinotvorby v daném Gzemi az po
Uroven jakéhosi "planu udrzby" bude feSen v navazuijici
dokumentaci pfi pfipravé jednotlivych stavebnich
zamérd.

Bereme na védomi.

Podrobnéjsi navrh krajinotvorby v daném Gzemi az po
uroven jakéhosi "planu udrzby" bude feSen v navazuijici
dokumentaci pfi pfipravé jednotlivych stavebnich
zamérd.

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena tzemnim rozhodnutim v
blocich ptvodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitaéniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuie jako zastavitelnou.

(Patrné minéna nikoliv ulice Roztylsk& ale RySavého,
ktera je jejim pokracovanim, a zelen v sektoru €. 4.)
Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena izemnim rozhodnutim v
blocich ptvodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud plné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
névrh respektuie iako zastavitelnou.

Blok B401 bude odstranén a plocha bude zachovana
se stavajici funkci ZP.

V severnéji polozenych blocich B202a, B202b (slou¢en
s blokem B202c) bude stanoveno funkéni vyuziti SV-G.
V blocich P301 a P302 bude zachovana funkce
rekreacni.

Vzhledem k nesouhlasu organu ochrany pfirody se
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UP jako lesni porost.

Navrzena silni¢ni sit' s novym sjezdem z Jizni
Spojky hrozi fungovat jako zkratka, zavlékajici v
pfipadé dopravnich zacp na ul. 5. kvétna a Jizni
spojce do feSeného Uzemi tranzitni dopravu.
Navrhujeme proto zfidit (nebo pfinejmensim
dopravnim modelem provéfit) nasledujici mozna
opatfeni v organizaci dopravy:

2.1a feSeni komunikace U110 jako soucasti zony
30 km/h, nebo...

Navrzena silni¢ni sit' s novym sjezdem z Jizni
Spojky hrozi fungovat jako zkratka, zavlékajici v
pfipadé dopravnich zacp na ul. 5. kvétna a Jizni
spojce do feSeného Uzemi tranzitni dopravu.
Navrhujeme proto zfidit (nebo pfinejmensim
dopravnim modelem provéfit) nasledujici mozna
opatreni v organizaci dopravy:

2.1b znemoznéni pfimého prijezdu od okruzni
kfizovatky pred Interlovem po komunikacich U110,
Tomickoveé a U103/U104 zfizenim sité
jednosmérek (napt. dle pfilozeného schématu).

Navrzena silni¢ni sit' s novym sjezdem z Jizni
Spojky hrozi fungovat jako zkratka, zavlékajici v
pfipadé dopravnich zacp na ul. 5. kvétna a Jizni
spojce do feSeného Uzemi tranzitni dopravu.
Navrhujeme proto zfidit (nebo pfinejmensim
dopravnim modelem provéfit) nasledujici mozna
opatreni v organizaci dopravy:

2.2 Déle navrhujeme preruseni prijezdu na
komunikaci U103 vychodné od kfizovatky s U105
(viz obr.) nebo na komunikaci U104 jizné od
Tomickovy tak, aby uli¢ni sit vedena z kfizovatky s
ul. Komarkovou nebyla prijezdna.

Aby nebyla zavlékana tranzitni doprava do
klidového prajezdu ul. U Kréského lesa,
navrhujeme provést jednu z téchto Gprav:

2.3a Rozdéleni kfizovatky ul. U Kréského lesa a
komunikaci U201, U203 a U204 na dvé oddélené
komunikace (tj. v ul. U Kunratického lesa sou¢asny
stav),...

Aby nebyla zavlékana tranzitni doprava do
klidového prajezdu ul. U Kréského lesa,
navrhujeme provést jednu z téchto Uprav:

... 2.3b Zaslepeni Gsti ulice U kréského lesa pro
automobilovou dopravu. Navrzena feSeni se lisi v
dostupnosti arealu hotelu Nosal, varianta a)
zachovava soucasny stav organizace dopravy,
varianta b) nabizi pro areal nové krat§i napojeni od
Jizni spoiky.

Pozadujeme, aby bylo vyzadovéano zfizeni
severozapadniho vestibulu stanice metra Roztyly.
Davodem je zkraceni cest do zapadni ¢asti arealu
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zménou funkce LR na SO3 ponechava pofizovatel
vzajemné rozvrzeni pfisluSnych ploch nezménéné.

V textové ¢asti navrhu bude uvedeno, ze v izemi
budou za U€elem zabranéni tranzitu zfizena opatreni
na drovni dopravniho znaceni a zjednosmérnéni
navrzené uliéni sité. Konkrétni technické kroky
prekracuii ramec této studie.

V textové ¢asti navrhu bude uvedeno, ze v izemi
budou za G€elem zabranéni tranzitu zfizena opatieni
na urovni dopravniho znaceni a zjednosmérnéni
navrzené uliéni sité. Konkreétni technické kroky
prekracuii rAmec této studie.

V textové ¢asti navrhu bude uvedeno, ze v izemi
budou za U€elem zabranéni tranzitu zfizena opatreni
na drovni dopravniho znaceni a zjednosmérnéni
navrzené uliéni sité. Konkreétni technické kroky
prekracuii ramec této studie.

V textové ¢asti navrhu bude uvedeno, ze v izemi
budou za G€elem zabranéni tranzitu zfizena opatieni
na drovni dopravniho znaceni a zjednosmérnéni
navrzené uliéni sité. Konkreétni technické kroky
prekracuii rAmec této studie.

V textové ¢asti navrhu bude uvedeno, ze v izemi
budou za U€elem zabranéni tranzitu zfizena opatreni
na urovni dopravniho znaceni a zjednosmérnéni
navrzené uliéni sité. Konkrétni technické kroky lezi pod
urovni podrobnosti této studie.

Zachovani plné pruajezdnosti ulice U Michelského lesa
je pozadovano méstskou ¢asti Praha 11. Jedna se o
mistni komunikaci Il. tfidy.

Stanice metra Roztyly méa ze vSech 61 stanic

stanice v siti disponuiji pouze jedinym vystupem pfi
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o cca 150 metr(. Jeho konec je od stavajiciho
vestibulu vzdalen cca 600 metrd. Vyznamné je
také znac€né zkraceni pésiho pfistupu z
jihozépadni ¢asti starého Spofilova, kdy se
zfizenim druhého vestibulu dostava do
dochazkové vzdalenosti k metru prakticky cela
oblast jizné od ulice Hlavni a vychodné od ulice
Bocni Il. V pfipadé zfizeni lavky podél ul. 5. kvétna
se do dochazkové vzdalenosti od metra dostane
také oblast pfi garazich Kacerov. Severozapadni
vestibul tak zasadné zvysi dostupnost verejné
dopravy v této oblasti.

Navrhujeme kapacitnéjSi feSeni nacestnych
zastavek. Jiz nedavno zfizenda zastavka jiznim
smérem nevyhovuje, jedna se o znacné zhorseni
komfortu ¢ekajicich cestujicich. Nacestné zastavky
pfi stanici metra by mély byt feSeny s Sifkou
vyckavaciho prostoru kolem 5 m a s plnym
zastfeSenim.

Hlavni pfistup od zastavek na ul. RySavého k
metru Roztyly je kfizen cyklotrasou A222, coz je jiz
nyni problémové misto. Chodci kfizi cyklostezku v
rychle (a s cilem zachovat setrvac¢nost).
Navrhujeme posunout cyklotrasu ve svahu
vychodnim smérem, vést ji podél zastavky v drovni
ulice RySavého a teprve pak sklesat k podchodu
(viz obr.).

Tim se ¢aste¢né oddéli provoz cyklistd v prostoru
pési zény u stanice metra a sou¢asné odstrani
konfliktni kfizeni trasy A222 a pfistupu k
zastavkam a ztraceny spéad zplGsobeny sou¢asnym
vedenim trasy.

Na vychodni strané je pak zadouci rozsifit
zastavkovy ostravek, a dale také doplnit pfiméjsi
chodnik do podchodu. Brani-li zde takové Upravé
tubus metra, mdze byt k podchodu vedeno
schodisté.

Zadame zapracovani cyklotrasy A41 dle
celoméstského systému v platné podobé
schvalené Radou HMP v tnoru 2019.

Jmenovité se jedna o nasledujici Useky:

2.7.1 Trasa A41 v jiznim soubéhu s ulici 5. kvétna
pres kfizovatku s Jizni spojkou po okruzni
kfizovatku u aredlu Interlov. Na tento Usek se
aktualné na TSK zpracovava studie proveditelnosti,
je tedy zadouci zapracovat do Uzemni studie
vysledky probihajiciho studijniho provéreni trasy.
2.7.2 Trasa A41 mezi okruzni kfizovatkou u arealu
Interlov a kfizenim s cyklotrasou A222. Vzhledem k
tomu, Ze se jedna o patefni cyklotrasu,
pozadujeme feSeni v pfidruzeném prostoru
komunikace U108 a dale pfimé vedeni prostorem
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frekvenci cestujicich, ktera cini nékolikanasobek
frekvence na Roztylech. Pro pfiklad Ize uvést sousedni
Chodov (2,8 x) nebo Kacerov (3,5 x).

Nutnost druhého vystupu z metra byla provérena s
negativnim vysledkem.

Projektant do navrhu pfevzal sou¢asné feSeni
autobusovych zastavek dle navrhu spolec¢nosti ROPID.
Jejich rozsifeni neni ve stisnénych podminkach
strmych okraiju ulice RySavého proveditelné.

Projektant do navrhu pfevzal sou¢asné feSeni
autobusovych zastavek dle navrhu spole¢nosti ROPID.
Jejich rozsifeni neni ve stisnénych podminkach
strmych okraja ulice RySavého proveditelné.
Naznacené feSeni cyklostezky u podchodu
pfipoustime.

Projektant do navrhu pfevzal sou¢asné feSeni
autobusovych zastavek dle navrhu spole¢nosti ROPID.
Jejich rozsifeni neni ve stisnénych podminkach
strmych okraju ulice RySavého proveditelné.

PF¥imé vedeni cyklotrasy Ustfednim prostorem v Gzemi
(N101) nepovazujeme za dobfe technicky mozné. Blok
B108 predstavuje vystup ze stanice metra a vést jim
cyklotrasu tedy nelze. Nadto smiseni silného provozu
pésich s pohybem cyklistd nyni pfili§ vhodné.
Prodlouzeni trasy oproti sou¢asnym plandm na vedeni
cyklostezky povazujeme, pfi uvazeni rychlosti pohybu
cyklisty, za akceptovatelné.
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N101 a B108 formou vyhrazené nebo prostorové
oddélené stezky pro cyklisty. Tento Usek nahrazuje
cyklotrasu v ulici Tomickove, ktera neni smérovée
tak pfima, jde tak fakticky o jeji prelozeni.

2.7.3 Trasa A41 od kfizeni s cyklotrasou A222
jihovychodnim smérem podél ulice RySavého, v
pfidruzeném prostoru, formou délené stezky pro
chodce a cyklisty. Timto se ovéem nerusi stavajici
cyklotrasa do ulice Komarkovy, ktera zlGstava jako
mistni trasa.

Vzhledem k charakteru navaznosti navrhujeme,
aby trasa A222 byla v koridoru komunikace U103
vedena v pfidruzeném prostoru. Bude-li
komunikace U103 zaslepena, je vhodné v misté
jejiho preruseni provést (pfi jizdé od zapadu)
presmyk z jizni strany komunikace ne severni.

2.9.1 Navrhujeme vedeni trasy v pfidruzeném
prostoru komunikace U201, alternativné jeji
dopravni zklidnéni (zafazeni do rezimu zény 30
km/h), nouzové zfizeni stoupaciho vyhrazeného
cyklopruhu.

2.9.2 Navrhujeme vedeni cyklotras zasadné mimo
okruzni kfizovatku (OK) u aredlu Interlov v
pfidruzeném prostoru, a to z ddvodu pfimé
navaznosti této OK na kapacitni komunikace s
vylou€enim bezmotorové dopravy, pfedpokladané
relativné vysoké dopravni zatéze na OK a tim
padem nedostate¢né zajisténé bezpecénosti jizdy
na kole v této OK.

2.9.3 Navrhujeme vedeni trasy v koridoru
komunikace U110

- v pfipadé jejiho nezklidnéni na 30 km/h a
zachovani pfimého prajezdu bud v pfidruzeném
prostoru nebo vyhrazenymi cyklopruhy,

- v pfipadé jejiho zklidnéni na 30 km/h a
pfipadném zjednosmérnéni nékterych Usekl v
hlavnim dopravnim prostoru bez cyklopruh(, ale s
cykloobousmérkami.

Navrhujeme vedeni co nejpfimeéj§i mistni
cyklotrasy od lavky na Stary Spofilov (A421) jiznim
smérem ke stavajici cesté (modra turisticka
znacka) stoupajici k hotelu Globus. Trasa je v
soucasnosti hojné uzivana jako obchvat Jizniho
Mésta. Pro ten Gcel je vhodné prelozeni mistni
cyklotrasy z komunikace U104 na predpokladané
méné zatizenou U105, ktera by méla byt
deklarovana jako cykloobousmérka.

Doporuéujeme také provéfit moznost posunuti
vychodni zastavky jiznim smérem a zajisténi
ptimého pristupu ze stavajiciho podchodu,
pfipadné moznost zfizeni nového podchodu v
misté navrhovaného pfechodu pro chodce.

Studie se nezabyva narastem dopravy, ktery
vystavbou vznikne a ktery je v této oblasti uz tak
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Samostatné vedeni cyklotrasy v daném misté
nepovazujeme za nutné. BV pfipadé U103 se jedna o
komunikaci, kterd ma zklidnény charakter, navazuje na
soucasnou lesni cestu U302. Nepocita se s velkou
dopravni zatézi.

Samostatné vedeni cyklotrasy v daném misté
nepovazujeme za nutné.

Projektantovi bude Uprava vedeni trasy v tomto misté
doporucena.

Komunikace U110 je jednim ze dvou hlavnich napojeni
feSeného Gzemi na okolni silni¢ni sit. Z toho divodu
prostorovou segregaci cyklist povazujeme za vhodnou
(jejimu duslednému uplatnéni brani misty
majetkopravni pomery).

Bloky B110 B111 budou v dal§im navrhu spojeny do
jednoho celku pro lepsi moznosti vyuziti. Uliéni profil
U105 tim zanikl.

Projektant do navrhu prevzal sou¢asné feSeni
autobusovych zastavek dle navrhu spole¢nosti ROPID.

Kapacity navazujici komunikaéni sité nové generované
dopravni zatézi bezpe¢né vyhovi. Nicméné dopravni
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Spatny. PoZzaduji nejdfive vyresit dopravu v této
oblasti az nasledné se zbyvat novou vystavbou.
Vyfesit dopravu znamena vystavbu Prazské
okruhu jizni ¢ast - 511 Béchov ce Dalnice D1.

Jako majitel pozemku €. parc. 3290, 3289/2,
3289/1, 3392/1, 3312, 3311 a 3313/2, na nichz se
nachazi vyse uvedeny navrh studie souhlasime s
navrzenym feSenim pro toto uzemi...

PrestoZe je dle stavajiciho Uzemniho planu toto
Uzemive funkéni plose SO3 a ¢astecné ZMK,
navrh respekiuje, ze je zde platné a dosud
nekonzumované Uzemni rozhodnuti z r. 2000.
Jedna se Proto jednoznaéné o zastavitelné Uzemi.

Tyto pfipominky vizte pod pfipominkujicim bytovym
druzstvem Kloboukova 2193 - 2195 a Hrdlickova
2196, ¢ j. MHMPXPCFEDIK.

Autobusové nadrazi:

V kazdém mésté a méstecku se nové autobusové
nadrazi nebo rekonstrukce stavajiciho provadi na
volném prostranstvi (nameésti) a lemuje se stromy a
kefi. Pro rozptyl pohlceni zplodin ..

Jen prazsti developefi uzaviou autobusové nadrazi
do dvora lemovaného vysokymi domy ze v§ech
stran. Vytvofi tak ,kotel” plny zplodin pro zdravi jak
cestujicich,, tak zaméstnanct .

Mozn4a, ze v budoucnu budou pozadovat umélé
odvétravani tohoto ,kotle* za dal$i drahé penize.

Kancelaiské megalomanské budovy

Jen na Praze 4 je uz nékolik kancelafskych mést.
Mnohé tyto budovy jsou poloprazdné a jejich
majitelé zoufale hledaji firmy k pronajmu. V této
Ctvrti se navrhuji budovy vysky 20 m.

Zadame zruseni téchto budov, protoze Praha 11
ma na svém Uzemi mnoho dal§iho vhodnéjsiho
prostoru k vystavbé kancelarskych center .
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model bude souc¢asti dokonéené studie.

Uzemni studie provéfila moznosti zastavby v Gasti ¢. 4 -
tedy v okoli restaurace Koliba. Vysledny navrh byl v
téchto mistech zna¢né redukovan. Blok B403 byl zcela
odstranén a blok B402 vyrazné zmensen (ze 7 NP na 5
NP) a ziednodusen.

Autobusové obratisté v blizké dobé nelze bez nahrady
zrusit. Bylo proto v navrhu po dohodé s organizatory
prazské dopravy alespori prostorové pfizptsobeno
soudobym potfebam. Byly omezeny zbytné odstavné a
manipulaéni plochy mezi vystupem z metra a budovou
spolec¢nosti "T-Mobile", které plytvaji mistem, a
prispivaji k nevlidnému pasobeni zdejSiho parteru.
Celek byl integrovan do objektu se smisenymi funkcemi
(blok B107), aby prestupni uzel ptsobil vlidnéji a
nabizel lepSi komfort.

Nestfidmé rozlohy nevyuzivanych autobusovych
obratist doplnénych zanedbanou zeleni nepfedstavuji v
zadném pfipadé standard soudobého méstského
planovani ani cestovatelského pohodli. V sou¢asné
dobé pfi rostouci efektivité a nizkych emisich
spalovacich motoru je sdruzovani provozu
autobusovych nadrazi s obéanskou vybavenosti ¢i
administrativnimi objekty stale ¢astéjsi. Takové celky
jsou vlgéi uzivatelum vstficnéjSi (zkracuji se dochazkové
vzdalenosti, pohoda cestujicich neni ovliviiovana
pocasim). Jsou kompaktnéjsi a tudiz Setfi nejenom
cennou plochu mésta, ale chrani rovnéz okoli pred
koncentrovanym vlivem provozu. Z toho divodu se
nékde voli i FeSeni formou celoplo$né zastfesené haly.
(To ovSem neni pfipad této studie! Zde je pocitano s
manipulaéni a odbavovaci plochou otevienou do
vnéjSiho prostoru. Kazdopadné detailni feSeni bude
predmétem pfipadného budouciho architektonického
navrhu.)

Pfevazna cast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje,
je v sou¢asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach. Pfedmétna oblast je v souasnosti vyuzivana
hluboko pod svym potencialem a ma do znacné miry
charakter ruderalu. Z toho divodu pokus o urbanizaci
okoli stanice metra Roztyly poklada pofizovatel
nejenom za cestu k ekonomickému vyuziti Gzemi s
vysoce nakladnym vefeinym vybavenim (metro,
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Bytové sidlisté.

Véze bytovych domu se navrhuji tak vysoké, ze
presahuji vrcholky stromd na kopci Kunratického
lesa. Nevhodné., potlacuji jedine¢ny raz pfirodni
kotliny .

Zcela chybi dalsi stavby pro zivot obyvatel : $kola,
Skolka (jesle) a pfislusSny prostor pro Zivot Skolaku
— hfisté, télocvicna, v modernim sidlisti i bazén pro
vycvik Skolaku. Jediné vodni sportovi§té na jiznim
meésté — Jedenactka — pro dalsi Skolaky jiz nestaci,
i tak je plaveckého vycviku pro jizni mésto malo.
Chybi prostor pro hry a vychazky v mimoskolnim
Case.

Chybi dostupné zdravotni stredisko.
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rychlostni komunikace) ale téZ za prostiedek k
celkovému povzneseni zdej$i zanedbané méstské
krajiny.

Zpusob vyuziti jednotlivych objektd je na Gvaze a
zodpovédnosti budouciho stavebnika.

Pofizovatel se domniva, Ze feSené Uzemi
ospravedinuje vySSi intenzitu zastavby. Lokalita je v
tésném kontaktu s nejvykonnéjsi dopravni
infrastrukturou mésta (nadfazena sbérna komunikace
celoméstského vyznamu, stanice metra). Proto je
vyuziti tohoto Gzemi nejen ekonomicky opodstatnéné,
ale téz z hlediska mozné dopravni obsluhy optimalni,
Setrné vici zdrojim energie pro dopravu i vSednodenni
provoz a udrzbu, ohledupIné viéi pfiméstské krajiné a
ozivujici devastované plochy zbavené plvodni funkce.
Pfevazujici vySkova hladina odpovida maximalni vySce
budovy spole¢nosti "T-Mobile". Na zakladé pfipominek
bude pfi dokonéovani studie posilen princip gradace
hmot smérem k jadru Uzemi pfi pfestupnim uzlu vefejné
dopravy a dojde k celkovému snizeni kapacit na okraji
feSeného Gzemi. VySkové dominanty z blokd B110,
B111 budou presunuty do blokd B107 a B109, kde
jejich umisténi vzhledem k centralni poloze nad stanici
metra dava lepsi ekonomicky i kompoziéni smysl.
Bude upusténo od rozsahlejsi zastavby v sousedstvi
restaurace Koliba (bloky B401, B402 a B403), ¢imz
bude podpofena myslenka méné intenzivni zastavby v
dotyku s prirodnimi plochami Michelského lesa.

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni Gvahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. (O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno ze
zfejmych ddvodd uvazovat; Uzemi je pro tento Ucel
pfilis malé.)

Vznik matefské Skoly v ramci stavebniho zaméru
soukromého investora |ze predpokladat pro potreby
osob v prislusném komplexu zaméstnanych. Materska
Skola vefejna je v souladu s minénim méstské casti
umisténa do jednoho z blokd, které jsou v majetku
mésta. Tedy bud do B109, popfipadé do bloku
vzniklého nové slou¢enim blok( B110 a B111.
Potvrzeni umisténi vefejné matefské Skoly
prostfednictvim znacky VV je vhodné.

Rekreaéni a sportovni plochy jsou sou¢asti navrhu.
Rovnéz umisténi zaniklého koupali§té v jizni ¢asti
Uzemi (nestavebni bloky P301, P302) je jednim z
vitanych namétd na uplatnéni funkce SO3 v Uzemi, jak
ji pfedjima stavajici Gzemni plan i akceptuje chystany
plan metropolitni. V souvislosti s obecnou potfebou
feSit hospodareni s vodou v Uzemi se zde nabizi
moznost vybudovani plovarny formou biotopu, apod.
Pozadavek na pfipadné umisténi zdravotnickych
zafizeni v feSeném Uzemi nebyl v zadani studie
formulovan.
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VSechny stavby ve studii predpokladaji pouziti
klasického médniho materialu. : Beton, sklo, kovy.
Nic z toho se nehodi pro misto u lesa ve svahu.
Doporuéuji dfevostavby. Jsou stejné drahé , jsou
teplejsi, pohodovéjsi pro dusi ¢lovéka, ktery chce
zit bézny zivot — prace, vychova a vyziti rodiny —
kulturné a sportovné — zdravé. Stavi se tzv. nulové
domy s minimalni spotfebou energii — od r. 2020
jsou povinnosti ! . .Mohou byt i nékolikapodlazni,
bytové, musi mit mnozstvi teras, vchod(, mista pro
odpocinek...Pro¢ se architekt neinspiruje napf.
alpskym nebo severskym stylem ? Finové a
Svédové stavi nadherné bytové domy v souladu

s okolni pfirodou bez jejiho surového devastovani,
jako je tomu v této predlozené studii. . V Némecku i
Rakousku jsou bytové dfevostavby bézné Takové
domy by se do této lokality hodily a byl by o bydleni
zajem mezi mladymi prazaky. Byla by to zajimava
novinka v Praze , bylo by ¢im se chlubit!!! Jejich
usporadani musi byt promyslené jiz ve studii.
Zalezi na optimalnim proslunéni vSech bytovych
jednotek.

Navrzené sidlisté nema autobusové spojeni s dalsi
Prahou.

Pouze stanici metranRoztyly, ktera nema pfistup
vhodny pro zvySenou kapacitu lidi.

Jediny stavajici autobus 135 ma navrzenou
zastavku v ulici RySavého, u které se
predpoklada dvojnasobny provoz. Reseni
bezpecného prechodu k nastupnim ostravkim
bude nakladné a zcela urcité zpomali prijezd
vozidel = nebezpeci tvofeni kolon. Spojnice
autobusova zastavka-metro neni bezbariérova.
Strmé stoupani inv., voziky nezvladnou, i pro
ostatni OZP je obtizné. Spojnice musi vyhovovat
pozadavkum pfistupnosti. Umisténi zastavky je
celkové nebezpecéné a prilis vzdalené od bytovych
domu.

Spojeni Roztyl a Spofilova pro pési a cyklisty neni
feSeno a musi byt jiz nedilnou soucasti studie.
Jediny stavajici podchod pod ulici 5. Kvétna je
nevyhovuiici, neni bezbariérovy.

Nesouhlasim s pojetim vyhotoveni pfedmétné
Uzemni studie (ackoli mi neni znamo znéni zadani
k vypracovani této, dale také jen ‘studie’),

ktera témér zcela opomiji hlediska pfedevsim
environmentalni, demograficka, a socialni. Studie
zejména v ¢asti b) Definovani a vyhodnoceni
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O celkové architektonické tvarnosti uvazované
zastavby studie nijak nerozhodovala. Tim méné o
skladbé pouzitych materiald, stavebnich technologii Ci
zplsobu budouciho provozu jednotlivych staveb. Tyto
Ukoly budou pfedmétem feseni v projektové
dokumentaci k jednotlivym stavebnim zameéram.

Autobusové spojeni pro feSené Uzemi predstavuje
expresni autobusovad linka €. 125 na trase Smichovské
nadrazi - Skalka.

Stanice metra Roztyly méa ze vSech 61 stanic

stanice v siti disponuji pouze jedinym vystupem pfi
frekvenci cestuijicich, ktera ¢ini nékolikanasobek
frekvence na Roztylech. Pro pfiklad Ize uvést sousedni
Chodov (2,8 x) nebo Kagerov (3,5 x). Kapacitni
moznosti stanice tedy provozu na dané trase bezpecné
vyhovi.

Umisténi autobusovych zastavek v profilu RySavého
ulice je vysledkem nedavné zmeény provedené
organizaci ROPID. Projektant toto feSeni po konzultaci
s odborniky ROPIDu prevzal, nicméné doplni prestupni
uzel o nalezitosti k zajisténi bezpecného pohybu
chodcu.

Nové bezkolizni spojeni feSeného Gzemi se starym
Spofilovem nabizi (kromé stavajici lavky) lavka nové
navrzena mezi bloky B102 a B103 - zapadné od
stavaijiciho objektu hobbymarketu OBI.

Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl, za rozumné vyvazeny
kompromis mezi dosavadnim nedostate€nym vyuzitim
feSeného Uzemi a zachovanim specifickych kvalit



321

321

321

MHMPXPCJTILV

MHMPXPCJTILV

MHMPXPCJTILV

Z18/0018

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

2968147

2968148

2968149

problému, pfilezitosti trpi zkratkovitosti,
nekonkrétnosti a nedostate¢nou propracovanosti
detailu.

Vzhledem k uvedenému se domnivam, ze
predmétna studie bez dalSiho dopracovani,
resp.pfepracovani by neméla byt aplikovana jako
podklad

pro rozhodovani o zménach dotéeného Uzemi, ani
pro pfipravovanou zménu Uzemniho planu, resp.
Metropolitniho planu, a uz viibec ne

k rozhodnuti o prodeji obecnich pozemkd.
Vzhledem k vySe uvedenému navrhuiji
dopracovani, resp.pfepracovani pfedmétné studie,
upusténi od zaméru zmény Uzemniho planu a
upusténi

od zaméru prodeje obecnich pozemka.

chystané zmény Uzemi dle mého nazoru pfinesou
zhors$eni zivotniho prostfedi a podminek pro
bydleni, a to jak v pribéhu vystavby tak i po
dokonéeni této (prach, hluk, kvalita ovzdusi,
kapacita parkovani, ztrata volnych verejnych
prostranstvi)

chystané zmény Uzemi dle mého nazoru pfinesou
dal$iho zahusténi Uzemi (intensitou i vySkou
zastavby), ztraty hodnoty tohoto Gzemi, na kterém
se nalézaji nemovitosti ve vlastnictvi téchto
obyvatelu a které jsou témito vétSinou uzivany k
bydleni

chystané zmény Uzemi dle mého nazoru pfinesou
ztraty finanéni i uzitné hodnoty uvedenych
nemovitosti

Str. 143z 157

navazujicich pfirodnich partii Michelského lesa a
obytnych kvalit sousedniho sidlisté. Navrh tak pfispiva
k vyvazenosti vSech tfi pilifd udrzitelnosti zivota ve
mésté: ekonomického, socialniho a ekologického.
Vytvoreni alternativni Gzemni studie na pfedmétnou
lokalitu tedy neni uvazovano.

Moznosti snizeni negativnich vlivd nové urbanizace na
zivotni prostfedi nebo jejich pfiméfené kompenzace
bude nutno provéfit v projektové dokumentaci
pfipadnych stavebnich zamérl v tzemi.

V navrzeném verejném prostoru (ulice, jina
prostranstvi) je uvazovano s po¢tem 295 volnych stani.
(Kapacity potfebné pro novou zastavbu jsou feseny
formou podzemniho parkovani na vlastnim pozemku
kazdého z pfislusnych stavebnich zaméra.)

Nejasné definované ¢asti zdejsiho parteru, které
neslouzi ani obsluze pfilehlé zastavby, ani obchodu, ani
shromazdovani, ani odpog¢inku, ale jen jako parkovisté
nebo mista pfesunu za jinymi, podstatné atraktivnéjSimi
cili, budou kultivovany pfirozenym zivotem spojenym s
praci, bydlenim, uzivanim sluzeb &i sportovanim a
jinymi oddechovymi aktivitami.

Jedna se o argumenty zcela obecné povahy, které
nemaji vztah ke konkrétnimu navrhu. S jejich
daslednou aplikaci by bylo nutno do budoucna vylougit
veskeré stavebni aktivity, jelikoz je zfejmé, ze
roz§ifovani zastavénych ploch se ve zdrcujici vétsiné
pfipadu déje v kontaktu s existujici zastavbou.

Kromé faktu, ze zna¢nou rozlohu feSeného Uzemi
zaujima brownfield, ktery by mél byt transformovan, je
navrh stavebniho vyuziti okoli stanice metra veden
rovnéz snahou omezit tlak na exploataci pfiméstské
krajiny, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem
moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésté.

Pofizovatel vylu€uje, ze by uplatnéni navrhu
poskozovalo a snizovalo hodnotu doma v okoli.
Resené Gzemi piedstavuje oblast, ktera je v
soucasnosti vyuzivana hluboko pod svym potencialem,
a jez ma do znaéné miry charakter ruderalu. Z toho
davodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Roztyly
poklada pofizovatel nejenom za cestu k ekonomickému
vyuziti Gzemi s vysoce nakladnym vefejnym vybavenim
(metro, rychlostni komunikace) ale téz za prostfedek k
celkovému povzneseni zdejSi zanedbané meéstské
krajiny.
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chystané zmény Gzemi dle mého nazoru pfinesou
narustu uz tak netinosné dopravni zatéze (tato
narostla zejména po dokonceni vystavby OC
Chodov v listopadu 2005) s dopadem na Zivotni
prostredi

chystané zmeény Uzemi dle mého nazoru pfinesou
ohrozeni Michelského lesa, resp.snizeni hodnoty
krajinného razu okoli obecné

chystané zmény Uzemi dle mého nazoru pfinesou
nedostate¢né kapacity infrastruktury v okoli pro
zamysSleny narust (Skoly, Skolky, zdravotnicka
zafizeni, atd.)

Déle se domnivam, Ze navrzené zmény posouvaji
rozhrani mezi zastavénymi plochami a
nezastavitelnou plochou Kréského lesa tak,

Ze je ohrozen princip nezastavovani dalsich ploch,
ktery je deklarovan vSemi koncepcemi a nastroji
Uuzemniho planovani (stavebnim zakonem,
Politikou Uzemniho rozvoje, Zasadami Uzemniho
rozvoje a navrhem Metropolitniho planu), stejné
jako usnesenim RMC Praha 11 &. 0699/19/R/2015.

Str. 144z 157

S dlslednou aplikaci téchto vyhrad by bylo nutno do
budoucna vyloucit veSkeré stavebni aktivity, jelikoz je
zfejmeé, ze rozSifovani zastavénych ploch generuje v
navazujicim Gzemi dopravni, imisni ¢i hlukovou zatéz.
Uzemni planovani ma v8ak sledovat téz vyvazenost
vSech tfi pilifd udrzitelnosti Zivota ve mésté -
ekologického i ekonomického a socialniho.

Moznosti sniZzeni negativnich vlivd nové urbanizace na
zivotni prostfedi nebo jejich pfiméfené kompenzace
bude nutno provéfit v projektové dokumentaci
pfipadnych stavebnich zamérl v tzemi.

Pofizovatel dava ve mésté prednost jasné
definovanym, kvalitné udrzovanym celkm krajinné
zelené, rekrea¢nim a parkovym plocham nebo
pfirodnim sportovistim s obvyklou kvalitou pfirodni
slozky ale téZ se standardem dobré dostupnosti,
bezpeci a "uzivatelského" pohodli, ktery je pro tyto
jednotlivé zpusoby vyuziti typicky a potfebny.
Sukcesivni porosty, ruderalni plochy, ani nestfidmé
rozlohy nevyuzivanych autobusovych obratist
dopInénych zanedbanou zeleni v§ak nepredstavuji v
tomto smyslu Zadnou ze jmenovanych kategorii.
Pofizovatel je pfesvédcen, Ze navrzeny zpusob vyuziti
prirodnich ploch v jizni ¢asti feSeného tuzemi posili
prostupnost krajiny, pfitazlivost mista a spolu s tim i
faktor bezpecénosti pro podstatné Sirsi okruh verejnosti,
nez jaka je jeho uzivatelem nyni.

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni tvahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. (O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno ze
zfejmych davodu uvazovat; Uzemi je pro tento Ucel
pfilis malé.)

Vznik matefské Skoly v rdmci stavebniho zaméru
soukromeého investora Ize predpokladat pro potreby
osob v prislusném komplexu zaméstnanych. Materska
Skola verejnd je v souladu s minénim méstské casti
umisténa do jednoho z blokd, které jsou v majetku
mésta. Tedy bud do B109, popfipadé do bloku
vzniklého nové slou¢enim blokd B110 a B111.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek verejnosti i zainteresovanych instituci.
Kapacity navrhu budou podstatné zmenseny
vypusténim blokt B114, B115, B401 a B403 a
snizenim nékterych bloku ostatnich (B402, B110,
B111). Umisténi nové navrhované zastavby v mistech,
které stavajici tzemni plan uréuje jako plochy pro sport
a rekreaci, bylo provedeno jen na znaéné omezené
ploSe s peclivym uvazenim toho, aby hranice mezi
zastavbou a zelenymi plochami reagovala na pfirozena
rozhrani dana pfirodnimi podminkami (prudké terénni
zlomy) ¢&i mistnimi technickymi limity (nasep ¢astecné
zakrytého plynovodu).
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Navrhovanou zménou je degradovan vyznamny
rekrea¢ni potencial Uzemi, ktery je akcentovan ve
stavajicim tzemnim planu hl. m. Prahy.

Déle Ize vyslovit nazor, ze neni vhodny smér
uvazovani aplikovany pfedmétnou studii ve smyslu
snahy dorovnani tzemi Roztyl s okolnimi
aglomeracemi a sjednoceni s témito (Budéjovicka,
Pankrac, Chodov), jednak Ize vyslovit nazor ze
neni jisté vhodné cely prostor unifikovat do jedné
uniformity, a dale pravé proto ze Roztyly disponuiji
potenciadlem ktery je ostatnim lokalitdm nedostupny
je tfeba tento vyuzit k posileni a zd(iraznéni
jedine¢nosti a odliSnosti pfedmétného Gzemi a
nikoli tento degradovat sladénim s uniformitou
okolniho establishmentu, domnivam se ze
optimalni by bylo zachovat pfirodni charakter
Uzemi v okoli stanice metra Roztyly se zvazenim
moznosti pfipadné kultivace tohoto Uzemi s
ddrazem na propojeni residenéni ¢asti s metrem
Roztyly a Michelskym lesem.

Dale si dovolim vyslovit nesouhlas se zménou
nezastavitelného zemi na zastavitelné Gzemi,
které se mi jevi jako zcela nezadouci a
nepfijatelné,

Prodej pozemku

Déle Ize vyslovit ndzor, e Magistrat, resp.MC jako
spravni organ

- maji Uzemi spravovat ve smyslu jeho vyuziti v
obecném zajmu a veskera aktiva svéfena do
spravy predat dal§im v budoucnu zvolenym
organtim spravy a vedeni rozmnozena, zvelebena,
a nikoli zdegradovana a nikoli tato rozprodavat,
nebot’ se jedna o krok nevratny,

- zvySovat podil zelené a spojovat ji do uceleného
systému,

- vyvinout maximalni snahu o nastaveni vyvazené
proporcionality ekologickych systéma a zivotniho
prostifedi s ekonomickym a stavebnim rozvojem
hlavniho mésta,

- zasadit se o vznik novych ploch zelené se
zaméfenim na volno¢asové aktivity, a to zejména
jako volna vefejna prostranstvi pro konani
spolecenskych akci, trhd, jako komunitni zahrady
apod., a o jejich vzajemna propojeni,...

Str. 145z 157

Pfirodni plochy v jizni ¢asti feSeného Gzemi maji byt dle
navrhu kultivovany a vyuzivany pro rekreaéni a
sportovni aktivity, coz jejich sou€asny stav umozriuje
velmi omezené. Pripravny les v prehoustlém zapoji
nepredstavuje privétivé prostredi nejen pro rekreaci, ale
neprispiva ani k obycejné prostupnosti krajiny.
Pofizovatel je pfesvédcen, Ze navrzeny zpusob vyuziti
téchto ploch posili prostupnost krajiny, pfitazlivost mista
a spolu s tim i faktor bezpeénosti pro podstatné Sirsi
okruh verfeinosti, nez jaké ie ieho uzivatelem nyni.

Je zfejmé, Ze srovnani okolnich stanic metra s feSenym
Uzemim okolo stanice Roztyly v kapitole ¢. 4 analytické
¢asti studie neni minéno jako snaha o uvedeni vSech
jmenovanych na totoZnou Urover - jak co se tyka
intenzity vyuziti, tak ve smyslu skladby funkci.
Projektant vyslovné uvadi nasledujici: "Stanice Roztyly
rozhodné nema ambice stat se celoméstsky
vyznamnym centrem, zde je potfeba predevsim doplnit
meéstskou strukturu a vytvofit centrum okolnich
sidelnich oblasti. To by mélo byt vytvofeno pfedevsim
riznorodou zastavbou s kvalitnim vefejnym
prostranstvim..."

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh predpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Studie je koncipovana jako podklad pro zménu
Uzemniho planu a tedy i mozné zmeény ve vymezeni
zastavitelného a nezastavitelného uzemi.

Resené Gzemi piedstavuje oblast, ktera je v
soucasnosti vyuzivana hluboko pod svym potencialem,
a jez ma do znaéné miry charakter ruderalu. Z toho
davodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Roztyly
poklada pofizovatel nejenom za cestu k ekonomickému
vyuziti Gzemi s vysoce nakladnym vefejnym vybavenim
(metro, rychlostni komunikace) ale téz za prostfedek k
celkovému povzneseni zdej$i zanedbané méstské
krajiny.

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostateCnym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa i obytnych kvalit
stavajiciho sidlisté Roztyly.
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Tyto pfipominky vizte pod pfipominkujicim bytovym
druzstvem Kloboukova 2193 - 2195 a Hrdlickova
2196, ¢. . MHMPXPCFEDIK.

... neni postupovano a pfistupovano ke vsem
stejné (spravni fad, stav.zakon), pokud vydava
zmény UP Hlavni mésto Praha, Magistrat hlavniho
mésta Prahy, vztahuje se pfistup ke vSem stejne
na celé uzemi, bude-li vydavat zmény UP Méstska
¢ast, bude muset respektovat ke vSem stejny
pristup na své MC. )

Podéavala jsem podnét na zmény UP ve viné 10 a
doposud nebylo projednano zadani a dalsi
nasledny postup a to pfesto, Ze MC Praha 12 své
stanovisko!!! K mym zménam UP jasné vyjadfila
schvalenim jak Radou tak Zastupitelstvem MC, a
nyni nové ustanoveni radni moji zménu brzdi z
davodu, Ze se jim jedna o zelen, ale fadné své
stanovisko nevyjadfili schvalenim Radou ¢i
Zastupitelstvem. Zde zeler ubyva a soukromym
vlastnikim se v jiné ¢asti Prahy nafizuje zelen
zachovat — pristup tedy opravdu ke véem stejny, jiz
tak je Krésky les zdevastovany a bude hif.

U této Uzemni studie je zajimavé, Ze se jedna o
rozsahlou vystavbu bez zfetele na zelené a bez
zietele na vyporadani § 55 odst. 4, ktery ve svém
ustanoveni fesi, Ze dalsi zastavitelné plochy Ize
zménou UP vymezit pouze na zakladé prokazani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch,
tyka se celého izemi Hl.m.Prahy a vS§ech vlastnikd
ne jenom vybrané skupiny!!!

Str. 146z 157

Proces pofizovani zmény izemniho planu je v kone¢né
instanci schvalovan politickou reprezentaci
(zastupitelstvem) obce - tedy samospravy. A neni tudiz
mozno ze strany pofizovatele, jakoZto predstavitele
statni spravy, zarucit ieho vysledek.

Pfevazna ¢ast feSeného Gzemi, které studie urbanizuje,
je v sou€asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.

Pozadavek na ochranu nezastavitelného Gzemi nelze
chapat izolované od dalSich Ukoll a cild Gzemniho
planovani, jako je vytvareni pfedpokladd pro vystavbu
(§ 18, odst. 1), vymezovani zastavitelnych ploch s
ohledem na potencial rozvoje Gzemi (§ 18, odst. 4),
stanovovani podminek pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu (§ 19, odst. 1, pism. i).

Navrh bude v mnoha ohledech upraven podle
pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci.
Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostateCnym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
pfirodnich partii Michelského lesa.

Ohraniceni jizni ¢asti Uzemi, které stavajici uzemni plan
uréuje jako plochy pro sport a rekreaci byl pfedél mezi
zastavbou a plochou SO3 proveden s peclivou
rozvahou tak, aby reagoval na pfirozena rozhrani dana
prirodnimi podminkami (prudké terénni zlomy) &i
mistnimi technickymi limity (nasep ¢astecné zakrytého
plynovodu).

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
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V uvedené bilanci funkénich ploch uzemni studie je
uveden stavajici stav a navrhovany stav (viz.
bilance funkénich ploch). Dle této tabulky se zvysi
plocha:

OB 0 13 866m2, OV z O na stav 75 580m2, SV o
149 190 m2 SP z 1362m2 na 0,

a dale obrovsky ubytek ploch SO3, S1,52,54,DH,
LR! Na vice jak polovina, ZP 0, ZMK o vice jak
polovinu I1Z a PS 0. S ohledem na rozsah volnych
zastavitelnych ploch v Praze, neni dGvod pro jejich
takto rozsahlé rozsifovani a to na Ukor zelené
(Kréského lesa), ktery ma zasadni vyznam---tim,
ze pIni rekreaéni funkci pro podstatnou ¢ast
jiihovychodniho Gzemi Prahy.

Navic u jinych zmén je zeleri ménéna na OB,0V
apod. — pokud je to Uzemi, které vlastni hl. m.

Str. 147z 157

Vyjimku tvofi plocha dotéena izemnim rozhodnutim v
blocich plivodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud plné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.

Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

¢ast bloki B202a, B202b (slou¢en nové s blokem
B202c) a pfinalezi k pozemkim soukromého investora,
které jsou doteny projednavanou zménou Uzemniho
planu €. Z2797/00. V zajmu dosazeni vérohodnych a
reélné vyuzitelnych vysledku je nezbytna v pribéhu
projektovani komunikace s vétSinovymi vlastniky
nemovitosti v feSeném Uzemi. Pfijeti vysledki
pfedchozich Gzemnich fizeni ¢i projednavanych zmeén
Uzemniho planu a jejich zapracovani do navrhu je
pfirozenou soucasti této snahy.

Cast pozemku parc. &. 3356/2, ktery je dnes sougasti
plochy SO3, predstavuje soukromou zahradu rodinného
domu, a neslouzi tudiz jako vefejna sportovni i
rekreacéni plocha. Funkce SOS je zde proto bez uzitku.
Rovnéz nové vymezeny blok B301b, ktery navazuje na
stavajici hotel Nosal a jeho hospodarské zazemi, byl
preveden do zastavitelné plochy OV-B, jelikoz se
pofizovatel domniva, ze s ohledem na svou polohu ma
provozni a prostorové vazby k tomuto Gzemi a nikoliv k
plose SO3.

Mensi dil uzemi, kde studie pfedpoklada zastavbu v
dosud nezastaveénych plochach, predstavuje ¢ast bloku
B110 (v sou¢asnosti spojen s blokem B111). Zde v§ak
byla hranice mezi zastavbou a plochou SO3 provedena
s peclivou rozvahou tak, aby reagovala na pfirozena
rozhrani dand pfirodnimi podminkami (prudké terénni
zlomy) &i mistnimi technickymi limity (nasep ¢aste¢né
zakrytého plynovodu).

Bloky B401, B402 a B403 budou z navrhu odstranény.
Vyjimku tvofi plocha dotéena Uzemnim rozhodnutim v
blocich ptvodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuje jako zastavitelnou.

Rovnéz ubytek izolacni zelené (1Z) podél ulice 5. kvétna
bude zmenSen, jelikoZ nebudou realizovany bloky ¢.
B113,B114 a B115.

Pofizovatel se domniva, Ze navrh se vyrovnané
vyporadal s naroky vSech tfi slozek udrzitelnosti:
ekologické, socialni i ekonomické.

Proces pofizovani zmény Gzemniho planu je v kone¢né
instanci schvalovan politickou reprezentaci
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Praha, pak by se mélo ze vSech projednavanych
svych zmén vyloucit. Zde je nutno fici, ze
nastupuje i systémova podjatost, kterou by mélo
HI. m. Praha pfedevsim vyresit.

Pozaduji, aby ke véem bylo pfistupovano stejné - §
2, odst. 4 SR, § 192 SZ a pokud se jedna o
pozemky HI. m. Prahy, nelze aby si Praha sama
sobé& ménila pozemky ze zelené na OB, OV apod.
a soukromé majitele nechala vykonavat vefrejnou
sluzbu pfistupu k zeleni vefejného prostranstvi.

na str. 50 Uzemni studie jsou zakladni limity
vlastnické struktury, kde je popisovan stav, s tim,
ze nad majoritni €asti ploch uz probiha koordinace
dohod k pfeparcelovani mezi soukromymi subjekty
a vefejnymi subjekty (HMP, MC P11, DP). Uvadi
se, Ze navrzeny rozvoj feSeného Uzemi znamenaji
velky rozvoj v této oblasti vytvofenim kompaktni
méstské struktury. S timto neni mozné souhlasit.
Pry se z hlediska dostupnosti jedna o velice
lukrativni plochy.

Pfedevsim je povinnosti § 2 zakona o Hl.m.Praze,
€. 131/2000 Sb. odst. 2 HI. mésta Prahy cituji:
Jpecovat o vSestranny rozvoj svého tzemi a
potfeby svych ob&anu!!! A chrani vefejny zajem
napf. ochranou zelené, ktera ie dllezita pro Zivot.

zasadné nesouhlasim s navrhovanou Gzemni
studii v okoli metra Roztyly a zadam o jeji
prepracovani v plném rozsahu, a to s co nejvét§im
ohledem na Zivotni prostiedi a blizky Krésky les.

V dobé sucha a oteplovani se musi zelené plochy
chranit nebo idealné rozsifovat, nesmi se dopustit
naopak jejich ni¢eni a zastavéni kvdli
megalomanskym planim developera.

Str. 148 z 157

(zastupitelstvem) obce - tedy samospravy. Uzemni
studie je vSak pofizovana ze strany pofizovatele jakozto
predstavitele statni spravy. Zda municipalita rozhodne
pfipadné zmény na zakladé studie pofidit a vydat,
nemuze pofizovatel ovlivnit.

Smyslem Gzemni studie je provéfit potenciél Gzemi,
moznosti zmén v jeho utvareni a fungovani a pfispét
tak k vyvazenosti vSech t¥i pilitG udrzitelnosti Zivota ve
mésté - ekonomického, socialniho a ekologického. Z
toho ddvodu je logické a zodpovédné, aby nebyla
sledovana jen otdzka vlastnickych pomérd v misté, ale
cely komplex urbanistickych i spole¢enskych vztahu.

V zajmu dosazeni vérohodnych a realné vyuzitelnych
vysledkU je nezbytnd v prabéhu projektovani
komunikace s vétSinovymi vliastniky nemovitosti v
feSeném Uzemi. Pijeti vysledkd pfedchozich tzemnich
fizeni ¢i projednavanych zmén Gzemniho planu a jejich
zapracovani do navrhu je pfirozenou soucasti této
snahy.

Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl za rozumné vyvazeny kompromis
mezi dosavadnim nedostate¢nym vyuzitim feSeného
Uzemi a zachovanim specifickych kvalit navazujicich
prirodnich partii Michelského lesa.

Pofizovatel povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz
bylo dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti,
provozovateli méstské infrastruktury i zastupci
vétSinovych vlastnikl, za rozumné vyvazeny
kompromis mezi dosavadnim nedostate€nym vyuzitim
feSeného Uzemi a zachovanim specifickych kvalit
navazujicich pfirodnich partii Michelského lesa a
obytnych kvalit sousedniho sidlisté. Navrh tak pfispiva
k vyvazenosti vSech tfi pilifa udrzitelnosti Zivota ve
mésté: ekonomického, socialniho a ekologického.
Vytvoreni alternativni Gzemni studie na predmétnou
lokalitu tedy neni uvazovano.

Pfevazna cast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje,
je v soucasnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.

Uzemni planovani ma v8ak sledovat vyvazenost vSech
tfi pilifa udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Resené zemi predstavuje
oblast, ktera je v sou¢asnosti vyuzivana hluboko pod
svym potencialem, a jez ma do zna¢né miry charakter
ruderalu. Z toho diivodu pokus o urbanizaci okoli
stanice metra Roztyly pokladéa pofizovatel nejenom za
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Proto nesouhlasim s pfedimenzovanou zastavbou
tohoto Uzemi v té&sné blizkosti Kréského lesa
projektem od Passerinvestmentu...

Proto nesouhlasim... ani se zastavbou
navrhovanou MHMP.

Vypracovana studie viibec nezohledriuje zadani,
které melo vést k ochrané tohoto Uzemi. Naopak
umozriuje vystavbu i v oblastech, kde to bylo jiz
dfive nékolikrat lidmi odmitnuto.

Také nesouhlasim s U¢elovymi zménami Gzemniho
planu v této oblasti. Toto Uzemi je ur€eno pro sport
a rekreaci a tak by to mélo zUstat.
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cestu k ekonomickému vyuziti Gzemi s vysoce
nakladnym vefejnym vybavenim (metro, rychlostni
komunikace) ale téz za prostfedek k celkovému
povzneseni zdejSi zanedbané méstské krajiny. Je
rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
priméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i
nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve
mésté.

V zajmu dosazeni vérohodnych a realné vyuzitelnych
vysledku je nezbytnd v pribéhu projektovani
komunikace s vétSinovymi vliastniky nemovitosti v
feSeném Uzemi. Pijeti vysledkd pfedchozich Gzemnich
fizeni ¢i projednavanych zmén Gzemniho planu a jejich
zapracovani do navrhu je pfirozenou soucasti této
snhahy.

Navrh byl v mnoha ohledech upraven podle pfipominek
vefejnosti i zainteresovanych instituci. Pofizovatel
povazuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz bylo
dosazeno spolupraci s méstskou ¢asti, provozovateli
meéstskeé infrastruktury i zastupci vétSinovych vlastnikd
za rozumné vyvazeny kompromis mezi dosavadnim
nedostateénym vyuzitim feSeného Gzemi a zachovanim
specifickych kvalit navazujicich pfirodnich partii
Michelského lesa i obytnych kvalit stavajiciho sidlisté
Roztyly.

Cile studie se neredukovaly na pouhou ochranu
stavajiciho stavu. Studie je koncipovana jako podklad
pro zménu Uzemniho planu - a tedy i mozné zmény ve
vymezeni zastaviteIného a nezastaviteIného Gzemi.
Pfedmétna studie si bere za predmét feSeni prevazne
oblast, ktera je v sou¢asnosti vyuzivana hluboko pod
svym potencialem, a jez ma do zna¢né miry charakter
ruderalu. Z toho diivodu pokus o urbanizaci okoli
stanice metra Roztyly poklada pofizovatel nejenom za
cestu k ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce
néakladnym vefejnym vybavenim (metro, rychlostni
komunikace) ale téz za prostfedek k celkovému
povzneseni zdejSi zanedbané méstské krajiny.

Stav véci nékolik let stary je v prostfedi tak
neustaleném, jaké predstavuje feSené Gzemi,
proménlivy; kupfikladu v roce 2010 jesté stal kompletni
aredl Interlovu. Proménliva je rovnéz ekonomicka
situace i demografické poméry Prahy (mimochodem
pro Prahu 11 se ukazatele, jako jsou podil méstské
&asti na vybrané dani z pfijmu v Praze, pocet novych
byt nebo podil ob&anli véku nad 65 let trvale zhorsuji).
Z toho diivodu je logické a zodpovédné prostrednictvim
Uzemni studie opétovné provéfit potencial uzemi,
moznosti zmén v jeho utvareni a fungovani a prispét
tak k vyvazenosti vSech tfi pilifl udrzitelnosti zivota ve
mésté - ekonomického, socialniho a ekologického.

Ohraniéeni plochy SO3 ve vztahu k zastavitelnému
Uzemi povazuje pofizovatel za vhodné zvolené. V
téchto mistech, které stavajici tzemni plan urcuje jako
plochy pro sport a rekreaci, byl pfedél mezi zastavbou a
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Tyto pfipominky vizte pod pfipominkujicim bytovym
druzstvem Kloboukova 2193 - 2195 a Hrdlickova
2196, ¢ i. MHMPXPCFEDIK.

« predlozena US je zjevné motivovana
maximalni ekonomickou exploataci daného Uzemi,
navic pfevazné zcela bez pozitivnich pfinosu pro
SirSi oblast mésta mezi Kréi, Spofilovem a obecné
Jiznim méstem.

navrzeny zpUsob zastavby a jeji natlaceni az do
tésné blizkosti a kontaktu s Michelskym lesem

— bez pfechodu a pfechodovych fci, je zcela
nevhodny a pro tuto cennou rekreaéni oblast
degraduijici. Takto pojata zastavba parazituje na
prirodnim prostfedi a dale jej de facto umenSuje a
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plochou SO3 proveden s peclivou rozvahou tak, aby
reagoval na pfirozena rozhrani dand pfirodnimi
podminkami (prudké terénni zlomy) &i mistnimi
technickymi limity (nasep ¢astecné zakrytého
plynovodu).

Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti FeSeného Uzemi
navrh predpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Pofizovatel je pfesvédcen, Ze navrzeny zpusob vyuziti
ploch SO3 posili prostupnost krajiny, pfitazlivost mista
a spolu s tim i faktor bezpecnosti pro podstatné Sirsi
okruh verfejnosti, nez jaka je jeho uzivatelem nyni.

Resené Gzemi ospravedifiuje vy$si intenzitu zastavby.
Lokalita je v tésném kontaktu s nejvykonné&;jsi dopravni
infrastrukturou mésta (nadfazena sbérna komunikace
celoméstského vyznamu, stanice metra), proto
pofizovatel povaZuje vyuziti tohoto Gzemi nejen za
ekonomicky opodstatnéné, ale téz z hlediska mozné
dopravni obsluhy optimalni, Setrné vici zdrojum
energie pro dopravu i vSednodenni provoz a Gdrzbu,
ohleduplné vugi pfiméstské krajiné a ozivujici
devastované plochy zbavené pavodni funkce.

Nadto, na zakladé pfipominek bude pfi dokon¢ovani
studie posilen princip gradace hmot smérem k jadru
Uzemi pfi prestupnim uzlu verejné dopravy a dojde k
celkovému snizeni kapacit na okraji feSeného Gzemi.
Vyskové dominanty z blok B110, B111 budou
presunuty do blok B107 a B109, kde jejich umisténi
vzhledem k centralni poloze nad stanici metra dava
lepsi ekonomicky i kompozi¢ni smysl.

Bude upusténo od rozsahlejsi zastavby v sousedstvi
restaurace Koliba (bloky B401, B402 a B403), ¢imz
bude podpofena myslenka méné intenzivni zastavby v
dotyku s pfirodnimi plochami Michelského lesa.
Vyjimku tvofi plocha dotéena Uzemnim rozhodnutim v
blocich plivodniho navrhu P401 a B403, pro niz je
vydano pravomocné (dosud pIné nekonzumované)
Uzemni rozhodnuti z 20. 10. 2000 na stavbu ,Sportovné
ubytovaciho a rehabilitacniho komplexu Horni Roztyly"
(investor: KOLIBA PRAHA, spol. s r. 0.). Tuto plochu
navrh respektuie jako zastavitelnou.

Na z&kladé pfipominek bude pfi dokon€ovani studie
posilen princip gradace hmot smérem k jadru Gzemi pfi
prestupnim uzlu vefejné dopravy a dojde k celkovému
snizeni kapacit na okraji feSeného uzemi. VySkové
dominanty z blokd B110, B111 budou pfesunuty do
blokl B107 a B109, kde jejich umisténi vzhledem k
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znehodnocuje.

samotné navrhované feSeni okoli metra Roztyly —
navrzend zastavba — nepfinasi zadné vynikajici,
meéstotvorné, ¢i moderni feSeni tak, aby vznikla
nova kvalita jak v celkovém feSeni, tak v detailu a
kultivovaném vnitfnim prostredi, jak by se mélo
ocekavat a vyzadovat pfi vystavbé de facto ,na
zelené louce” a v mimoradné a neopakovatelné
lokalité se stanici metra uprostred zastavovaného
Uzemi.

cela oblast spofilovského dalniéniho trojuhelniku je
extrémné zatizena dopravou, (v€etné pfilehlych
obytnych celkli a navazujicich smér(. Nejde pouze
o ¢&isla prGjezdd po nadfazené komunikacni siti —
ta jsou jiz dnes désiva a zadna ,511" to zasadné
nezméni - ale stejnou mérou jde také o prajezdy po
ostatnich komunikacich a o prijezdy pfimo
obytnymi celky.

Takto intenzivni navrh na vyuziti Gzemi, pak pfivadi
do jiz dnes dopravou tézce zatizené oblasti
zbyte¢né dopravu dalsi. Takto by doslo k dal§imu
zhorSeni parametrd ovzdusi, hluku, hlukového
pozadi a agresivity prijezdné dopravy v celé Sirsi
oblasti — v€etné kolon a prdjezdd obytnymi celky,
kterym se v SirSim kontextu, ani neda zabranit.
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centralni poloze nad stanici metra dava lepsi
ekonomicky i kompozi¢ni smysl.

Bude upusténo od rozsahlejsi zastavby v sousedstvi
restaurace Koliba (bloky B401, B402 a B403), ¢imz
bude podpofena myslenka méné intenzivni zastavby v
dotyku s pfirodnimi plochami Michelského lesa.

Toto sdéleni povaZuje pofizovatel za legitimné
vyjadfeny nazor na vysledny navrh, jakkoliv ho nesdili.
Pro jeho nezacilenost ho vS§ak nemuize komentovat a
bere ho pouze na védomi.

Pfevazna cast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje,
je v sou€asnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je
Uzemnim planem uréena k zastavéni, popfipadé
predstavuje devastované plochy po odstranénych
stavbach.

Doprava navrzenou zastavbou generovana odpovida
kapacitnim moznostem navazujici komunikaéni sité.

Lokalita je v tésném kontaktu s nejvykonnéjsi dopravni
infrastrukturou mésta (nadfazena sbérna komunikace
celoméstského vyznamu, stanice metra). Proto
pofizovatel povazuje vyuziti tohoto Gzemi nejen za
ekonomicky opodstatnéné, ale téz z hlediska mozné
dopravni obsluhy optimalni, Setrné vi¢i zdrojum
energie pro dopravu i vSednodenni provoz a Udrzbu,
ohleduplIné vici pfiméstské krajiné a ozivujici
devastované plochy zbavené puavodni funkce.

S dislednou aplikaci téchto vyhrad by bylo nutno do
budoucna vyloucit veSkeré stavebni aktivity, jelikoz je
ziejmé, Ze rozSifovani zastavénych ploch generuje v
navazujicim Gzemi dopravni, imisni ¢i hlukovou zatéz.
Uzemni planovani ma vSak sledovat téz vyvazenost
v8ech tfi pilitd udrzitelnosti Zivota ve mésté -
ekologického i ekonomického a socilniho. Resené
Uzemi predstavuje oblast, ktera je v soucasnosti
vyuzivana hluboko pod svym potencialem, a jez ma do
znacné miry charakter ruderalu. Z toho diivodu pokus o
urbanizaci okoli stanice metra Roztyly poklada
pofizovatel nejenom za cestu k ekonomickému vyuziti
Uzemi s vysoce nakladnym vefejnym vybavenim
(metro, rychlostni komunikace) ale téz za prostfedek k
celkovému povzneseni zdej$i zanedbané méstské
krajiny. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové
zastavby na pfimeéstské oblasti, jenz je stupriovan mimo
jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve
mésté.

Moznosti snizeni negativnich vlivi nové urbanizace na
zivotni prostiedi, nebo jejich pfiméfené kompenzace
bude nutno provéfit v projektové dokumentaci
pfipadnych stavebnich zameéra v tzemi.
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Je tfeba mit na paméti, Ze tato oblast je
automobilovou dopravou jednou z nejhlre
postizenych v celé Praze, ale souasné vSak
nejméné feSenych oblasti. (napf nejsou uspokojivé
vyfeSeny vazby mistnich komunikaci na nadfazeny
dalniéni systém, dopravni toky nejsou cilené
odklanény z obytnych celkl, neexistuje
prodlouzeni tramvajové trati do JM, neni feSeno
parkovani — P+R zde mélo byt jiz nékolik desetileti,
od roku 2005 existuje ,Akéni plan boje s hlukem*®
na jehoz titulni strané je nazorné ukazano hlukové
zatizeni prave této oblasti, ale opatfeni se zde az
na vyjimky zadna neudélala a stény maji jen
omezenou U¢innost ...

Studie se pokousi vyfesit napojeni oblasti na
komunikaéni sit mésta. | pfes snahu otevfit najezd
z JS/D-1 u ,Interlovu® je na celém FeSeni vidét
obtiznost i nedostate¢nost navrhu, také ale
komplikovanost a nepriichodnost celého dalniéniho
trojuhelniku ve vztahu k mistni dopravé. Napf
navrzené pfipojeni bude malo kapacitni, bude
podléhat kolonam, bude i zpomalovat preliv vozl z
JS na D-1, nemluvé o ,divokém* pfejezdu ve sm.na
P-10 po JS — pujde-li o vice vozu, nezli dnes.
Ostatni vyjezdy z Uzemi pak jdou vzdy pres
nékolikera svétla a okolni obytné celky.

Samotny navrh umisténi budov pak pfipomina
hradbu pfed D-1. Snad pochopitelnou z hlediska
ochranéni vnitfniho prostoru Roztyl pfed hlukem z
D-1, ale takto pojata zastavba bude parazitovat na
svém okoli tim, Ze ten hluk odrazi do jinych &asti
mésta. Nakonec tedy dojde (napf v obl. st.
Spofilova), ke zvySeni hlukového pozadi jiz jen
pasivnim pdsobenim samotnych budov, ( a
pohltivé fasady tomu ze 100% nezabrani).

Dopravni feseni a navrh ulic uvnitf feSeného uzemi
je otazkou skute¢né Sifky navrzenych vozovek a
uliénich prostor( a tedy i skute€né moznosti
vysadby stromu, ale také otazky bézného
obsluzného parkovani na téchto ulicich,
cyklodopravy apod. Hlavni ulice oblasti — nové
propojeni ,Interlov” - RySavého by méla tedy byt
dostatecné Siroka, kapacitni ulice i s dal$imi
funkcemi.

Pesi doprava — do oblasti vedou dva vstupy ze st.
Spofilova — oba musi navazovat na pohodiné
ptimé cesty doplnéné stromy sméfujici ke stanici
metra — osud téchto cest a cyklostezek je nejasny.
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Moznosti snizeni negativnich vlivd nové urbanizace na
zivotni prostiedi, nebo jejich pfiméfené kompenzace
bude nutno provéfit v projektové dokumentaci
pfipadnych stavebnich zamérl v tzemi.

Projektant pfevzal jmenované napojeni na
mimourovriovalou kfizovatku Jizni spojky a ulice 5.
kvétna z projektu investi€niho zaméru na vybudovani
polyfunkéniho komplexu v oblasti fe§eného Uzemi &. 2
(bloky B201, B202a a nové spojené bloky B202b a
B202c). Jedna se o provéreny a funkéni
dopravnéinzenyrsky navrh, nicméné v navazujicich
stupnich projec¢ni prace je mozné dale podrobnéji
provéfovat podminky napojeni feSeného tzemi na
okolni komunika¢ni sit' a posoudit, zda toto napojeni
nelze bez nahrady z navrhu vypustit.

Pfipominka byla vyhodnocena jako opravnéna.
Projektantovi se uklada zrusit bloky B113, B114 a
B115.

Bereme na védomi.

Stavajici lavka Usti na svém jiznim konci do feSeného
Uzemi zpUsobem, ktery odpovida stavajicimu stavu
skrze nové uvazovany stavebni blok B113 (nové
oznacen B111). Je zfejmé, Ze pripadny budouci navrh
zastavby v tomto misté musi zohlednit tuto provozni
vazbu a pfiizpusobit se ji.

Pdvodni podchod i nové navrzena lavka ze strarého
Spofrilova jsou napojeny na uliéni prostor U106, ktery
ma charakter zklidnéné komunikace (zéna 30)
dopInéné zelenym parterem a spole¢né Usti do prostoru
pési zény (profil U101), ktera pfedstavuje vysoce



311 MHMPXPCK3XHF

311 MHMPXPCK3XHF

311 MHMPXPCK3XHF

Z18/0018

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

2967844

2967845

2967846

Samotné feseni okoli stanice metra — pocet
vystupu, napojeni na MHD a autobusovy terminal,
podoba a fce tohoto terminalu a v neposledni fadé
tvorba a vznik verejného prostoru v okoli metra —
zde studie neposkytuje dostatek kvalitnich
odpoveédi. Pfrikladem budiz prosté odlozeni
zastavek MHD na ru$nou étyfproudovou
komunikaci RySavého.

Zavérem jej nutno konstatovat, Ze feSeni Gzemni
studie neni v souladu s platnou Gzemné planovaci
dokumentaci (viz obrazek nize). Rozsah ploch
vystavby budov vyznamné prekracuje
jihozédpadnim smérem linii trasy metra, sou¢asné
mira vyuziti Uzemi odhadnutelna z vizualizaci
(podlaznost, koeficient zastavénych ploch a pod.)
velmi vyrazné prekracuje kontext okolni zastavby a
nakonec i zpusob vyuziti navrhovany v tzemni
studii (pfevaha komeréni administrativy a bydleni)
je v zdsadnim rozporu s funkénim vyuzitim dle
platného Uzemniho planu, ktery v feSeném tzemi
vymezuje plochy komplext ob&anského vybaveni.
V této souvislosti pokladame pfipadnou zménu
Uzemniho planu podle pfedlozené Gzemni studie
za nepfijatelnou z hlediska vefejného zajmu na
posilovani ochrany a rozvoje hodnot v Uzemi.
Témito hodnotami jsou v feSeném Gzemi studie
jsou.

- lesni komplex Kréského lesa véetné ochrany na
néj bezprostfedné navazujicich ploch ve kterych by
méla pfedevsim byt realizovana verejna obcanska
vybavenost ve sféfe sportovné rekreaéni
vybavenosti

- v dal$ich plochach feSeného Uzemi Gzemni studii
posileni dopravni infrastruktury — zejména
parkovisté P+R, umoziujici pfestup na trasu Metra
a MHD).

Vychodiska pro novou Uzemni studii by dle naseho
nazoru méla vychazet predevsim z realného a
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komfortni nastup do jadra Uzemi pfi stanici metra.

Umisténi autobusovych zastavek v profilu RySavého
ulice je vysledkem nedavné zmeény provedené
organizaci ROPID. Projektant toto feSeni po konzultaci
s odborniky ROPIDu prevzal.

Autobusové obratisté v blizké dobé nelze bez nahrady
zru8it. Kapacity podobnych terminald v jihovychodnim
sektoru Prahy (Opatov, Haje) jsou vy&erpany a z
prostorovych divodu bude obtizné je rozsifit - zvlaste
na Hajich. Autobusové nadrazi Roztyly vSak bylo v
navrhu po dohodé s organizatory prazské dopravy
alespon prostorové prizplsobeno soudobym potfebam.
Byly omezeny zbytné odstavné a manipulacni plochy
mezi vystupem z metra a budovou spole¢nosti "T-
Mobile", které plytvaji mistem, a pfispivaji k nevlidnému
pusobeni zdejSiho parteru. Celek byl integrovan do
objektu se smisenymi funkcemi (blok B107), aby
prestupni uzel plsobil vlidnéji a nabizel lepsi komfort.

Pofizovatel se domniva, Ze feSené Uzemi
ospravedlnuje vy$Si intenzitu zastavby. Lokalita je v
tésném kontaktu s nejvykonné;jSi dopravni
infrastrukturou mésta (nadfazena sbérna komunikace
celoméstského vyznamu, stanice metra). Proto je
vyuziti tohoto Uzemi nejen ekonomicky opodstatnéné,
ale téz z hlediska mozné dopravni obsluhy optimalni,
Setrné v(ci zdrojum energie pro dopravu i vSednodenni
provoz a udrzbu, ohledupIné vici pfiméstské krajiné a
ozivujici devastované plochy zbavené plvodni funkce.
Nadto, na zakladé pfipominek bude pfi dokon¢ovani
studie posilen princip gradace hmot smérem k jadru
Uzemi pfi prestupnim uzlu verejné dopravy a dojde k
celkovému snizeni kapacit na okraji feSeného Gzemi.
Vyskové dominanty z blokd B110, B111 budou
presunuty do bloku B107, kde jejich umisténi vzhledem
k centralni poloze nad stanici metra dava lepsi
ekonomicky i kompoziéni smysl.

Bude upusténo od rozsahlejsi zastavby v sousedstvi
restaurace Koliba (bloky B401, B402 a B403), ¢imz
bude podporfena mysSlenka méné intenzivni zastavby v
dotyku s pfirodnimi plochami Michelského lesa.
Pofizovatel je pfesvédcen, Ze navrzeny zpusob vyuziti
prirodnich ploch v jizni ¢asti feSeného tuzemi posili
prostupnost krajiny, pfitazlivost mista a spolu s tim i
faktor bezpecénosti pro podstatné Sirsi okruh verejnosti,
nez jaka je jeho uzivatelem nyni. Pfirodni hodnoty
navazujiciho Michelského lesa navrzené formy vyuziti
(rekreace a sport) neohrozi.

Zpracovatel se v prdbéhu projekénich praci rozhodl
respektovat tento element stavajiciho tzemniho planu.
P + R zde ma status verejné prospésné stavby.
Vzhledem k tésné vazbé na prestupni uzel MHD s
vysoce kapacitnim dopravnim prostfedkem v podobé
metra je zachovani této funkce v misté pfirozené.

Bereme na védomi.
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kritického zhodnoceni dopravni zatéze a jeji
organizace v oblasti a tedy i navrhované vyuziti s

Novy navrh musi vice vychazet ze znalosti Gzemi a
jeho skute€nych moznosti a to i kapacitnich. Na
druhé strané je tfeba také lépe vyuzit krajinnych
prednosti a okraj rekrea¢niho zemi lesa a navrhy
tomu pfizplsobovat.

Jisté je nutné predefinovat vztah metra a zastavek
MHD. Nové definovat rozsah a funkce
autobusového terminalu a pfedevs§im navrhnout
kvalitni vefejny prostor okoli stanice metra —
mozna ndmésti ,Roztyly“ a to véetné obcanské
vybavenosti.

V zadani k nové US by se mély objevit také
rekreacni funkce — zejména v prechodu Uzemi k
lesu, otazka Skoly se zahradou a sportovnim
aredlem — ZS na st. Spofilove je pretizena, mozné
ubytovaci kapacity atp.

V navrhu by mél zistat a byt rozvinut P+R
parkovaci dim o nezanedbatelné kapacité, zvazit
pak jeho propojeni do blizkosti metra a k
autobusovému terminalu, maze jit i o podzemi pod
vefeinym prostorem namésti Roztyly.

Nikoliv poslednim dtivodem k odmitnuti této US je,
Ze neobsahuje obnoveni koupalisté ,Plivatka“,
které nam obcandm bylo méstem slibeno v
souvislosti s jeho do¢asnym uzavienim pfi
vystavbé metra.

Studie nerespektuje dopravni situaci pobliz
kFizovatky jizni spojky
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Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Pozadavek na pfipadné umisténi Skolskych kapacit v
feSeném Uzemi nebyl v zadani studie formulovan,
nicméné projektant na podkladé vlastni Gvahy do
feSeného Uzemi doplnil zafizeni pfedskolni vychovy. (O
umisténi zakladni Skoly v misté neni mozno z
prostorovych divod(l uvazovat.)

Vznik matefské Skoly v ramci stavebniho zaméru
soukromého investora Ize predpokladat pro potreby
osob v prislusném komplexu zaméstnanych. Matefskou
Skolu vefejnou doporucujeme v souladu s minénim
méstské ¢asti umistit do jednoho z blokd, které jsou v
majetku mésta. Tedy bud do B109, popfipadé do bloku
vzniklého nové slou¢enim blokt B110 a B111.
Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh predpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Zpracovatel se v prubéhu projekénich praci rozhodl
respektovat tento element stavajiciho Uzemniho planu.
P + R zde ma status verejné prospésné stavby.
Vzhledem k tésné vazbé na prestupni uzel MHD s
vysoce kapacitnim dopravnim prostfedkem v podobé
metra je zachovani této funkce v misté pfirozené.
Umisténi zaniklého koupalisté v jizni ¢asti Gzemi
(nestavebni bloky P301, P302) je jednim z vitanych
naméta na uplatnéni funkce SO3 v Uzemi, jak ji
predjima stavajici Uzemni plan i akceptuje chystany
plan metropolitni. V souvislosti s obecnou potfebou
feSit hospodareni s vodou v Uzemi se zde nabizi
moznost vybudovani plovarny formou biotopu, apod.
Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh pfedpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreaéni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Navrzené feSeni odpovida kapacitnim moznostem
navazujici sité komunikaci v okoli feSeného uzemi.
Nicméné dopravni model bude souc¢asti dokoncené
studie.
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Studie nerespektuje okolni zastavbu...

Studie nerespektuje ani ochranu zelené. Vlada
usiluje o vysazovani stromkd, ale navrzené feSeni
bez nahrady rusi ¢ast Kunratického (Michelského)
lesa, zdravotni odzy obyvatel Prahy 4 a 11.

Jiz tak zatézové obtizna situace na okolnich
komunikacich by se po vystavbé komplexu
neunosné zhorsila dal$i intenzifikaci dopravy.

Doporuéuji od navrhu zcela upustit.
Dodateéné zaslané zoologické prizkumy.

NEZASAHUJE do bezpeénostniho pasma WL
plynovodu a ochranného pasma
telekomunikaéniho veden | NET4GAS, s.r.o.

PredloZena Gzemni studie predpoklada pomérné
zasadni prepracovani tras stokového systému.
VétSina stok je navrzena ke zru$eni a nahrazeny
novymi navrhy, které jsou ve vétsiné ptipadu delsi
nez pavodni trasy. Z tohoto divodu je jiz v ramci
této studie nutno prokazat podélnymi profily
realizovatelnost navrhu. Splaskové odpadni vody
budou napoijeny pfi respektovani Méstskych
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Prostorové odlehlost feSeného Gzemi a sidlisté Roztyly-
vychod, Horni Roztyly ¢i zahradni tvrti starého
Spofrilova jesté posilena zemnimi valy, rozdilnou
vysSkovou Urovni, vzrostlou zelni popfipadé mohutnymi
dopravnimi stavbami €ini z okolnich lokalit odliSné svéty
- oddélené nejenom zminénymi bariérami ale téz
odlisnym zplsobem vyuziti a charakterem zastavby. Z
toho duvodu jsou pfipadné pokusy uvadét tato Gzemi
do vzajemného kompozi¢niho vztahu formalni a
nepfimérené.

Pofizovatel dava ve mésté prednost jasné
definovanym, kvalitné udrzovanym celkim krajinné
zelené, rekreacnim a parkovym plocham nebo
pfirodnim sportovistim s obvyklou kvalitou pfirodni
slozky ale téz se standardem dobré dostupnosti,
bezpedi a "uzivatelského" pohodli, ktery je pro tyto
jednotlivé zplsoby vyuziti typicky a potfebny.
Pfipominky sméfujici k vyvazeni slozky pFirodni se
slozkou antropogenni budou postupné dopinény v
prabéhu projektovani i ve fazi pfipominek a
zapracovany do navrhu:

- odstranény nékteré stavebni bloky,

- snizeny vysky v nékterych stavebnich blocich.
Pofizovatel se domniva, Ze navrh pfispiva k
vyvazenosti vSech ti pilifu udrzitelnosti zivota ve mésté
- ekonomického, socialniho a ekologického véetné
zachovani kvalit cennych ploch zelené Michelského
lesa a obytnych kvylit sidlité Roztyly.

Vzhledem k nesouhlasu organu ochrany pfirody se
zménou funkce LR na SO3 ponechava pofizovatel
vzajemné rozvrzeni prislusnych ploch nezménéné.
Oddechové a rekreaéni vyuziti ¢asti feSeného Gzemi
navrh predpoklada a kromé zachovani funkce SO3
(Castecné urbanizované rekreacni plochy) tento
charakter dale potvrzuje formou plovouci znacky SP
(plochy sportu).

Navrzené feSeni odpovida kapacitnim moznostem
navazujici sité komunikaci v okoli feSeného Uzemi.
Nicméné dopravni model bude souéasti dokoncené
studie.

Bereme na védomi.
Po Terminu

Bereme na védomi.

Sklonové poméry v navrzené kanalizaci budou
provéreny a v textové ¢asti okomentovany.
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standardl nové vybudovanymi stokami do
stavajicich stok splaskové kanalizace.

Likvidace srazkovych vod bude navrzena v
souladu s pozadavky zakona ¢.254/2001 Sb., o
vodach (§5), kde je upfednostnéno hospodareni se
srazkovymi vodami, jejich vsakovani a zadrzovani
a mistni vyuzivani. | v souladu s pfipravovanou
strategii adaptace pro zmeénu klimatu je tfeba
srazkovou vodu v maximalné mozné mire vyuzivat
v misté spadu a vyuzit jeji potencial k zajisténi
vhodného klimatu. Je nutno navrhnout takove
feSeni, které umozni vyuziti vod napr. k zélivce
zelené, oplachu, atd. Prebyte¢né srazkové vody,
které nebudou vyuzity na misté, budou
zasakovany nebo retenovany. Vysledné odtokové
mnozstvi musi byt v souladu s Nafizenim ¢.
10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské stavebni
predpisy) HLAVA V,§ 38 odst. 2:

,Minimalni retence (celkovy objem retenovani,
opatreni, jako jsou pralehy v zeleni, oteviené
prikopy, vegetacni stfechy, nadrze, retenéni
potrubi nebo trubni retence aj.) pro regulované
odvadeéni srazkovych vod musi byt takova, aby
nedochazelo k vétSimu odtoku nez 10 lis z hektaru
plochy pozemku pfi tficetiminutovém desti
desetiletém, nestanovi-li spravce toku jinak."

Zavazné stanovisko k mnozstvi vypousténych
destovych vod do vodniho toku a podminky
napojeni vydava spravce vodniho toku.
PredloZeny navrh odvadéni srazkovych vod vyse
uvedené pozadavky nerespekiuje a upozornujeme
na to, Ze plosné naroky na akumulaéni a pfipadné
retenéni prostory mohou mit dopad i na navrh
zastavby.

Regulovany odtok srazkové vody je mozno napojit
pii respektovani Méstskych standardd nové
vybudovanymi

stokami do stavajicich stok destové kanalizace. Up
ozorfiujeme na to, Ze v nékterych pfipadech neni
vedeni navrzenych stok v souladu s Méstskymi
standardy (napf. vedeni stok pod vodnimi
plochami).

Z vySe uvedenych didvodl pozadujeme z hlediska
odkanalizovani studii dopracovat a znovu predlozit
k posouzeni.

Pfi navrhovani novych stok, vodovodnich fadu a
prelozek kanalizace a vodovodu je nutno
respektovat Méstské standardy vodovodl a
kanalizaci na Gzemi hl. m. Prahy. Technické feSeni
navrhu novych siti i prelozek bude pred
zpracovanim nasledného stupné podrobné;si
dokumentace konzultovano se spravcem
kanaliza¢ni sité (PVS) a jejim provozovatelem
(Prazské vodovody a kanalizace).
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Pro zpusoby hospodareni s vodou €i pro omezeni
vzniku tepelného ostrova je mozno na Urovni studie
vhodna opatieni stanovit pouze v obecné roviné, coz
studie Cini v textové ¢asti. Jejich realny navrh bude
obsahem dokumentace konkrétnich stavebnich
zamérd.

Zakres vodni plochy naznac¢ené v ploSe P302 je Cisté
ilustrativni. Detailni navrh opatfeni pro zachycovani
vody v krajiné bude pfedmétem navazujicich projektové
dokumentace k Upravam zdejsi krajiny. Nicméné
zjevnou kolizi mezi trasou stoky a vodni plochou
projektant opravi.

Bereme na védomi.
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5) Navrh porizovatele

6) Doplnék navrhu

Prevazna ¢ast reseného uzemi, které studie urbanizuje, je v soucasnosti uz stavebné vyuzivana, nebo je uzemnim planem uréena k zastavéni, popripadé pfedstavuje devastované plochy po odstranénych stavbach.
Umisténi nové navrhované zastavby v mistech, které stavajici izemni plan urcuje jako plochy pro sport a rekreaci, bylo provedeno jen na znacné omezené plose s peclivym uvaZzenim toho, aby hranice mezi zastavbou
a zelenymi plochami reagovala na pfirozena rozhrani dana prirodnimi podminkami ¢i mistnimi technickymi limity. Podle pfipominek vefejnosti i zainteresovanych instituci smérujicich k vyvazZeni slozky prirodni se
slozkou antropogenni byly postupné v prubéhu projektovani v navrhu: - odstranény nékteré stavebni bloky, - snizeny vysky v nékterych stavebnich blocich. Porizovatel povaZuje vysledny urbanisticky tvar, jehoz bylo
dosaZeno spolupraci s méstskou ¢asti, provozovateli méstské infrastruktury i zastupci vétsinovych viastniki za rozumné vyvaZzeny kompromis mezi dosavadnim nedostate¢nym vyuZitim reSeného tuzemi a zachovanim
specifickych kvalit navazujicich prirodnich partii Michelského lesa a obytnych kvalit sousedniho sidlisté. Navrh tak prispiva k vyvaZenosti véech tii pilif udrZitelnosti Zivota ve mésté: ekonomického, socialniho a

ekologického.
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Jiné

2967358

V pfipadé stavajicich vodovodnich i kanaliza¢nich
fadu je nutno respektovat ochranné pasmo
vodovodu a kanalizace. Ochranné pasmo
vodovodu a kanalizace je vymezeno svislymi
rovinami vedenymi na obé strany od potrubi nebo
vné jiného vodarenského nebo kanalizaéniho
objektu ve vzdalenosti:

U Fadd do DN 500 véetné pfipojek... 1,5 m od
vnéjsiho lice potrubi

U fadd nad DN 500... 2,5 m od vnéjsiho lice
potrubi

U cerpacich stanic, vodojemu a dal$ich objektd... 2
m od vnéjSiho lice nadzemniho nebo podzemniho
obrysu objektu

U fadll nad DN 200, jejichz dno je uloZzeno v

hloubce vétsi nez 2,5 m pod povrchem, se
vzdalenosti od vnéiSiho lice zvySujio 1 m.
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Bereme na védomi.





