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AMINIST'ERSTVOč.j.MMR-52265/2019-81-3:)PROMISTNIROZVOJČRstanoviskaMagistrátuhl.m.Prahy,odboruúzemníhorozvoje(dálejen„MHMPOÚR“),zedne17.12.2018,č.j.MHMP2055318/2018(sp.zn.S-MHMP1232502/2018),vydanéhopropředmětnýzáměr,kterésloužilojakozávaznýpodkladprorozhodnutístavebníhoúřaduzedne29.7.2019.Magistráthl.m.Prahy,odborstavebníhořádu(dálejen„MHMPOSŘ“),jakonadřízenýsprávníorgánstavebníhoúřaduapříslušnýodvolacíorgánvdanévěci,následněpísemnostízedne20.11.2019,č.j.MHMP2326289/2019(spzn.S-MHMP2216937/2019/STR),požádalministerstvo,jakonadřízenýsprávníorgánMHMPOÚR,opotvrzenínebozměnuzávaznéhostanoviskaorgánuúzemníhoplánovánívydanéhopodle596bstavebníhozákonapropředmětnýzáměr.Ministerstvosizdůvodu,abybylzjištěnstavvěci,oněmžnejsoudůvodnépochybnosti,aabymohlonapadenézávaznéstanoviskoobjektivněpřezkoumat,vyžádaloodMHMPOÚRpředloženíkompletníhosprávníhospisuvedenéhovevěcizávaznéhostanoviskazedne17.12.2018avyjádřeníMHMPOÚRkčástemodvolání,kterésměřovalyprotiobsahupředmětnéhozávaznéhostanoviska.Požadovanépodkladybylyministerstvupředloženydne28.1.2020.Ministerstvosidálevyžádaloodstavebníkapůdorysnévýkresyjednotlivýchnavrhovanýchobjektů,abymohloověřit,zdabylydovýpočtuhrubýchpodlažníchplochpředmětnéhozáměruzahrnutyvšechnyzapočítatelnéplochyvsouladusregulativyÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahy,vezněnípozdějšíchzměn.Ministerstvositéžproúčelyvypořádánínámitekodvolatelůvyžádaloodstavebníkaúpravuvýkresuč.C.4.1.4zdůvodunesouladuhodnotněkterýchvýměrplochvgrafickéčástiavtabulcezapočtenýchplochzeleně,adoplněníkótdovýkresuč.C.4.2.2,přičemžvrámcitohotodoplněníbyltéžgrafickyupřesněntvarterénníchvalů(vizdálevčástiVypořádánínámitekodvolatelů).Ministerstvonejprvevobecnéroviněuvádí,žepodle&96bodst.3stavebníhozákonavzávaznémstanoviskuorgánúzemníhoplánováníurčí,zdajezáměrpřípustnýzhlediskasouladuspolitikouúzemníhorozvojeaúzemněplánovacídokumentacíazhlediskauplatňovánícílůaúkolůúzemníhoplánování,činikoliv;jestližeshledázáměrpřípustným,můžestanovitpodmínkyprojehouskutečnění.Podle5149odst.1správníhořáduzávaznéstanoviskojeúkonučiněnýsprávnímorgánemnazákladězákona,kterýnenísamostatnýmrozhodnutímvesprávnímřízeníajehožobsahjezávaznýprovýrokovoučástrozhodnutísprávníhoorgánu.Podle5149odst.5správníhořádujestližeodvolánísměřujeprotiobsahuzávaznéhostanoviska,vyžádásiodvolacísprávníorgánpotvrzenínebozměnuzávaznéhostanoviskaodsprávníhoorgánunadřízenéhosprávnímuorgánupříslušnémukvydánízávaznéhostanoviska;tomutosprávnímuorgánuzasíláodvoláníspolusvyjádřenímsprávníhoorgánuprvníhostupněasvyjádřenímúčastníků.Podobuvyřizovánívěcinadřízenýmsprávnímorgánemlhůtapodle588odst.1správníhořáduneběží.Zpředloženýchpodkladůvyplývá,žeMHMPOÚRvydalprodanýzáměrsouhlasnézávaznéstanoviskozedne17.12.2018,č.j.MHMP2055318/2018(spzn.S-MHMP1232502/2018).Předmětemzáměrujeobytnýsouborsestávajícíz5objektůoznačenýchpísmeny„A"až„E“scelkovoukapacitou341bytovýchjednotek.Každýzobjektů„A“,„B“a„C“mádvěnadzemnísekcespodlažností4NP(pozn.:3.a4.NPjesměremdo_ustoupené)napodnožípodzemníhopodlaží.Bytovédomy„D“a„E“majípodlažnost7NPaspolečnoupodnožpodzemníhopodlaží.V1.PPjsouuvšechobjektůnavrženydvěvstupníhaly,parkovacístáníatechnickézázemníobjektu,avrámciobjektů„A“a„B“dvakomerčníprostory(v1.PPobjektu„A“jetéžsituovánakancelářsprávce).Od1.NPvýšejsouuvšechobjektůnavrženybytovéjednotky.Součástízáměrujedálemj.veřejnýpark,bistrospodlažností1NP,dětskéhřiště,zpevněnéplochy,komunikace,parkovacíplochy,oplocení,opěrnéstěny,inženýrskésítě,retenčnínádrže,trafostanice,areálovéaveřejnéosvětlení,terénníasadovéúpravy,adalšídrobnéobjekty(stanovištěproodpadovéhospodářství,vlajkovéstožáry,mobiliář).Zhlediskařešenídopravyvklidujeproobjekty„A“—„E“navrženo353parkovacíchstání(pozn.:338stáníjevpodzemníchpodlažícha15navenkovníchplochách),při_iedálezajištěno12veřejněpřístupnýchparkovacíchstáníaproúčelyveřejnéhoparkuabistrajenavrženo9parkovacíchstání.str.2/18



AMINISTERSTVOč.j.MMR-52265/2019-81-3€)PROMÍSTNIROZVOJČRPodklademprovydánízávaznéhostanoviskaMHMPOÚRbyladokumentacekúzemnímuřízenísdatemzpracování03/2018—revize09/2018,12/2018,kterouzpracovalaspolečnostArchitectureInteriorProject,zodpovědnýprojektant_aspolečnostBUILDING,spol.sr.o.,zodpovědnýprojektant—MHMPOÚRvnapadenémzávaznémstanoviskuzedne17.12.2018mj.uvedl:„Vsoučasnédobějevmístězáměruprůmyslovýareál,tzv.brownfie/d,kterýbudenahrazenurbanistickoustrukturou,kterávíceodpovídádanélokalitěazároveňvytvořímezistupeňmezitratíželezniceastávajícíobytnouzónou.Zároveňtutolokaliturekultivuje.Uhříněvesjespecifickáobec,resp.městskáčásthl.m.Prahy,kteránemázavedenémetroavrámcijehocharakterujefunkceslužebaobchodůlokalizovánapřevážněvcentruměstapodélcentrálníkomunikace_Dá/ejelokalitaobklopenasměsicíobchodnífunkce,služeb,bydleníadoži/ýchprůmyslovýchareálů,jakojeareál,kdejeřešenýzáměr.Vysokýpodíljine'funkcenežbydlenízdenenínezbytný,vzhledemkdobrédocházkovévzdálenostidocentraadosahutěchtoslužebaobchodůzde.Záměrjeumisťovánuvnitřurbanismuměsta,nenístavěnnaperiferiiměsta,vdocha'zkovévzdálenostiodželezničnístanice,kteráumožňujedobrénapojenídocentraPrahy“adáleuvedl:„Umístěníobjektůkbyd/enírespektujecharakterokolnízástavbyajejíhovztahukuličnímprostranstvímavhodnéjidoplňuje.Okolnízástavbajetvořenarodinnýmidomy,řadovýmidomyabytovýmidomy.ZáměrsenacházívširšímcentruobceUhříněves,řešenéúzemíjesevřenomezi_akoridoremželezničnídráhy.Navrhovanédomyrespektujívýškovouhladinustávajícízástavby.V/okalitésenacházíněkolikplochsobdobnoupodlažností(vbezprostředníblízkosti,uvlakovéstanicejsousituovány4-5podlažníbytovédomy,vjižníajihovýchodníčástiodnádražíjelokalizovánobytnýsoubormezi_svýškouvýstavby5-7podlaží).Stavbypři_jsoučtyřpodlažníastavbyDaEvzádnímplánušestipodlažnísesedmýmustupujícímpatrem.Tentonávrhrespektujegradaciúzemíodnejnižšíhladinyrodinnýchdomůpobytovédomyavztahyvúzemí.“Odvolatelévesvýchodvoláníchprotirozhodnutístavebníhoúřaduzedne29.7.2019vyjádřilimj.nesouhlassobsahemzávaznéhostanoviskaMHMPOÚRzedne17.12.2018azejménanamítají,žepředmětnýzáměrnenívsouladusregulativyÚzemníhoplánuhl.m.Prahyanischarakteremdanéhoúzemí.PosouzenízáměruzhlediskasouladusPÚRČRaZÚRHMP:VpřípaděposouzenípřípustnostizáměruzhlediskajehosouladusPolitikouúzemníhorozvojeČeskérepubliky,vezněnípozdějšíchaktualizací(dálejen„PÚRČR“),ministerstvouvádí,žepředmětnýzáměrjenavrženvMetropolitníoblastiPraha081arespektujepodmínkyaúkolynáležícítétooblastianeznemožňujeumístěnízáměrůrepublikovéhovýznamu,kteréPÚRČRvymezila.Ministerstvonazákladěvýšeuvedenéhokonstatuje,žezáměrnenívrozporusPÚRČR.ZhlediskaposouzenísouladuseZásadamiúzemníhorozvojehlavníhoměstaPrahy,vezněnípozdějšíchaktualizací(dálejen„ZÚRHMP“),ministerstvouvádí,žepředmětnýzáměrjedlevýkresuč.1ZÚRHMPnavrženvúzemíkompaktníměstorozšířené,prokterénejsoustanovenažádnákritériaanipodmínkyprorozhodováníozměnáchvúzemí,přičemžpředmětnýzáměrrovněžneznemožňujeumístěnízáměrůnadmístníhovýznamuvymezenýchvZÚRHMP.UplatněníZÚRHMPtedynenívzhledemkpředmětuposuzovanéhozáměruohroženo,resp.dotčeno.Ministerstvonazákladěvýšeuvedenéhokonstatuje,žezáměrnenívrozporuseZÚRHMP.PosouzenízáměruzhlediskasouladusÚPSÚHMPascíliaúkolyúzemníhoglánování:VpřípaděposouzenípředmětnéhozáměruzhlediskajehosouladusÚzemnímplánemsídelníhoútvaruhl.m.Prahy,schválenéhousnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.10/05zedne9.9.1999,kterýnabylúčinnostidne1.1.2000,včetněplatnýchzměn(dáletéž„ÚPSÚHMP“),ministerstvouvádí,žeposuzovanýzáměrjedlevýkresuč.4ÚPSÚHMPnavrženvzastavitelnémúzemívplošeSV—všeobecněsmíšenésestanovenýmkódemmíggvyužitíglochyFavplošeSVbezstanovenéhokódumiavyužitíplochy(částzáměrunapozemku—str.3/18



AMINISTERSTVOč.j.MMR-52265/2019—81-3“)PROMISTNIROZVOJČRHlavnímvyužitímplochySVjsou„plochyproumístěnípolyfunkčníchstavebnebokombinacimonofunkčníchstavebprobydlení,obchod,administrativu,kulturu,veřejnévybavení,sportaslužby,přizachovánípolyfunkčnostiúzemí“.PřípustnýmvyužitímplochySVjsoumj.pojyfunkčnístavbyprobydleníaobčanskévybavení,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující8000m2,zařízeníveřejnéhostravování,stavbyproadministrativu,zeleň,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyvnezbytnémrozsahu,liniovávedenítechnickéinfrastruktury,garáže,parkovacíaodstavnéplochy.PodmíněnépřípustnýmvyužitímplochySVjsoumj.monofunkčnístavbyprobydlení(vodůvodněnýchpřípadech,spřihlédnutímkcharakteruveřejnéhoprostranstvíaúzemídefinovanémuvÚzemněanalytickýchpodkladechhl.m.Prahy).Objekty„A"a„B“majív1.PPnavrženykomerčníprostory(obchodyaslužby)scelkovouhruboupodlažníplochou264,5m2,jednásetedyopolyfunkčnístavby,kterépatřívplošeSVmezihlavnívyužití.Objekty„“,C„D“a„E“jsoumonofunkčnístavbyprobydlení,protobylyvplošeSVposuzoványjakopodmíněněpřípustné.Vzhledemkcharakteruokolníchveřejnýchprostranství,tj.zejménaulice—náměstí,kdejsousituoványpřevážněobjektyprobydlení,jeisohledemnadocházkovouvzdálenostlokálníhocentra(veřejnáspráva,restaurace,obchodyaslužby)přiNovémnáměstíapřiuliciPřátelství(vblízkostiNovéhonáměstí),adobrédopravnídostupnostidocentraPrahy(vblízkostizáměrujesituovánovlakovénádraží),vhodnénazáměremřešenýchpozemcíchzachovatklidovou„zónu“bydlení,kterájedoplněnajendrobnýmiprovozovnamimístníhovýznamu(komerčníprostoryv1.PPobjektů„A“a„B“abistroveveřejnémparku).Dlevýkresuč.330—„Využitíúzemí“Územněanalytickýchpodkladůhl.m.Prahy(dálejen„ÚAPHMP“),jsoupředmětnébytovédomynavrženydoplochyPRS—„skladováníadistribuce“,nakterouzejménanavazujíplochy„rodinnédomyačinžovnívily“,„bytovédomy“,„zahradyrodinnýchdomůačinžovníchvi|“,„parkověupravenép|ochy“,„rekreačníareálypřírodní“,„plochyželeznice“a„železničnívlečky“avdocházkovévzdálenostijsouumístěnynapř.plochySOS(„obchody—stavebninyaautobazary“),SLK(„Službykomunální“),SOL(„obchodyIokální“),SLU(„ubytování“),SLR(„stravování“),OUM(„městska'správa“),OSZ(„školymateřskéazákladní“)neboOPP(„sociálníslužbypobytové“).PopisúzemívÚAPHMPpouzeodrážístávajícístavjehovyužití,protobylořešenéúzemí,kdejesituovánskladovýareál,zařazenodoplochy„skladováníadistribuce“,zahrnutířešenéhoúzemídotétoplochyvšakneznamená,žebyvtétoplošenebylamožnéumístěnízáměrusjinýmfunkčnímvyužitímvsouladusÚPSÚHMP.ZÚAPHMPlzerovněžseznat,jakjižbylorozvedenovýše,žejezáměremřešenéúzemísituovánodolokalityspřevažujícíobytnoufunkcíadobroudopravnídostupnostíkobčanskémuvybavenílokálníhovýznamuikobčanskémuvybavenívrámcicentraPrahy.Umístěnímpředmětnéhozáměrurovněžnedojdekeznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků,neboťstávajícískladovýareál(brownfield)budeodstraněnanahrazenbytovoufunkcíisohledemnafunkčnívyužitínavazujícíchploch(zejménafunkcebydlenídlenavrženéregulacevÚPSÚHMPidlepopisustávajícíhostavuvÚAPHMP),přičemžposuzovanýmzáměremrovněždojdeknárůstuplochzeleněvřešenémúzemíoprotistávajícímustavu.Ministerstvotéžzohlednilo,žebyzachovánískladovéhoareáluajehopřípadnédalšívyužívánínebylovhodnézdůvodujehosituovánívširšímcentruUhříněvsivúzemísdominantníobytnoufunkcí.Ministerstvonazákladěvýšeuvedenéhodospělokzávěru,želzeumístěníobjektů„“,C„D“a„E“vplošeSVjakopodmíněněpřípustnéakceptovat.Komerčníprostory,resp.obchodnízařízenív1.PPobjektů„A“a„B“scelkovouhruboupodlažníplochou264,5m2jsouvplošeSVpřípustné(nepřevyšujísvouhruboupodlažníplochou8000m2).Vozidlovékomunikace,parkovacíplochy,pěšíkomunikaceaprostory,liniovávedenítechnickéinfrastruktury,retenčnínádržeatrafostanice(plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyvnezbytnémrozsahuproúčelypředmětnýchobjektů)jsouvplošeSVpřípustné.Opěrnéstěny,stanovištěproodpadovéhospodářství,vlajkovéstožáry,terénníúpravyazařízenístaveništěnejsouvÚPSÚHMPřešeny,resp.nejsouzahrnutymezivyjmenovanávyužitífunkčníchploch.Vzhledemktomu,žeopěrnéstěny,stanovištěproodpadovéhospodářství,str.4/18



AMINIST'ERS'IÍVOč.j.MMR-52265/2019—81-3()PROMISTNIROZVOJČRvlajkovéstožáry,terénníúpravyazařízenístaveniště(dočasnástavba)jsounavrženyjakosoučástpředmětnéhozáměru(majípouze„doplňkovou“funkci),kterýjevplošeSVpřípustný,resp.podmíněněpřípustný,atatovyužitírovněžneohrozívyužitelnostdotčenýchpozemkůzhlediskajejichfunkcestanovenévÚPSÚHMP,dospěloministerstvokzávěru,žeopěrnéstěny,stanovištěproodpadovéhospodářství,vlajkovéstožáry,terénníúpravyazařízenístaveništějsouvplošeSVpřípustné.PředmětnýzáměrdálečástečnězasahujedoplochyOV—všeobecněobytnébezstanovenéhokódumímvyužitíplochy.HlavnímvyužitímplochyOVjsouplochyprobydlení;přípustnýmvyužitímplochyOVjsoumj.stavbyprobydlení,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující2000m2,zeleň,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyvnezbytněnutnémrozsahualiniovávedenítechnickéinfrastruktury.PodmíněnépřípustnýmvyužitímplochyOVjsoumj.parkovacíaodstavnéplochy.Vozidlovékomunikace,pěšíkomunikaceaprostory,inženýrskésítě(Iiniovávedenítechnickéinfrastruktury),trafostanice(plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyvnezbytnémrozsahu),azeleňjsouvplošeOVpřípustné.Plochyprosměsnýodpad,opěrnéstěny,terénníúpravyazařízenístaveniště(dočasnéstaveništníoplocení),jsouvplošeOVrovněžpřípustné,neboťjejichumístěnímnedojdekeznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemkůzhlediskajejichfunkcevymezenévÚPSÚHMP.Parkovacístání(celkem12parkovacíchmíst)navrženápřiuliciKašperskéjemožnévplošeOVjakopodmíněněpřípustnévyužitíakceptovat,neboťsloužípropotřebyřešenídopravyvkliduvrámcipředmětnéhozáměru,kterýjesvoufunkcíbydleníaobchodníhozařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující2000m2(komerčníprostoryv1.PP)vsouladushlavnímapřípustnýmvyužitímplochyOV,protojemožnédoplochyOVumístitiparkovacístáníproúčelypředmětnéhozáměru,azároveňumístěním12parkovacíchstánípři_nedojdekvýraznémunárůstudopravyvtétouliciajejichumístěnítedynebudemítanizásadnívlivnastávajícíkvalituprostředíapohodubydlení,nebonajinéznehodnoceníčivyužitelnostdotčenýchpozemkůzhlediskafunkcevymezenévÚPSÚHMP.PředmětnýzáměrčástečnězasahujedoplochyDZ—tratěazařízeníželezničnídopravy,nákladníterminály.PřípustnýmvyužitímplochyDZjsoumj.pěšíkomunikaceaprostory,komunikaceúčelové(sloužícístavbámazařízenímuspokojujícímpotřebyplochyvymezenédanýmzpůsobemvyužití),zeleňatechnickáinfrastruktura.PodmíněnépřípustnýmvyužitímplochyDZjsoumj.komunikacevozidlové.Účelovákomunikace(vozidlovékomunikaceoznačená„K1“)jenavrženavmístěstávajícídrážnívlečky,jejížodstraněníbylopovolenonazákladěpravomocnéhorozhodnutíDrážníhoúřaduzedne20.6.2018,č.j.DURC-35535/18/Kr.Poodstraněnívlečkybudenapozemkuparc.č.957vk.ú.Uhříněvesvblízkostidráhyumístěnozarážedlo,kterébudeoplocenoapředánodomajetkuČeskýchdrah.Zvýšeuvedenéhovyplývá,žeumístěnímúčelovékomunikacenebudeomezenohlavníapřípustnévyužitíplochyDZ(pozn.:původnívlečkabylazrušena,resp.došlokpodstatnémuzkráceníjejítrasy,kteránenívkolizisnavrženoukomunikací),protolzeúčelovoukomunikaci(vozidlovoukomunikaci)jakopodmíněněpřípustnévyužitíplochyDZakceptovat.DoplochyDZdálečástečnězasahujínavrženáparkovacístání(vkoordinačnímsituačnímvýkresuč.C.3označené8,9,10a11),jejichžumístěnílzevplošeDZjakopodmíněněpřípustnéakceptovat,neboťstejnějakovýšeuvedenákomunikacenebudouomezovathlavníapřípustnévyužitíplochyDZ.Zařízenístaveniště(dočasnéstaveništníoplocení),terénníúpravy&plochuprosměsnýodpadjemožnévplošeDZrovněžpřipustit,neboťjejichumístěnímnedojdekomezeníhlavníhoapřípustnéhovyužitíplochyDZ.Zarážedlo(včetnějehooplocení)jejakozařízenísouvisejícísželezničnímprovozemvplošeDZpřípustné.Pěšíkomunikaceaprostory,zeleňatechnickáinfrastrukturajsouvplošeDZrovněžpřípustné.PředmětnýzáměrčástečnězasahujeidoplochyZP—parky,historickézahradyahřbitovy.HlavnímvyužitímplochyZPjsoumj.parkyaostatnízáměrnězaloženéarchitektonickyztvárněnéplochyměstskézeleněsloužícíkrekreaci.Přípustnýmvyužitímjsouzejménaparky,zahradyapěšíkomunikace.Podmíněnépřípustnýmvyužitímjsoukomunikaceúčelové,technickáinfrastruktura(prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímapřípustnýmvyužitím),dětskástr.5/18



AMINISTERSTVOč.j.MMR-52265/2019-81-3€)PROMÍSTNIROZVOJČRhřiště,nekrytásportovnízařízeníbezvybavenosti,zahradnírestaurace,drobnázahradníarchitekturaaliniovávedenítechnickéinfrastrukturyvedenívestávajícíchzpevněnýchkomunikacích.Plochyzeleně,pobytovélouky,pěšíkomunikace,drobnáarchitektura,terénníasadovéúpravyjsouvplošeZPpřípustné.ObjektyvrámcidětskéhohřištějemožnévplošeZPjakopodmíněněpřípustnévyužitíakceptovat,neboťsouvisíshlavnímapřípustnýmvyužitímplochyZP,tj.rekreačnífunkcíparku,ajejichumístěnímaninedojdekeznehodnocenínebojinémuohroženídotčenýchpozemkůzhlediskajejichfunkcevymezenévÚPsúHMP.ObjektbistrajemožnévplošeZPjakopodmíněněpřípustnévyužitíakceptovat,neboťsloužízejménapropotřebyparkuadětskéhohřištězhlediskaobčerstveníahygienickéhozázemí,ajehoumístěnímnedojdekeznehodnocenínebojinémuohroženídotčenýchpozemkůzhlediskajejichfunkcevymezenévÚPSÚHMP(parksloužícíkrekreaci).Ministerstvopřitomtohodnocenípřihle'dloktomu,ževplošeZPjejakopodmíněněpřípustnévyužitíumožněnoumístiti„ostatnístavbysouvisejícíshlavnímapřípustnýmvyužitím“abistrojakohygienickézázemíparkusobčerstvenímbezesporuzlepšírekreačnípotenciáltohotoveřejnéhoparkuasouvisítedysjehorekreačnífunkcí,nebojevplošeZPumožněnojakopodmíněněpřípustnévyužitíumístiti„zahradnírestaurace“,přičemžvregulativechÚPSÚHMPnenípojem„zahradnírestaurace“blížedefinován,alejezřejmé,žeivpřípadězahradnírestauracesejednáotrvaloustavbusobčerstvenímahygienickýmzázemí,stejnějakovpřípaděnavrženéhobistra,protoministerstvodospělokzávěru,žeiobjektbistralzevplošeZPposuzovatjakopodmíněněpřípustnévyužití.VzápadníčástiplochyZPjedálenavrženovenkovníhřištěomax.rozměrech24x15m,kterélzevplošeZPjakopodmíněněpřípustnévyužitíakceptovat,neboťsejednáonekrytésportovnízařízeníbezvybavenosti,kterésouvisísrekreačnífunkcíparku,ajehožumístěnímnedojdekeznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.StávajícískateparkvjižníčástiplochyZPbudezachován.TechnickouinfrastrukturujemožnérovněžvplošeZPjakopodmíněněpřípustnévyužitíakceptovat,neboťsloužípropotřebyparkuajehozázemí(veřejnéosvětlení,inženýrskésítěaštěrkovýpovrchovývsakovací/odpařovacíprůleh),přičemžvsevernímcípuplochyZPnapozemku_kdejsounavrženaliniovávedenítechnickéinfrastruktury,sejižvsoučasnédoběnacházípěšíavozidlovákomunikace(jednásetedyoliniovávedenítechnickéinfrastrukturyvedenávestávajícíchzpevněnýchkomunikacích),aumístěnímtechnickéinfrastruktury,tj.veřejnéhoosvětlení,inženýrskýchsítívzemiaštěrkovéhopovrchovéhovsakovacího/odpařovacíhoprůlehuvblízkostiobjektubistra(zázemíveřejnéhoparku)nedojdekeznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemkůzhlediskajejichfunkcevymezenévÚPSÚHMP(parksloužícíkrekreaci).Parkovacístání(9parkovacíchmíst)navrženávplošeZPbudousloužitdlepředloženýchpodkladůpouzepropotřebyparkuajehozázemí(bistroadětskéhřiště),ajejichumístěnímaninedojdekeznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků[zortofotosnímkůjezřejmé,žesevmístěnavrženýchparkovacíchstánínapozemku_nacházízejména(vozidlové)komunikaceajejichumístěnímtedynedojdekvýznamnémuúbytkuzeleněvdanéploše],protoministerstvoshledaloumístěníparkovacístánívplošeZPpřípustné.Ministerstvotéžzohlednilo,ževplošeZPlzejakopodmíněněpřípustnévyužitíumístitnapř.„stavbyazařízeníproprovozaúdržbu“,přičemžnavrženáparkovacístánísouvisísprovozemveřejnéhoparkuajehozázemí(bistroadětskéhřiště),avplošeZPjemožnéjakopodmíněněpřípustnévyužitíumístitihvězdárny,kostely,krematoriaaobřadnísíně,přičemžprotatovyužitíjenezbytnérovněžzajistitsplněnípožadavkůdopravyvklidu,protolzedlenázoruministerstvadoplochyZPpropotřebyjejíhovyužitíumisťovatiparkovacístání.VsevernímcípuplochyZPnapozemku_apřiparkovacíchstáníchčástečnězasahujedoplochyZPnavrženákomunikace„K1“(účelovékomunikace).Tatokomunikacebudemj,sloužitpropotřebyúdržbyaprovozuparkuajehozázemí,ajejímumístěnímaninedojdekeznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků[účelovákomunikacejenavrženapřiokrajiplochyZPadotétoplochyvýrazněnezasahuje,přičemžvsevernímcípuplochyZPnapozemku_senacházístávajícívozidlovékomunikace,resp.stávajícísjezdnaPodleskouulici,kterýbudezachovánstr.6/18



AMINISTERSTVOč.j.MMR-52265/2019-81-3()PROMÍSTNIROZVOJČRazrekonstruován,anapozemku_jerovněžstávající(vozidlové)komunikace,nedojdetedykvýraznémuúbytkuplochzeleněoprotistávajícímustavu],protojeumístěníúčelovékomunikace„K1“doplochyZPpřípustné.StávajícíoplocenívplošeZPbudedleprojektovédokumentaceběhemvýstavbypředmětnéhozáměruponechánonasvémmístěaporealizacizáměrubudeodstraněno.Terénníúpravyazařízenístaveniště(dočasnéstaveništníoplocení)lzevplošeZProvněžpřipustit,neboťterénníúpravyvnavrženémrozsahuvrámciveřejnéhoparkuanidočasnéstaveništníopiocení(podobuvýstavby)nebudoumítvlivnafunkčnívyužitelnostdotčenýchpozemkůdleÚPSÚHMP.Předmětnýzáměrdálečástečně,tj.vrozsahurekonstrukceaúpravystávajícíhosjezdunakomunikaciul.Podleská,technickéinfrastruktury,pěšíchkomunikacíazelené,zasahujedoplochyS4-ostatnídopravněvýznamnékomunikace,přičemžvšechnavýšeuvedenávyužitíjsouvplošeS4přípustná.Dlevýkresuč.5ÚPSÚHMPdozáměremřešenéhoúzemízasahujeochrannépásmodráhyvesmysluzákonač.266/1994Sb.,odrahách,vezněnípozdějšíchpředpisů,přičemžÚPSÚHMPpouzezobrazujeochrannépásmodráhy,aleneposkytuježádnýnástrojproregulacivochrannémpásmudráhy.Kumístěnízáměrudoochrannéhopásmadráhysevrámciúzemníhořízenívyjadřujedrážnísprávníúřad.Dlevýkresuč.31ÚPSÚHMPjsouseverníčástplochyZP,DZ,severozápadnícípplochySV-FačástiplochySV(napozemkuparc.č.—zahrnutydoceioměstskéhosystémuzeleně—návrh.VtěchtočástechvrámcizáměruzejménadocházíkúpravěarekonstrukcistávajícíhosjezduzulicePodleská,umístěníúčelovékomunikace„K1“namístozrušenévlečk,kumístěníparkovacíchstánívmístechstávajícíkomunikacenapozemkuparc.č.—akumístěníchodníků,přičemžstávajícíplochyzelenějsouzpřevážnéčástizachovány,protojeministerstvotohonázoru,žefunkčnostceloměstskéhosystémuzeleněnebudepředmětnýmzáměremnarušena,resp.žepředmětnýmzáměremnedojdevrámciceloměstskéhosystémuzeleněkvýznamnémuúbytkuveřejněpřístupnýchplochzeleněvposuzovanéholokalitěvsouladusoddílem5bodem6odst.2regulativůÚPSÚHMP.ČástzáměrunavrženávestabilizovanéplošeSVnapozemku_sedlevýkresuč.31ÚPSÚHMPnacházívúzemísezvýšenouochranouzeleně,přičemžsedleÚPSÚHMPjednáoinformativníprvek(pozn.:informativníprvkynejsouprorozhodováníozměnáchvúzemízávazné).Podle„Metodickéhopokynu2019“,kterýjepřílohouč.1usneseníRadyhl.m.Prahyč721zedne23,4.2019jsouúzemímsezvýšenouochranouzeleně„stávajícíobytnésouborysídlištnízástavbysezačleněnýmiareálymateřských&základníchškoladrobnýmizdravotnickýmizařízeními,vekterýchjecílemochranasouvislýchplochzelené,solitéraskupinkvalitníchaperspektivníchdřevinvdoplňkovéfunkcí,kteréjsoupřevážněparkověupraveny.Da'leúzemísezvýšenouochranouzelenévymezujezastavěnépásmosestabilizovanýmčizvýšenýmpodílemzeleněvkontaktuslesnímiporosty,hodnotnýmipřírodnímilokalitami,vegetačnímidoprovodyvodotečí,vekterýchjecílemochranasouvislýchplochzeleně,solitérůaskupinkvalitníchaperspektivníchdřevin,kteréobohacujíceloměstskýsystémzelenéasystémÚSES.“Ministerstvoktomuuvádí,žeÚPSÚHMPpouzevymezujeúzemísezvýšenouochranouzeleně,aleneposkytuježádnýnástrojproregulacivtěchtoúzemích.Zahrnutířešenéplochydoúzemísezvýšenouochranouzeleněneznamená,žebyvtétoplošenebyiaumožněnanovávýstavba,alepouzeto,žesemápřiumisťovánízáměruzohlednitochranastávajícízeleně,zejménakvalitníchaperspektivníchdřevin.Doúzemísezvýšenouochranouzeleněvrámcizáměruzasahujetechnickáinfrastruktura(inženýrskésítě),pěšíkomunikace(chodník)ačástobratištěnakonciuliceKašperské.Kposouzeníproblematikyochranyzeleně(kvalitníchaperspektivníchdřevin),kácenídřevinarozsahunáhradnívýsadbysevesvémzávažnémstanoviskuvyjadřujeorgánochranypřírody,neboťorgánúzemníhoplánováníneníodbornězpůsobilýktomu,abytutoproblematikutaktokomplexněhodnotil,např.abyhodnotil,zdajenavrženokáceníhodnotnédřeviny,zdajenavrženatomuodpovídajícínáhradnívýsadbanebozdanemůžemítzáměrnepřiměřenýnegativnívlivnaokolnízeleň,atotoposouzeníjetedyplněvkompetencíorgánuochranypřírody,str.7/18



AMINISÍERSTVOč.j.MMR-52265/2019-81-3&)PROMISTNIROZVOJČRpřičemžzpředloženýchpodkladůaninevyplývá,žebyumístěnímzáměruvrámciúzemísezvýšenouochranouzelenědošlokvýznamnémuúbytkuplochzeleně.PředmětnýzáměrdálevrozsahusvýchčástíumístěnýchdoplochyOVzasahujedoúzemíbezzvýšenéochranyzeleně.DleÚPSÚHMPseivpřípaděúzemíbezzvýšenéochranyzelenějednáoinformativníprvek(pozn.:informativníprvkynejsouprorozhodováníozměnáchvúzemízávazné).Podle„Metodickéhopokynu2019“,kterýjepřílohouč.1usnesenáRadyhl.m.Prahyč721zedne23.4.2019územíbezzvýšenéochranyzeleně„vymezujezastavěnépásmosochranouzeleněvdoplňkovéfunkci(drobnéveřejněpřístupnéparkověupravenéplochy,zelenépásy,systémovástromořadí,přírodníplochyzeleně,sady,zahrady,soukromáavyhrazenázeleň).“Ministerstvoktomuuvádí,žeÚPSÚHMPpouzevymezujeúzemíbezzvýšenéochranyzeleně,aleneposkytuježádnýnástrojproregulacivtěchtoúzemích.VrámcizáměrujevúzemíbezzvýšenéochranyzelenězachovánadoplňkováfunkcezeleněpřikomunikaciKašperské,přičemžkproblematiceochranyzeleněseivtomtopřípaděvyjadřujeorgánochranypřírody,nikolivorgánúzemníhoplánování.Dlevýkresuč.37ÚPSÚHMPječástzáměruvrozsahuplochyZPsituovánavnezastavitelnémúzemí.Dleoddílu6odst.3ÚPSÚHMP„nezastavite/néúzemíjetvořenonezastavite/nýmiplochamianelzejejzastavěttrvalýmianidočasnýmistavbamisvýjimkouliniovýchaplošnýchdopravníchstaveb,liniovýchaplošnýchstavebtechnickéinfrastruktury,účelovýchstavebsloužícíchprovozuaúdržběpříslušnéhovyužitíaostatníchstavebuvedenýchvpodmínkáchstanovenýchprojednotlivéplochysrozdílnýmzpůsobemvyužití.Tytostavbynesmínarušitneboomezithlavníapřípustnévyužitíploch.Donezastavite/nýchúzemíjsouzahrnutyplochy:krajinnéaměstskézelené,pěstebníplochyvčetněornýchpůd,vodníplochy,suchénádrže(poldry),těžbasurovin,urbanistickyvýznamnéplochy-veřejnáprostranstvíaplochyoddechu.“Vzhledemktomu,ževýšebyloprokázáno,žepředmětnýzáměrsplňujeregulativyproplochuZPaaninenarušuječineomezujehlavníapřípustnévyužitíplochyZP(parksloužícíkrekreaci),jeministerstvotohonázoru,žejejehoumístěnídonezastavitelnéhoúzemípřípustné.VrozvojovéplošeSV-FjedleregulativůÚPSÚHMPstanovennejvyššípřípustnýkoeficientpodlažníchploch1,4(KPP),nejvyššípodmíněněpřípustnýkoeficientpodlažníchploch1,8(KPPP)apřiprůměrnépodlažnosti5NPminimálníkoeficientzeleně0,45(KZ).CelkovávýměrařešenéhoúzemívplošeSV-Fjedleprojektovédokumentace18290rn2amax.dovolenáhrubápodlažníplocha(dálejen„HPP“)prokoeficientKPPje25606m2.Dleoddílu7a)odst.7regulativůÚPSÚHMPjeHPPsoučetplochvymezenýchvnějšímobrysemkonstrukcíjednotlivýchnadzemníchpodlažíbudovykroměotevřenýchačástečněotevřenýchčástí(balkony,lodžie,průchody,střešníterasyapod.).ZapočitatelnoučástíHPPpodzemníchpodlažíječástsloužícíhlavnífunkci(resp.funkcímupolyfunkčníbudovy),vymezenýchvnějšímobrysemkonstrukcíjednotlivýchpodlažíposuzovanéhoobjektu.Zpředloženéprojektovédokumentacevyplývá,žeobjekt„A“mázapočítatelnouHPP4234,9m2,objekt„B“4257,2m2,objekt„C“5159,8m2,objekt„D“5946,6m2aobjekt„E“5969,1m2.CelkovázapočítatelnáHPPnavrženýchbytovýchdomů,tj.25567,6m2,jenižší,nežmax.dovolenáHPPprořešenéúzemívplošeSV,tj.25606m2.PožadavekKPPiesglněn.Průměrnápodlažnostsedlepododdílu7a)odst.11regulativůÚPSÚHMPstanovíjakopodílcelkovéHPPnadzemníchpodlažívšechobjektůvřešenémúzemí(společněřešenéhocelku),tj.25567,6m2,kuzastavěnéplošenadzemníchpodlažívšechobjektůvzáměremřešenémúzemí,tj.5520,8m2(dleprojektovédokumentace).Zvýšeuvedenéhovyplývá,žeprůměrnápodlažnostjevdanémpřípadě5aKZje0,45.Minimálnípodílzapočítatelnýchplochzeleněje8230,5m2(=18290m2xKZ).Dleprojektovédokumentacejezapočitatelnáplochavýsadbystromůakeřůnarostlémterénu5411m2,stromůvezpevněnýchplochách(stromsvelkoukorunou)850m2,ostatnízeleně(smocnostívegetačníhosouvrstvívícenež0,15m)368m2apopínavézeleněnarostlémterénu1638m2.CelkovýrozsahzapočítatelnýchplochzeleněvřešenémúzemívrámciplochySV-Ftedyčiní8267m2(zároveňjesplněnapodmínka,žedletabulkyjepodílplochyzapočítatelnézeleněnarostlémterénuminimálně50%apodílplochyostatnízelenějemax.25%),ajevyššínežminimálnípodílzapočítatelnýchplochzeleně,tj.8230,5m2.PožadavekKZiesglněn.str.8/18



AMINISTERSTVOč.j.MMR-52265/2019-81-3$)PROMÍSTNÍROZVOJČRMinisterstvodálepřipomíná,žedleZměnyč.Z2832/00ÚPSÚHMP,kteránabylaúčinnostidle1.10.2018adlekterébylpředmětnýzáměrposuzován,sesplněníkoeficientůKPPaKZposuzujepouzeprozáměremřešenéúzemí,nikolivprocelourozvojovouplochu,jaktomubylopřednabytímúčinnostiZměnyč.22832/00.StavebníknadrámecvýšeuvedenéhodoložilvprojektovédokumentaciisplněníkoeficientůKPPaKZprocelourozvojovouplochuSV-F.Zhlediskavýškovéhořešenímáob'ekt„A“podlažnost4NP(poslednídvěpodlažíjsoučástečněustoupenásměremdoulice—avýškuatiky+12,88m(nadúrovnípodlahy1.NP),tj.301,33mn.m.,objekt„B“mápodlažnost4NP(poslednídvěpodlažíjsoučástečněustoupenásměrem—avýškuatiky+12,88m(nadúrovnípodlahy1.NP),tj.300,98mn.m.,objekt„C“mápodlažnost4NP(poslednídvěpodlažíjsoučástečněustoupenásměremdouliceKašperské)avýškuatiky+12,88m(nadúrovnípodlahy1.NP),tj.300,63mn.m.,objekt„D“mápodlažnost7NPavýškuatiky+22,19m(nadúrovnípodlahy1.NP),tj.310,64mn.m.,aobjekt„E“ma'podlažnost7NPavýškuatiky+22,19m(nadúrovnípodlahy1.NP),tj.310,84mn.m.Vzhledemktomu,žepodzemnípodlažíuvšechobjektůvystupujenadterén,jenutnézohlednitivýškustavebsohledemnaúroveňpřilehléhoterénu.Objekt„A“mámax.výškuatikycca16,8m(=301,33—284,55mn.m.),objekt„B“mámax.výškuatikycca16,6m(=300,98—284,35mn.m.),objekt„C“mámax.výškuatikycca16,6m(=300,63—284,00mn.m.),objekt„D“mámax.výškuatikycca25,9m(=310,64-284,70mn.m.)&objekt„E“mámax.výškuatikycca25,9m(=310,84-284,90mn.m.).ZortofotosnímkůdanélokalityaÚzemněanalytickýchpodkladůhl.m.Prahy(dálejen„ÚAPHMP“)ministerstvozjistilo,žejeřešenéúzemísituovánomezi_železničnítratí.Severněodulice_iesituovánalokalityrodinnýchdomůdo3NP,např.rodinnýdůmnapozemku_podlažností2NP(+střešnípodlaží),šikmoustřechouamax.v'škouobvodov'chliniístřechdleÚAPHMP9,6m,neborodinnýdůmnapozemku_spodlažností3NP(poslednípodlažíjeustoupené),plochoustřechouamax.výškouobvodovýchliniístřech9,2m.Jihovýchodněodřešenéhoúzemísenacházívýrobníaskladovýareálsobjektydo3NP[např.objektnapozemku__ma'podlažnost2NP(+střešnípodlaží),šikmoustřechuamax.výškuobvodovýchliniístřech11,2m],adálezejménabytovédomypřiulici—nádraží(např.bytovýdůmnapozemku_mápodlažnost4NP,plochoustřechuamax.výškuobvodovýchliniístřech13,9m,nebobytovýdůmnapozemku_spodlažností5NP,plochoustřechouamax.výškouobvodovýchliniístřech15,4m).Jihozápadněodřešenéhoúzemí(zaželezničnítratí)senacházílokalitarodinnýchdomůdo3NP,např.rodinnýdůmnapozemku—mápodlažnost2NP,šikmoustřechuamax.výškuobvodovýchliniístřech9,3m.Jižněodřešenéhoúzemí(zaželezničnítratí)senacházívýrobníaskladovýareálsobjektyspodlažností1NP,adálelokalitabov'chdomůřiulicích—např.bytovýdůmnapozemku&$podlažností4NP,Iochoustřechouamax.v'škouobvodovýchliniístřech13,1m,nebobytovýdůmnapozemku—spodlažností5NP(poslednípatrojeustoupene'),plochoustřechouamax.výškouobvodovýchliniístřech16m.Zhlediskaširšíchúzemníchsouvislostíministerstvodálezohlednilo,žepřiulicíchKeKříži,OtyBubeníčka&JindřichaBubeníčka(vrozvojovéplošeSV-EaOV-E)senacházíobytnýsouborspodlažnostído6NPaplochýmistřechami(výškyobvodovýchliniístřechnejsouvÚAPHMPuvedeny),&přiuliciPřátelstvívestabilizovanélošeSV'sousituovánnař.dvabovédomnaozemcích..,,,,,,spodlažností7NP,plochýmistřechamiamax.výškouobvodovýchliniístřech20,5m.Přiulici='sounavrženyobjekty„“,A„B“a„C“spodlažností4NP(3.a4.NPjesměremdouliceustoupené)amax.výškouatikycca16,8m,kterépřevyšují(zhlediskamax.výšekobvodovýchliniístřech)např.“W—occa7,2m,neborodinnýdůmnapozemkujepřevýšenmax.výškouatikyobjektů„“,A„B“a„C“occa7,6m.str.9/18



AMINISTERSTVOč.j.MMR-52265/2019-81-3$)PROMÍSTNÍROZVOJČRObjekty„“,A„B“a„C“jsouzhlediskapodlažnostíavýškovéhopůsobenísrovnatelné3btov'midomypřiuliciDopravníaUStaréhonádraží,např.sbytovýmdomemnapozemků_spodlažností4NPamax.výškuobvodovýchliniístřech13,9m,nebobytovýmdomemnapozemku_spodlažností5NPamax.výškouobvodovýchliniístřech15,4m.Tytobytovédomyrovněžpřevyšujísousedírodinnédomy,např.bytovýdůmnapozemku_přímosousedísrodinnýmdomemnapozemku_spodlažností1NP(+střešnípodlaží;max.výškaobvodovýchliniístřech7,6m),kterýjebytovýmdomemnapozemku_Uhříněvespřevýšenocca6,3m,neborodinnýdůmnapozemku—spodlažností2NP(+střešnípodlaží;max.výškaobvodovýchliniístřech9,1m)jepřevýšenbytovýmdomemnapozemku—occa6,3m.Bovédom„“,A„B“a„C“jsoutéžvýškovésrovnatelnésbytovýmidomypřiulicíchanapř.bytovýmdomemnapozemku_podlažností5NP(poslednípodlažíjeustoupené)amax.výškouobvodovýchliniístřech16m.Vnávaznostinaobjekty„A“,„B“a„C“jsounavrženyobjekty„D“a„E“spodlažnost7NP,kterýmipředmětnýzáměrvblízkostiželezničnítrativýškověgraduje.Objekty„“,A„B“a„C“tvořívýškovýpřechodovýprvekmezizástavbourodinnýchdomůpřiulici-bytovýmidomy„D“a„“,Ekterýmijsouobjekty„",A„B“a„C“převýšenymax.occa10m(=310,84—300,63mn.m.).VblízkostiželezničnítratipřiuliciPřátelstvíjsoutéžsituoványzhlediskapodlažnostíavýškovéhopůsobenídvaobdobnébytovédomynapozemcích“—spodlažností7NP,plochýmistřechamiamax.výškouobvodovýchliniístřech20,4a20,5m.Bytovýdůmsmax.výškouobvodovýchliniístřech20,4mpřevyšujenapř.sousednírodinnýdůmnapozemku_spodlažností1NP(+střešnípodlaží,max.výškaobvodovýchliniístřech5,6m)occa14,8m,nebobytovýdůmsmax.v'škouobvodov'chliniístřech20,5mpřevyšujenapř.sousedníobjektnapozemku—podlažností2NP(+střešnípodlaží,max.výškaobvodovýchliniístřech11,4m)occa9,1m.Ministerstvonazákladěvýšeuvedenýchskutečnostídospělokzávěru,žepředmětnýzáměrjezhlediskavýškovéhopůsobeníapodlažnostísrovnatelnýsobdobnýmistavbamivdanémúzemí,např.objekty„“,A„B"a„C“jsousrovnatelnésbytovýmidomypřiulici_nádražísodlažnostído5NP_spodlažnostído5NP,a__spodlažnostído6NP,abytovédomy„D“a„E“jsousrovnatelnésbytovýmidomypřiuliciPřátelstvíspodlažností7NP(napozemcích——Ministerstvodálezohlednilo,žejepředmětnýzáměrnavrženvrozvojovéploše,jejímžvymezenímbylvÚPSÚHMPvyjádřenpředpokladvýznamnějšíhostavebníhorozvojeřešenéhoúzemíoprotisousednímstabilizovanýmplochám,přičemžsezáměremsrovnatelnéstavbytéžpřevyšujísvéokolnístavbyvobdobnémrozsahujakojetomuvpřípaděpředmětnéhozáměru,cožbyloprokázánovýše.PřihodnoceníobjemovéhopůsobeníjerelevantnísrovnávatHPPpředmětnéhozáměrusHPPobdobnýchstavebvdanémúzemí.Objekt„A“jerozdělennadvěnadzemnísekce,sekce„A1“mázastavěnouplochu1.NP533,5m2,podlažnost4NPacelkovouHPP2059,5m2,sekce„A2“mázastavěnouplochu1.NP529,9m2,podlažnost4NPacelkovouHPP2175,4m2.Objekt„B“jerozdělennadvěnadzemnísekce,sekce„B1“mázastavěnouplochu1.NP546,1m2,podlažnost4NPacelkovouHPP2212,3m2,sekce„BZ“mázastavěnouplochu1.NP529,9m2,podlažnost4NPacelkovouHPP2044,9m2.Objekt„C“jerozdělennadvěnadzemnísekce,sekce„C1“mázastavěnouplochu1.NP669,6m2,podlažnost4NPacelkovouHPP2583,7m2,sekce„C2"mázastavěnouplochu1.NP673,7m2,podlažnost4NPacelkovouHPP2576,1m2.Sjednotlivýmiobjekty„“A,„B“a„C“,resp.jednotlivýmisekcemi„A1“,„A2“,„B1“,„B2“,„C1“a„C2“jeztěchtohlediseksrovnatelnýnapř.bytovýdůmnapozemcích__kterýmázastavěnouplochudlekatastrunemovitostícca530m2,podlažnost5NPacelkovouHPPcca2650m2,nebobytovýdůmnapozemku__kterýmázastavěnouplochudlekatastrunemovitostícca680m2,podlažnost4NPaHPPcca2720m2.Objekt„D“mázastavěnouplochu1.NP878,5m2,podlažnost7NPacelkovouHPP5946,6m2.Objekt„E“mázastavěnouplochu1.NP882,1m2,podlažnost7NPacelkovouHPP5969,1m2.str.10/18



AMINISTERSTVOč.j.MMR-52265/2019-81-3Š)PROMÍSTNIROZVOJČRSobjekty„D“a„E"jeztěchtohlediseksrovnatelnýnapř.bytovýdůmnapozemku—kterýmázastavěnouplochudlekatastrunemovitostícca970m2,podlažnost6NPaHPPcca5820m2(pozn.:skutečnáHPPbybylanižšínežtaktoodhadnutá,neboťdoHPPsenezapočítávajíotevřenéačástečněotevřenéčástistaveb,cožlatíiuostatníchodhadnutýchHPPokolníchstaveb),bytovýdůmnapozemku*_kterýmázastavěnouplochudlekatastrunemovitostícca960m2,podlažnost6NPaHPPcca5760m2,bytovýdůmnapozemcích——kterýmázastavěnouplochudlekatastrunemovitostícca745m2,odlažnost7NPaHPPcca5215m2,nebobytovýdůmnapozemcích*a—mázastavěnouplochucca775m2,podlažnost7NP&HPPcca5425m2.Objemové(hmotové)působeníjednotlivýchobjektů,resp.sekcívrámcizáměru,lzedlenázoruministerstvavdanémúzemíisohledemnaširšíúzemnísouvislostiakceptovat,neboťjsouzdesituoványstavbysobdobnýmiparametry(zastavěnáplochanadzemníchpodlaží,podlažnostaHPP),přičemžministerstvotéžzohlednilo,žepředmětnýzáměrzhlediskaobjemového(hmotového)působenísplňujepožadavkyKPPaKZaobjemvýstavbyvrámcizáměrutedyneodporujestanovenéregulacivÚPSÚHMP.Ministerstvonazákladěvšechvýšeuvedenýchskutečnostídospělokzávěru,žepředmětnýzáměrsvýmhmotovýmavýškovýmřešenímneodporujecharakteristicestrukturydanéhoúzemíajehoumístěnívrozvojovéplošeSV-Fjepřípustné.Ministerstvodáleověřilo,žežádnýznavrženýchobjektů„A“—„E“nezasahujedostabilizovanéhoúzemí,protoseregulativ„zachování,dotvořeníarehabilitacestávajícíurbanistickéstrukturybezmožnostidalšírozsáhléstavebníčinnosti"vrámciobjektů„A“—„E“neposuzuje.VpřípaděobjektubistravplošeZPsejednáojednopodlažnístavbusvýškou3,3m,max.půdorysnýmirozměry9,25x8,8mazastavěnouplochoucca81,4m2.Vzhledemkvýšeuvedenýmparametrůmobjektbistrasvýmvýškovýmaobjemovým(hmotovým)řešenímneodporujecharakterudanéhoúzemíaniregulativudotvořenístávajícíurbanistickéstruktury,přičemžserovněžnejednáorozsáhloustavebníčinnost,kterábyzhlediskaHPP(pozn.:HPPsepřibližněrovnázastavěnéploše)nebylavdanémúzemíobvyklá.Zhlediskaposouzenísouladupředmětnéhozáměrusrelevantnímicíliaúkolyúzemníhoplánováníministerstvouvádí,žepředmětnýzáměrsplňujepodmínkyprohospodárnévyužitízastavěnéhoúzemípodle518odst.4stavebníhozákonaasvýmhmotovýmavýškovýmřešenímtéžvsouladusš19odst.1písm.e)stavebníhozákonarespektujecharakterdanéhoúzemí,jakbyloprokázánovýše.Dlenázoruministerstvarovněžběžnýmprovozemposuzovanéhozáměrunedojdekohroženívyužitelnostinavazujícíhoúzemízhlediskajehostávajícífunkce,neboťzáměrjenavrženvsouladusfunkčníregulacípiochdleÚPSÚHMP.MinisterstvonazákladěvýšeuvedenéhodospěloshodnějakoMHMPOÚRkzávěru,žepředmětnýzáměrjezhlediskasouladusÚPsúHMPazhlediskauplatňovánícílůaúkolůúzemníhoplánovánípřípustný.Vygořádánínámitekodvolatelů:KnámitceodvolatelůtýkajícísesouladupředmětnéhozáměrusplochouSVministerstvozjistilo,žeMHMPOÚRposuzovalbytovédomy„A“a„B“vzhledemksituováníkomerčníchprostordo1.PPjakopolyfunkčnístavbyabytovédomy„“,C„D"a„E“jakomonofunkčnístavbyprobydlení.Ministerstvoktomuuvádí,žeregulativyÚPSÚHMPneuvádíproplochuSV,resp.propolyfunkčnístavbyžádnépožadovanéprocentuálnízastoupeníjednotlivýchfunkcí,protoiobjekty„A“a„B“,kdejedominantnífunkcebydlenídoplněnaV1.PPkomerčnímiprostory(obchodaslužby),lzepovažovatzapolyfunkčnístavby(nenízdezastoupenapouzefunkcebydlení),kteréjsouvplošeSVjejímhlavnímvyužitím.CosetýčepolyfunkčníchstavebvrámcipřípustnéhovyužitíplochySV,kdejestanoveno:„Polyfunkčnístavbyprobydleníaobčanskévybavenívsouladushlavnímvyužitím,spřevažujícífunkcíod2.nadzemníhopodlažívýše(např.bydleníčiadministrativavpřípaděvertikálníhostr.11/18



AMINISTERSTVOč.j.MMR-52265/2019—81-3“)PROMISTNIROZVOJČRfunkčníhočleněnísobchodnímparterem)“,ministerstvouvádí,žetentopožadavekjeuvedenpouzeupřípustnéhovyužití,nikolivuhlavníhovyužití,ajednáseojedenmožnýpříkladřešenípolyfunkčnístavby,kdyjev1.NPsituovánobchodníparteraod2.NPpřevažujenapř.funkcebydlení.Dlenázoruministerstvabybylopřílišdogmatickétrvatuvšechpolyfunkčníchstaveb,kterépatřímezihlavnívyužitíplochySV,natomtovertikálnímčlenění,resp.obecněnepřipustit,abynapř.i2.a3.NPpolyfunkčníchstavebbylopřevážněvyužitoiprojinéfunkcenežjefunkcedominantní,neboabyvrámcipolyfunkčnístavbybyloprokomerčníúčelyvyužitopouze1.PPaod1.NPbypřevažovalafunkcebydlení.Ministerstvonazákladěvýšeuvedenéhodospělokzávěru,žejeumístěníobjektů„A“a„B“jakopolyfunkčníchstavebvplošeSVpřípustné(hlavnívyužití)anadrámectohotoposouzenídoplňuje,žeipokudbybylyobjekty„A“a„B“posuzoványpouzejakomonofunkčnístavbyvzhledemkjejíchdominantnífunkcíbydlení,platilobyproněvplošeSVstejnéposouzeníjakoproobjekty„“,C„D“a„E“nastraně4tohotozávaznéhostanoviskaavtomtopřípaděbybylypodmíněněpřípustné.Knámitcetýkajícísepodmínky„zachovánípolyfunkčnostiúzemí“uplochySV,ministerstvouvádí,žetatopodmínkajeuplochySVvymezenapouzeujejíhohlavníhovyužitíadlenázoruministerstvajevztaženavýhradněke„kombinacimonofunkčníchstavebprobydlení,obchod,administrativu,kulturu,veřejnévybavení,sportaslužby“,nikolivkpolyfunkčnímstavbámdlehlavníhovyužití,neboťpolyfunkčnístavbasamaosoběkombinujeněkolikfunkcíavždytedypřispívákzachovánípolyfunkčnostiúzemí,přičemžjenutnéupozornit,ževrámci„zachovánípolyfunkčnostiúzemí“nenístanovenožádnépožadovanéprocentuálnízastoupeníjednotlivýchfunkcí.NapodmíněněpřípustnévyužitíplochySVsepodmínka„zachovánípolyfunkčnostiúzemi“(vymezenápouzevrámcihlavníhovyužití)nevztahuje,protoseanivpřípaděobjektů„“,C„D“a„E“neaplikuje.MinisterstvopřitomtohodnocenítéžpřihlédlokregulaciplatnépřednabytímZměnyč.Z2832/00,dlekterébylyplochySVdefinoványjako„územísloužícíproumístěnípolyfunkčníchstavebnebokombinacimonofunkčníchstavebprobydlení,obchod,administrativu,kulturu,veřejnévybavení,sportaslužbyvšehodruhu,kdežádnázfunkcínepřesáhne60%celkovékapacityúzemívymezenéhodanoufunkcí“ajakovýjimečněpřípustnévyužitíbylomožnénapř.„umístěníněkterézobecněpřípustnýchfunkcivevšeobecněsmíšenémfunkčnímvyužitívpodílucelkovékapacityvyššímnež60%“.Dletétoregulacetedybylomožné,resp.výjimečněpřípustnévrámciplochySV(jejícelkovékapacity)dosáhnouti100%funkcebydlení,atentoprincipbyldlenázoruministerstvazachovánipoZměněč.22832/00,dlekterébylvpřípaděhlavníhovyužitívypuštěnpožadaveknaprocentuálnízastoupeníjednotlivýchfunkcívdanémúzemí,jealenutnéukombinacemonofunkčníchstavebzachovatpolyfunkčnostúzemí,avpřípaděpodmíněněpřípustnéhovyužití(dřívevýjimečněpřípustnéhovyužití)bylavodůvodněnýchpřípadech,resp.přisplněnístanovenýchpodmínekvrámcipodmíněnépřípustnostizachovánamožnostdoplochySVumístitičistěmonofunkčnístavby,např.probydlení,bezohleduna„zachovánípolyfunkčnostiúzemí“.Knámitce,žeabsentujeplošněodpovídajícíveřejnéprostranství,ministerstvouvádí,ževÚPSÚHMPnenípropředmětnouplochuSV-Fvyjádřenpožadaveknaumístěníveřejnéhoprostranství(pevnouaniplovoucíznačkou).DleregulativůÚPSÚHMPpropodmíněněpřípustnévyužitíplochySVsemápřiumisťovánímonofunkčníchstavebpřihlédnoutmj.k„charakteruveřejnéhoprostranství“.Ministerstvo,stejnějakoMHMPOÚR,přihlédlokcharakteruokolníchveřejnýchprostranství(zejménaulice_a—,akfunkčnímuvyužitístavebpřitěchtoveřejnýchprostranstvích,přičemždospělokzávěru,ževzáměremřešenélokalitějevhodnézachovatklidovou„zónu“bydlení,kterájedoplněnajendrobnýmiprovozovnamimístníhovýznamu(komerčnízařízenív1.PPobjektů„A“a„B"abistroveveřejnémparku).KnámitkámtýkajícímseumístěnízáměrudoplochyZPministerstvouvádí,žeposouzenímpřípustnostizáměruvplošeZP,včetněúčelovékomunikacevsevernímcípuplochyZP,chodníků,technickéinfrastruktury,parkovacíchstáníabistra,seministerstvozabývalonastr.5,6a7tohotozávaznéhostanoviska.Knámitce,žejedoplochyZPumístěnoibuňkoviště,mezideponieskrývkyaretenčnínádrže,ministerstvouvádí,žezrozhodnutístavebníhoúřaduzedne29.7.2019anizezávaznéhostr.12/18



AMINISÍERSTVOč.j.MMR-52265/2019-81-3&)PROMISTNIROZVOJČRstanoviskaMHMPOÚRzedne17.12.2018nebovýkresuč.C.3—„Koordinačnísituace“(revize09/2018,12/2018)nevyplývá,žebybylavýšeuvedenávyužitíumisťovánadoplochyZP.VevyjádřeníMHMPOÚRzedne22.1.2020,č.j.MHMP9273/2020(sp.zn.:S-MHMP2525868/2019),kpředmětnýmodvolánímjetéžuvedeno,že„retenčnínádržvplošeZP,buňkovištéamezideponieskrývkybylypůvodněobsahemdokumentacevrámciplochyparku.PoupozorněnížadatelenanemožnostumístěnívplošeZP,byladokumentacenásledněupravenaatytoprvkyby/yzplochyodstraněny“.Zvýšeuvedenéhojetedyzřejmé,žebuňkoviště,mezideponieskrývkyaretenčnínádrženebylyvrámcidanéhozáměrudoplochyZPumisťovány.KnámitkámtýkajícímseumístěnízáměrudoplochyDZministerstvouvádí,žeposouzenímpřípustnostizáměruvplošeD2seministerstvozabývalonastr.5tohotozávaznéhostanoviskaazejménadospělokzávěru,žeumístěnímúčelovékomunikace„K1"nebudeomezenohlavníapřípustnévyužitíplochyDZ,neboťpůvodnívlečkabylazrušena,resp.došlokpodstatnémuzkráceníjejítrasyanovátrasanenívkolizisnavrženouúčelovoukomunikací.TechnickáinfrastrukturapatřívplošeDZdopřípustnéhovyužití(bezpodmínek),protojeiumístěníretenčnínádrže,tj.plošnéhozařízenítechnickéinfrastruktury,aliniovýchvedenítechnickéinfrastrukturyvplošeDZpřípustné(pozn.:dleregulativůÚPSÚHMPnemusítechnickáinfrastrukturasloužitprouspokojovánípotřebsouvisejícíchshlavnímapřípustnýmvyužitímplochyDZ).KvypořádánínámitkytýkajícísevýpočtuHPPaKPPsiministerstvovyžádaloodstavebníkaokótovanépůdorysnévýkresyjednotlivýchpodlažínavrhovanýchobjektů„A"—,“.EMinisterstvonejprveověřilo,žedovýpočtuHPPbylozahrnutyvšechnyzapočitatelnéplochydlepododdílu73)odst.7regulativůÚPSÚHMP,tj.plochyvymezenévnějšímobrysemkonstrukcíjednotlivýchnadzemníchpodlažíbudovkroměotevřenýchačástečněotevřenýchčástí(balkony,lodžie,průchody,střešníterasyapod.),adálezapočitatelnéčástipodzemníchpodlažísloužícíhlavnífunkci(resp.funkcímupolyfunkčníbudovy),vymezenýchvnějšímobrysemkonstrukcíjednotlivýchpodlažíposuzovanéhoobjektu[dlemetodicképřílohyAodůvodněníÚPSÚHMPsedoHPPpodzemníhopodlažínezapočítávajízejménaplochygarážívpodzemníchpodlažíchatechnickézázemí(včetněpřístupovýchkomunikacíknim),sklepy,prádelny,kočárkárny,skladyodpaduatd.].Vzhledemkvýšeuvedenémubylyupodzemníchpodlažíjednotlivýchobjektůzapočtenypouzekomunikačníprostory(vstupníhaly)spojujícízapočitatelnéčástiobjektůvdalších(nadzemních)podlažíchavrámciobjektů„A“a„B"ičástivyužitéjakokomerčníprostory,kteréjsouvrámcipolyfunkčníhovyužitítěchtoobjektůrovněžzapočitatelnédoHPPakancelářsprávce.MinisterstvodáleprovedlokontrolnívýpočetHPPaKPP(pozn.:tentovýpočetjesoučástísprávníhospisuktomutozávažnémustanoviskuč.j.MMR-52265/2019-81-3zedne23.6.2020).Bytovýdům„A"mádlevýpočtuministerstvacelkovouzapočitatelnouHPP4232,35m2(dleprojektovédokumentace4234,9m2),ztohosekce„A1“máHPP2058,81m2(dleprojektovédokumentace2059,5m2)asekce„A2“máHPP2173,54m2(dleprojektovédokumentace2175,4m2).Bytovýdům„B"mádlevýpočtuministerstvacelkovouzapočitatelnouHPP4254,92m2(dleprojektovédokumentace4257,2m2),ztohosekce„B1“máHPP2210,8m2(dleprojektovédokumentace2212,3m2)asekce„B2“máHPP2044,12m2(dleprojektovédokumentace2044,9m2).Bytovýdům„C“mádlevýpočtuministerstvacelkovouzapočitatelnouHPP5158,78m2(dleprojektovédokumentace5159,8m2),ztohosekce„C1“máHPP2583,08m2(dleprojektovédokumentace2583,7m2)asekce„CZ"máHPP2575,7m2(dleprojektovédokumentace2576,1m2).Bytovýdům„D"mádlevýpočtuministerstvacelkovouzapočitatelnouHPP5942,63m2(dleprojektovédokumentace5946,6m2)abytovýdům„E“mádlevýpočtuministerstvacelkovouzapočitatelnouHPP5970,00m2(dleprojektovédokumentace5969,1m2).CelkováHPPpředmětnéhozáměrujedlekontrolníhovýpočtuministerstva25558,68m2adleprojektovédokumentaceje25567,6m2.Dílčínepřesnostipřiporovnánívýsledkůtěchtovýpočtůjsouzpůsobenyzejménavlivemzaokrouhlování(vprojektovédokumentacijsouHPPjednotlivýchpodlažízaokrouhlenynajednodesetinnémísto),jevšakjednoznačné,ževrámciřešenéhoúzemívplošeSV-Fnenípřekročenamax.dovolenáHPP,tj.25606m2,protojepožadavekKPPdodržen.str.13/18



AMINISÍERSTVOč.j.MMR-52265/2019-81-3&)PROMISTNIROZVOJČRPřikontrolevýpočtuKZministerstvovycházelozvýkresuč.C.4.1.4—„VýpočetKZvřešenéčástifunkčníp|ochy",kdejsoupřehledněvyznačenyzapočítatelnéplochyzeleněvrámciřešenéhoúzemívplošeSV-F,včetnějejichplošnévýměry,akterýdlenázoruministerstvapředstavujedostatečnýpodkladprokontroluvýpočtuKZ.Ministerstvote'župozorňuje,žezasprávnostvstupníchúdajů,tj.mimojinévýměrjednotlivýchzapočítatelnýchplochzeleně,odpovídáprojektantaorgánúzemníhoplánovánípřihodnocenísplněnípožadavkůkoeficientuKZkontrolujepředevšímsprávnostvýpočtůvrámcitabulkyzapočítatelnýchplochzeleně.Vzhledemktomu,ženěkterévýměryzeleněvyznačenévpříslušnýchplocháchnekorespondovalysvýměramiuvedenýmivtabulcezapočtenýchplochzeleněvrámcivýkresuč.C.4.1.4,např.upoložkyč.35jevevýkresuuvedenavýměra137,2rn2avtabulce131,3m2,neboupoložkyč.50jevevýkresuuvedenavýměra508,1rn2avtabulce510,9m2,anebylotedyjednoznačné,kteráztěchtovýměrjesprávná,ministerstvoupozornilonatutookolnoststavebníka,kterýnáslednědoložilupravenývýkresč.C.4.1.4,kdejsoujižhodnotyjednotlivýchvýměrzapočítatelnýchplochzeleněvyznačenévevýkresuiuvedenévtabulcesjednoceny(pozn.:správnéhodnotyvýměrbylyvpůvodnímvýkresuč.C.4.1.4uvedenyvtabulce,prototatoskutečnostnemělavlivnasprávnostvýpočtuKZvprojektovédokumentaci).Ministerstvodáledoplňuje,žetatonejednotnostvzniklazřejměpřivývojiprojektu,resp.úpraváchprojektovédokumentace,vrámcikterébylysprávnéhodnotyvýměrplochuvedenypouzedotabulky,alejižjeprojektantneupravilvgrafickéčásti,přičemžtatonejednotnostsetýkalapouzepoložekč.34,35,36,50a52vrámcitabulkyzapočtenýchplochzeleněvevýkresuč.C.4.1.4.Dlekontrolníhovýpočtuministerstva,kterýjesoučástísprávníhospisuktomutozávaznémustanoviskuč.j.MMR-52265/2019-81-3zedne23.6.2020,jecelkováplochavýsadbystromůakeřůvtrávníku5411,4m2(dletabulkyvpřílozeAodůvodněníÚPSÚHMPsezapočítává100%plochy;vprojektovédokumentacijeuvedeno5411m2),započítatelnáplochastromůsvelkoukorunouvezpevněnýchplocháchje850m2(pozn.:vegetačníplochajednotlivýchstromůjedlevýkresuč.C.4.1.4minimálně9m2;najedenstromsvelkoukorunousedletabulkyzapočítává50m2plochyavrámcizáměrujenavrženo17stromůsvelkoukorunou;vprojektovédokumentacijeuvedeno850m2),ostatnízeleňsmocnostívegetačníhosouvrstvívícenež0,15m(nad1.PPjednotlivýchbytovýchdomů)mánavrženuvýměru3679m2(vprojektovédokumentacizaokrouhlenona3680m2)adletabulkysedovýpočtuKZzapočítává10%plochy,tj.367,9m2(dleprojektovédokumentace368m2),apopínavázeleňnarostlémterénujenavrženavrozsahu273m2adletabulkysedovýpočtuKZzapočítává600%plochy,tj.1638m2(vprojektovédokumentaciuvedeno1638m2).CelkovýrozsahzapočítatelnýchplochzeleněvřešenémúzemívrámciplochySV-Fdlekontrolníhovýpočtuministerstvačiní8267,3m2(dleprojektovédokumentace8267m2)ajevyššínežminimálnípodílzapočítatelnýchplochzeleně,tj.8230,5m2,protojepožadavekKZsplněn.Ministerstvodáleověřilosplněnípodmínky,žepodílzapočítatelnézeleněnarostlémterénujeminimálně50%(vrámcizáměrujenavrženpodílcca75,7%)apodílplochostatnízelenějemax.25%(vrámcizáměrujenavrženpodílcca24,3%).Knámitce,žesevpřípadě1.PPjednotlivýchobjektůnejednáopodzemnípodlaží,ministerstvouvádí,žedlemetodicképřílohyAodůvodněníÚPSÚHMPsepodzemnímpodlažímrozumí„podlaží,kterémáúroveňpřevažujícíčástipodlahyníženež0,8mpodnejvyššímbodempřilehléhoupravenéhoterénuvpásmuširokém3,0mpoobvodustavby“astejnějepodzemnípodlažídefinovánoiv52písm.p)Pražskýchstavebníchpředpisů(dálejen„PSP“).Ministerstvopřihodnocení,zde1.PPvrámcipředmětnéhozáměruodpovídádefinicipodzemníhopodlaží,vycházelozvýkresuč.C.4.2.2—„Situačníschémaplněnísuterénu1.PP“31upravenéhovýkresuč.C.4.2.2,kterýsiministerstvovyžádaloodstavebníkaproúčelyvypořádánítétonámitky,akdebylydoplněnyněkterékótyadošloikegrafickémuupřesněnítvaruterénníchvalů.Ministerstvosenejprvezabývalovýklademdefinicepojmupodzemnípodlaží,neboťtatodefiniceneníjednoznačná.Cosetýče„nejvyššíhobodupřilehléhoupravenéhoterénuvpásmuširokém3mpoobvodustavby“,dlenázoruministerstvajetentopožadaveknutnésamostatněvykládattak,ževpásmuširokém3mpoobvodustavby,čímžjedefinovánrozsahpřilehléhoupravenéhoterénu,str.14/18



AMINISÍERSTVOč.j.MMR-52265/2019-81-3&)PROMISTNIROZVOJČRsestanovínejvyššíbodupravenéhoterénu,kekterémuseúroveňpodlažíposuzuje,přičemžzdefinicenevyplývá,žebysetentonejvyššíbodpřilehléhoupravenéhoterénumělnacházetvpřímémstykusbudovounebožebymělbýtvceléšíři3modstěny[pozn.:jevymezenpouzejako„nejvyššíbod“,nikolivjako„nejvyššíhorizontálnílinie"či„nejvyšší(souvislá)úroveň“přilehléhoterénuvminimálníšíři3modbudovy].Téžjenutnéupřesnit,žesepřiurčovánínejvyššíhobodupřilehléhoterénuvycházízbudoucíhoupravenéhoterénu,nikolivzestávajícíhorostléhoterénu.Ministerstvodáleuvádí,žepokudbybylaplikovánpouzevýšeuvedenýpřístup,stačilobyvrámciobjektustanovitjedennejvyššíbodpřilehléhoupravenéhoterénuaodnějodvozovat,zdasejednáopodzemnínebonadzemnípodlaží,cožovšemnekorespondujesdalšímpožadavkemvdefinicipodzemníhopodlaží,žesejednáo„úroveňpřevažujícíčástipodlahy“,neboťdlevýšeuvedenéhopřístupubybylstanovenpouzejedennejvyššíbodpřilehléhoupravenéhoterénuvrámciobjektuaceláúroveňpodlahybysevždynacházelaníženebonaopakvždyvýšenežúroveň0,8mpodnejvyššímbodempřilehléhoupravenéhoterénu,apožadavek„převažujícíúrovněčástipodlahy“bypostrádalsmysl.Zvýšeuvedenéholzedlenazoruministerstvadovodit,žejenutnépřihlédnoutkekonkrétnímuprůběhupřilehléhoupravenéhoterénuvpásmuširokém3mpoobvodustavby,tzn.vrámcikaždéstěny,resp.každéhovnějšíhobodustěnystanovitvpasmuširokém3modbudovynejvyššíbodupravenéhoterénuaodnějodvozovat,zdajepřilehláúroveňčástipodlahyníženebovýšenež0,8rnpodtímtolokálnímnejvyššímbodempřilehléhoupravenéhoterénu.Následnějenutnéporovnatdélkyúsekůvyššíchanižšíchnež0,8mpodnejvyššímilokálnímibodypřilehléhoupravenéhoterénupoobvodustavby,neboťtytodélkyúsekůdokumentujíivztahúrovněpodlahyapřilehléhoupravenéhoterénuvpásmuširokém3mpoobvodustavby,apokudpřevažujecelkovádélkaúseků,kdejedosaženovevztahuknejvyššímlokálnímbodůmpřilehléhoupravenéhoterénuminimálněvýškyterénu0,8m,jednaseopodzemnípodlaží,neboťúroveňpřevažujícíčastipodlahyjeníženež0,8rnpodnejvyššímilokálnímibodypřilehléhoupravenéhoterénuvpásmuširokém3mpoobvodustavby.OdvolatelédaleupozorňujínametodickouodpověďInstitutuplánováníarozvojehlavníhoměstaPrahy,příspěvkovéorganizace(dálejen„IPRPraha“),nadotaztýkajícíseproblematikypodzemníhopodlaží.Ministerstvoktomuuvádí,žeIPRPrahaodpovídalnadotaz:„Znamenáto,žekdyžpostavímdůmnarovině,terénokoloupravímvšíři3mtakédoroviny,alevevzdálenosti2,9mvjednommístěvytvořímkopečekvysoký0,87m(středkopečkuvevzdálenosti2,9moddomusestanenejvyššímbodempřilehléhoterénu),dostanesetímpodlahaméhopřízemípodtentobodapřízemísestanepodzemním?“avesvémetodickéodpovědizejménauvedl:„Popispodzemníchpodlažíjeponechánpodlestávajícíchzvyklostí.Nejednásevtomtoohleduozměnuoprotipředchozímupředpisu(vyhl.26/1999Sb.HMPvplatnémznění).Jesprávné,žejestanovenkonkrétnímičísly.Uvedenýpříkladjeponěkudabsurdníateoretickybysečistějazykovým(gramatickým)právnímvýklademmohlodojítkzávéru,žesejednáopodzemnípodlaží,nicméněsystematickýprávnívýklad(dlesmysluaúčelu)bymuselukázatnaopak.Vybudovánítakovéhotonáspubymělobýtstavebnímúřadempovažovánozačistěúčelovéanemělbydletohočinitdalšíovlivňujícízávěry.“IPRPraha,jakozpracovatelPražskýchstavebníchpředpisů(dálejen„PSP“),kdejepodzemnípodlažídefinovánoshodnějakovmetodicképřílozeAodůvodněníÚPSÚHMP,tedyvtétometodickéodpovědidovodil,žebysevpřípaděposouzení,zdasejednaopodzemnípodlaží,mělovespornýchpřípadechpřihlédnoutikesmysluaúčelutohotopodlaží.ZároveňztohotometodickéhovýkladuIPRPrahanevyplývá,žebynejvyššíbodpřilehléhoupravenéhoterénumělbýtvpřímémstykusbudovounebožebysemělnacházetvsouvisléšířimin.3modbudovy.Ministerstvosedálezabývalo,zdapodlažíoznačenévrámcipředmětnéhozáměrujako1.PPvyhovujevýšepopsanýmkritériím,resp.zdaseskutečnějednáopodzemnípodlaží.Objekt„A“máupodlažíoznačenéhojako1.PPúroveňpodlahy284,7mn.m.alokálnínejvyššíbodyterénníchvalůpřitomtoobjektuvpásmuširokém3mpoobvodustavbyjsounaúrovni285,55mn.m.,tj.0,85mnadúrovnípodlahy.Celkovádélkaúsekůterénníchvalůsvýškou0,85mjepřiobjektu„A“dlepůvodníhovýkresuč.4.2.2idleupravenéhovýkresu4.2.2(grafickézpřesněníprůběhuterénníchvalůadoplněníněkterýchkót)106,0m.Obvod1.PPobjektu„A“str.15/18



AMINISÍERSTVOč.j.MMR-52265/2019-81-3.)PROMISTNIROZVOJČRje204,5madélkaúseků,kdenenídosaženomin.výšky0,8modlokálníchnejvyššíchbodůpřilehléhoupravenéhoterénu,tedyčiní98,5m.Vzhledemktomu,žepřevažujecelkovádélkaúseků,kdejeúroveňpodlahyníženěž0,8mpodnejvyššímilokálnímibodypřilehléhoupravenéhoterénuvpásmuširokém3mpoobvodustavby,přičemživyužití1.PPodpovídásmysluaúčelupodzemníhopodlaží(pozn.:nacházísevněmjednakomerčníjednotkaadvěvstupníhaly,jinakjedominantněvyužitoproparkovacíúčelyajakotechnickézázemíobjektu,tzn.ževýrazněpřevažujejehodoplňkováfunkcevrámcipolyfunkčnístavby),dospěloministerstvokzávěru,že1.PPobjektu„A“odpovídádefinicipodzemníhopodlažídlemetodicképřílohyAodůvodněníÚPSÚHMP.Objekt„B“máupodlažíoznačenéhojako1.PPúroveňpodlahy284,35mn.m.alokálnínejvyššíbodyterénníchvalůpřitomtoobjektuvpásmuširokém3mpoobvodustavbyjsounaúrovni285,2mn.m.,tj.0,85mnadúrovnípodlahy.Celkovádélkaúsekůterénníchvalůsvýškou0,85mjepřiobjektu„B“dlepůvodníhovýkresuč.4.2.2idleupravenéhovýkresu4.2.2(grafickézpřesněníprůběhuterénníchvalůadoplněníněkterýchkót)112,4m.Obvod1.PPobjektu„B“je204,5madélkaúseků,kdenenídosaženomin.výšky0,8modlokálníchnejvyššíchbodůpřilehléhoupravenéhoterénu,tedyčiní92,1m.Vzhledemktomu,žepřevažujecelkovádélkaúseků,kdejeúroveňpodlahyníženěž0,8mpodnejvyššímilokálnímibodypřilehléhoupravenéhoterénuvpásmuširokém3mpoobvodustavby,přičemživyužití1.PPodpovídásmysluaúčelupodzemníhopodlaží(pozn.:nacházísevněmjednakomerčníjednotkaadvěvstupníhaly,jinakjedominantněvyužitoproparkovacíúčelyajakotechnickézázemíobjektu,tzn.ževýrazněpřevažujejehodoplňkováfunkcevrámcipolyfunkčnístavby),dospěloministerstvokzávěru,že1.PPobjektu„B“odpovídádefinicipodzemníhopodlažídlemetodicképřílohyAodůvodněníÚPSÚHMP.Objekt„C“máupodlažíoznačenéhojako1.PPúroveňpodlahy284,00mn.m.alokálnínejvyššíbodyterénníchvalůpřitomtoobjektuvpásmuširokém3mpoobvodustavbyjsounaúrovni284,85mn.m.,tj.0,85mnadúrovnípodlahy.Celkovádélkaúsekůterénníchvalůsvýškou0,85mjepřiobjektu„C"dlepůvodníhovýkresuč.4.2.2idleupravenéhovýkresu4.2.2(grafickézpřesněníprůběhuterénníchvalůadoplněníněkterýchkót)120,3m.Obvod1.PPobjektu„C“je235,1madélkaúseků,kdenenídosaženomin.výšky0,8modlokálníchnejvyššíchbodůpřilehléhoupravenéhoterénu,tedyčiní114,8m.Vzhledemktomu,žepřevažujecelkovádélkaúseků,kdejeúroveňpodlahyníženěž0,8mpodnejvyššímilokálnímibodypřilehléhoupravenéhoterénuvpásmuširokém3mpoobvodustavby,přičemživyužití1.PPodpovídásmysluaúčelupodzemníhopodlaží(pozn.:nacházísevněmdvěvstupníhaly,jinakjedominantněvyužitoproparkovacíúčelyajakotechnickézázemíobjektu,tzn.ževýrazněpřevažujejehodoplňkováfunkcevrámcipolyfunkčnístavby),dospěloministerstvokzávěru,že1.PPobjektu„C"odpovídádefinicipodzemníhopodlažídlemetodicképřílohyAodůvodněníÚPSÚHMP.Objekty„D“a„E“majíuspolečnéhopodlažíoznačenéhojako1.PPúroveňpodlahy284,70a284,90mn.m.alokálnínejvyššíbodyterénníchvalůpřispolečném1.PPvpásmuširokém3mpoobvodustavbyjsounaúrovni285,55a285,75mn.m.,tj.0,85mnadúrovníjednotlivýchčástípodlahy.Celkovádélkaúsekůterénníchvalůsvýškou0,85mjepřispolečném1.PPobjektů„D"a„E“dlepůvodníhovýkresuč.4.2.2idleupravenéhovýkresu4.2.2(grafickézpřesněníprůběhuterénníchvalůadoplněníněkterýchkót)182,8m.Obvod1.PPobjektů„D“a„E“je352,0madélkaúseků,kdenenídosaženomin.výšky0,8modlokálníchnejvyššíchbodůpřilehléhoupravenéhoterénu,tedyčiní169,2m.Vzhledemktomu,žepřevažujecelkovádélkaúseků,kdejeúroveňpodlahyníženěž0,8mpodnejvyššímilokálnímibodypřilehléhoupravenéhoterénuvpásmuširokém3mpoobvodustavby,přičemživyužití1.PPodpovídásmysluaúčelupodzemníhopodlaží(pozn.:nacházísevněmdvěvstupníhaly,jinakjedominantněvyužitoproparkovacíúčelyajakotechnickézázemíobjektu,tzn.ževýrazněpřevažujejehodoplňkováfunkcevrámcipolyfunkčnístavby),dospěloministerstvokzávěru,žespolečné1.PPobjektů„D“a„E“odpovídádefinicipodzemníhopodlažídlemetodicképřílohyAodůvodněníÚPSÚHMP.Ministerstvonazákladěvšechvýšeuvedenýchskutečnostídospělokzávěru,že1.PPpředmětnéhozáměru,resp.jednotlivýchobjektů,bylosprávněoznačenojakopodzemnípodlažíanámitkuodvolatelůvtomtoboděneshledalodůvodnou,neboť1.PPpředmětnéhozáměrusplňujedefinicipodzemníhopodlažídlemetodicképřílohyAodůvodněníÚPSÚHMPasoučasněstr.16/18



AMINIST'ERS'IÍVOč.j.MMR-52265/2019-81-3“)PROMISTNIROZVOJČRisvýmnavrženýmcharakterem(výrazněpřevažujídoplňkovéfunkcevrámcipolyfunkčnístavby,tj.parkováníatechnickézázemíobjektu)odpovídáběžněchápanémusmysluaúčelupodzemníhopodlaží.Ministerstvonadrámecvýšeuvedenéhodáleposoudilo,zde1.PPpředmětnéhozáměruvyhovíizapředpokladu,ženejvyššíhobodupřilehléhoupravenéhoterénumusíbýtdosaženopřistykusbudovouatentonejvyššíbod,resp.úroveňsemusívyskytovatvminimálníšíři3modbudovy,cožovšemdlevýšeuvedenéhovýkladupojmupodzemnípodlaží2jehodefinicepřímonevyplývá.Ministerstvopřitomtohodnocenívycházelozupravenéhovýkresuč.0422,vekterémdošlooprotipůvodnímuvýkresukegrafickémuupřesněnítvaruterénníchvalůabylyzdezakótoványdélkyjednotlivýchúsekůterénníchvalůašířkaterénníchvalů.Zupravenéhovýkresuč.C4.2.2vyplývá,žeuobjektů„“,B„“,C„D“a„E“jsoulokálnínejvyššíbodyterénníchvalůvestykusbudovouvevýšce0,85mnadúrovnípodlahyavtétovýškovéúrovnisesouvislevyskytujívšířiminimálně3modjednotlivýchobjektůamajístejnédélkyúseků,jakbylopopsánovýše,protobudejejichvěcnéposouzeníshodnéjakovýšeuvedené.Vpřípaděobjektu„A“dleupravenéhovýkresuč.0422majílokálnínejvyššíbodyterénníchvalůvestykusbudovousvýškou0,85mnadúrovnípodlahyasoučasněstoutovýškovouúrovnívminimálníšíři3modobjektucelkovoudélkuúseků102,5m,neboťsenezapočítáváúsekterénníhovalumeziobjektem„A“anavrženoutrafostanicidélky3,5m(odměřenozvýkresuC.4.2.2vměřítku1:500),kdesenejvyššísouvisláúroveňpřilehléhoterénunevyskytujevšíři3m,aostatníúsekymajídélku102m(=204,5—102,5m).Vzhledemktomu,žepřevažujecelkovádélkaúseků,kdejesplněnapodmínka,žejeúroveňpodlahyníženež0,8mpodnejvyššímilokálnímibodypřilehléhoupravenéhoterénuvestykusbudovouasoučasněsetatonejvyššíúroveňpřilehléhoupravenéhoterénuvyskytujevsouvisléšíři3modobjektu,vyhovípodlažíobjektu„A“označenéjako1.PPiztohotohlediska.Knámitcetýkajícíserozporuscíliaúkolyúzemníhoplánováníministerstvouvádí,ževš18a19stavebníhozákonajsouvymezenyobecnécíleaúkolyúzemníhoplánování,protosepřiumisťováníkonkrétnístavbyhodnotípouzeknírelevantnícíleaúkolyúzemníhoplánování,tj.zejménazdavsouladusš19odst.1písm.e)stavebníhozákonajerespektováncharakterdanéhoúzemí,přičemžministerstvosepopisemcharakterudanéhoúzemíaposouzením,zdapředmětnýzáměrrespektujestávajícícharakterzástavby,zabývalonastranách9,10a11tohotozávaznéhostanoviskaadospělokzávěru,žeumístěnípředmětnéhozáměruneodporujecharakterudanéhoúzemí.KnámitceodvolatelůtýkajícíseposouzenísouladusPSPministerstvouvádí,žeorgánúzemníhoplánovánívzávažnémstanoviskuneposuzujesouladsPSP(včetněvýškovýchhladindle525-27PSP),kterébylymj.vydánypodle5194odst.1písm.e)stavebníhozákona,dlekterého„hlavníměstoPrahastanovínařízenímvydanýmvpřenesenépůsobnostiobecnépožadavkynavyužíváníúzemíatechnicképožadavkynastavbyvhlavnímměstěPraze“,přičemžsouladsPSPvesmyslu590odst.1písm.a)stavebníhozákonaposuzujestavebníúřad,tudížkvypořádánítétonámitkyjepříslušnýMHMPOSŘ.Vzhledemktomu,žesevčástiodůvodněnízávaznéhostanoviskaMHMPOÚRzedne17.12.2018vyskytujíurčiténepřesnosti(např.uplochyOVjeuvedeno,žejsouvnínavrženapouzeliniovévedenítechnickéinfrastruktury,přičemžzkoordinačníhosituačníhovýkresuvyplývá,žedotétoplochyzasahujeimj.novátrafostanice,12parkovacíchstáníaobratiště,nebonastraně8závaznéhostanoviskaMHMPOÚRzedne17.12.2018jeuvedeno,že„obytnýsoubormezi—svýškouvýstavby5-7podlaží“,přičemždleÚAPHMPmáobytnýsoubormezi—podlažnostdo5NP),provedloministerstvotímtozávaznýmstanoviskemnadřízenéhoorgánuzměnuodůvodněnízávaznéhostanoviskaMHMPOÚRzedne17.12.2018,kteroubylydílčínepřesnostivposouzenípředmětnéhozáměruupraveny,přičemžtytodílčínepřesnostinemělyvlivnacelkovéhodnocenípřípustnostipředmětnéhozáměrudlekritériíposuzovanýchvzávažnémstanoviskuorgánuúzemníhoplánování.str.17/18



AMINISTERSTVOč.j.MMR-52265/2019-81-3.PROMISTNIROZVOJCRZávěr:Ministerstvonazákladěvýšeuvedenéhoposouzenívydávátotozávaznéstanoviskonadřízenéhoorgánuúzemníhoplánování,kterétvořísnapadenýmzávaznýmstanoviskemMHMPOURzedne17.12.2018,č.j.MHMP2055318/2018(sp.zn.S-MHMP1232502/2018),jedencelekačástečněupravujejehoobsah.Ministerstvosidálezdůvodu,abymohlobýtvtomtozávaznémstanoviskunadřízenéhoorgánuúzemníhoplánováníreagovánonanámitkyodvolatelů,vyžádaloodstavebníkadoplněníněkterýchpodkladů,tj.okótovanépůdorysnévýkresyjednotlivýchpodlažíobjektůsvyznačenímzapočítatelnýchHPP,upravenývýkresč.C.4.1.4(proúčelykontrolyvýpočtuK2)aupravenývýkresč.C.4.2.2(proúčelyposouzení,zdapodlažíoznačené1.PPodpovídádefinicipodzemníhopodlaží).MinisterstvotytostavebníkemdoplněnépodkladyzasílávpřílozeMHMPOSŘ,jakoodvolacímuorgánu,abybylytytovýkresyzařazenyjakosoučástsprávníhospisuvdanévěci.Ministerstvostěmitodoplněnýmipodkladyneseznamovalodotčenéosoby,neboťvrámcizávaznéhostanoviskaMHMPOURsejednáoúkonpodlečástičtvrtésprávníhořádu(dotčenéosobynejsouseznamoványspodkladyprojehovydání),aivpřípadězávaznéhostanoviskaministerstvavydanéhopodle5149odst.5správníhořádusejednárovněžoúkonpodlečástičtvrtéspráyníhořádu,přikterémsenevedeřízení.AnalogickyjakosloužilozávaznéstanoviskoMHMPOURjakopodkladprorqzhodnutístavebníhoúřadu,sloužízávazhéstanoviskoministerstvajakopodkladMHMPOSRprorozhodnutíoodvolání,protoMHMPOSRbudevrámciodvolacíhořízeníseznamovatúčastníkyřízenísQodkladyrozhodnutí,ti.mimoiinéstímtozávaznýmstanoviskemministerstvaisestavebníkemdoglněnýmiQodklady,kterébudousoučástísprávníhosgisu.MinisterstvovpřílozevracíposkytnutýspisovýmateriálMHMPOÚR.Protizávaznémustanoviskunadřízenéhoorgánuúzemníhoplánovánísenelzeodvolat.lng.Vladimír3232233355553“Voldřich3332153333326Ing.RomanVodný,Ph.D.ředitelodboruúzemníhoplánováníDoručíse:1)Magistráthl.m.Prahy,odborstavebníhořádu,Jungmannova35/29,11000Praha1,+příloha:dletextu(1svazek)2)Magistráthl.m.Prahy,odborúzemníhorozvoje,Jungmannova35/29,11000Praha1,+příloha:dletextu(1svazek)str.18/18


